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SMLOUVA

0 najmu prostor slouzicich podnikani
Smluvni strany:

1. Mésto Kadaii,
Sidlo méstského uradu: Kadan, Mirové nam. ¢p. 1, 432 01 Kadan,
Zastoupené: Mgr. Janem Losenickym, starostou mésta
IC 00261912, DIC CZ00261912
bankovni spojeni: KB, a. s., Praha, pobocka Kadan
¢. 0.: 35-1725441/0100, VS 133800102, SS 6442
(jako pronajimatel) na strané jedné

a

2. Mgr. Pavel Neprasek, se sidlem: Nad Nemocnici 1603, 432 01 Kadan
ICO 72609541
a
p. Karel Vild, se sidlem: Hrade¢na 39, 430 01, Blatno,
ICO 64700247
(jako najemci), na stran¢ druhé

(spole¢né oznacovani téz jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,obcansky zdkonik*) tuto smlouvu o n4jmu prostor slouzicich
podnikani:

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 1338 v Kadani, ul. Golovinova, stojici na
parcele €. 1774/1 .

IL.
Predmét a ucel najmu

2. Pronajimatel prenechava touto smlouvou ngjemcim do najmu ¢ast nebytovych prostor v
budové uvedené v ¢l. L. této smlouvy. Jedna se o nebytové prostory umisténé v 2. NP o
celkové vyméie podlahové plochy 219,88 m?2. Jedna se o 9 mistnosti (véetné soc. zazemi) a
to: chodba o vym. 49,25 m?, chodba o vym. 3,44 m? kuchynka o vym. 3,76 m?, denni
mistnost o vym. 3,48 m?, socialni zafizeni o vym. 3,41 m? a 4,27 m?, zkusebna kol o vym.
26,52 m?, sklad o vym. 51,4 m?, sklad o vym. 71,45 m?, tiklidovad mistnost o vym. 2,9 m?.
Jednd se o prostory umisténé v 2.NP - se samostatnym vstupem na patie a piistupné



nagjemcim hlavnim vstupem objektu ¢p. 1338. Specifikace pronajimanych nebytovych
prostor je uvedena v piiloze €. 1 této najemni smlouvy.

2. Nebytové prostory specifikované v ptiloze €. 1 této smlouvy jsou pronajimany za ucelem
jejich vyuziti jako sklad - skladovaci prostory pro prodejnu NEVIX Cyklosport umisténou
v budové ¢p. 1340.

II1.
Vyse, splatnost a zpiisob platby ndjemného

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za pronajaté nebytové prostory touto smlouvou ¢ini
195,- K¢/m2/rok, tj. celkem 42 877,- K¢ rocné.

2. Njjemci se zavazuji, ze najemné budou hradit na kazdé Ctvrtletné predem ve vysi 10 719,-
K¢ (slovy: deset tisic sedm set devatenact korun ¢eskych) vzdy nejpozdéji
do 15. kalendainiho dne prvniho mésice piislusného ctvrtleti. Za splnéni této povinnosti
se povazuje datum pripsani vySe ndjemného na prislusné ¢tvrtleti na nize uvedeny ucet
pronajimatele
N4ajemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na tcet pronajimatele vedeny u KB, a.s.,
Praha, pobocka Kadan, ¢.u.: 35-1725441/0100, VS 133800102, SS 6442.

3. Pronajimatel je opravnén zvysit thradu za najem, sjednanou shora v tomto ¢lanku
kazdoro&né o &astku, vypoétenou podle inflaéniho koeficientu vyhlageného CSU vzdy
pocatkem nového kalendéainiho roku. Zvyseni bude platné vzdy od 2. kalendainiho Etvrtleti
daného roku. Toto navySeni musi pronajimatel pisemné sd¢€lit ndjemctiim a ti se zavazuji
pravidelnou ¢tvrtletni platbu pocinaje 2. kalendarnim Etvrtletim o tuto ¢astku navysit.

Iv.
Uhrada za sluzby souvisejici s najmem

1. Naklady souvisejici s dodavkami elektrické energie, teplem pro vytapéni a odvozem
odpadkii si ndjemci hradi sami na zékladé samostatné uzavienych smluv s jednotlivymi
dodavateli téchto sluzeb

2. Smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze najemci budou krom¢ najemného hradit
Pronajimateli:
Vodné a stocné:
Ro¢ni zuctovatelna zélohova castka Cini 2 400,- K¢ (v€é. DPH).
Platba bude hrazena ¢tvrtletné predem ve vysi 600,- K& vzdy soucasné s ¢tvrtletni platbou
najemného daného roku.
Uvedena vyse platby bude hrazena bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele
uvedeny v ¢l. 1L, odst. 2., této smlouvy.
Naklady dle skutecné spotieby budou vyuctovany pronajimatelem najemctiim 1x rocné po
skonceni vylctovaciho obdobi. Pronajimatel je povinen zaslat toto vyactovani ndjemciim
do 4 mésict po skonceni zactovaciho obdobi. Vyuctovani bude mit nélezitosti danového
dokladu, dale musi obsahovat poc¢atecni a kone¢ny stav métidla za uctované obdobi a bude
splatné do 30 dnti ode dne doru€eni ndjemcim.




V.
Doba najmu

1. N3jem se uzaviranadobuneur €ito u,s ucinnosti od 01. 04. 2023.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel odevzdava nebytovy prostor ndjemciim ve stavu, ktery je zpusobily k uzivani
podle této smlouvy, coz najemci svym podpisem stvrzuji.

. Pronajimatel je opravnén, po piedchozi vyzveé oznamené alesponi jednomu z ndjemct,
provést kontrolu zpiisobu uzivani pronajatych nebytovych prostor v souladu s touto
smlouvou.

. Pronajimatel je povinen zajistit po dobu trvani této smlouvy najemctim nerusené uzivani
pronajatych prostor.

VIIL.
Prava a povinnosti najemci

. Najemci jsou povinni hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor
do vyse 10 000,- K¢ u kazdého jednotlivého piipadu (zejména pak provadét jejich
pravidelny uklid, malovani apod.).

. Kterykoliv z najemcii je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu
oprav, jejichz ptedpokladana vyse pfesahne ¢astku 10.000,- K¢ u kazdého jednotlivého
ptipadu.

. Ngjemci jsou opravnéni spolecné prenechat nebytovy prostor do podnajmu dalsi osobé
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni této povinnosti bude
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy s pravem pronajimatele dat z tohoto diivodu
najemctim vypoveéd.

Najemci jsou povinni do smlouvy o podnajmu zahrnout prava a povinnosti, které jsou
touto smlouvou stanoveny najemciim a piedloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni
smlouvy nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uzavieni.

. Ngjemci jsou povinni spole¢né si vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele v
ptipadech, kdy hodlaji v pronajatych prostorach provadét stavebni tpravy, které vyzaduji
povoleni nebo provedeni ohldseni podle zvlastniho pravniho piedpisu. PoruSeni této
povinnosti je diivodem pro vypoveéd’ ze strany pronajimatele.

. Najemci jsou povinni pojistit vnitini zafizeni pronajatych prostor, které je v jejich
vlastnictvi. Pojisténi budovy ¢p. 1338 ma zabezpecené pronajimatel.

. Njemci jsou povinni na sviij ndklad provadét pravidelné revize, zkouSky a kontroly
technickych zatfizeni zejména vyhrazenych technickych zatizeni dle ptisluSnych predpist a
norem. Dale jsou povinni na vlastni néklady zajistit odstranéni zavad zjisténych pii téchto
revizich, zkouSkach a kontrolach a ptedat nasledné pronajimateli kopie zprav o revizich,
kontrolach a zkouskéach vzdy po jejich provedeni.



7. N4jemci jsou dale povinni dodrzovat povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist
v oboru pozarni ochrany, zejména Zakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., v platném
znéni a provadeéci vyhlasky €. 246/2001 Sb. (vyhlaska o pozarni prevenci), ochrany
zivotniho prostiedi (zejména zak. ¢. 201/2012 Sb.) a dale v oblasti nakladani s odpady
vyplyvajici ze Zakona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.

V oblasti bezpecnosti prace jsou ndjemci povinni dodrzovat povinnosti vyplyvajici
ze Zakona €. 251/2005 Sb. a ze Zéakona €. 262/2006 Sb. (Zakonik prace).

VIIL
Skonéeni najmu

Tato smlouva mize byt ukoncena:

1. Dohodou smluvnich stran. Dohoda musi mit pisemnou formu a najem podle ni skon¢i
dnem uvedenym v dohodg.

2. Vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran a to i bez udani divodu. Vypovédni doba pro
tento piipad €ini jeden (1) rok a poc¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran€. Tato podminka je v ptipadé€ vypovédi
ze strany pronajimatele splnéna i v pfipad¢, ze pisemna vypovéd’ je doruc¢ena byt’ jednomu
z najemcu a naopak, pokud je podana vypovéd’ pronajimateli byt’ jednim z néjemcu.

3. Vypovédi ze strany pronajimatele v ptipad€¢ zdvazného poruseni povinnosti ze strany
najemcul. Za zavazné poruseni povinnosti se pro tyto ucely povazuje prodleni byt jen
jednoho z ngjemct s thradou ndjemného a zaloh za sluzby dle ¢l. Il a IV této smlouvy o
vice nez jeden mésic a dale poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. VII, bod €. 1 az4 a 6,7
této smlouvy Vypovédni doba pro piipady uvedené v tomto odstavcei ¢ini 3 mésice.
Smluvnimi stranami bylo vyslovné dohodnuto, Ze v téchto ptipadech k platnosti vypovédi
postacuje jeji doruceni byt’ jednomu z najemct.

4. Vypovédni doby uvedené v predchozich odstavcich pocinaji béZet od prvého dne
kalendéainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

IX.
Ostatni ujednani, smluvni pokuty

1. N4jemci jsou povinni vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele
k event. upravam vyloh pronajatych prostor (vylep plakatd, vyvésnich §tith apod.). Pro
ptipad poruSeni této povinnosti byla dohodnuta vySe smluvni pokuty, ktera ¢ini 10.000,-
K¢, za kazdé jednotlivé poruseni. V ptipadé uzavieni smlouvy o podnajmu mezi najemci
a tfeti osobou je povinnosti najemct povinnost uvedenou v predchozi vété zahrnout do
textu uzaviené smlouvy. Pro pfipad poruseni této povinnosti byla dohodnuta smluvni
pokuta ve vysi 10.000,- K¢.

2. Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto, Ze ptfipadné stavebni Gipravy provedené na
naklady najemct nebo n€kterym z najemct se souhlasem pronajimatele nebudou po
skonceni ndjmu ze strany pronajimatele finanéné¢ kompenzovany.



X.
Zavéreéna ustanoveni

. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
piislusnymi ustanovenimi obCanského zakoniku.

. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni
a kazdy z ngjemct obdrzi po jednom vyhotoveni.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle zvlastniho pravniho predpisu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a uzaviraji ji podle své pravé a svobodné vile, nikoliv pod natlakem ¢i napadné
nevyhodnych podminek.

. Zamér prondjmu nebytovych prostor uvedenych v této smlouve byl schvalen usn. rady
mésta Kadané ¢. 18 b)/2023 ze dne 12. 01. 2023, ktery byl zvetejnén na uiedni desce
méstského tfadu od 17. 01. 2023 do 02. 02. 2023. Uzavieni ndjemni smlouvy bylo
schvaleno usnesenim rady mésta Kadané ¢. 75/2023 ze dne 09. 02. 2023.

. Tato smlouva podléha zvetfejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Uvetejnéni
smlouvy zajisti pronajimatel.

V Kadani dne
Za pronajimatele: N4jemci:
Mgr. Jan Losenicky Mgr. Pavel Neprasek

starosta mesta

Karel Vild
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