Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik

Smluvni strany

Stiedni Skola informatiky, postovnictvi a finan¢nictvi Brno, pfispévkova organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
jednajici feditelem Ing. Olgou Holzlovou

1CO: 00380385

DIC: CZ00380385

Bankovni spojeni: Eapeansanpe Feitiio . PR
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(pronajimatel)

a

Mgr. et Mgr. et Bc. Roman Simacek, LLM, MBA
se sidlem: Teyschlova 29, 635 00 Brno

ICO: 62102117

DIC: CZ6903143951

Bankovni spojeni:
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(ndjemce) it "’*‘T’:
I. Pfedmét smlouvy
1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku — objektu budovy bez

&p/Ge, na adrese Cichnova 23, ktera je soudasti pozemku p.¢. 4428, v k.u. Komin, obci Brno,
je zapsén na LV ¢. 2760 pro k.u. Komin u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto. Stfedni Skola informatiky, poStovnictvi a financnictvi
Brno, pfispévkova organizace (pronajimatel) ma pfedan k hospodateni niZe uvedeny majetek
dle Ziizovaci listiny ptispévkové organizace Jihomoravského kraje ze dne 30. dubna 2015
¢.j. 20/2. Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. VI. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne
30.4.2015 ¢j. 20/2 pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny a dale specifikovany v této
smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci do docasného uZivani prostory slouzici
k podnikani na ulici Cichnova 982/23 v Brng, a to ve &tvrtém patie budovy A3 (bez &p/ée,
ktera je soucasti pozemku p.¢. 4428, v k. 4. Komin) k vyuzivani pro kancelarské a skladovaci
ucely a provozovani kurzl (¢islo mistnosti A3/401, A3/402 a A3/409, salonek ¢. 5a 6 a
skladovaci prostory v pfizemi A4) a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory
slouZzici podnikani k vySe uvedeném tcelu v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Jedna se o:
Kancelar A3/402 16,37 m?
Skladovaci prostory A3/402 4,04 m?
Socialni zafizeni  A3/402 3,59 m?
Ucebna A4/223 58 m?
Skladovaci prostory A4 2 m?



Jedna se o prondjem ploch bez vnitiniho vybaveni.

Pifedmét podnikani ndjemce — Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzu, Skoleni, véetné
lektorské ¢innosti.

II. Cena a platebni podminky

A) VySe ndjemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bylo dohodnuto ndjemné za predméet najmu podle
clanku 1. této smlouvy v celkové vysi 12.701,- K¢ mésiéné dle kalkulace pronajimatele.
V navaznosti na ustanoveni § 56a odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
ve znéni pozd¢jsich predpisi, je ndjem osvobozen od DPH. V najjemném neni zahrnuta uhrada
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru. Najemné bude uctovano
meési¢n¢ danovym dokladem vystavenym pronajimatelem ve vysi:

12.701,- K¢&.

2) Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za najemné ke dni uhrady. Den uskute¢néni
zdanitelného plnéni je den vystaveni faktury. Ndjemné musi byt uhrazeno ptedem nejpozdéji do
25. dne ptedchazejiciho mésice.

B) Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru a jeji
splatnost

1) Smluvni strany sjednavaji mésicni pausalni castku za poskytované sluzby ve vysi 1.653,49

K¢, (tato castka zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za otop 1.484,- K¢, za vodné a

stocné 3.337,92 K¢ a za elektrickou energii 2.317,-K¢.

2) Naklady za poskytované sluzby budou Uctovany mési¢né danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem:

- za sluzby 1.653,49 K¢ véetné DPH
- za otop 1. 484,- K¢ vcetné DPH

Pronajimatel vyhotovi datiovy doklad za sluzby a otop ke dni Uthrady. N4jemné musi byt
uhrazeno pfedem nejpozdéji do 25. dne piedchdzejiciho mésice. Den uskutecnéni
zdanitelného plnéni je den vystaveni faktury.

3) Néklady na vodné, stocné a elektrickou energii budou uc¢tovany mési¢né¢ datiovym dokla-
dem vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a sto¢né 3.337,92 K¢ véetné DPH
- za elektrickou energii 2.317,- K¢ véetné DPH

Pronajimatel vystavi dva samostatné daniové doklady po obdrzeni danového dokladu od
dodavatele vody a elektrické energie za ptislusny kalendaini mésic se splatnosti 14 dn.

Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je den, kdy pronajimatel obdrzi datovy doklad od
dodavatele vody a elektrické energie.



4) Danové doklady budou mit nélezitosti icetniho dokladu (dle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpisti) a danového dokladu (dle § 28 zdkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist).

C) Zména thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru
Pokud vyse uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru nebude
odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zmén¢ irovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skutecnost feSena pisemnym dodatkem ke smlouvé.

111. Doba pronajmu

Prongjem se sjednava na dobu ur€itou, a to od 1. 3. 2023 do 29. 2. 2024. Kazda ze smluvnich
stran muze tuto smlouvu pisemné vypoveédét z divodli uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik. Vypovédni lhita Cini tfi mésice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

N4ajemce se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu dle predmétu smlouvy,

— pecovat o predmét ndjmu tak, aby nevznikla Skoda a udrzovat ho v fddném stavu,

— bézné zavady prokazateln€ zplsobené nadjemcem, likvidovat na svlij naklad,

— dodrzovat veskeré technicko-bezpecnosti piedpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
ptedpisy vyplyvajici z provozovani zatfizeni (vCetné piedpisit poZzarnich, hygienickych,
tykajicich se bezpecnosti prace a prevence rizik),

— odpovidat za veskerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti s uzivanim pfedmétu njmu, a to i
v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor ptistup,

— nepfenechat pronajaté prostory tietim osobam,

— umoznit zastupctim pronajimatele vstup do pronajatych prostor,

— po skonceni prondjmu uvést prostory do piivodniho stavu,

— neprovadét stavebni Gpravy,

— ohlasit pronajimateli kazdé poskozeni pronajatych prostor,

— respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy Zaki (22.00 hodin).

Pronajimatel se zavazuje:

— provadét bézné opravy a udrzbu dle bodu V. této smlouvy,
— umoznit ndjemci vnést a uzivat véci a zatizeni najemce v pronajatych prostorach.
Pronajimatel nezodpovida za Skody zpiisobené na vnitinim vybaveni, které je majetkem najemce.

V. Opravy a udrzba

Soucasti kalkulace ceny jsou ndklady za b&znou udrzbu a opravy dle pfedmétu pronajmu

v rozsahu:

— béZna udrzba a opravy, udrzba stavebnich konstrukei,

— bé&zna tdrzba a opravy, tdrzba stavebnich, zdamecnickych a stolaiskych vyrobki (dvete, okna,
apod.),



— béZna udrzba a opravy a revize elektroinstalaci a vSech piimo pfipojenych spotiebict,
— béZna udrzba a opravy, udrzba vodoinstalacnich a topenaiskych rozvodu a zafizeni.

VI. Pozarni ochrana

Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni predpisy a umoznit povétenému pracovnikovi prona-
jimatele provést kontrolu. Pfi poruseni predpisii PO, které by mélo za nasledek ohroZeni objektu,
¢innosti nebo bezpecnosti osob v prostoru se nachézejicich, je orgdn PO oprévnén k natizeni
odstranéni zavady nebo zdkazu cinnosti. PoruSovani bezpec¢nostnich pfedpisti opraviiuje
pronajimatele k vypovédi ndjmu bez vypovédni doby.

VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Zmény této smlouvy jsou vdzany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouvé.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce
1 vytisk.

3. Ptipadnd zména vnéjSich ekonomickych vstupt, vyplyvajicich z novych pravnich ptredpist
a cenovych Uprav, bude feSena dodatkem ke smlouve.

4. Préva a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se tidi ptislusnymi

ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich piedpist, a

obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Danové doklady jsou splatné do 14 dnil od data vystaveni.

6. Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla podepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, na diikaz cehoz ptipojuji své podpisy.

7. Najemce souhlasi se zvetejnénim smlouvy, véetné vSech jejich zmén a dodatkl v registru
smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,Zdkon o registru smluv*). Najemce prohlasuje, Zze smlouva ani Zadn4 jeji
¢ast nejsou obchodnim tajemstvim najemce ve smyslu § 504 Ob¢anského zakoniku. Smlouvu
podle viille smluvnich stran v registru smluv v souladu s ptisluSnymi pravnimi pfedpisy,
uvefejni pronajimatel.

8. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 22.2.2023 wusnesenim ¢. 6112/23/R91
souhlas s uzavienim této smlouvy.

9. Sohledem na skutecnost, Ze ndjemce uzival pfedmét ndjmu specifikovany vyse a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho diivodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za jeho
uzivani za obdobi od 1.2.2023 do 28.2.2023 ﬁhradu ve V}'/éi dle ¢lanku II Néjemné a platebni
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Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 3. 2023

Roman Simaéek, Teyschlova 29, Brno

Prondjem

Kancelar A3/402 8,32 + 8,05 16,37 m?
Skladovaci prostory A3/402 4,04 m?
Socialni zatizeni A3/402 3,59 m?
Ucebna A4/223 58 m?

Skladovaci prostory A4 2 m?
Pronajem celkem 12.701,- K¢é

Sluzby 1.653,49 K¢
Niklady na otop (véetné teplé vody) 1.484,-K¢
Niaklady na vodné a sto¢né 3.337,92 K¢

Spotieba elektrické energie 2.317,- K¢

Pronajem movitvch véci:
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