KUPNIi SMLOUVA

0 PREVODU VLASTNICTVi NEMOVITE VECI

Smluvni strany:

]ltka Rytii"ové N

(dale jen ,,Strana prodava;ncn ) na strane jedné
a

Méstys KiremzZe
IC: 00245950
se sidlem Namésti ¢.p. 35, 382 03 KifemZe
zastoupena Ing Josefem Troupem, starostou

R e T AR A g B T
(dale j jen ,,Strana kupujici) na strané druhé

a

uzavirajf tuto kupni smlouvu o pfevodu vlastnictvi k nemovité véci dle § 2079 a nasledujicich zdkona

14

24

22

31

& 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi:

1. Piedmét prevodu

Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem:

e pozemku parc. €. 328/2 druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba
Kiremze ¢.p. 3, zpisob vyuZiti viceii¢elova (dale téZ jen ,Diim"),

to v8e v k.i. Kfemze, obec KfemZe, zapsané v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim ifadem
pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovi$té Cesky Krumlov, na LV & 1095 to v3e dale jen ,Pfedmét
pirevodu”.

2. Predmét smlouvy

Strana prodavajici prodava Pfedmét pievodu popsany v ¢l. 1. této smlouvy véetné vSech soucasti
a ptisludenstvi Strané kupujici za podminek dale stanovenych touto smlouvou a zavazuje se, Ze
umozni Strané kupujici nabyt vlastnické pravo k Predmétu prevodu.

Strana kupujici prohladuje, Ze Pfedmét prevodu popsany v ¢l. 1. této smlouvy véetné viech jeho
soudasti a prisluSenstvi od Strany prodavajici kupuje, pfijima do svého vlastnictvi a zavazuje se
zaplatit sjednanou kupni cenu.

3. Prohldseni smluvnich stran

Strana prodavajici prohlasuje, Ze:

a) jinejsou zndmy Zadné pravni vady Pfedmétu pievodu;

b) na Predmétu pievodu nevaznou ke dni podpisu této smlouvy Zadna zastavni prava, redlna
bfemena, sluzebnosti, predkupni préva, prava ndjmu, ani jinad prava tfetich osob, ktera by
brénila ¢ omezovala vykon vlastnického prava k Pfedmétu pirevodu vyjma prav, kterd by
byla vyslovné uvedena v této smlouve;
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32

3.3

34

3.5

3.6

c) ve véci pravné souvisejici s PFedmétem prevodu neni vedeno soudni ani jiné Fizeni, které
by dispozici s Predmétem prevodu jakkoli ovliviiovalo ¢i omezovalo, popfipadé soudni ani
jiné fizeni, které by se Pfedmétu pirevodu jakkoli pravné dotykalo;

d) jinejsou zndmy Zadné podstatné vécné vady Predmétu prevoduy;

e) neni proti ni vedeno insolvenéni Fizeni ani se nenachazi v takové situaci, kdy by tato
skutec¢nost hrozila;

f) nebyla k vymozeni pohledavky za ni narizena exekuce, ¢i soudnf vykon rozhodnuti, ani se
nenachazi v takové situaci, kdy by takovato skute¢nost hrozila;

g) neniv prodlenf s plnénim svych dafiovych povinnosti ani jinych vefejnych odvodil.

Strana kupujici prohlasuje, Ze:

a) proti ni neni vedeno insolvenéni Fizeni ani se nenachézi v takoveé situaci, kdy by tato
skutec¢nost hrozila;

b) nebyla k vymozeni pohledavky za ni nafizena exekuce, ¢i soudnf vykon rozhodnuti, ani se
nenachazi v takové situaci, kdy by takovato skute¢nost hrozila;

¢) neniv prodleni s plnénim svych dafiovych povinnosti ani jinych vefejnych odvodi;

d) je ji zndm soucasny vécny stav Predmétu pievodu v podstatnych ohledech a neshledala na
ném zadné zjevné vady; Piedmét prevodu si Fadné prohlédla a je ji znam stavebné technicky
stav nemovitosti véetné skutecnosti, Ze Predmét pifevodu vyzaduje rekonstrukci.

e) Predmét pievodu piijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se ke dni uzavien{ této
smlouvy nachazi.

f) Kupujici s odvolanim na odst.2 §1916 ob¢. zakoniku ¢.89/2012 Sb. se vyslovné svym
podpisem na této kupni smlouvé vzdava prava z vadného plnéni stavebné technickych vad
piredmétu pirevodu.

g) Koupé Piedmétu prevodu specifikovaného v élanku 1. této smlouvy byl schvalen
zastupitelstvem Méstyse KiemzZe dne 28.3. 2023, ¢. usn. 140/3/2023.

Strana prodavajici se zavazuje, Ze od uzavieni této smlouvy do provedenf vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti neuzavre jakékoliv smlouvy, jimiz by Predmét
pirevodu zcizovala, zatéZovala nebo omezovala jeho uZivani, neprovede stavebni tpravy bez
pisemného souhlasu Strany kupujici a neuéini nic, ¢im by zhor$ovala stav Pfedmétu pfevodu.

Strana prodavajici i Strana kupujici se zavazuji zajistit, aby prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto
¢lanku smlouvy byla platnd, pravdivd a uplnd nejméné do doby vkladu vlastnického prava k
Predmétu prevodu do katastru nemovitosti ve prospéch Strany kupujici.

V piipadé, ze se nékteré tvrzeni Strany prodavajici ¢i Strany kupujici uvedené v €l. 3. této smlouvy
ukaze jako nepravdivé v podstatném ohledu a pfes pisemnou vyzvu druhé strany nebude
odstranén zavadny stav ani ve lhité tficeti (30) dnd, je takovéto poruSeni smluvni povinnosti
ditvodem pro odstoupeni od této smlouvy ze strany poskozené s pravnimi G¢inky k okamZiku
doruteni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé strané. PoSkozena strana ma rovnéz pravo na
nahradu veskeré $kody, kterd ji v souvislosti s uvedenim nepravdivého prohlaseni prokazatelné
vznikne.

Vzhledem k tomu, Ze smlouva podléhd zvefejnéni dle zak. ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejitovani téchto smluv a registru smluv, v platném
znéni (zakon o registru smluv), dohodly se smluvni strany, Ze Strana kupujici se zavazuje zajistit
uveiejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb,, o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smluv, v
platném znéni (zakon o registru smluv).
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4.1

4.2

4.3

4. Platebni podminky

Strana prodavajici a Strana kupujici se dohodly, Ze kupni cena za Predmét prevodu dle ¢l. 1. této
smlouvy ¢ini 5250 000,-- K¢ (slovy: pét milionli dvésté padesat tisic korun c¢eskych) (dale
téz , kupni cena“). Tato kupni cena je konecna.

Kupni cenu v plné vysi 5250 000,-- K¢ (slovy: pét milionii dvésté padesat tisic korun
¢eskych) se Strana kupujici zavazuje slozit do advokatni Gschovy Mgr. Libora Nadravského,
advokata, AK Nadravsky & syn, se sidlem Husova tf. 1633/40, 370 05 Ceské Budéjovice 2, IC
625 38 039, zapsaného v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &
08099 (dale jen ,Schovatel"), bankovnim prevodem na ¢.a. 2021227609/8040, VS: 323,
vedeny u Oberbank AG pobocka Ceska Republika, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni
ode dne uzavfeni této smlouvy. Nebude-li tato ¢ast kupni ceny pripsana na uéet Schovatele
nejpozdéji ve stanovené [hité, je Strana prodavajici opravnéna odstoupit od této smlouvy.

0 podminkdch tschovy byla mezi Stranou prodavajici, Stranou kupujici a Schovatelem sepsana
samostatna smlouva, podle které vyplati Schovatel z ischovy slozené financni prostredky v
celkové vysi 5250 000,-- K¢ (slovy: pét milioni dvésté padesat tisic korun ¢eskych) a to
nasledovné :

- Cast sjednané kupni ceny ve vy$i 2 500 000,--K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun
teskych) na Giéet uréeny Stranou prodavajici, & 4. 235652185/0300 vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky a.s., a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnii po jejich pripsani na ucet
schovatele a zaroven poté, co mu bude predloZen vypis z prislusného listu vlastnictvi pro
katastralni izemi Kremze, obec Kfemze, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, ve kterém bude v ¢asti A jako vlastnik Predmétu
prevodu uvedena Strana kupujici, v ¢asti B bude uveden Predmét prevodu a ¢asti C a D budou
bez zapisu omezeni vlastnického prava vyjma ptipadnych omezeni zaloZenych pravnim
jednanim Strany kupujici ¢i z divodu spocivajicim na Strané kupujici.

- (Cast sjednané kupni ceny ve vys$i 2 500 000,--K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun
¢eskych) na Gcet urceny Stranou prodavajici, ¢ 4. 1549672124/2700 vedeny u UniCredit
Bank a.s., a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnil po jejich pfipsani na ucet schovatele
a zaroven poté, co mu bude predloZen vypis z prisluSného listu vlastnictvi pro katastralni
lzemi Kremze, obec Kfemze, vedeném Katastralnim dfadem pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracoviité Cesky Krumlov, ve kterém bude v &4sti A jako vlastnik Predmétu pievodu uvedena
Strana kupujici, v ¢asti B bude uveden Predmét prevodu a ¢asti C a D budou bez zapisu
omezeni vlastnického prava vyjma pripadnych omezeni zaloZenych pravnim jednanim Strany
kupujici ¢i z divodu spocivajicim na Strané kupujici.

- Cast sjednané kupni ceny ve vy3i 250 000,--K¢ (slovy: dvésté padesat tisic korun ¢eskych) na
ucet uréeny Stranou prodavajici, ¢. . 86-8642550297/0100 vedeny u Komeréni banky a.s., a
to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni po jejich pripsani na icet schovatele a zaroven poté,
co mu bude predloZen vypis z pFislusného listu vlastnictvi pro katastralni izemi Kfemze, obec
Kiemze, vedeném Katastralnim tiadem pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Cesky
Krumlov, ve kterém bude v ¢asti A jako vlastnik Predmétu prevodu uvedena Strana kupujicf,
v ¢asti B bude uveden Piedmét prevodu a ¢asti C a D budou bez zapisu omezeni vlastnického
prava vyjma pfipadnych omezeni zalozenych pravnim jednanim Strany kupujici ¢i z diivodu
spocivajicim na Strané kupujici.

4.4 Timto bude kupni cena zcela a beze zbytku vyrovnana a smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s

4.5

4.6

timto zptisobem vypoiadani kupni ceny souhlasi.

V piipadé, Ze podminky pro vyplaceni ¢asti kupni ceny dle ¢l. 4. této smlouvy z Uschovy
Zprostiedkovatele nebudou splnény ani do Sesti (6) mésicli ode dne uzavieni této smlouvy, je
kazda ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré finanéni transakce dle této smlouvy budou probihat
vyhradné bezhotovostnim platebnim stykem.
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5.2

5.3

5.4
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

5. Prevod vlastnického prava

Vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu podle této smlouvy nabyva Strana kupujici se véemi pravy
a povinnostmi dnem jeho vkladu do katastru nemovitosti, pifi¢emZ pravni Gcinky vkladu
vlastnického prava vznikaji na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné k ockamZiku, kdy byl
navrh na vklad vlastnického prava dorucen pfislusnému katastralnimu tfadu.

Smluvni strany povéfuji Schovatele, aby podal ndvrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnti ode dne, kdy dojde ke sloZeni
¢astky dle €l. 4.2 této smlouvy do Uschovy Schovatele, Do tohoto okamziku zistane jedno (1)
vyhotoven{ kupni smlouvy s urfedné ovéfenymi podpisy Strany proddvajici a Strany kupujici
urcené pro katastr nemovitosti, jakoz i navrh na jeji vklad, v tischové Schovatele.

Pokud katastrdlni dfad vyzada od ncastnikil doplnéni ndvrhu, jsou smluvni strany povinny
poskytnout si soucinnost pii feSeni této situace, zejména jsou povinny na vyzvu katastralniho
ufadu v jim stanoveném terminu doplnit listiny nebo predlozit pozadované listiny.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch Strany kupujici podle této smlouvy pouze z diivod nesplnéni zdakonnych
podminek pro povoleni vkladu, uzavfit do ¢trnacti (14) dnd ode dne pravomocného rozhodnuti
katastralniho Gfadu dodatek k této smlouvé nebo novou kupni smlouvu za stejnych podminek,
jako jsou sjednany touto smlouvou tak, aby byly vytykané vady odstranény. Kdyby i poté se
vyskytly okolnosti, které by znemoznovaly provést vklad vlastnického prava ve prospéch Strany
kupujici do katastru nemovitosti za podminek stanovenych touto smlouvou a které by nebylo
moZné odstranit, maji Strana kupujici i Strana prodavajici pravo odstoupit od této smlouvy.

V pripadé, Ze Strana prodavajici nebo Strana kupujici nesplni ¥adné a véas svoji povinnost
stanovenou v €. 5.3 nebo ¢l. 5.4 této smlouvy, zavazuje se uhradit druhé smluvni strané smluvni
pokutu ve vysi 50 000,-- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych). Smluvni pokuta je splatna ve
lhiité péti (5) dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany k hradé smluvni
pokuty. Tim neni dotéen narok na ndhradu $kody presahujici smluvni pokutu.

6. Daléiuiednini

Strana prodavajici prohlasuje, Ze veskeré platby souvisejici s vlastnictvim a uZivanim Piedmétu
prevodu, byly a jsou fadné hrazeny.

Strana prodavajici se zavazuje poskytnout Strané kupujici vesSkerou soucinnost nutnou k
prevedeni pFipojek energii na Stranu kupujici, a to co nejdrive po predani Pfedmétu pievodu.
Prevod energii prislusnym dodavatelim ozndmi Strana kupujici.

Strana prodavajici se zavazuje uhradit Strané kupujici vSechny pfipadné nedoplatky plateb za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Predmétu prevodu vztahujici se k obdobi pfede dnem
jeho predani, které bude pripadné nucena zaplatit. Strana kupujici se zavazuje zaplatit Strané
prodavajici vSechny pripadné preplatky plateb za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim
Pfedmétu prevodu vztahujici se k obdobi prede dnem jeho preddni, které ji budou pFipadné

vyplaceny.

Strana prodavajici se zavazuje Predmét prevodu predat Strané kupujici nejpozdéji do ¢trnacti
(14) pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Strany
kupujici do katastru nemovitosti. O predani a pirevzeti Predmétu pfevodu jsou smluvni strany
povinny sepsat piredavaci protokol.

Pro pripad prodleni Strany prodavajici s predanim Predmétu pfevodu a pro pfipad prodleni
Strany kupujici s prevzetim Pfedmétu prevodu si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi
2 000 K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

Strana prodavajici se zavazuje az do dne predani Pfedmétu prevodu Strané kupujici Fadné
pecovat o Predmét pfevodu a zdrZet se vSeho, ¢im by se mohl stav Pfedmétu pievodu zhor$it nebo
¢im by mohla byt sniZena jeho hodnota.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

7.1

T

8.1

8.2

8.3

Nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni Predmétu prevodu, jakoz i odpovédnost za
$kodu zptisobenou v souvislosti s Predmétem pievodu, piechdzi na Stranu kupujici predanim
Predmétu prevodu.

Strana proddvajici je povinna pfislusné ohlaSovné ohldsit zménu trvalého pobytu tak, aby nadéle
nebyla adresa Pfedmétu pirevodu vedena jako misto trvalého pobytu Strany prodavajici, a to ke
dni predani Pfedmétu prevodu. Strana prodavajici se zavazuje zajistit, aby ke dni predani
Pfedmétu prevodu na adrese Predmétu pfevodu Zadna treti osoba, které k tomu Strana
prodavajici udélila souhlas, neméla hlaseno trvalé nebo prechodné bydlisté, misto podnikani nebo
sidlo. Ode dne provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti je Strana kupujici
opravnéna bez omezeni vyuzivat adresu Pfedmétu prevodu jako adresu trvalého ¢i pfechodného
bydlisté, mista podnikani ¢i sidla, a to jak vlastniho, tak i dalsich osob, kterym za timto Gcelem
udéli souhlas.

Strana prodavajici a Strana kupujici se timto dohodly, Ze porusi-li Strana kupujici tuto smlouvu
zptisobem, ktery je tak zavaZzny, Ze zaklada pravo Strany prodavajici odstoupit od této smlouvy,
zavazuje se Strana kupujici uhradit Strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 250 000,-- K¢
(slovy: dvésté padesat tisic korun Ceskych). Smluvni pokuta dle predchozi véty je splatna
v okamziku platného odstoupeni Strany prodavajici od této smlouvy. Doslo-li k uhrazeni kupni
ceny &i jeji ¢asti, bude smluvni pokuta ¢i jeji ¢ast uhrazena zapoctenim oproti povinnosti Strany
proddvajici vratit kupni cenu v disledku odstoupeni od této smlouvy.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze Diim je budovou, ktera byla vystavéna a posledni vétsi zména
dokonéené budovy na ném byla provedena pred 1. 1. 1947. Smluvni strany se proto ve smyslu ust.
§ 7a odst. 10 zakona ¢ 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni pozdéjsich predpist,
dohodly, Ze nebude opatfovan prikaz energetické naro¢nosti Domu, a tudiZ Strana prodavajici
neni povinna predkladat Strané kupujici pfislusné dokumenty k prokazani energetické narocnosti

Domu ve smyslu uvedeného zakona.

Spravni poplatek za podani ndvrhu na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti bude hradit Strana kupujici.

72 covani

Veskeré pisemnosti ve vztahu k této smlouvé jsou si smluvni strany povinny doruc¢ovat na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na jiné adresy za timto tcelem druhé smluvni strané
oznamené.

Pisemnost uré¢ena smluvni strané se povazuje za dorucenou, neni-li prokazan opak, okamzikem
jejiho prevzeti touto smluvni stranou nebo okamzikem odmitnuti jejiho pfevzeti, v ostatnich
piipadech pak tietim (3.) pracovnim dnem po odeslani pisemnosti prostfednictvim piepravce
povéreného doruéenim zasilky.

8. Z.v Py t veni

Tato smlouva je platna a i¢inna dnem podpisu viemi smluvnimi stranami. Ucastnici této smlouvy
berou na védomi, zadvazné prohlasuji a souhlasi s tim, Ze jsou projevy vile v této smlouvé
vyjadfenymi vdzani, Ze tato smlouva je platna vici tfetim osobam a zavazky z ni jsou vymahateiné
soudni cestou.

UkaZe-li se nékteré ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv vady na
ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 zakona ¢ 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemna prava a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy z
této smlouvy vzniklé nebo s ni souvisejici se budou Fidit pravnim Fddem Ceské republiky, ktery je
tedy rozhodnym pravem této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny pripadné spory
vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou FeSeny vylu¢né pied vécné a mistné prisluSnym
soudem v Ceské republice.
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8.4

8.5

Utastnici této smlouvy po jejim preéteni prohlasuji, Ze jejich svépravnost neni nijak omezena, a ze
tato kupm smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné ville. Smluvni strany vyslovné
potvrzuji, Ze zdkladn{ podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran mél3
moZnost obsah zdkladnich podminek této smlouvy ovlivnit. Na dikaz toho pl‘lpOJU]I SV
vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva je provedena ve ¢tyfech (4) vyhotovenich, z nichZ obdrzi:

e jedno (1) Strana prodavajici;

* jedno (1) Strana kupujici; &

e jedno (1) vyhotoveni s tifedné ovérenymi podpisy Strany prodavajici a Str y-.l«mpu]lm < * /
obdrzi Schovatel; /

e jedno (1) vyhotoveni s tifedné ovérenymi podpisy Strany prodavajici a Strany kupu'j-mugr
uréeno pro pifslusny katastralni arad v pravni véci provedeni vkladu vlastnického prava
ve prospéch Strany kupujici.

V Ceskych Budéjovicich, dne 30.3. 2023 V Ceskych Budéjovicich, dne 30.3. 2023

/any, DAL

Strang prodavaﬁa-/ Strana ku pihjié[
Jitka/Rytirova Méstys Kr
Zastoupeny Ing Josefe /I' roupem, starostou
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