¢. j. SLP-KS/26758-23/DUJ
ev. ¢. 0136/2023

Najemni smlouva
uzaviena podle ust. § 2302, ve spojeni s ust. § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik v platném znéni

Smluvni strany:

Mésto Slapanice, se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou mésta
ICO: 00282651
DIC:CZ00282651 ,
bankovni spojeni: KB Brno venkov
¢. 0. 19-0023122641/0100
(jako pronajimatel)
a

Raed's s.r.0., se sidlem Selepova 543/1, 602 00 Brno
zastoupena Raed Kahwaji, jednatelem
ICO: 11989548
DIC: CZ 11989548
(jako najemce)

.
Preambule
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 907/1, a pozemku p. ¢. 907/4, jeho?
soucasti je budova — objekt ob¢anské vybavenosti ¢. p. 1930 na ulici Riegrova 23 ve
Slapanicich, vée v k. t. Slapanice u Brna.

I
Pfedmeét najmu a Géel nadjmu
1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu nebytové prostory ve
vy8e uvedené budove, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 907/4 a dale Cast (105 m?)
pozemku p. & 907/1, vde vk. U. Slapanice u Brna, a to za ucelem poskytovani

hostinskych sluzeb. Predmét prondjmu je specifikovan v pfiloze ¢. 1 k této najemni
smlouvé.

2) Mistnosti oznac¢ené ¢. 118 — Foyer a & 119 — Amfi  jsou soulasti najmu se
soucinnosti s Méstskou knihovnou Slapnice, na zakladé vzajemné dohody.

3) Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro
dohodnuty Ugel, to je provoz restaurace.

4) Najemce se zavazuje platit ndjemné a Uhrady za sluzby poskytované s najmem a
pfedmét najmu uzivat k dohodnutému tcelu.

5) Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu jej
do najmu pfebira, o éemz bude sepsan protokol.
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Ml
Doba a ukonéeni najmu
Néjem se sjednava na dobu neurditou, a to od 01.05.2023.

Najem Ize kromé& dohody obou smluvnich stran ukongit pisemnou vypovédi kterékoliv
smluvni strany. Sjednana vypovédni |hita je tfi mésice a poéita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Iv.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s najmem

Najemné bylo ujednano dohodou smluvnich stran a ¢ini mési¢né 57 500 K&.
K najemnému bude uétovano DPH v zakonné vysi.

Najemné je splatné v mésiénich splatkach pozadu vzdy nejpozdéji do kazdého
10. kalendainiho dne nasledujiciho mésice, na UuCet pronajimatele & U.
19-23122641/0100.

SoucCasné s najemnym bude najemce hradit pronajimateli zalohy na Uhradu
nezbytnych sluzeb (el. energie, vodné a sto¢né, plyn a vytapéni) spojenych
s najmem. Vypocet vySe zaloh na Uhradu sluzeb poskytovanych s najmem je uveden
ve Vypoctovém list&, ktery je nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy.

Naklady na sluzby poskytované s najmem budou roztcétovany nasledovné:

a) naklady na el. energii podle skute¢né spotieby vykazané podruznym
elektromérem :

b) naklady na vodné a stoéné podle skute¢né spotfeby vykazané podruznym
vodomérem

¢) naklady na plyn dle skute¢né spotreby vykazané podruznym plynomérem
d) naklady na vytapéni pomérové dle pronajimané plochy

Zalohy na uhradu sluzeb. poskytovanych s najmem, jejichz vyse je stanovena ve
Vypoc&tovém listé, jsou splatné mésiéné spolu s najemnym.

Néjemcem zaplacené zalohy na sluzby poskytované s najmem pronajimatel vyucétuje
kazdoro¢né, a to nejpozdéji do 30 dnl po obdrZeni vyuctovani cen energii celé
budovy od vSech dodavatell. Nedoplatek zjistény vyuétovanim je najemce povinen
uhradit nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. V pfipadé preplatku zaloh se
pronajimatel zavazuje zaslat najemci tento preplatek do 31.07. kalendarniho roku.

Vy8i ndjemného podle odst. 1. tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén od 01.07.2025
kazdoroéné zvysit podle oficialni vyse inflace za predchazejici kalendaini rok. Toto
zvySeni je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné formou zmény
Vypoctového listu pro pfislusny kalendarni rok nejpozdéji do 15.06. prislusného
kalendarniho roku.

Vy8i zaloh na Uhradu sluzeb poskytevanych s najmem podle odst. 3. tohoto ¢lanku je
pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysSovat podle skuteénych cen dodavatelu
jednotlivych energii a skute¢nych naklad( z vyuétovani predeslého kalendarniho
obdobi, a to formou zmény Vypocétového listu.

Pro pfipad prodleni s platbami podle tohoto ¢lanku si smluvni strany dohodly urok z
prodleni ve vysi 0,1% z nezaplacené Castky za kazdy zapocaty kalendaini den
prodleni.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce ma pravo uzivat pfedmét najmu v rozsahu a Ucelu podie této smlouvy po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce ma pravo uzivat logo BISTRO PARK, ktere je souasti Designmanualu
mésta Slapanice 2022, po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce zajisti dovybaveni kuchyné a skladi nabytkem a zafizenimi nezbytnymi pro
provoz restaurace.

Najemce se zavazuje k celoroénimu provozu restaurace s nabidkou teplych a
studenych jidel, polednich menu, alkohollckych nealkoholickych, teplych a studenych
napojd a k zajistovani ob&erstveni pro vefejnost v dobé spolecenskych akci konanych
v parku Riegrova a v Méstske knihovné Slapanice.

Najemce je povinen pecovat o pfedmét najmu s péci fadného hospodare. Ngjemce
odpovida za skody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici, navstévnici restaurace, popf. jiné osoby
majici vztah k najemci.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které nemaji
charakter bézné udrzby a umoznit jejich provedeni pronajimatelem nebo jim urtené
osobé. Najemce je povinen provadét na svoje naklady bé&znou UdrZbu v pfedmeétu
najmu. BéZnou udrZzbou se rozumi zejména malovani, vnitfni natéry, uklid véetné
umyvani oken, vyména zarovek osvétleni, udrzba a uklid pronajatych pozemku.
Najemce dale zajistuje na vlastni néklady opravy interiéru a zafizovacich pfedmétq,
které jsou soucasti pronajimanych prostor, a to do vyse 10.000 K& za jednotlivy
pfipad tak, aby byla po celou dobu prondjmu zajisténa jejich funkénost. Skody
prokazatelné zpusobené neplnénim této povinnosti jdou k tizi ndjemce.

Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy v pfedmétu ndjmu a zasahy do
elekiroinstalaci, vody nebo topeni bez pFedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je vsouvislosti snajemnim vztahem povinen dodrZzovat veSkera
bezpecénostni, protipoZarni a hygienicka opatfeni, zejména je povinen provadét
pravidelné revize a kontroly na v8ech svych zafizenich umisténych v pronajatych
prostorach tak, aby jejich nezplisobilym provozem nevznikla Skoda na majetku
pronajimatele. Uvedené revize a kontroly je povinen najemce na pozadani
pronajimateli pfedlozit. V pfipadé, Ze najemce porusi uvedené opatfeni a
v souvislosti s tim zavini $kodu na majetku pronajimatele, je najemce za tuto skodu
odpovedny a je jeho povinnosti uhradit celkovou ¢astku Skody, véetné nakiadl
vzniklych na jeji odstranéni. Poruseni povinnosti najemce, jehoZ dusledkem je vznik
Skody pronajimateli, je divodem vypovédi z najmu.

Najemce je povinen zajistit pfistup na verfejné WC v reZimu 7 dni v tydnu, od 09,00 do
zaviraci hodiny restaurace nebo v pfipadé vyluky provozu, do 20,00 hodin. Najemce
je povinen zajistovat uklid WC a hygienické potfeby. V dobé& konani spolecenskych
akci v parku Riegrova, budou WC pfistupnéa po celou dobu oficidlniho konani akce.

10)Najemce nenese zadnou odpovédnost za pfipadné skody na majetku a vybaveni

prostor pfed a ve vefejném WC. Najemce je povinen neprodlené oznamit zastupci
pronajimatele pfipadnou $kodu v téchto vefejnych prostorach.

11) Najemce se zavazuje zajiStovat obcerstveni pro vefejnost v dobé spolecenskych akci

konanych v parku Riegrova a soutasné akceptuje prodej ob&erstveni jinych prodejct
pfizvanych k zajisténi akce.
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12) Najemce je povinen udrZovat v gistoté a pofadku venkovni plochy pfimo souvisejici
s pronajatym objektem, a to do vzdalenosti minimalné 5 m od stén objektu.

13)Najemce je povinen si své vybaveni a zafizeni umisténé v pronajatych prostorach
pojistit a zabezpedit na své naklady. Je povinen nebytové prostory, které ma v najmu
fadné zamykat.

14) Povinnosti njemce je smluvné si zajistit odvoz odpadu pro provozovnu v pronajatych
prostorach podle této smlouvy a dolozZit kopii této smlouvy do 30 dnli od Géinnosti
najemni smlouvy pronajimateli - na M&U Slapanice, odbor investic a spravy majetku,
Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice. V pfipadé porudeni této povinnosti
mlze byt najemci uloZena pokuta zejména podle zakona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni, pFislusnym spraviiim organem.

15)Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory ani jejich &ast ani pronajaty
pozemek do podnajmu jinému uzZivateli bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Podnajem bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se
povaZuje za hrubé poruseni povinnosti najemce a je diivodem k vypovedi z najmu.

16) Pfi skonéeni najmu néajemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, ve
kterém jej pfevzal s pfinlédnutim k obvyklému opotfebeni. O tom bude sepsan
predavaci protokol podepsany smluvnimi stranami.

17) Pfi odevzdani pfedmétu najmu si najemce oddéli a vezme vSe, co do predmétu
najmu vioZil nebo vnesl vlastnim nékladem, je-li to mozZné a nezhorsi-li se tim
podstata pfedmétu najmu nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeji uzivani.

18) Pronajimatel je povinen udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
sjednanému ucelu, provadét radnou Udrzbu objektu, ve kterém se nachazi nebytové
prostory, které jsou pfedmétem najmu, véetné obvodového plasté budovy a udrZzbu
vétsiho rozsahu tak, aby byla zachovana trvala funk&nost pronajatého objektu.

19) Pronajimatel je povinen zajistit najemci Fadné a nerudené uzivani pfedmétu najmu po
celou dobu najemniho vztahu.

20)Pronajimatel je opravnén kontrolovat pfedmét najmu, zda jej najemce vyuziva
v souladu se smlouvou. Najemce je povinen umoznit piistup pronajimateli do
pronajatych nebytovych prostor, po pfedchozi domiuvé. Bez prfedchoziho oznameni
mize do pronajatych prostor pronajimatel vstoupit pouze v pfipadé Zivelné pohromy,
havarijniho stavu nebo jinych nepfedvidatelnych okolnosti, pfi kterych by hrozily
gkody na majetku pronajimatele. O takovémto vstupu musi byt proveden pisemny
zaznam a dodateéné oznamen najemci.

V.
Zavérecéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gu&innosti
dnem sjednanym za pocCatek najmu, nebo dnem zvefejnéni, dle toho, ktera
skute¢nost nastane pozdsji.

2) Platnost a Ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pfipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v tprave je
nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a
tcelu plvodniho ustanoveni nebo ostatnim Gpravam obsazenym ve smiouvé.

3) Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

4) Zmény této smiouvy jsou U¢inné jen tehdy, pokud byly u€inény pisemné, ve formé
vzestupné Cislovanych dodatk(, které byly podepsany obéma smluvnimi stranami.

4




6)

8)

€. j. SLP-KS/26758-23/DUJ
ev. €. 0136/2023

Smiluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vlle a Ze nebyla ujednana
za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Déle prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly
a jejimu obsahu rozumi, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze vSechny Udaje uvedené ve smlouvé,
véetné osobnich Udajl, budou zverejnény v registru smluv, podle zakona €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiluv, uverejfiovani téchto smiuv a
o registru smluv (zakon o registru smluv). Mésto Slapanice za$le smlouvu Spravci
registru smluv k uverejnéni.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdrzi

pronajimatel a jeden najemce. '

Smiuvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, Zze jejimu obsahu rozumi a souhlasi
s nim, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladeé jejich vazné, pravé a svobodné vile
a ze nebyla ujednana za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

Dolozka:

1. Z&mér mésta pronajmout piedmétné nebytové prostory a pfedmétnou ¢ast pozemku byl
v souladu se zékonem €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni, fadné zvefejnén na
Uredni desce mésta Slapanice ve dnech 17.02.2023 az 10.03.2023

2. Rada mésta Slapanice schvalila tuto najemni smlouvu na své 15. schiizi dne 29.03.2023.

Ve Slapanicich dne: 3 -3- 2073

Pronajimatel Najemce

Mgr. Michaela Trnéna

Prilohy:

MESTO SLAPANICE
Masarykovo namésti 100/7
664 51 18Iapanice
-18-

. 1 Specifikace pronajatych prostor
. 2 Vypoctovy list

O O




Priloha ¢&. 1

Pronajimané prostory restaurace Bistro park

Cislo mistnosti nazev mistnosti Rist s
v m2

101 atrium 12,15

102 sklad, kancelaf 12

103 sklad chlazeny 3,55

104 WC muzi 7,65

105 chodba 3,49

106 WC vefejnost 2,2

107 WC invalida 3,35

108 WC Zeny 8,55

109 WC personal 5,1

109 b pfipravna zeleniny 2,15
110 denni mistnost 5,95

111 sklad potravin 3,75

112 sklad - chladici 2,65

113 kuchyné 22,05

117 restaurace 94,6

118 foyer 32,8

119 amfi 33,2

127 sklad .35
Celkem interiér zaokr. 263
Exteriér - zahradka 105
Celkem interiér a exteriér 368




Pfiloha €. 2

L AR

VYPOCTOVY LIST na obdobi od 01.05.2023 do 30.6.2024

Pronajimatel :

Najemce:

Objekt:

Pfedmét pronajmu:

k ndjemni smlouvé ev. ¢. 0136/2023

Mésto Slapanice, Masarykovo nam. ¢.100/7, 664 51 Slapanice
Zastoupené starostkou Michaelou Trnénou

IC: 00282651

DIC:CZ00282651

Raed’s s.r.0., Selepova 543/1, 602 00 Brno
Zastoupena jednatelem Raed Kahwaji

IC: 11989548 '

DIC CZ11989548

Bistro Park, €. p. 1930, na ulici Riegrova 23, Slapanice
nebytové prostory a venkovni prostor - zahradka

pronajata plocha celkem v m? 368

ro¢ni najemné bez DPH

690 000,00 K¢

inflace v%

0,00

ndjem s inflaci

690 000,00 K¢

DPH v platné vysi 21%

144 900,00 K¢

ro¢ni ndjem s DPH

834 900,00 K¢

mésicni ndjemné:

69 575,00 K¢

platte na ¢islo uctu: 19-0023122641/0100 variabilni symbol:

do data do 10. kalendarniho dne nasledujiciho mésice
Castka k platbé v K¢ 69 575 K¢
druh energie a sluzeb dimods i froklenleleha
bez DPH DPH % vC. DPH véetné DPH
el. energie 304 000 K¢ 21 367 840 K¢ 30653 K¢
vodné a stocné 36 000 K¢ 10 39 600 K¢ 3 300 K¢
plyn 104 000 K¢ 21 125 840 K¢ 10 487 K¢
celkem ndklad na sluzby 533 280 K¢ 44 440 K¢

platte na ¢islo uctu: 19-0023122641/0100 variabilni symbol:
do data

¢astka k platbé v Ké

do 10. kalendarniho dne nasledujiciho mésice
44 440 K¢

ve Slapanicich dne: 30.03.2023

pronajimatel:
Ing. Eva Merclova
vedouci OISM

MESTO SLAPANICE
Masarykovo namésti 100/7
664 51 Slapanice
-18-




