NAJEMNI SMLOUVA ¢&. 2657012518

0 najmu prostor a pozemk

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech

smluvnich: XXX
adresa pro doru¢ovani Ceské drahy, a.s.
pisemnosti: Regionalni sprava majetku Praha, Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3
kontaktni osoba ve vécech  xxx
smluvnich:
kontaktni osoba ve vécech  xxx
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX
variabilni symbol: XXX

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: CESKY SVAZ OCHRANCU PRIRODY ZO - 11/28 — DOLNi BREZANY
Sidlo : Sejcka Lhota ¢€.ev.12, Chotilsko, 262 03 Novy Knin
Zapsany ve vefejném rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. L 49205
Zastoupeny: XXX
ICO: 660 04 896
DIC: CZ66004896
Platce DPH: NE

Pfedmét najmu nebude najemce vyuzivat pro ekonomickou ¢innost.
(déle jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zdkona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor a
pozemkU neslouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1.
a)

Pfedmétem této smlouvy je najem prostor nize specifikovanych, které se nachazeji v budové bez &.pop.,
na pozemku parc.&. st. 195, v obci Kralupy nad Vltavou, v katastralnim Gzemi Kralupy nad Vitavou (CSU
672718), pozemek je zapsan na LV pronajimatele ¢. 4366 u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €.
IC5000117591, (objekt v SAP 1000/2/260). VySe oznacena budova, ve které se nachazi predmét najmu, je
vyznacena v pfiloze &. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo
»prostory®).

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu:



Objekt IC: 5000117591

0P PFizemi |01 | |sk|ad Podlahova plocha | 155 ‘ M2 ‘

Celkem pronajato 155 m? prostor.

Specifikace pfedmétu najmu s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze €.

b)
DalSim predmétem najmu jsou tyto pozemky:

-Cast pozemku parc.C. 487/1, Ccislo pozemku dle SAP 1000/2/2352, 1C5000115719
0 vymére 3580 m?

-Gast pozemku parc.l. 354, Cislo pozemku dle SAP 1000/2/2337, 1C5000115604
o vymére 1810 m?

-Gast pozemku parc.C. 488/1, Cislo pozemku dle SAP 1000/2/2353, 1C5000115721
0 vymeére 320 m?

-pozemek  parc.6. 1712, Cislo pozemku dle SAP  1000/2/3408, IC6100516699
0 vymére 422 m?

-pozemek  parc.6. 1715, Cislo pozemku dle SAP  1000/2/2322, IC5000115811
o vymére 37 m2

-ast pozemku parc.. 1637, Cdislo pozemku dle SAP 1000/2/2338, [1C5000115606
0 vymére 25 m?

v obci Kralupy nad Vitavou, v katastralnim uzemi Kralupy nad Vitavou (CSU 672718), pozemky jsou
zapsany na LV pronajimatele €. 4366 u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Mélnik. VySe oznaCené pozemky, na kterych se nachazi pfedmét najmu jsou vyznaceny
v pfiloze €. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,pozemky®).

Pronajimatel touto smlouvou predava a najemce piejima do najmu celkem 6194 m? pozemkui.

Specifikace pfedmétu najmu s pudorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 3..

2. Stav predmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a
prevzeti pfedmétu najmu do uzivani.
3. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava

majetku Praha (dale jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha pfedavaci protokol.

.
Ucel najmu
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu v ramci své ¢innosti — verejny zajem ochrany pfirody
(zazemi pro zachrannou stanici ohrozenych zvirat), zpisobem neohrozujicim zivotni prostfedi a
bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.
Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které €ini:
za 1 m?prostord  xxx Ké&/rok, ti. za155m2  xxx K& ro¢né
za 1 m? pozemkl xxx K&é/rok, tj.za6194 m2  xxx K& ro¢né
celkem xxx K& ro¢né.
Celkové ro¢ni najemné ve vysi xxx K¢E (slovy: xxx korun ceskych) je splatné v pravidelnych
Ctvrtletnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany
v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 16. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti dle splatkového
kalendare, ktery tvofi pfilohu €.1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.
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Prvni splatka najemného za obdobi od 1.9.2018 do 31.12..2018 ve vySi xxx K& je splatnd dne
16.9.2018.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Predmét najmu blize specifikovany v ¢lanku I. je dle §56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,ZDPH®) osvobozen od DPH.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Zze se stal (pfestal byt) platcem DPH. V
pfipadé, ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. 'V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle €l. lll. této smlouvy nebo s uhradou sluzeb
a spotfeb, jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu. Zaplacenim urok( z prodleni neni dotéeno pravo
na nahradu skody.

6. Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym inde-
xem spotfebitelskych cen a zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni
klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebi-
telskych cen a Zivotnich naklad(i za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vyse rocniho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitel-
skych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku.

7. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. ¢tvrtleti pfi-
slusného roku s doplatkem rozdilu zptusobeného vlivem nepromitnuté upravy vySe najemného in-
dexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

8. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené ngjemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného
pro dalSi obdobi v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpis.

9. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel nagjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno
na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem na pronajimate-
lem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec béZné udrzby, se po dokonceni stavaji
soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon€eni najemniho vztahu se najemce vzdava prava
na uhradu nakladd (dle § 2220 zakona 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku), které vynalozil na
upravy pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pro-
najimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou dodatkem k této smlouvé pisemné
jinak. Povoleni stavebnich uprav v€etné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pfed realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné pfedat RSM Praha.

11. Najemce nema narok na slevu najemného z diivodli negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

Iv.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouzZiciho k podnikani
1. VySe uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti ngjemného.

2.  Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické energie, tepla, vodné a sto¢né, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalSi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit
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za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

- vodné a sto€né — voda neni do objektu zavedena

- elektricka energie — neni do objektu zavedena, v pfipadé zfizeni odbérného mista najemcem, uzavie
najemce smlouvu o odbéru elektrické energie se SZDC, SZE

- odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovité véci

- vytapéni — objekt neni vytapén

- najemce je povinen zajistit provozuschopnost pfistupové cesty v zimnim obdobi, pronajimatel tuto
sluzbu nezajistuje

3.  Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavrit
s prislusnymi osobami pfed zapoc€etim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Praha.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladu spojenych se zfizenim samostatného
méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkl
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

5.  Neuzavfeni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné porusSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mési¢ni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce
vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapoCetim €innosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
ucel najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM Praha,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény u€elu uzivani od pfislu§ného stavebniho ufadu,

c) provadét na vlastni naklady bé&znou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymeény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni Upravy €i opravy predmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpis(i, kdy nutnost stavebnich Gprav
¢i oprav posuzuje RSM Praha, stavebni prace mohou byt zapo€aty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce predmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
aradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé €innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vySe nakladd vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni upravy, &i opravy nepfesahne
Castku, ktera bude urlena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé.
Predlozena konecna vyse nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem predmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, véetné vySe nakladl vynalozenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu.
Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi prfedpisy pronajimatele.
Rozpocétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladii URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpo¢td; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za
predpokladu, Ze se nedohodnou jinak.
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e) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské
sité. Stavbu muze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

f)  navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Praha. Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjsich pfedpisU. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z ddvodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pFeruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) neomezovat svou Ccinnosti pronajimatele nebo dalSi ndjemce a umoznit zaméstnancim
pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

i) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v€etné spoleénych prostor v Cistoté a oznacit jej
Citelné a viditelné nazvem a obchodni ginnosti ngjemce. Déle je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznadeni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou
opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
a to do 2 m2. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

j) ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani predmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro€niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo pronajimatele na ndhradu skody,

) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisu o ekologii, bezpeénosti, pozarni
ochrané, hygienickych predpisli, zpusobenych vyluéné jeho Cinnosti nebo vyluéné d¢innosti jeho
zakaznikd a obchodnich partnerti nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v predmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organl statni spravy z divodu poruseni
vySe uvedenych obecné platnych pfedpisd. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zpusobeného nedodrZzenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu d&i
uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu najemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon
o PO) a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve
znéni pozdéjSich pfedpisu a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely predmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostateénym pocétem pfenosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM Praha.

e) v pfipadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozardm popf. k jejich roz$ifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Praha zmé&ny tykajici se zakladni dokumentace pozZarni
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10.

1.

12.

13.

14.

ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v €asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatreni pfedlozi k vyjadreni
0ZO0 PO (odborné zptisobilad osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO) CD
RSM Praha, a ke schvaleni pfisluSnému stavebnimu ufadu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti (vEetné
pozarni bezpecnosti) vydana prislusnou organizac¢ni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mlze byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soulasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat prfedmét najmu v souladu s CL.II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.
Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym c¢asovym predstihem pisemné informovat najemce o

provadéni €innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmeérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, kterd ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce (osoba pro jednani ve vécech technickych) .

Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v Clanku lll. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na predmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadé&jicim prace a ukony za Ucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstranujicim nasledky Zelezni¢nich
nehod a zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto diivodl
i moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na
podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé€, mlze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.

Veskeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu mize najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlaSené
stavby pfisluSného stavebniho uUfadu podle pfislusnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zakona
€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisli. Pfipadné
povolena stavba bude vzdy jen doCasného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive, pokud dojde k
zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem najemce,
nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu neodstrani,
je tak opravnén ucinit pronajimatel na naklady najemce. Najemci v takovém pfipadé nenalezi nahrada
za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popf. kolaudaéni souhlas do¢asné
stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického prava k doCasné stavbé do
katastru nemovitosti.

15. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

16. Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu bé&Znou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba
zeleng) a zdrZovat se jakékoliv €innosti omezujici €i ohroZujici bezpe&nost Zelezni€niho provozu a
osob. Je povinen z najatych provoznich a komunikaénich ploch pro pésSi i dopravni prostfedky
odstranovat nedistoty, snih, led a zabezpecovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud
se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

17. Na pfedmétu najmu muze najemce provozovat jen Cinnost, ktera neohrozuje Zivotni prostredi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdu§i, prasnost, hluCnost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadd, bezpecnosti, pozarni ochrany,
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hygienickych pfedpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na
predmétu najmu a vjeho okoli odpovédnost za porusSeni vySe uvedenych obecné platnych
predpisu a ze uhradi sankce ulozené z dlivodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni
naklady veskeré uniky, havarie latek ohroZujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych
nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

18. Najemce nesmi na predmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu oleju, autobaterii,
doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci
nahradnich dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

19. Ngjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou
pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpelnosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute€nym stavem.

20. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti zivotniho prostredi.

21. Najemce je povinen zajistit na svUj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zzadné
odpady.

22. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je souCasti pfedmé&tu najmu, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokyn(l. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

23. Najemce je povinen provozovat svoji ¢innost a uzivat pfedmét najmu zplsobem neohrozujicim
bezpetnost provozu ZelezniCni dopravy; neomezovat svou €innosti pronajimatele nebo dalSi
najemce.

Vi.
Smluvni pokuta

1. 'V prfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v &lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi xxx.

2. Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi xxx.

3.  Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

6. Smluvni strany se pro pfipad ukongeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-
vebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pripadé skonCeni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlvod({ poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v
Clanku Il., ¢lanku Ill. odst 1. az 7 této smlouvy, v ¢lanku IV. ,v ¢lanku V. odst. 1. az 7 a v ¢lanku
VIl odst. 2 a 3 této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné financéni ani
jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy predmétu najmu. Pro vylou€eni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych ddvod(, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi U€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena dohoda, na jejimZ zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni upravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim
znalcem.
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c) V pfipadé skoneni najmu vypovédi ze strany najemce, &i zduvodu, Ze najemce ztrati
zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si predmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nenalezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

7. V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku Ill. odst.8. a ¢lanku V. odst. 12., 13.,
14., 16., 17., 18., této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za jednotlivy pfipad. V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v ¢lanku V. odst.3. této
smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxx.

Vil.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou s ucinnosti od 1. 9. 2018. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésiéni vypovédni dobu, ktera za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho diivodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s uhradou
najemného dle clanku lll. najemni smlouvy nebo jeho Casti &i sluzeb, najemce nespini povinnost
odstranit zavadny stav, ktery vznikl nespIinénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku Ill. odst. 8. a 9.,
¢lanku V. odst. 1., 2., 4., 5., 6., 7., 13., 17., 18. této smlouvy, vypovédni doba &ini jeden mésic a zacina
plynout nasledujicim dnem po dni doru€eni vypovédi.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé poruseni smluvnich
povinnosti ze strany najemce zvlast zavaznym zpusobem, zejména nezaplatil-li najemné &i naklady na
sluzby fadné a véas, poskozuje-li pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
zpUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo druhym najemcim, nebo uziva-li
neopravnéné predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano. Vypovédi
smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé
smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

. P¥i nedodrZeni této doby je pronajimatel opravnén uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym
pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi xxx.

VIII.
Ostatni ujednani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, ze
bude u€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
oblansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vi¢i pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylucuji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Klasifikagni tfida ukazatele energetické naro¢nosti budovy dle provadéciho pravniho predpisu: G.

Pronajimatel neni povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb. Najemni smlouvy Pronajimatele
s ohledem na ustanoveni § 3 odst. 2 pism. h) zakona &. 340/2015 Sb. nepodléhaji uvefejnéni

Najemni smlouva ¢. 2657012518
Regionalni sprava majetku Praha



v registru smluv. Najemni smlouvy véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatk(i nesmi byt zvefejfiovany
zadnou ze smluvnich stran dle zakona &. 340/2015 Sb. Timto ustanovenim neni dotéeno pfFipadné
zverejnéni této smlouvy dle jinych obecné zavaznych pravnich predpisa.

Ostatni ujednani dle souhrnného stanoviska k moznosti pronajmu majetku €D, a.s.:

- najemce nesmi omezit pfistup k okolnim nemovitostem

- najemce musi dodrzovat zakon o odpadech ¢. 185/2001 Sb. v platném znéni, v objektu a
na pozemcich nesmi skladovat nebezpecné i zavadné latky

- na pozemcich se nesmi kacet zelefi bez povoleni CD, a.s.

- SZE Praha pozaduje, aby si najemce (pokud bude chtit odebirat elektfinu) zajistil na své
naklady odméreni spotieby elektfiny, tzn. zfidil odbérné misto (elektromérovy rozvadéc),
které musi splfiovat obchodni podminky LDSZ a Technické podminky pFipojeni SZE
Hradec Kralové, www.szdc.cz — 2zvlasté pak upozorfiuji na nutnost umisténi
elektroméroveého rozvadécCe na misté vefejné pfistupném. Rozvadé¢ musi byt konstruovan
tak, aby bylo mozno osadit systém DoE = Dalkovy odecet elektroméru, tedy je zapotfebi
pocitat s mistem pro komunikator, elektromér, spinaci hodiny. Komunikator doda a osadi
US SZE Praha. Hlavni jisti¢ pfed elektromé&rem musi byt s charakteristikou typu B. Pfed
zahajenim odbéru el.energie je nutné, aby odbératel podal na US SZE Praha Zadost o
pfipojeni odbérného zafizeni spolec¢né s kladnym stanoviskem k pFipojeni od spravcu
rozvodl, najemni smlouvu, vypis z OR (ne starSi tfi mésicl) a vychozi revizni zpravu.
Zadost je mozno vyzvednout na mistné pfislusné US Praha SZE nebo vytisknout
zinternetu www.szdc.cz. Poté bude uzaviena smlouva o Uhradé nakladl spojenych
s pfipojenim a se zajisténim pozZadovaného pfikonu odbératele k lokalni distribuéni
soustavé a smlouva o pfipojeni odbérného zafizeni opravnéného zakaznika ze sité NN.
Po spInéni v8ech podminek k pfipojeni OM k LDSZ a uhrazeni nakladi spojenych
s pfipojenim bude uzaviena smlouva na sdruzené sluzby dodavky elektfiny — vyfizuje xxx

- na pronajatych pozemcich se nachazeji studny, které jsou ve vodohospodarské evidenci a
v majetku CD, prestoze se studny dlouhodob& nepouzivaji, maji povoleni k odbé&ru
podzemnich vod, tudiZz musi byt dodrzovano ochranné pasmo vod, v zadném pfipadé
nesmi dojit k umysinému znecisténi studni, jejich okoli nebo ke kontaminaci podzemnich
vod

- na pronajatych pozemcich se nachéazeji kabely v majetku SZDC, s.0., ndjemce nesmi tyto
kabely poskodit a musi k nim umoznit pFistup z divodu jejich oprav a udrzby

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obéanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni obc¢anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplUsobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouZziji.

Pfedpokladem uzavfeni této smlouvy €i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosaZeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, kterd pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ceském u mistné
prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

VesSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uc€inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
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smlouvy neplatné, vyjma uUpravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem,
pficemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané
prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smiouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporucenym
dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné
dorucena &i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel
postovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého maze byt
jeho zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. Prilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:

Priloha €. 1 splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2 situacni planek budovy

Pfiloha €. 2a) situacni planek prostor(i budovy
Pfiloha €. 3) situacni planek pozemku

V Praze dne 26.8.2018 V Praze dne 13.8.2018

Za najemce : Za pronajimatele :

Cesky svaz ochranct pfirody Ceské drahy a.s.

Z0 - 11/28 — Dolni Bfezany

Najemni smlouva ¢. 2657012518
Regionalni sprava majetku Praha
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