€.j.. MSMT-6956/2023-2
SMLOUVA O NAJMU

nebytovych prostor podie § 2193 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik a zakona
¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pronajimatel
Nazev:

Sidlo:

It

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

uzavfiena nize uvedeneho dne, mésice a roku mezi

Ceska republika — Ministerstvo $kolstvi, mladeze a t&lovychovy
Karmelitskd 529/5, PSC 118 12 Praha 1
00022985

Ing. Janem Peckou povéfeneho zastupovanim feditele odboru
majetkopravniho a vefejnych zakazek, na zakladé Povéfeni ministra
Skolstvi, mladeZe atélovychovy &) MSMT- 5748/2023-1 ze dne
28. Unora 2023.

R
AT

{dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a

Najemce

Jméno a pfijmeni:
Sidlo:

ICO:

Bankovni spojeni:

Thi Huong Giang Tran
Gregorova 2088/3, 148 00 Praha 4 - Chodov
19074051
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(dale jen ,najemce”) na strané druhé

.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je pfisludny hospodafit s nasledujicimi nemovitymi vécmi ve
vlastnictvi Ceské republiky: pozemkem parc. &. 142, zastavéna plocha a nadvofi, v k. (.
Nove Mésto, jehoZ soucasti je stavba & p. 977 na adrese Senovazné namésti 977/24,
Praha 1, Nové Mésto.

Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 9 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské

republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (dale jen ,ZMS") pfisluény hospodafit
s nemovitymi vécmi uvedenymi v pfedchozim odstavci na zakladé zakona ¢. 364/2000
Sb., o zru$eni Fondu déti a mladeze a o zmé&nach nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist a na zakladé pravomocného rozsudku Méstského soudu v Praze, €. j. 20 Co
185/2014-521, ze dne 12. ervna 2014 a tudiz je opravnén prenechat najemci pfedmétné
prostory do uzivani.
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g2
Predmét a ucel najmu

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor — mistnost €. 4 o vymére 35 m?, nachazejici se
v 1. nadzemnim podlaZi budovy na adrese Senovazné namésti 977/24, Praha 1, Nové
Mésto.

Prenechanim vyse uvedenych nebytovych prostor do uzivani jiné pravnické nebo fyzické
osobé bude dosazeno jejich uéelnéjsiho a hospodarnéj$iho vyuziti ve smyslu ustanoveni
§ 27 odst. 1 véty druhé ZMS.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze za Gcelem jeho podnikatelské cinnosti,
které je opravnén vykonavat na zakladé Zivnostenského opravnéni vydaného Uradem
méstské Casti Praha 11.

Najemce se zavazuje hradit puj€iteli zalohy na Uhradu sluzeb prostfednictvim spravce
objektu.

Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu, pficemz obé smluvni strany konstatuji,
Ze nevykazuje nedostatky branici Fadnému uzivani.

Cl 3
Najemné

Najemneé za pronajaté prostory uvedené v €l. 2 odst. 1 této smlouvy se ujednava ve
smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 ZMS, ve vysi v misté a Case obvyklém na zakladé
znaleckého posudku &. 3512-54/2019-20 — dodatek ze dne 1. 7. 2020 a ¢ini mésiéné
392,- K¢ za 1 m? pronajatého prostoru. Celkova vySe najemného od 1. 4. 2023 do
30. 4. 2028 ¢&ini celkem 836 920,- K& (osmsettricetSesttisicdevétsetdvacet korun
ceskych). Pronajimatel uvadi, Ze neni platcem DPH a k najemnému nebude pfipoétena
¢astka DPH.

Najemné je splatné mésicné ve vysi 13 720,- K¢ (tfinacttisicsedmsetdvacet korun
Ceskych) vzdy nejpozdgji do 15 dne mésice, za kiery se najem hradi, na ucet
pronajimatele &islo Hiwas =LEEETH variabilni symbol 19074051,

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Gdet
pfijemce platby.

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemné mize byt pronajimatelem kazdoroc¢né k 1. lednu
valorizovano procentuainé hodnotou indexu cen v trznich sluzbach — meziroéni index
CSU 16820121 — Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti — kancelai,
zvefejnéného za predchozi kalendarni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento index za
predchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, poprvé za rok 2023. O zvy$eni najemného
informuje pronajimatel najemce pisemné.
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Cl. 4
Doba najmu

1.  Najem se ujednava na dobu uréitou, od 1. dubna 2023 do 31. dubna 2028.

2. Pripadné prodiouzeni nebo opétovné sjednani doby najmu je mozné po dohodé
Pronajimatele a Najemce za podminek danych § 27 ZMS.

3. O prodlouzeni doby najmu se najemce zavazuje pisemné pozadat pronajimatele
nejpozdéji 3 mésice pfed ukonéenim najmu dle této smlouvy.

Cl. &
Zména najemce

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah, jakoz i uzwanl%ptredmetnxcll prostor plynule
navazuje na smiuvni vztah s dosavadnim najemcem, ixpiiitirin s sanani: et konéicim
dne 31. 03. 2023. K predani prostor dojde dne 31. 03. 2023

_ Cl. 6
Uhrada za sluzby

1. V najemném neni zahrnuta dhrada za pinéni poskytovana s uzivanim pronajatych
prostor, zejména za dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni,
odvod odpadnich vod, uklid, drobnou udrzbu spoleénych ¢asti domu, odvoz a likvidace
tuhého domovniho odpadu a recepéni sluzby (dale jen ,sluzby").

2. Najemce bude mési¢né hradit pronajimateli zdlohy na uUhradu sluzeb souvisejicich
s uzivanim prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy. VySe zaioh je stanovena
v Mésicnim predpise zalohovych plateb. V pfipadé zmény cen za sluzby souhlasi
najemce s Upravou vyse zaloh jednostrannym Ukonem pronajimatele. Upravenou vy8i
oznami pronajimatel cestou spravee budovy najemci pisemné a najemce je povinen hradit
upravenou vysi od nejblize splatné platby zaloh.

3.  Vyuétovani zaloh za sluzby bude spraveem budovy provedeno 1 x rocné do konce mésice
dubna. Nedoplatky nebo preplatky musi byt povinnou stranou uhrazeny do 14 dnl po
predloZeni vyudétovani.

4. Platby zaloh bude najemce hradit spravci objektu, spolecnosti Pragocongress s.r.o.,
IC 25700669 se sidlem Senovazné namesti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, na
E Ultu il s meih o K tomu spravee vystavi Mésigni predpis zalohovych
plateb, ktery &ini ke dni 1. 4 2023 celkem 6 980,- korun ceskych). Vyse pfedpisu mize
byt upravena s ohledem k ustanoveni odstavce 2 tohoto &lanku. Zalohy budou hrazeny
do 20. dne aktualniho mésice.

) Cl. 7
Upravy a opravy prostor

1. Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor nad ramec bézné udrzby a oprav dle €1. 7 odst. 3,
ma najemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maiji byt Upravy
k datu ukon&eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran
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z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu
pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad, nebylo-li vyslovné dohodnuto
jinak. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych
prostorach provést a nema narok na vyrovnani pfipadnéhc zhodnoceni pronajatych
prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho
stavu, jedna se o zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
a pronajimatel mGze najem vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci
i ndhradu vynaloZenych nakladl v souvislosti s uvedenim prostor do pUvodniho stavu.

Bé&Znou udrzbu a drobné opravy provadi najemce na vlastni naklady. Smluvni strany se
dohodly, Ze pro vymezeni pojmu bézna Udrzba a drobné opravy se pouzZije Nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmu bézna (idrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, obdobné.

Cl. 8

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

V pfipadé rekonstrukce ¢ oprav nemovitosti, ve které se pronajaté prostory nachazi, fidi
se postaveni smiuvnich stran § 2210 zakona €. 89/2012, obZansky zakonik (dale jen
,NOZ"}. Smluvni strany se zavazuji v takovém pfipadé zahajit jednani ohledné pfiméfené
modifikace najemniho vztahu. Najemce vSak nema narok na poskytnuti nahradnich
prostor ve smyslu § 2210 odst. 3 NOZ.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému
GUcelu (€l. 2 odst. 3.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby
nedochazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory
nesmi byt vyuzivany k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materialG, jed(i, drog a dal$im &innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni
prostredi (zejména pradnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné peédi zZjistit) a to bez zbyteéného odkladu, dle
zavaznosti vady. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni smlouvy
strany védély a které nebrani uzivani véci. Smluvni strany berou na védomi, Zze s ohledem
na § 42 odst. 2 ZMS, neni mozné, aby najemce provedl jednostranny zapocet své
pohledavky vié&i pohledavce pronajimatele ve smyslu § 2208 odst. 2 NOZ.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim oznameni vstup do
pronajatych prostor, zejména za U¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti
apod., Dale je povinen strpét pfiméfena omezeni v uZivani v nezbytném rozsahu,
souvisejici s pfipravnymi pracemi potrebnymi pro budouct rekonstrukei budovy.

Najemce odpovida za vybaveni, zafizeni a dal$i véci jim vnesené do pronajatych prostor.
Po celou dobu trvani najemniho vztahu se najemce zavazuje mit uzaviené k tomu Ucelu
piimérené pojiténi, a to z hlediska $kody zplsobené na samotném vybaveni, tak
i z hlediska mozné $kody, ktera muize byt zplsobena na majetku pronajimatele.
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10.

IFlk

Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci svych
zameéstnancu i vSech osob v pronajatych prostorach se pohybuijicich, ochrany Zivotniho
prostfedi, hygieny a nakladani s odpady v souladu s platnymi pfedpisy odpovida
v pronajatych prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych
pfedpisl v pronajatych prostorach kontrolovat.

Pfipadne poplatkové a dafiove povinnosti spojené s podnikatelskou €innosti v prostorach,
které jsou pfedmétem této smlouvy, nese najemce.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit
vykon vlastnickych, najemnich a uZivacich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté
prostory.

Najemce je opravnén zafidit si pronajate prostory nabytkem a vybavit je podle sve volby.

Najemce odpovida za prokazatelnou $kodu vzniklou zavinénym porusenim povinnosti
a zavazkl vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy a obecné zavaznych pravnich
predpis(l a neodpovida za nepfimé skody.

Cl.o
Ukonéeni najemniho vztahu

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran a vypovédi z divodu stanovenych touto
smiouvou a zakonem.

V pfipadé, ze prestanou byt pinény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, je
pronajimatel die § 27 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb. opravnén néjem ukoncit okamzité
¢i pisemnou vypovédi s 1mési¢ni vypovédni dobou, ktera pobézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi najemci.

Smiluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona ¢.
89/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskuteénéni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor kon&i ke sjednanému datu a pfipadné daldi setrvani nijemce
v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu. Strany se
rovnéz dohodly na vylou¢eni ucinkd § 2315 zakona &. 89/2012 Sb.

Uzivéa-li najemce pronajaté prostory takovym zplusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad
miru pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi poskozeni nemovitych véci, popf.
najemce pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitosti uzival Fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucasné
poskytne najemci pfiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vaZzné poskozeni nebo znieni
nemovité véci, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby i bez
pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt
budova, v niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani
daldimu uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl
predvidat.
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10.

Pronajimatel mdze najem ukonéit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje
své povinnosti viéi pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu
deli nez jeden mésic v prodleni splacenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele s dodatecnou Ihitou
ke spInéni povinnosti v délce trvani alespon 10 pracovnich dnd.

Najemce je opravnén vypoveédét najem v pfipadé ukonceni své &innosti.

V pfipadech uvedenych v odst. 6-8 cini vypovédni doba jeden mésic a poéne béet
prvnim dnem mésice nasledujicihe po doruéeni pisemné vypoveédi.

Nejpozdéji v den skonéeni sjednané doby najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni
najemniho vztahu (popf. vypovédi) pak nejpozdéji do 15 dnl po doruéeni oznameni
o okamzitéem ukonceni najemniho vztahu (resp. vypovédi bez vypovédni doby), pfeda
najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené a v fadném stavu s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich
stav. Soucasné bude zaznamenan konecny stav energii a dalSich relevantnich sluzeb dle
€l. 6 této smiouvy v souvislosti s provozem prostor.

Cl. 10
Sankce

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby
je pronajimatel (€i spravce domu} opravnén pozadovat Groky z prodleni dle platné pravni
upravy.

Nepreda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory vcas a radné vyklizené zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % roéniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zplsobené porusenim
povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti stanovené v ¢l. 8 a 9 je pronajimatel opravnén
uplatnit kromé pozadavku na zjednani napravy i smiuvni sankci ve vysi 5 000,-K&. Smluvni
pokuta je splatna do 15 (patnacti} dni ode dne, kdy byla pisemna vyzva pronajimatele
k jejimu zaplaceni doruéena najemci, a to na (et pronajimatele sdéleny najemci v této
vyzve,

Cl. 11

Zaveéretna ustanoveni

Pokud se pak v této smlouvé hovofi o "plvodnim stavu" prostor, je tim minén stav prostor
k datu podpisu této smlouvy.

Jakekoli zmény této smlouvy je mozné &init pouze prostrednictvim pisemnych dodatki,
jez jsou podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti jejim

zvefejnénim v registru smluv. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech o 7 stranéch
s platnosti originalu, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vytisku.
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Smiuvni strany prohlasduji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pecetly a s iejim obsahem
bezvyhradné souhiasi. Smlouva neni uzavirana v tisni, respektive pfedstavuje svobodne
vyjadreni vile smluvnich stran v ramci pfislusnych pravnich pfedpisu a na dikaz této sve
svobodné vlile pfipojuji své podpisy.

VPraze dne = 2. %XVt 7 V Praze dne .2 -5 {023

o n.-hft-;-c-_!?;.

74 pronajima ' 74 najemce
Ing. Jan Pecka Thi Huong Giang Tran
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