Smlouva ¢&. : 2927100108

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfei L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994 226, DIC: CZ 70994226

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupeni — ]

kontaktni adresa pro doruovani:

bankovni spojeni:

¢islo wctu:

Variabilni symbol: 2927100108
(dale jen pronajimatel)

CSAD Vsetin a.s.

se sidlem

IC: 45192 120, DIC: CZ45192120

zapsany v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 372

jejimz jménem jedna
tel. kontakt:

uzaviraji podle zékona &. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jSich
predpisti tuto smlouvu:

L
Piredmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je ndjem nebytovych prostor.
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové zst. Roznov pod
Radho$tém na st.p.c. 679/1.

mistnosti:  0P01 — vestibul 3255m* -5t
0PO08 - os.pokladna 2530m?> o)
0P09 - prov.mistnost 12,20 m? hag
OP10 - 3atna 14,90 m? -
OP11 - predsini 7,40 m* - v
0P12 -denni mistnost 10,10 m?
OP13 - sprchy 520 m* 2y2c
OP14 - ptredsin 1,80 m?
0P15 - WC 2,62m? 951
OP16 - Satna 8.90 m?
celkova vymeéra: 120,97m?

Inventarni Cislo budovy dle SAP:IC§009231324, zapsané na LV €.1118 vedeného u KU Vsetin ,
kat. izemi Roznov pod Radhostém, CSU 742937.

2. Specifikace nebytovych prostor se situaénim planem je uvedena v piiloze ¢.1.
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. Sprévcem budovy je organizaéni slozka pronajimatele CD as.

. Né&jemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani k Gcelu

dohodnutému v této smlouvé. O fyzické pfedavce a prejimce pfedmétu ndjmu je nutno sepsat
pisemny zapis (pfedavaci protokol) mezi pronajimatelem a nijemcem. Kontaktni osobou
povéfenou sepsanim zapisu o odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu je pracovnik

pan

II.
Ukel nagjmu a piedm&t podnikani

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu dle ¢l. 1. této smlouvy, uréeny podle posledniho
kolauda¢niho rozhodnuti jako kancelafe,vestibul,Satny a soc. zafizeni a to zplisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy. Najemce se zavazuje
predmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému ticelu.

. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu a to zpisobem

neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel ndjmu
ménit..

. Najemce vykonava EKONOMICKOU CINNOST dle § 5, odst.2, zdkona o DPH &. 235/2004 Sb.

III.
Vyse najemného

. Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vysi 145 164,- K¢ + DPH v zék. stanovené vysi.

tj 120,97 m? - 1200,- K& /m*rok = 145 164,-- K¢ + DPH v zak.stanovené vysi.

Celkové rotni najemné ve vysi 145 164,-- K& + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné
v mési¢nich splatkach ve vysi 12 097,-- K& + DPH a to vzdy do 25.dne piislusného mésice

Néjemce se zavazuje platit nagjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy podle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Prvni splatka je splatna ke dni 25.11.2008 ve vysi 12 097,- K¢+ DPH v zdkonem stanovené vysi.

. Ngjemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, ze prestal byt platcem dan€ z pfidané

hodnoty (DPH). V pfipadé, Ze tak neulini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

. Sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto &lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovéna

dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicl
piedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim idajem pro Gpravu vySe najemného
je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena ptiristkem praimérného indexu spotfebitelskych cen
(CPI- Consumer Price Index) za 12 mé&sict piedchoziho roku proti priméru 12-ti mésicii roku
tomuto roku predchazejictho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci ozndmena doporudenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vySe ndjemného
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Jje vy3e roéniho najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, &imz se
rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12
mésici pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou tipravu najemného, jako zédvazny
zplisob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb.,
o cenach, ve znéni pozd&jsich predpisii. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného
hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyiétovat upravené nijemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle terminii dohodnutych ve splatkovém kalendafi.
VySe ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od 2. platby

prisluSného mésice s doplatkem rozdilu zpuisobeného vlivem nepromitnuté ipravy vyse najemného
indexem inflace.

5. Néjemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad rdmec bé&Zné
Udrzby jsou vécnym plnénim néjemného vedle sjednaného finanéniho néjemného. Jejich
povolovani a zi¢tovani je povinen nédjemce feSit s organizatni slozkou pronajimatele, ktera je
spravcem nemovitosti. Na kazdou provadénou udrzbu nad ramec béZné bude uzaviena smlouva
obsahujici jeji rozsah a zptsob financovani.

6. Néjemce nema narok na slevu z nadjemného z diivodii negativnich vlivii provozu Zeleznice.

7.V piipadé prodleni n4jemce s thradou najemného a plnéni poskytovanych
v souvislosti s uZivanim nebytovych prostot je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli iroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb.,
v platném znéni.

Iv.
Vyse tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivinim nebytového prostoru

VySe thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucasti
najemného. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod¢ s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za zneliStovani
ovzdusi a dal$i piipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému uéelu uzivani Nédjemce se
zavazuje k zaplaceni u€elné vynaloZenych nakladii spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie
a nutnych nakladi a poplatkt spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

El energie — dle samostatné smlouvy — SSZE pozaduje fipravu
elektroinstalace tak, aby uzivané prostory byly méfeny samostatnym elektromérem.Elektromérovy
rozvadé¢ musi odpovidat obchodné technickym podminkdm dodavky el. a ovladaci prvky
najemnika musi byt jemu pfistupné. Odbératel el.energie je povinen v pfipadé prondjmu podat
zadost o pfipojeni na SSZE a uhradit poplatek za pfipojeni a rezervaci piikonu podle
Vyhl.51/2006 Sb.

Vytapeéni -  dle samostatné smlouvy
Vodné - dle samostatné smlouvy

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti suZivanim nebytového prostoru poskytovateli se
ndjemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti Ucinnosti této smlouvy a predloZit je
neprodlené pronajimateli.
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Neuzavieni smluv v terminu a nepfedloZzeni smluv pronajimateli bude povaZovano za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo od ndjemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy mé pronajimatel v

pfipadé,

Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu,

nejpozdéji viak do 30 dnii od smlouvou sjednaného terminu.

V.
Povinnosti najemce.

1. N4jemce je povinen:

a)

b)

d)

h)

i)
k)

y

pfed zapoletim ¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gdel najmu s
pfisluSnym organem statniho hygienického dozoru,

uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu.Hodla-li najemce zménit pfedmét podnikani a
ovlivni-li tato zména podstatnym zpiisobem vyuZiti nebytovy prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas

provadét na vlastni naklady béZnou Gdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici i
drobné vymeény Casti vybaveni vnitinitho zafizeni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, t€snéni, vétrani, topeni, osvétleni podlahové krytiny, vymalovani,
ochranné natéry, zasklivani oken a dveti ) a dalsi srovnatelnou GdrZzbu,

najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla

provadét jakékoliv stavebni tpravy ¢i opravy pfedmétu nijmu pouze po piedchozim
pisemném  souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle zékona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozde€jSich predpisi a zdkona &. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, kdy
nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje OS spravce majetku, pfed zapocetim stavebnich
praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke kolaudaénimu

fizeni,

strpét na dobu nezbytn€ nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divoda
udrzby budovy nebo oprav nebo v diisledku mimoradnych udélosti, bez ndhrady ujmy, ktera
najemci vznikne,

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajictho

v souvislosti s jeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné
jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

umozZnit povéfenym zameéstnancim pronajimatele vstup do predmétu najmu za ucelem
kontroly jejich stavu a provadéni oprav — objekt budovy je pfipojen mistnim sdél. kabelem —
dle zakresu v pfiloZené situaci.

udrZovat na vlastni nédklady pfedmét ndjmu v Sistoté,

umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakazniki najemce, konzumujicich zboZi
prodavané v pronajatych prostorach a zajistovat uklid jejich okoli, miniméalné v okruhu 3 m,
do skonceni doby najmu (vypovédni lhiity) uvést piedmét nijmu na vlastni néaklady do
piivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhuty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni




najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365
ro¢niho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni,

n) nijemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zdkonli a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi.
Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel,

. Néajemce pfebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ochrané Zivotniho prostredi,
bezpeCnosti, pozarni ochrané, hygienickych ptedpisi, po dobu trvini nijemniho vztahu na
pfedmétu n4jmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkii a sankci ud&lenych formou rozhodnuti
organi statni spravy z diivodu poruseni vySe uvedenych predpisti. N4jemce se zavazuje zajistit na
své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci stim, Ze této povinnosti se miize zprostit
v pfipadé, Ze potfebu téchto sanaénich praci nezavinil.

. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani tfetim
osobam. V piipadé souhlasu pronajimatele s podndjmem, miiZe se tak stat pouze na dobu uréitou a
smlouva musi mit pisemnou formu.

. Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zaji§tovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecn€ zdvaznych pravnich predpisi poZarni ochrany,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjSich predpisii a bude uréena odpoveédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostateCnym poétem pienosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZzaru v misté své dislokace Hasiéské zachranné

sluzbé okresu a spravci nemovitosti (RSM)

€) ndjemce se zavazuje informovat o opatfenich, kterd provedl, aby k poZarim popf. k jejich
rozSifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit

f) nédjemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zdkladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpové&dné osoby) v pronajatych
prostorach.

Néajemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

VL
Smluvni pokuta

. Pro piipad porusSeni povinnosti uvedenych v ¢l. V., bod 1., pism. f) a €l. V, bodu 3 této smlouvy,
Jestlize najemce nesjednd néapravu zédvadného stavu nejpozdéji do 30 dni od pisemné vyzvy
pronajimatele na adresu sidla najemce ve formé doporuéeného dopisu, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi jednonasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Nérok pronajimatele na néhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud nédjemce po pisemném upozornéni ve formeé
doporuéeného dopisu zaslaného na adresu sidla nidjemce neodstrani zdvadny stav v terminu, ktery
urti pronajimatel, ktery nesmi byt krat$i 30 dni od dorudeni upozornéni a musi byt technicky
uskutecnitelny.




VIL
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu na dobu neuréitou s i&innosti od 1.11.2008 s Sestimési¢ni
vypovédni lhitou. Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem kalendéainiho mésice nasledujiciho
po prokazatelném doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

2. V ptipadé prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét
najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni 1hité, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doru€eni pisemné vypovédi ve formé doporuteného dopisu na adresu sidla
najemce.

3. V pfipadé poruovani povinnosti ndjemce uvedenych v &l. V, bude kazdé poruSeni povazovéano za
uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po pfedchozim pisemném
upozornéni ,ve form& doporuceného dopisu zaslaného na adresu sidla ndjemce , v némz bude
zavadny stav popsan a neodstranéni zdvadného stavu, ktery ur¢i s tim, Ze termin musi byt nejméné
30 dni od doruceni upozornéni a musi odpovidat technickym moZnostem, smlouvu vypovédét v
Jjednomesicni vypovédni Ihite, kterd za€ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi najemci ve formé doporu¢eného dopisu zaslaného na adresu jeho sidla. V této
vypovédi musi byt pfesné uveden diivod, ktery nelze dodate¢né ménit.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzijemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma tpravy ceny
najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou

neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1.
Vsechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost a i¢innost smlouvy nastava dnem
uzavreni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

4. Prilohy: ¢.1 situacni planek

¢.2 splatkovy kalendar
&3 LVE&I1118
¢.4 Kopie KM
31 10 7008
Ve Vseting, dne £7-72008 Voo, ,dne... ... 2008

Néjemce+— Pronajimatel :

CSAD Vsetin a.s.

Ceské drahy, a.s.




