NAJEMNI SMLOUVA

na pronajem pozembku, zafizeni a budov za ti€elem $kolkaiského provozu pro
péstovani sazenic lesnich dfevin
¢. 101/8/2011/1

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 663 a nasl. ob&anského zékoniku v platném znéni

pronajimatel:

Lesy Ceské republiky, s.p., ]

Sidlo: Hradec Kralové, Piemyslova 1106, PSC 501 68
Identifikacni Eislo (IC): 42196451

Danové identifikacni Cislo (DIC): CZ42196451

zapsan v OR u KS Hradec Kralové, oddil A XIl, viozka 540
zastoupené Ing. Svatoplukem Sykorou, generainim feditelem
na zékladé povéfeni zastoupen EEE————
Albrechtice, CSA 12, 793 95 Mésto Albrechtice

Bankovni spojeni: Komeréni banka, poboéka Krnov

Cislo Gétu: 19-0832340227/0100,

Telefon: 554653151 NG

a

najemce:

LS ARTMANOV s.r.o. ]

se sidlem Viléemov 24, PSC 783 23

IC: 28609361

DIC: CZ28609361

zapsan v OR u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 44448
zastoupena Bohumilou Tkadikovou, jednatelem spoleénosti
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna

Cislo uctu: 1865227399/0800

Telefon NNNENENE. c-mail I

Adresa pro dorudovani: LS Artmanov s.r.0., 793 82 Tfemesna ve Slezsku

L.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy ma pravo hospodafit s pozemky
uvedenymi v pfiloze &. 1 této smlouvy, se stavbami tvoficich technickou infrastrukturu a
zazemi k obhospodarovani téchto pozemkd, které jsou ve vyluéném viastnictvi Ceské
republiky. Seznam staveb tvoficich technickou infrastrukturu (zaviahové zafizeni,
meliorace, hydranty a vodni nadrze) a staveb tvoficich zazemi k obhospodafovani
pronajatych pozemku je uveden v pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Pfilohy &. 1 a 2 jsou nedilnou
soucasti této smiouvy.

Citované nemovitosti jsdu zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj Katastralniho pracovigté Krnov.

2. Pr?najimatel se zavazuje pfenechat a podpisem této smlouvy pifenechava najemci do
uzivani parcely uvedené v pfiloze & 1 této smlouvy, resp. &asti parcel v pfiloze
Uvgdenych, o celkové vymére 7,6380 ha a staveb uvedenych v pfiloze &. 2 této smlouvy
s tim, Ze tyto budou vyuzivany pro Ugely Skolkai'ského provozu pro péstovani sazenic
lesnich a okrasnych drevin. Pfedmét najmu je graficky vyznaden na kopii katastralni
mapy, ktera je nedilnou soudasti této najemni smlouvy jako pfiloha &. 3.
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Hranice pozemk jsou pronajimateli i najemci spolehlivé znamy.

il.
Najemni doba

Pronajimatel pifenechava najemci pozemky a stavby uvedené v pfilohach & 1 a 2 této
smlouvy na dobu neurgitou.

Najemni smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo jednostrannou
pisemnou vypovédi v jednoleté IhGté, a to ke dni 1. fijna béZného roku jestlize:

e najemce uziva pfedmétné pozemky a stavby v rozporu se smlouvou, a to i pfes
pisemné upozornéni,

e najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného,

e najemce pienecha pfedmét smlouvy nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

e Vv pfipadé, Ze nadjemce hrubé poruduje zavazky ze smlouvy, a to i pfes pisemné
upozornéni a marné uplynuti Ihaty k naprave,

e pronajimatel pronajaté pozemky a stavby opét potfebuje k plnéni tkold v ramci své
pusobnosti nebo v ramci svého pfedmétu Cinnosti.

Najemce mlize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize ztrati zpusobilost k provozovani
¢innosti, pro kterou si pfedmétné pozemky najal.

Najemni smlouvu Ize vypovédét i bez udani divodl v jednoleté IhGté, a to ke dni 1. fijna
bézného roku.

Najemce se zavazuije, Ze pronajaté pozemky a budovy vyklidi, produkéni plochy zofe,
pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak, a pfeda je pronajimateli nejpozdéji v den
ukoné&eni najmu.
M.
Podminky najmu staveb

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu najmu bude na své naklady zabezpedovat
udrzbu, béZné opravy a predepsané revizni Ukony na vSech stavbach uvedenych
v pfiloze &. 2 této smlouvy, a to véetné oploceni jako souéasti pozemka.

Iv.
Cena najmu

Najemné bylo sjednano dohodou ve vysi 0,82 K&/m?/rok pronajatych pozemk, resp.
15,38 K&/m?/rok pronajatych pozemki pod stavbou cerpam stanice. Celkové roéni
najemné za pozemky uvedené v piiloze ¢. 1 této smlouvy &ini 63810,-- K¢, slovy Sedesat
tfi tisice osm set deset korun &eskych.

Najemné ze staveb tvoficich technickou infrastrukturu k pronajatym pozemkim je
stanoveno ve vysi odpisu ze staveb uvedenych v pfiloze €. 2 této smlouvy s pfipoctenim
fixni ¢astky 3000 Ké/rok, resp. 1000 Ké&/rok. Celkové roéni najemné za stavby tvofici
technickou infrastrukturu k pronajatym pozemkdm &ini 4000,-- K&, slovy Ctyfi tisice korun
¢eskych.

Najemné ze staveb uvedenych v pfiloze ¢&. 2 této smlouvy tvoficich zazemi k pronajatym
pozemkum je stanoven ve vys$i 96183,-- K&/rok, slovy Devadesat Sest tisic sto osmdesat
tfi koruny &eské.
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Celkové najemné za pronajaté nemovitosti podle bodl 1 az 3 tohoto &lanku &ini 163993,-
K¢, slovy Sto Sedesat tfi tisice devét set devadesat tfi koruny éeské.

Smluvené najemné je bez DPH. Najemné je splatné vzdy k datu 15. 10. pfisludného
kalendainiho roku. Pronajimatel bude najemné spolu s odpovidajici sazbou DPH
fakturovat jednou ro¢né, a to vzdy k30. 9. pfislusného kalendainiho roku. Datem
zdanitelného pInéni je vzdy 30. 9. pfislusného kalendainiho roku. Uhrada bude
provadéna formou bezhotovostni platby. Faktura bude mit nalezitosti dafiového dokladu
ve smyslu zak. & 588/1992 Sb. v platném znéni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl byt platcem DPH u pronajmu
nemovitosti dle § 30 odst. 5 zadkona ¢. 588/1992 Sb. v platném znéni. Najemce ma
povinnost neprodlené oznamit pronajimateli skute€nost, Ze se stal platcem DPH.

Najemné na kazdy dalSi rok bude vzdy k 1. 1. b&Zného roku automaticky navysovano o
¢astku odpovidajici primérné roéni mife inflace za uplynuly rok. Mira inflace se zjisti dle
Ufedniho sdéleni Ceského statistického Gfadu. Takto zvySené najemné je najemce
povinen zaplatit pronajimateli dle bodu 5. tohoto élanku najemni smlouvy.

{

V.
Smluvni pokuta

V pfipadé, Ze by najemné nebylo zaplaceno véas, sjednava se, Zze pronajimatel muze
uplatnit viéi najemci povinnost zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné &astky
za kazdy den prodleni.

Uplatnénim prava na smluvni pokutu a jejim zaplacenim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody vzniklou porusenim smluvni povinnosti najemce.

VI.
Popis pfedmétu najmu

Smluvni strany vyslovné upoustéji od popisu pfedmétu najmu a obé smluvni strany
prohladuji, Ze je jim stav pfedmétu znam.

VIl.
Zplsob uzivani

Najemce bude pozemky a stavby uvedené v pfilohach €. 1 a 2 této smlouvy uzivat
k Cinnosti a Géelu, jak jsou uvedeny v této smlouvé v jejim plném znéni.

Pokud nebude predmét najmu piedan ke dni skonéeni najmu ve stavu, v jakém byl pfed
zahajenim ¢innosti najemce, s pfihlédnutim k Géelu najmu, odpovida najemce za $kodu
vzniklou pronajimateli na pfedmétu najmu a je povinen tuto $kodu pronajimateli nahradit.

Najemce prebira zodpovédnost za veskeré kody, které uzivanim pozemk a staveb
uvedenych v pfilohach &. 1 a 2 této smlouvy nebo porusenim smluvnich nebo pravnich
povinnosti vzniknou.

.V pfipadé produkce odpad(i se ndjemce zavazuje zajistit na vlastni naklad jejich likvidaci

V soulady se zakonem o odpadech.




VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud pfi fadném uzivani dojde zavinénim ndjemce ke 38kodam na okolnich
nemovitostech pronajimatele, je najemce povinen tyto nemovitosti uvést do plvodniho
stavu nebo poskytnout finanéni nahradu.

Najemce se zavazuje neprovadét Zadné Upravy a stavebni &innost na pfedmétu najmu
nad ramec této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Podnajem bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je vylou€en.

Najemce se zavazuje na vlastni naklad odstranit 8kody, které na pfedmétu najmu jeho
zavinénim vzniknou.

Pronajimatel je opravnén kdykoli kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro ného
vyplyvaji z této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v dusledku Zivelné udalosti.

IX.
Ostatni ujednani

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele vydavat tfetim osobam souhlas i
stanovisko k ¢innosti &i dal$im omezenim pronajimanych nemovitosti ¢&i jejich ¢asti.

Pripadné sluzby, které by pronajimatel poskytoval najemci v souvislosti s pronajmem
pozemkl a staveb vtéto smlouvé uvedenych, budou poskytovany na zakladé
samostatné pisemné dohody a za Uhradu dle skuteéné vyse.

V souvislosti s timto smluvnim vztahem sjednavaji smluvni strany fikci doruceni pro
doru¢ovani pisemnosti najemci, kdy pisemnost se povazuje za dorucenou, byla-li
doruéena do mista, uvedeného v této smlouvé jako adresa pro doru¢ovani, bez ohledu
na skuteénost, zda se zde najemce zdrzuje ¢&i nikoliv.

. Pobliz aredlu skolky se nachazi vodni nadrz horni i. €. 726766 na parcele ¢.1664/4 o

vyméfe 4683 m? ve viastnictvi Ceské republiky. Tuto stavbu s pozemkem najemce
potfebuje k zajisténi provozu a bude najemci pronajata po ukonéeni platnosti dosavadni
najemni smlouvy s jinym najemcem.

X.
Zavéretna ustanoveni

Pfedmét smlouvy se nachazi ve stavu, ktery umozfiuje uzivani dle Gelu uvedeného
v této smlouvé a najemce ho v tomto stavu pfejima.

. Pronajimatel prohladuje, Ze pro tento pravni tkon ziskal ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2

zakona &. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond ve znéni
pozdé&jich pfedpist pfedb&zny souhlas Ministerstva zemédélstvi CR dle ¢lanku 5, odst.
5.4.4. Statutu statnfho podniku Lesy Ceské republiky, s.p. ¢€.j. 25330/2008 10000.



Na zakladé ujednani smluvnich stran nabyva tato smlouva Géinnosti dne 1. 1. 2012.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze dnem nabyti G¢innosti této smlouvy zanika platnost a
acinnost stavajici najemni smlouvy ze dne 14. 9. 2009 evidované v evidenci LCR pod
internim &islem 5/101/2009.

5. V pfipadé zmény pravnich pfedpist se smluvni strany zavazuji upravit pfisludnou ¢ast
smlouvy tak, aby odpovidala platné pravni Upraveé.

6. Zmény nebo doplfky této smlouvy nab)’)vaji u€innosti jen v pisemném vyhotoveni formou
dodatku po jeho oboustranném podpisu, ktery se pak stava nedilnou souéasti smiouvy.

7. Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) ndjemce.

8. Obé smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, s jejim

obsahem souhlasi, Ze tato byla uzaviena dle jejich pravé, svobodné a vazné minéné
vule, urgité a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

V Méste Albrechticiéh dne 15. ¢ervna 2011

s

Pronajimatel:

Bohumila Tgkaéikové

Lesy Ceské republiky, s.p. /




Piiloha: €. 1 — pozemky ve vyluéném viastnictvi Ceské republiky, které jsou
pronajimatelem pienechany najemci do uzivani

pozemek p. &, vyméra m?, katastraini uzemi, list viastnictvi é.
zapsany v katastru nemovitosti u Katastrélniho dradu pro Moravskoslezského kraje,
Katastralniho pracoviste Krnov

parcela €. st. 465 Cast o vymére 0,2467 ha, k.U. Tfemes$n4, LV ¢. 301 (zastavéna plocha -
manipulaéni plocha, véetné oploceni)

parcela €. 1273/4 ¢ast o vyméfe 4,3875 ha, k.U. Tfemesna, LV &. 301 (8kolka ,Sibeniéni",
veetné oploceni)

parcela €. 2874/1 ¢ast o vyméfe 2,6185 ha, k.U. Tfemesna, LV ¢. 301 (8kolka ,Hlavni®,
véetné oploceni)

parcela ¢. 2874/2 &ast o vyméfe 0,0081 ha, k.u. Tfemes$nd, LV &. 301 (trvaly travni porost -
pozemek pod Cerpaci stanici)

parcela €. 1664/2 o vyméfe 0,3773 ha v k.0. Tfemes$na, LV ¢&. 301 (vodni plocha, na -
pozemku se nachazi objekt Vodni nadrz dolini i.¢. 726765)
V Mésté Albrechticich dne /l 5. Cervna 2011
/
Pronajimatel:
Lesy Ceské republiky, s.p. Bohumila Tléac":ikové
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PFiloha: €. 2 - stavby tvofici technickou infrastrukturu (zavlahové zafizeni, meliorace,
hydranty a vodni nadrZe) k pronajatym pozemkiim a stavby tvoficich zazemi
k obhospodafovani pronajatych pozemk

stavby tvofici technickou infrastrukturu

popis staveb katastrovanych
Zzadna stavba

popis ostatnich staveb (nekatastrovanych)

1. Vodni nadrz dolni i.6. 726765 na parc.¢. 1664/2 o vyméfe 0,3773 ha v k.U. Tfeme$na

2. Nadrz COV i.8. 724547 na parc.§. 2874/2 v k.0. Tfemesna, slouZi jako akumulaéni nadrz
na zavlahovou vodu

stavby tvofici zazemi k obhospodaiovani pronajatych pozemki

popis staveb katastrovanych

{
i.6. 700024 budova bez &.p./C.e. jina stavba na parc.¢€. st. 465 o vyméfe v k.0. Tfeme$na
(uZivana vyméra 61,1 m2 jako spravni budova)

popis ostatnich staveb (nekatastrovanych)

1. Pfiruéni sklad, i.6.700211 na parc.¢. st.465 v k.G. Tfeme$na

(uzivana vyméra 156,4 m2 stavby skladu vedle spravni budovy)

2. Skladova hala, i.6. 700212 na parc.€. st. 465 v k.U. Tfemesna

(uzivana o vymeéie 223,9 m2 stavby skladu naproti spravni budovy)

3.0SA Artmanov, i.¢. 700239 na parc.¢. 2874/1 v k.U. Tfeme3na

(uzivana o vyméfe 184,6 m2 stavba skleniku)

4. OSA Artmanov, i.6. 700239 na parc.&. 2874/1 v k.U. Tfeme$na

(uZivana o vymeére 132,9 m2 jako stavba sociainiho zafizeni, Unimo burky)

5. OSA Artmanov, i.&. 700239 na parc.&. 2874/1 v k.U. Tfeme$na
(uzivana o vyméfe 462,8 m2 jako stavba zpevnéné plochy pod puvodné féliovym
sklenikem, dnes pokryto laminatovymi deskami, konstrukce skleniku s krytinou je
v majetku najemce jako tzv. ,hala")

V Mésté Albrechticich dne 15. éervna 2011

Pronajimatel: /

____________ v

Lesy Ceské republiky, $.p.

Bohumila 'I'{i(aéikové
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fedmétu najmu a majetku

Bohumila Tkééikové
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V Mésté Albrechticich dne /1:5. ¢ervna 2011
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