Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavrend dle ust. § 2302 zak. ¢&. 89/2012 Sb.,

Zdravotnicka zachranna sluzba Olomouckého kraje, pEispévkova
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vloZce ¢&. 946
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Fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona
jednajici Bc. Martin Bilek

(ddle jen ,najemce")

spolu dnesSniho dne uzavieli smlouvu o nadjmu nebytovych prostor
s timto obsahem:

T
Ovodni ustanoveni

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze na =zékladé Zrizovaci
listiny mu byl Olomouckym krajem preddn nemovity majetek
k hospodateni a mlZe tak byt pronajimatelem budovy bez
¢.p. a ¢.e., Jjina budova, nachdzejici se na pozemku p.cC.
st. 4990, =zast. plocha a nadvotri, to v3e =zapsané na LV
8651 v katastru nemovitosti pro obec a katastralni ddzemi
Sumperk, u Katastralniho 4Yadu pro Olomoucky kraj,
Katastrdlni pracovidté& Sumperk.

2.V ptizemi budovy specifikované v predchozim odstavci se
nachazi prostory urcené k ndjmu o celkové vymére
60,46 m?’, které jsou podle rozhodnuti Stavebniho wGfadu v
Sumperku urceny k uZivéni jako nebytovy prostor (prostor
slouZzici k podnikéni). Jednd se o prostory:



¢. 101A cekéarna 12,08 m2
¢. 101B vydejna 1léc¢iv 12,08 m2
g. 102 chodba vstup 2,98 m2
dg. 103 soc. zar. - WC 1,12 m2
¢. 104 redéni 1éciv 6,06 m2
. 105 pfijem dodavek 8,80 m2
g, 106 kancelar 5,58 m2
¢&. 115 vratnice 11,76 m2
Celkem 60,46 m2.

Vedle toho se v budové nachédzi spolec¢né uZivané prostory
(vstupni chodba). Spole&né prostory ¢ini celkem 22,15 m?.
PrepoCteny podil mnajemce na spolecnych prostorach <&ini
7,38 m?. Podlahova plocha prostor davanych do uZivani dle
této nadjemni smlouvy ¢ini celkem 67,84 m2.

II.
Pfedmét a uc¢el najmu

Pronajimatel prenechdvd nédjemci touto smlouvou do najmu

nebytovy prostor uvedeny v ¢l. I., a to se vSemi
soucastmi a pfisluSenstvim (ddle také Jjen ,pfedmét
najmu"“) .

Nedilnou soucédsti sjednaného nadjmu jsou uzZzivaci a obdobna
pradva a prava na poskytovani sluzZeb vazZicich se k predmétu
najmu Jjako celku, bez nichZ by nadjemce nemohl predmét
ndjmu v souladu s touto smlouvou Fadné uZivat nebo by byl
v uZivani omezen (napf¥. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektriny, tepla), a to véetné prava vstupu
k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do budovy a prava
pristupu k nemovitosti.

Pronajimatel Jje povinen umozZnit né&jemci nerud3eny vykon
prav dle predchoziho odstavce.

Najemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucastmi
a prislusSenstvim do najmu pf¥ijimd a zavazuje se za uzivani
predmétu nadjmu platit sjednané nédjemné (Uhrada najmu) a
tUhrady =za sluZby spojené s nadjmem, které jsou bliZe
specifikované v této smlouvé.

O predani a prevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni
strany protokol. UZivani vnit¥niho vybaveni Jje £feSeno
samostatnou najemni smlouvou.

Najemce Jje najaty prostor opravnén uzivat pro svou
podnikatelskou c¢innost, a to pro Zivnost ,Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v ptrilohdchl azZz 3 Zivnostenského
zdkona.



III.
Doba najmu

Najem je sjedndn na dobu neurcitou, s tf¥imésic¢ni pisemnou
vypovédni lhGtou bez udani dGvodu, kterd se poclitd od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypoveédi. V pripadé nejasnosti se méd za to, Ze vypovéd
byla dorucena druhé smluvni strané nejpozdéji treti
pracovni den nasledujici po pracovnim dnu, ve kterém byla
pisemna vypovéd preddna k poStovni nebo jiné pFfepravé do
sidla (mista podnikéani) druhé smluvni strany.

Tuto smlouvu lze skonc¢it dohodou smluvnich stran.

TV
Ohrada za niajem

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za néjem
prostoru vymezeného v ¢l. I. této smlouvy uhradu ve vysi
3 842,00 K& bez DPH mésic¢né, tj. rocné 46 104,00 K& bez
DPH. N&jemné Jje splatné mésiéné na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, splatnost faktur smluvni strany
sjedndvaji ve lhaté 14-ti dnl ode dne vystaveni faktury.
Fakturu se pronajimatel =zavazuje vystavit nejpozdé&ji
k poslednimu dni kalenddfniho mésice, za ktery se najem
hradi.

Vys§i thrad za najem je pronajimatel opravnén kazZdorocéné

k datu i S bfezna zvysSovat podle koeficientu
vyjadrujiciho miru rastu spotrebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym uradem. Zvyseni

najemného je pronajimatel ©povinen nédjemci pisemné
oznamit.

Najemce poukdazal Ghradu ndjmu a Ghradu za sluzby (&l. V.)
¥4dné a véas, pokud v posledni den 1lhGty (v den
splatnosti) byla pripsdna na UcCet pronajimatele prislusSnéa
platba odpovidajici Ghradé za ndjem ¢i uhradé za sluzby.

V.
Uhrada za sluzby

Najemce se pronajimateli zavazuje v souvislosti se
sluzbami spojenymi s uzivanim pfedmétu nédjmu platit
v mésicnich platbach z&lohy za:

) dodavky el. energie,

) vodné, stoc¢né, odvod srazikové vody,

) dodavky plynu,

) ostatni sluZby (podil na uUklidu spoleénych prostor,
revize, komundlni odpad) .



Ohrada zdloh =za sluzby bude hrazena na bankovni uG&et
pronajimatele mésic¢né, a to vzidy do posledniho dne daného
mésice, za ktery se zadloha hradi; prvni zaloha na mésic
duben 2023 tak bude né&jemcem uhrazena do 30. 4. 2023. Na
zalohy bude pronajimatel vystavovat najemci fakturu.

Vyucétovani zaloh za sluzby bude provaddéno v rocnim
intervalu na zdkladé dokladu vystaveného pronajimatelem.
Vyuc¢tovani zaloh bude provedeno v nédsledujicim roce, a to
nejpozdéji do konce mésice néasledujiciho po mésici
obdrZeni wvyuctovani veSkerych sluZeb spojenych s ndjmem od
jejich dodavateld. Splatnost vyuctovani z&loh na sluzby
smluvni strany sjedndvaji ve 1lhuté 14-ti dnt ode dne

vystaveni faktury.
Faktury na zalohy a vyuctovani zaloh bude pronajimatel

odesilat najemci I

Platby za sluzby:

elektricka energie Spotfeba na zakladé podruZného
elektroméru
Mésiéni zaloha celkem 3 430 K&/mésic
bez DPH

vodné, stoéné, srazikova Spotfeba vody na zakladé podruzZzného
voda vodoméru, stoéné a srazkova voda

3,65 % z celkové spotreby budovy ZZS
OK, Nerudova 41, Sumperk

Mésiéni zaloha celkem 240 K&/mésic
bez DPH

plyn 3,65 % z celkové spottreby budovy ZZS

OK, Nerudova 41, Sumperk
Mésiéni zaloha celkem 1 900 K&/mésic
bez DPH

ostatni sluZby 3,65 % z celkové spotfeby budovy ZZS

OK, Nerudova 41, Sumperk
Mésiéni zaloha celkem 80 K&/mésic
bez DPH

1k

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$i z&loh na sluZby mGzZe
pronajimatel néa&jemci zménit napf¥. z divodu zmény ceny
energii a sluZeb nebo z dalSich opravnénych davodl, zejména
zména rozsahu najmu. Pri zméné vySe =zaloh na sluZby bude
novad vys3e zaloh né&jemci pisemné ozndmena a zménéna meésicni
zdloha mlZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice
ndsledujiciho po doruc¢eni pisemného ozndmeni nové vyse
zadloh.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruseny




vykon prav spojenych s uzivanim nebytového prostoru
vymezeného v ¢l. I. smlouvy, a to po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu.

Najemce neni opravnén Bé% pfedchoziho souhlasu
pronajimatele provadét v nebytovém prostoru, Jenz Je
pfedmétem najmu, jakékoliv stavebni a jiné UGpravy, zejména
takové, které by mély za néasledek zménu vnéjsiho vzhledu
nebytového prostoru.

Najemce je povinen po celou dobu trvani ndjemniho wvztahu
predmé&t najmu Fadné udrzovat a hradit drobné opravy a béiné
naklady spojené s jeho provozem a uUdrZbou. Nepostara-1li se
ndjemce o vcasné provedeni drobnych oprav a béZnou udribu
prostoru, ma& pronajimatel pravo uc¢init tak po pfedchozim
upozornéni ndjemce sadm a poZadovat od ndjemce ndhradu toho,
co pronajimatel vynalozZil ze svého. Podle vécného vymezeni
se za drobné opravy se pro UcCely této smlouvy povazuji tyto
opravy a vymeny:

a) opravy Jjednotlivych vrchnich ¢&asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény praht a 1ist,

b) opravy Jjednotlivych ¢&asti oken a dveri a Jjejich
souCasti a vymény zamkua, kovéani, klik, rolet a
zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych
zatizeni, zejména vypinacl, =zasuvek, jisticéa, zvonkl,
domédcich telefonli, =zé&suvek rozvodld datovych siti,

signalt analogového a7 digitdlniho televizniho
vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho uzdvéru pro prostor slouZici podnikéni,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény
sifonll a lapact tuku,

e) opravy indikdtord vytdpéni a opravy a certifikace
vodoméru teplé a studené vody,

f) za drobné opravy se déale povaZuji opravy vodovodnich
vytoka, zapachovych uzavérek, odsavacu par,
digestotri, misicich baterii, sprch, ohftivacli vody,
bidet, umyvadel, van, vylevek, drfezu, splachovact,
kuchynskych sporakt, pecicich trub, varica,
infrazaricuq, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych sk¥ini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazZuji opravy kamen na tuhd paliva,
plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva, vCetné uzaviracich a
regulac¢nich armatur a ovladacich termostatd etdzZového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtort a
rozvodl Ustredniho vytapéni,

g) za drobné opravy se povazZujil rovnéZ vymény drobnych
soucCasti predmétltt uvedenych v pism. f).



Podle vySe nédkladu se za drobné opravy povazuji dalsi
opravy prostoru a Jjeho vybaveni a vymény souclasti

jednotlivych pfredmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavci 4 tohoto ¢&léanku, JjestliZe néklad na
jednu opravu nepfesahne ¢&a&stku 3.000,- K&. Naklady na

dopravu a Jjiné mnaklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
nédkladl na tuto opravu nezapoc¢itdvaji. Naklady spojené s
béZnou udrZbou prostoru Jjsou ndklady na udrZovani a
¢isténi prostoru, které se provadéji obvykle p¥i delsSim
uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a ¢isténi predmétl uvedenych v ¢l. VI. odst. 4 pism. f)
této smlouvy (plynospotfebicll apod.), malovani vcetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladd stén, <¢isténi zanesenych
odpadt aZ ke svislym rozvodim a vnit¥ni natéry.™

Najemce Jje povinen pronajimateli ohlasit jakoukoliv
vzniklou Skodu ,v“ nebo ,na"“ predmétu nidjmu, event.
jakoukoliv poruchu rozvodnych za¥izeni ¢i jinych poruch, a
to bez zbyteéného odkladu poté, co se o Jjejim vzniku
dozvédél, jinak najemce odpovidéa za Skodu, ktera
pronajimateli nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce Jje povinen Dbez zbytec¢ného odkladu oznédmit
pronajimateli potfebu oprav, které mé provést
pronajimatel, a umoznit provedeni  téchto i jinych
nezbytnych oprav pronajimateli, jinak nédjemce odpovida
pronajimateli za 38kodu, kterd mu nesplnénim povinnosti
najemce vznikla.

Najemce odpovida plné za Skody, které zplsobil poruSenim
svych pravnich povinnosti v  souvislosti S najmem
nebytového prostoru, i za 3kody zplsobené ttretimi osobami,
kterym v rozporu se svymi pravnimi povinnostmi umozZnil do
pfedmétu nadjmu vstup ¢&i nezabranil jakymikoliv zakonnymi
prostfedky jejich vstupu.

Najemce je povinen ke dni ukonc¢eni nadjmu vratit nebytové
prostory ve stavu, v Jjakém Jje prevzal s prihlédnutim k
obvyklému opotrfebeni, resp. Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem doby najmu.

Najemce nese vesSkerou odpovédnost za dodrZovani poZarnich,
bezpecnostnich, hygienickych a dalsich predpisua v
pronajatych prostorach.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé nadjemci v pripadé
odcizeni nebo jakéhokoliv poSkozeni nebo znic¢eni majetku
v nebytovém prostoru, vyjma ptripadu, kdy Skoda vznikne
poruSenim pravni povinnosti pronajimatele.



L0,

Najemce se =zavazuje nepouzivat nebytovy prostor k jinému
nez touto smlouvou sjednanému ucelu. Pro pripad
jakéhokoliv poruSeni této povinnosti je nadjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K&
(slovy: deset tisic korun cCeskych) za kaZdé jednotlivé
poruseni této povinnosti. Uhrazeni smluvni pokuty
nezbavuje pronajimatele prava domdhat se po nadjemci
nahrady skutecné zpusobené Skody.

VII.
Sankce

Smluvni strany si timto ujednédvaji, Ze pronajimatel je
opravnén pro pripad prodleni s placenim Ghrad 2za néajem
(€l. IV.) a za sluZby uvedené v ¢l. V. této smlouvy si
uctovat v0G&i nédjemci smluvni pokutu ve vy3i 0,2 % denné
z dluZné Castky. Timto neni dotceno prévo pronajimatele se
domédhat préava na nahradu skody.

V pripadé wukonceni mnajemniho vztahu =zaloZeného touto
najemni smlouvou nékterym ze zplsobu, ktery upravuje tato
smlouva, je najemce povinen pFfedmé&tny nebytovy prostor
vyklidit a predat pronajimateli ke dni jeho ukonceni.
Pokud najemce porusi povinnost vyplyvajici mu
z predchazejici véty, m& pronajimatel pravo si za kazdy
byt 1 =zapocaty den prodleni se splnénim takto ujednané
povinnosti uc¢tovat smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K&.

VIII.
Ukonceni smlouvy

Smlouva mazZe byt pronajimatelem ukonc¢ena okamzité
dorucenim pisemné vypovédi nédjemci, JjestliZe:

nadjemce se dostal do prodleni s placenim dhrad uvedenych
v ¢l. IV. a V. této smlouvy po dobu del3i neZ 30
kalenda¥nich dnu,

najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,
najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor,
hrubé porusuji klid nebo potradek,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméné stavby, jez
brani uZivani nebytového prostoru,

najemce svévolné nic¢i predmét néjmu.

V pripadé Jjakychkoliv pochybnosti ohledné& doruceni shora
uvedené vypovédi se m& za to, Ze tato byla dorucdena
najemci treti den poté, co byla =zdsilka obsahujici tuto
vypoveéd predana drZiteli poStovni licence

Najemni vztah dale kon¢i ke dni, ke kterému dojde ke zméné
skutecCnosti popsanych v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy.



3 Tato smlouva muZe byt téZ ukoncena vzajemnou dohodou obou
smluvnich stran.

IX.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva miZe byt pozménéna nebo doplnéna pouze se
souhlasem obou stran, a to ve formé pisemného dodatku.
P¥ipadné spory se budou te$it podle platného ceského
prava.

2. Tato smlouva nabyvad platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran a smluvni strany maji shodnou vili podridit ji i
uzivani predmétu ndjmu najemcem od 1. 4. 2023 do doby
platnosti této smlouvy.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvojim vyhotoveni s
platnosti origindlu, kdyZ kazdy uGc¢astnik obdrZi po Jjednom
vyhotoveni.

4. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva
vyjadfuje jejich Uplnou, svobodnou, urcitou a vaZnou vuli,
nebyla uzavfena v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

5. Smluvni strany si smlouvu precetly, s Jjejim obsahem
souhlasi, coZ stvrzujili svymi podpisy.

6. S ohledem na povinnost uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv dle =zdkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisti, se smluvni strany dohodly, Ze
uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti ZZS OK.
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V Olomouci dne

|
Ing. Andrea Rakovicova, MBA, feditelka ZZS OK

30 -03- 2023

V Sumperku dne

Bc. Martin Bilék



