
!

:

Jihoěeské divadto, p.o.
Zapsána v oR vedeným Krajským soudem v Českých Budějoviclch, odd.Pr, vl.112
Se sídlem: Dr. Stejskala 424119,370 47 České Budějovice
Zastoupená: MgA' Lukášem PrŮdkem' ředitelem JD
lČo: 00073482 DlČ: Cz 00073482
Bankovní spojenÍ:
Kontaktni osoba:

(dále jen ,,Prona|Ímatel" nebo obecně ,,Smluvnl strana") na straně jedné,

a

café Široko s.r.o., zapsána v oR vedeným Krajským soudem v Českých Budéjovicích, odd' C, vl
22475
Se sídlem : Široká 443119,370 01 České Budějovice

tČo : ozt 12019; DlČ : CZ02112019
Bankovní spojení :

Kontakt
(dále jen,,Nájemce" nebo obecně,,Smluvnístrana") na straně druhé,

uzavÍrají níŽe uvedeného dne, měslce, roku
v souladu s s 2302 a násl' zákona é,. 8912012 Sb., občanského zákoníku (dále jen ,,NoZ"), v platném

znění

Smlouvu o nájmu prostor sloužícÍch podnikání
(dále jen ,,Smlouva'')

l. PŘEDMĚT nÁlruu

t.1 Předmětem této Smlouvy jsou určené prostory sloužící podnikání umístěné na stavbě bez ěp/Če
na p.č. 1639 o výměře 358 m2 (otáčivé hlediŠtě) v k.ú. Český Krumlov, o celkových rozměrech
{6í,3 m2' které má PronajÍmatel ve správé na základě Zřizovací listiny Jihočeského divadla a
pronájem těchto prostor je v souladu se ZřizovacÍ listinou Pronajímatele'

Pronajímatel touto Smlouvou přenechává Nájemci předmět nájmu dle odst.l.'l. této Smlouvy,
sestávajícíz prostor bufetu o ploŠe 18,1 m2, skladu o ploŠe 6,5 m2a přilehlých prostor o ploše
í34 m2, vě. všech souěástí a přlsluŠenstvl (dále jen ,,předmět nájmu").

Předmět nájmu je umÍstěn v prostoru ,,otáčivého hlediŠtě" v zámecké zahradě Státního hradu a
zámku v Českém Krumlově.

ll. Účel NÁJMU

t.2

t.3

ll.1. PronajÍmatel touto Smlouvou přenechává Nájemci předmět nájmu výhradně za účelem
provozováni hostinské činnosti. Nájemce předmét nájmu dle čl. l. do nájmu za tímto účelem
přejímá.

|l'2. SmluvnÍ strany se dohodly a bezvýhradné souhlasÍ s tím, Že od poěátku nájemního poměru je
zakázánjakýkoliv podnájem předmětu nájmu ěijeho ěástitřetÍ osobě.

ll.3. DalŠÍ případné úpravy dovybavenÍ prostor slouŽÍcích podnikání, které jsou předmětem nájmu dle
této Smlouvy, učinÍNájemce pouze po předchozím projednánÍs PronajÍmatelem a na své náklady
tak, aby nenarušoval specifické prostředí zámeckého parku'

lll. DoBA NÁJMU

lll.1' Nájemní Smlouva se uzavÍrá na dobu určltou, a sice od í.6.2023 do 30.9.2023, stIm Že se
Nájemce zavazuie zabezpečit provoz předmětu nájmu nejméně v době od 1.6'2023 do 10.9.2023'
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tv.1

v.4.

v.5.

v.6.

lv.2. Nájemce se zavazuje uhradit nájemné stanovené v odstavcilV.1. ve dvou splátkách:

. do 30.6.2023 splátku ve výši 80.000, ' Kč

. do 31. 8. 2023 splátku ve výši 70.000, - Kč

Nájemce se dále zavazuje uhradit zálohu na náklady na služby s nájmem souvlsejlcí ve výŠi

15.000, - KÓ do 31.8.2023. Tato záloha bude zúětována v závěrečném vyúČtovánÍ'

lV.3' Platby nájemného budou provedeny bezhotovostně na Úěet Pronajímatele na základě vystavených
faktur pronajímatele, nedomluví_li se SmluvnÍ strany jinak'

lV.4. Nájemce se dále zavazuje uhradit veškeré náklady na sluŽby s nájmem souvisejicí, spojené s
provozem předmětu nájmu, a to takto:

lV'4'1. SluŽba s nájmem souvisejÍcí za spotřebu elektrické energie v souvislosti s provozovánÍm
předmétu rrájmu bude uhrazena Pronajímateli na základě faktury, kterou Pronajímatel
Ňa;emci vysťaví po skončenÍ této smlouvy, resp. ukončenÍ provozu předmětu nájmu, na
zaŘtaoe sŘutečné spotřeby el. energie d|e podruŽného elektroměru k předmětu nájmu.
Cena elektrické energie bude shodná s cenou fakturovanou dodavatelem'

lv.4.2. SluŽba s nájmem souvisejíclza dodávku vody a stoěného v souvislosti s provozován[m
předmětu nájmu bude uhrazena PronajÍmateli na základě faktury, kterou PronajÍmatel
Ňaiemci vysÍavt po skončenÍ této smlouvy' resp' ukončenÍ provozu předmětu nájmu'

Vzirledem-k tomu, Že nenÍ technicky moŽné přesně měřit spotřebované mnoŽstvÍ vody,

dohodly se smluvnÍ strany, Že základem pro výpočet nákladů za dodávku vody a stoěného
bude o-bjem 8 m3 spotřebované vody. Cena vodného a stočného bude shodná s cenou
fakturovanou dodavatelem.

lV.5. Pronajímatel se podpisem této Smlouvy zavazuie zajistit dodávku těchto sluŽeb. Nezajištěním
těchto sluŽeb z důvodu Pronajímatelem nezaviněných nezaniká Pronajímateli právo na úhradu

nájemného. Nezajištěním těchto sluŽeb z důvodu Pronajlmatelem zaviněných nezaniká
Prónajímateli právó na úhradu nájemného, ale Nájemce můŽe poŽadovat po Pronajímateli úhradu

škody způsobené nezajištěním dodávky těchto sluŽeb'

lV'6. Nájemce je povinen platit řádně a včas nájemné a veŠkeré dalŠÍ úhrady za plnění poskytovaná v
soúvislosii s uŽÍvánlň předmětu nájmu dle této Smlouvy. V přÍpadě nesplnění této povinnosti se
zavazu1e uhradit úroky z prodlení ve výši o,o5 % z dluŽné částky zakaŽdý den prodlenÍ s platbou,

nedomluví-li se smluvní strany jinak.

V. PRÁVAA PoVlNNos1 NÁJEMoE

V.1. Nájemce se zavazuje provozovat hostinskou činnost v pronajaých prostorách dle této Smlouvy na

základě oprávněnÍ k podnikánÍ vydaného příslušným orgánem'

v.2' Nájemce se zavazuje přizpůsobit ceny sortimentu cenám obvyklým v okolnÍch zařízeních
podobného ýpu.

V.3. Nájemce se zavazuje uŽÍvat předmět nájmu k účelu, v rozsahu a za podmÍnek uvedených v této

Smlouvě způsobem obvyklým, nepoŠkozujlclm práva Pronajlmatele,

Nájemce je povinen udžovat na své náklady předmět nájmu v ěistém a uŽivatelném stavu, předmět

nájmu uŽlvat řádně a s veškerou péčÍ.

Nájemce se zavazuje stanovit provoznídobu předmětu nájmu po dohodě s Pronajímatelem.

Nájemce se zavazuje po provozní dobu předmětu nájmu zajistit na svůj náklad a zodpovědnost

přístup jeho návštěvníků k sociálnímu zařízení ''Rytířské krčmy Markéta".

Nájemce se zavazuje respektovat při provozování své činnosti v předmětu nájmu dle této Smlouvy

spácifický provoz óivadetnttro zailzenl, charakter divadelnÍho prostředÍ a skladbu návštěvnÍků

téchto piostor a zavazuje se přizpůsobit těmto faktorům adekvátně styl oblékánÍ a vystupování
personálu i skladbu nabÍzeného sortimentu.

v. NÁJEMNÉ' ptltegxi poonaínxv

Nájemce je povinen platit PronajÍmateli za předmět nájmu celkové nájemné ve výši í50.000' _ Kč
(slóvy: stb padesát tisÍc korun českých) za celou stanovenou dobu sjednaného nájmu. V této

částce nejsou zahrnuty platby za sluŽby s nájmem související.

v.7
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v.8.

v.9.

v.10.

v.11.

v.12.

v.13.

v,14.

v.15.

v.16.

v.17.

V.18.

v.19.

v.20.

v.21.

Nájemce se zavazuje, Že při provozování hostinské činnosti v rámci této Smlouvy bude plně
respektovat a brát v potaz provoznÍ dobu PronajÍmatele a přizpůsobí jí plně provozní dobu
předmětu nájmu.

Nájemce je povinen uŽÍvat předmět nájmu pouze takovým způsobem, aby neomezoval ostatnÍ
uŽivatele prostor Otálivého hlediště ve výkonu jejich práv a povinnostÍ, ani divadelni provoz
Pronajímatele.

Nájemce je povinen umožnít zaměstnancům Pronajímatele vstup do ,,přilehlých prostor'' o rozloze
134 m2, uvedených v odst. I.2. této Smlouvy, pokud to souvisí s plněním jejich pracovních
povinností.

Nájemce se zavazuje b'ýt v kontaktu se správou parku St. hradu a zámku Český Krumlov a řídit se
jejich pokyny vycházejícími ze Smlouvy o nájmu prostor a objektů v areálu 5t. hradu a zámku Český
Krumlov, umožňují'cí provoz experimentální scény otáčivého hlediště ve znění všech pozdějších
změn a dodatků.

Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běŽnou údržbu a běŽné opravy na předmětu nájmu
vČ' příslušenstvÍ a zařízení, a to aŽ do výŠe í.500, -_ Kč za kaŽdou dílčí opravu či údrŽbu.

Nájemce se zavazuje oznámit odpovědné osobě Pronajímatele (vedoucl správy budov nebo jím
pověřený zástupce) bez zbytečného odkladu potřeby oprav či údžby na předmětu nájmu, které má
provést Pronajímatel' a umoŽnit provedení těchto oprav a údrŽby' V opaČném případě odpovídá
Nájemce za takto vzniklou škodu a nese V takovém přÍpadě veškeré náklady vzniklé Pronajímateli
v důsledku nedodrŽenltéto informaÓnÍ povinnostize strany Nájemce. Nájemce rovněŽ učiní podle
svých moŽnostÍ to, co lze očekávat, aby poŠkozením nebo Vadou, které je třeba bez prodlenÍ
odstranit, nevznikla PronajÍmateli nebo třetÍ osobě další škoda.

Nájemce je povinen snášet omezenÍ v uŽívání předmětu nájmu v rozsahu nutném pro provedenl
oprav a údrŽby PronajÍmatelem'

Nájemce je oprávněn v pronajat'ých prostorách dle svých potřeb provádět pouze drobné provoznl
Úpravy, a to plně na svůj náklad. Nájemce se zavazuje takto provedené úpravy uvést nejpozději ke
dni ukončení platnosti této Smlouvy do původního stavu, nedomluví_li se SmluvnÍ strany jinak'

Veškeré změny a úpravy jiného neŽ drobného charakteru, nebo takové, které podléhajÍ stavebnÍmu
povolení Či jinému souhlasu příslušného úřadu, nenÍ Nájemce na předmětu nájmu oprávněn
provádět'

Nájemce odpovídá v plné výši za Škody způsobené v pronajaých prostorách. Nájemce je povinen
mÍt sjednané platné pojiŠtěnÍ odpovědnosti za škodu vyplývající zjeho předmětu podnikánÍ a
uŽívánÍpředmětu nájmu' a to po celou dobu platnostitéto Smlouvy.

Nájemce je povinen odstranit závady a poŠkozenÍ, které v předmětu nájmu ěi ve spoleČných
prostorách budovy zpŮsobil sám nebo provozováním své činnosti, a to neprodleně a bez
zbyteěného odkladu.

Nájemce je povinen dodžovat veškerá protipoŽárnÍ, bezpečnostní a hygienická ustanovení a
normy pro provoz a uŽÍvánÍ předmětu nájmu a jeho přÍslušenství.

Nájemce je povinen si na vlastnI náklady zajistit pronájem potřebných nádob na odpad vznikajÍcÍ v
souvislosti s provozem předmětu nájmu a jejich pravidelný odvoz.

Pokud Pronajímatel nesplní své povinnosti vyplývajÍcí z nájemnÍho vztahu k Nájemci z této
Smlouvy a v důsledku toho můŽe Nájemce uŽÍvat prostory slouŽÍcí podnikáníjen omezeně nebo
vůbec, má Nájemce nárok na poměrnou slevu ze sjednaného nájemného.

u. PRÁVA A PoVlNNosTl PRoNAJíMATELE

Vl.1. Pronajímatelje povinen zajistit řádný a nerušený vtýkon nájemních práv Nájemce po celou dobu
nájemnÍho vztahu, aby bylo moŽno dosáhnout Účelu této Smlouvy i Úěelu uŽÍvánÍ předmětu nájmu.

vl'2. PronajÍmatel neodpovídá za jakékoliv škody vzniklé v pronajat'ých prostorách, zejména za Škody
na vnesených věcech a nenÍ povinen uzavírat v tomto smyslu Žádné pojištěnÍ.
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Vll. osTATNÍpnÁvn A PoVlNNosTl sMluvttÍcx srRnx

Vll.1' PronajÍmatel se zavazuje předat Nájemci předmět nájmu včas a v řádném stavu, způsobilém ke
smluvenému uŽívánÍ, nejpozdějido data účinnosti této Smlouvy, a to včetně přlslušných klíčů, tak,
aby nebylo narušeno plněnÍ dle této Smlouvy. Nájemce se zavazuje předmět nájmu převzít

Vll.2' Pronajlmatel poŽaduje a Nájemce souhlasí s poskytováním občerstvenÍ pro zaměstnance
Pronajímatele za reŽijní (zvýhodněné) ceny, cenÍk obČerstvení pro zaměstnance je nedílnou
součástÍ této Smlouvy - příloha.

Vll.3, Pronajímatel je oprávněn poŽadovat přÍstup k předmětu nájmu za účelem kontroly jeho stavu a
kontroly, zda Nájemce uŽívá předmět nájmu dohodnutým a řádným způsobem. Nájemce je povinen
Pronajímateli takovýto přístup umoŽnit.

Vll'4. Smluvní strany se zavazujÍ vzájemně si s dostatečným časovým předstihem pÍsemně sdělit
přÍpadnou změnu bankovnÍch spojenÍ uvedených v záhlavÍ této Smlouvy'

Vll.5' ostatnÍ práva a povinnosti Smluvních stran se řÍdÍ občanským zákonÍkem ČR v platném zněnÍ'

Vlll.osTATNi ueoNÁHí

Vlll.1. Smluvní strany se dohodly, Že případné spory vyplývajícÍ z této Smlouvy se pokusí vyřeŠit prioritně
smÍrěl cestou. Nedojde_|i ke smírnému řešenÍ, dohodly se Smluvni strany, Že vécně a místně
přlsluŠným soudem v prvním stupni bude okresní soud v Českých Budějovicích.

Vlll'2' V přÍpadě, Že SmluvnÍ strany nebudou z jakéhokoliv důvodu plnit své povinnosti vyplývajícíz této
smlouvy, zavazujl se uhradit ve lhůtě 10 kalendářnÍch dnů sm|uvnÍpokutu ve výši5.oo0, - Kč za
kaŽdé jednotlivé porušenl smluvnÍch povinnostÍ, a to na bankovnÍ Úč$ SmluvnÍch stran uvedené v
záhlavÍtéto smlouvy.

Vlll.3. Nájemce potvzuje, Že se se stavem předmětu nájmu seznámil a Že s nÍm souhlasí.

Vlll.4. Nájemce souhlasí, Že podpisem této Smlouvy přebÍrá v plné výŠi veškerou zodpovědnost za rizika
i Škody souvisejicís provozováním Živnosti v předmětu nájmu.

lx. MoŽNosTt sKoNČENi sMLUVNiHo VZTAHU

tx.1.

tx.2.

tx.3.

Smlouvu lze vypovědět před ukonČenlm sjednané doby nájmu plsemnou dohodou SmluvnÍch
stran.
Pokud dojde z důvodu vládních koronavirových Čijiných epidemiologických opatřenl k zastavenÍ'
přeruŠenÍ, nebo faktickému znemoŽněni provozu oH pro veřejnost, je to důvod k jednostrannému

BflliH"l3i"'T}í*'fiffJÍ.: iJ',:ťJ'fffiTokamŽitou platnostÍz následujlclcn ocrvooo,
a) ztratí-li Nájemce způsobilost k činnosti, k jejímuŽ výkonu je prostor slouŽtcÍ podnikání určen,
b) neuhradÍ-li Nájemce splátku nájemného v předepsaném termÍnu, a to ani po pÍsemné

upomÍnce
c) neužÍvá_|i Nájemce předmět nájmu k účelu sjednanému touto Smlouvou,
d) uŽÍvá-li Nájemce předmět nájmu neoprávněně k jinému účelu nebo jiným způsobem, neŽ je

sjednáno touto Smlouvou,
e) docházÍJi i přes písemné upozornění PronajÍmatele k opakovanému narušovánÍ zkoušek či

představenÍ Pronajímatele v souvislosti s provozovánÍm hostinské činnosti Nájemce,
f) docházÍ-|i i přes písemné upozorněnÍ PronajÍmatele k opakovanému neudžování pořádku

vpronajaých prostorách ri vjejich bezprostřednÍm okolí vsouvislosti sprovozovánÍm
hostinské činnosti Nájemce,

g) poškozuje-li Nájemce předmět nájmu nebo stavbu, na které se předmět nájmu nachází,
záv aŽný m nebo nenapravitelným způsobem,

h) provedl-li Nájemce v předmětu nájmu stavebnÍčijiné úpravy V rozporu s touto Smlouvou a ani
ve lhŮtě stanovené Pronajímatelem neuvedltyto úpravy do původnÍho stavu,

i) způsobujeJi Nájemce jiné závazné Škody PronajÍmateli nebo jiným osobám uŽÍvajícím stavbu,
na které se předmět nájmu nachází, nebo hrozí_li vznik závazné Škody Pronajímateli z důvodu
Nájemcova chovánÍ.

Nájemce můŽe vypovědět tuto Smlouvu s okamŽitou platností, stane-li se předmět nájmu v plném
rozsahu nezpůsobilý ke smluvenému účelu uŽÍvání z důvodů Nájemcem nezaviněných'
V takovém případě je však Nájemce povinen uhradit Pronajímateli dÍlčí část nájmu za dobu, po
kterou předmět nájmu v souladu s touto Smlouvou vyuŽíval, a to alespoň částečně Či omezeně'

tx.4
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lX.5' V případě, Že SmluvnÍ strana ve lhůtě stanovené druhou Smluvní stranou nesjedná nápravu ke
splněnÍ jakékoliv povinnosti vyplývajÍcí z této Smlouvy, aě byla ke sjednánl nápravy a splnění
povinnosti pÍsemně druhou SmluvnÍ stranou vyzvána, povaŽuje se toto neplněnl po stanovené
lhůtě rovněŽ jako důvod pro okamŽité ukončení platnosti této Smlouvy.

lX.6. Výpověď Smlouvy musÍ být předána druhé SmluvnÍ straně v písemné podobě a musÍ zde být
uveden důvod výpovědi. Neuvede-li daná Smluvní strana konkrétni důvod tohoto porušení, k
výpovědi se nepřihlÍŽí'

lX.7. Výpověď s okamŽÍtou platností nabývá účinnosti ke dni doručenívýpovědi druhé Smluvnl straně.
V přÍpadě doruěenl výpovědi prostřednictvím doporučené poŠý se má za to, Že výpověď je
doruČena pátým dnem od odeslání doporučeného dopisu na adresu druhé Smluvní strany
uvedené v této Smlouvě, příp. na adresu jinou, oznámenou danou SmluvnÍ stranou jako nová
adresa pro doručovánÍ.

lX.B. Tato Smlouva zaniká také v případě' Že:
a) zanikne předmět nájmu dle této Smlouvy,
b) zanikne právnická osoba PronajÍmatele.

ZánÍk Smlouvy v přÍpadech uvedených v tomto odstavcije účinný ke dni, ve kterém doŠlo k výŠe
uvedené právnÍ události'

lx.g' Nájemce se zavazuje v přÍpadě skončení nájmu dle této Smlouvy, Že nejpozdějidnem ukončenÍ
platnosti této Smlouvy pronajaté prostory vyklidía uvede je, jakoŽi veŠkeré pronajaté zaťlzenÍ a
inventář, do stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebenÍ a vadám, které byl
povinen odstranit Pronajlmatel, a navrátíje zpět PronajÍmateli, nedohodnou-li se Smluvnt strany
na jiném termÍnu' Pro případ, Že Nájemce předmět nájmu ke dni skončenl nájmu nepředá
v řádném stavu zpět Pronajímateli, sjednávajÍ Smluvní strany smluvnÍ pokutu ve výŠi 10,-
Kč/m2/den (slovy deset korun českých za kaŽdý metr čtvereČnt řádně nepředaného pronajatého
prostoru denně), počinaje prvnÍm dnem následujÍcím po zániku nájmu dle této Smlouvy. Smluvní
pokuta je splatná nejpozději do jednoho týdne ode dne, kdy na ni Pronajímatel uplatnÍ u Nájemce
nárok.

x. ávĚREČNÁ usrRruoVENí

x.1

x.2

x.3

SmluvnÍ strany prohlašujÍ, Že jsou způsobilé uzavřít tuto Smlouvu, a Že tato Smlouva vyjadřuje
jejich pravou, svobodnou, urěitou a váŽnou vůli, a Že neuzavírajÍ tuto Smlouvu v tÍsni a svými
podpisy se zavazují k jejÍmu plnění.

Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou Smluvních stran' Účinnosti nabývá tato
Smlouva dnem vzniku nájmu, tedy dne 1'6.2a23.

Veškeré změny a doplňky této Smlouvy mohou být provedeny jen očÍslovanými pÍsemnými
dodatky k této Smlouvě podepsanými oběma Smluvními stranami, nenÍ_li v této Smlouvě
uvedeno jinak,

Vztahy vyplývajícíz této Smlouvy se řÍdí právnÍm řádem ČR, zejména platným zněnÍm zákona č.
8912012 Sb., oběanský zákoník'

Smlouva je vyhotovena ve dvou platných stejnopisech, z nichŽ kaŽdá SmluvnÍ strana obdŽí po
jednom vyhotovení.

V Českých Budějoviclch, dne 28'2.2023.

x.4

x.5


