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SMLOUVA O NAUMU

nam. Republiky 1, 306 32 Plzen
00075370

Ing. Ludék Santora, MBA, feditel SPRAVY INFORMACNICH TECHNOLOGII MESTA

Kastanova 38, 326 00 Plzen
14174545

Ing. Vladimirem Klimentem, jednatel
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Plzni, &. sp. zn. C 41753

CLANEK 1.
DEFINICE A PRILOHY

Kromé vyraz(l definovanych vySe maji nize uvedené vyrazy vyznam zde uvedeny:

,Pfedpokladany den
zahjjeni”

,Smlouva“

.Stavebni upravy*

,Budova“

znamena 1. 4. 2023 nebo dnem zvefejnéni v registru smluv, podle toho,
ktery termin nastane pozdéji, bliZze viz u€innost smlouvy

znamena tuto smlouvu o najmu, uzavienou mezi Pronajimatelem
a Najemcem, ve znéni pfipadnych zmén a pozdéjSich doplriku;

znamena veskeré stavebni Upravy, rekonstrukce &i jiné stavebni Upravy
Prostor(i (bez ohledu na to, zda je Ize uznat jako technicka zhodnoceni,
¢i nikoli), jakoZ i veSkeré instalace a dalSi vybavenost v Prostorech nebo
ve vztahu k Prostordm, provadéné Najemcem nebo jeho jménem;

znamena budovu &€.p. 2827, ktera je postavena na pozemku parc. €. 3949,
na adrese Plzen, Koterovska 152 vlastnéném Pronajimatelem, tvofici
soucCast projektu nazvaného ,Technologicky park TechTower®, (jenz
zahrnuje mimo jiné Kancelarské prostory, Prototypové/poloprovozni
prostory a Parkovisté, v€etné spolecnych a skladovacich prostor v ramci
uvedenych casti a v€etné vesSkerych souvisejicich pozemku, komunikaci,
infrastruktury, vybaveni a zelenych ploch, vSe v katastralnim uzemi mésta
Plzné, &ast obce Vychodni Pfedmésti, obec Plzef, jak je blize popsano
(pouze pro informativni G&ely) v planu pfipojeném k této Smlouvé jako
Pfiloha €. 1;



»Provozni naklady

Budovy*

.,Pracovni den“

” Ké“

.Sazba uroku z prodleni”

,PFipad poruseni"

,Den ukonéeni”

,Den predani“
Sndex”
,Den zahajeni najmu*

,Provozni rad"

.,Parkovaci mista“

»~omluvni strany*

,Povolené uzivani“

.Prostory*

.Naklady na energie
pro Prostory*

»Naklady na energie
spojené s uzivanim
spoleénych prostor“

.,LPomérny podil A“

znamena celkovy soucéet nakladl / vydaji vzniklych Pronajimateli
v souvislosti s Budovou za pfislusny kalendafni rok Doby najmu (nebo jeji
pomérné &asti) uvedenych v Priloze &.3 pfipojené k této Smlouvé;

znamena vsechny dny kteréhokoliv kalendafniho roku, s vyjimkou sobot,
nedéli a vSdech dnu uznanych v Ceské republice za statni svatky;

znamena korunu Ceskou nebo jakoukoli jinou ménu, ktera pfipadné bude
ménou Ceské republiky v budoucnu;

znamena takovy maximalni urok z prodleni, ktery bude kdykoliv v budoucnu
povoleny pravnim pfedpisem, zejména nafizenim viady ¢. 351/2013 Sb.;
s tim, Ze pokud kdykoliv v budoucnu nebude pravnim pfedpisem stanoven
maximalni arok z prodleni, znamena urok z prodleni 0,05 % (zadna cela pét
setin procenta) dennég;

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 této Smlouvy;

znamena den, ktery odpovida terminu uvedeném ve vypovédi z najmu nebo
dohody obou stran.

ma vyznam uvedeny v odstavci 2.2 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odstavci 6.2 této Smlouvy;

znamena Den pfedani;

ma vyznam uvedeny v odstavci 9.1(g) této Smlouvy;

znamena mista Cislo 1 az 152 parkovisté, vyznadena barevné v planu
pfipojeném k této Smlouvé jako Pfiloha &. 2;

znamena Pronajimatele a Najemce, vyraz ,Smluvni strana“ znamena
kteroukoli z nich;

ma vyznam uvedeny v odstavci 5.1 této Smlouvy;

znamena prostory dle pfedmétu podnikani, které budou vybudovany
v souladu se Specifikaci Prostor(i uréenych k podnikani, které se nachazeji
v arealu TechTower, a které jsou podrobné barevné vyznaceny v planu
pfipojeném k této Smlouvé jako Pfiloha &. 2;

znamena 100 % z celkového souctu veskerych nakladl / vydajda vzniklych
Pronajimateli v souvislosti s veSkerymi médii / energiemi dodavanym
do Prostoru za pfislusny kalendarni rok Doby najmu (nebo jeji pomérné
¢asti) dle této Smlouvy vyjmenované v Pfiloze ¢€.3;

znamena pomérny podil nakladd / vydaji vzniklych Pronajimateli
v souvislosti s veSkerymi médii / energiemi dodavanym do Budovy
za pfislusny kalendaini rok Doby najmu (nebo jeji pomérné Casti) dle této
Smlouvy vyjmenované v Pfiloze €.3;

znamena procentni podil vypod&teny na zakladé poméru mezi:

€) Cistou plochou Prostor( k
4
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(b) celkové Gisté plose Budovy

Vyse podilu je zapsana v pfedavacim protokolu;

»Pomérny podil B“ znamena procentni podil vypocéteny na zakladé poméru mezi:
(a) ¢istou plochou Prostor( k
(b) celkové Cisté pronajimatelné ploSe Budovy

VyS8e podilu je zapsana v pfedavacim protokolu;

,,Cista plocha“ znamena plochu, do které nejsou zapocteny plochy obvodovych konstrukci,
plochy vnéjSich konstrukci, plochy vnitfnich nosnych konstrukci, plochy
délicich konstrukci a nevyuzitelné plochy;

.,Najemné* ma vyznam uvedeny v odstavci 6.1 této Smlouvy;

LZajistovaci vklad* ma vyznam uvedeny v odstavci 6.5 této Smlouvy;

~Specifikace Prostor ma vyznam uvedeny v odstavci 3.2 této Smlouvy;
,Doba najmu* znamena dobu neurcitou, ktera zaCne bézet v Den zahajeni najmu a skondi
v Den ukonceni;

i

.Parkovisté znamena parkovaci plochy Budovy, jak je podrobné uvedeno v planu

pfipojeném k této Smlouvé jako P¥iloha ¢&. 2.

VSechny nize uvedené PFilohy pfipojené k této Smlouvé tvofi jeji nedilnou soucast:

Pfiloha ¢. 1 - Plan (pudorys) Budovy;

Pfiloha €. 2 - Plan (pudorys) Prostori a Parkovacich mist;
Pfiloha €. 3 - Provozni naklady Budovy;

Pfiloha €. 4 - Specifikace prostoru;

Pfiloha €. 5 - Vzor Pfedavaciho protokolu;

Pfiloha €. 6 - PIna moc Pronajimatele a Najemce

] CLANEK 2. L
VYSTAVBA PROSTOR A JEJICH PREDANI

Prostory budou pfedany ve stavu, jaky je uveden v projektové dokumentaci. Projektova dokumentace
je k dispozici k nahlédnuti u Pronajimatele. V pfipadé potfeby je pronajimatel povinen pfedat Najemci ¢ast
projektové dokumentace tykajici se jeho prostoru.

Predavaci protokol: Pronajimatel a Najemce podepiSi pfedavaci protokol ve formé pfipojené k této Smlouvé
jako PFiloha ¢. 5 (dale jen ,Predavaci protokol), jimz potvrdi dokonéeni Prostor( podle této Smlouvy
a skute€ny den pfedani (dale jen ,Den predani“). Ndjemce je opravnén odmitnout podepsat pfedavaci
protokol jediné v pfipadé, Ze existuji vétsi nez malé zavady a nedodélky, které by Najemci branily v uzivani
Prostort k Povolenému uzivani. V Pfedavacim protokolu budou uvedeny vyméry pronajimanych prostor.
V pfipadé, ze se Najemce na predani nedostavi tehdy, kdy k tomu bude Pronajimatelem pisemné a
v dostateéném Casovém predstihu vyzvan (v kazdém pfFipadé nejméné tfi (3) pracovni dny pfedem), nebo
v pfipadé, ze Najemce nepodepiSe Pfedavaci protokol v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy, nebo
v pfipadé, Ze Najemce nesplini své povinnosti dle odst. 6.5 a 15.1 do terminu ur€eného Pronajimatelem
pro pfedani, povazuji se Prostory za pfedané v den urCeny Pronajimatelem pro pfedani a uvedeny den
se povazuje za Den predani. Nastane-li Den pfedani pozdéji nez Pfedpokladany den zahajeni z divodu
na strané Najemce, poskytne Najemce Pronajimateli nahradu za takové zpozdéni ve vySi denniho
Najemného (vypocteného jako ro¢ni Najemné délené 365) za kazdy den mezi Pfedpokladanym dnem
zahajeni a Dnem pFedani.




2.3

3.1

3.2

3.3

3.4
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3.7
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Zméreni: Smluvni strany timto souhlasi a berou na védomi, ze Cista plocha Prostor( pro ucely této Smlouvy
bude odpovidat projektové dokumentaci. Takto zméFfena plocha Prostorll je zapsana v Predavacim
protokolu.

CLANEK 3.
PREDMET NAJMU

Predmét najmu: Pfedmétem najmu podle této Smlouvy jsou Prostory a Parkovaci mista. Pro vylou€eni
pochybnosti plati, Ze tam, kde tato Smlouva odkazuje na Prostory, vztahuje se dané ustanoveni mutatis
mutandis (po nezbytnych Upravach) i na Parkovaci mista.

Specifikace pfedmétu najmu:
o Kancelarské prostory:
= oznadeni: B.2.07
= vyméra: 145,58 m2
e Parkovaci stani:
= pocet: 5
= oznaceni: 85 - 89

e Vybaveni Kancelafskych prostor nabytkem: NE

Pouzivani Spoleénych prostor: V souvislosti s vykonem Povoleného uzivani je Najemce (v€etné jeho
zaméstnancu, zakaznik a dodavatel() opravnén v pfiméfeném rozsahu uzivat (spole¢né s Pronajimatelem
a vSemi k tomu opravnénymi ostatnimi osobami) spole¢né prostory a dalSi prostory Budovy (tak jak je takové
uzivani podrobnéji vymezeno v Provoznim fadu), v&etné komunikaci, toalet a jiného vybaveni
poskytovaného ke vieobecnému uzitku vSech najemcu v Budové.

Logo Najemce: Po odsouhlaseni Pronajimatelem naistaluje Pronajimatel na naklady Najemce oznaceni sidla
nebo provozovny na viditelném misté pfed Budovou. Dale pronajimatel umisti logo ndjemce na naviganim
panelu umisténém v prostorach recepce a na dveini tabulce u Prostor(.

Mistnost na jizdni kola: Najemce (v€etné svych zaméstnanci) je opravnén (spolecné s Pronajimatelem a
vSemi k tomu opravnénymi ostatnimi osobami) v pfimé&feném rozsahu uzZivat mistnost na jizdni kola
nachazejici se v pfizemi Budovy, jak je takové uzivani podrobnéji popsano v Provoznim Fadu).

Zasedaci mistnosti: Najemce (v€etné svych zaméstnanc(l) je opravnén si kratkodobé (hodinové) pronajmout
po pfedchozi rezervaci zasedaci mistnosti v&. vybaveni. Rezervace bude provedena prostfednictvim
elektronického rezervaéniho systému. Najemce bude hradit Pronajimateli Najemné dle platného ceniku, a
to na zakladé vystaveného danového dokladu v mési¢nich platbach se splatnosti uvedené na dafiovém
dokladu. Platny cenik bude k dispozici na webovych strankach www.techtower.cz

SeedUp Space: Najemce (vC€etné svych zaméstnancl) je opravnén (spolecné s Pronajimatelem a vSemi k
tomu opravnénymi ostatnimi osobami) v pfiméfeném rozsahu uzivat prostor SeedUp Space nachazejici se
v 6. patfe Budovy, jak je takové uzivani podrobnéji popsano v Provoznim fadu).

CLANEK 4.
DOBA NAJMU

Doba najmu:.Doba, na kterou Pronajimatel touto smlouvou pronajima Najemci Prostory a Parkovaci mista,
(Doba najmu) je sjednana na dobu neurcitou ode Dne zahdjeni najmu, a to v zavislosti na podminkéach
stanovenych touto Najemni smlouvou.

Skonéeni najmu: Najem Ize ukoncit vypovédi s Sestimésicni vypovédni Ihltou. Ma-li strana k vypovédi vazny
dlvod (viz nize ¢l. 4.3), je vypovédni lhata tfimésicni. Trva-li najem po dobu del§i nez pét let a vzhledem


http://www.techtower.cz/

4.3

51

5.2

5.3

54

6.1

6.2

k okolnostem strana nemohla predpokladat, Ze druha strana najem vypovi, je vypovédni Ih(ta vzdy
Sestimésicni.

Vazny ddvod k vypovédi: Vaznym divodem pro Ucely vypovédi se rozumi dudvod vyslovné v uvedeny
v § 2308 a § 2309 zakona €. 89/2012 Sb., popf. i jiny ddvod, ktery Ize mit za vazny, tzn. takovy, ktery je
s duvody uvedenymi v § 2308 a § 2309 zakona ¢&. 89/2012 Sb. svoji intenzitou srovnatelny, viz ¢lanek 13
této smlouvy.

CLANEK 5.
UCEL NAJMU

Povolené uZzivani: Najemce bude Prostory pouzivat k administrativnim, kancelafskym nebo odbornym
Ucellim, to vSe za ucelem inovacniho podnikani, podle specifikace pfedmétu najmu a Parkovaci mista
k parkovani osobnich vozidel (dale jen ,Povolené uzivani“). Najemce nezméni Povolené uzivani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, jenz nebude bezdlvodné odpiran ani zdrzovan.

Najemce je na zadost Pronajimatele povinnen informovat Pronajimatele o své Cinnosti, kterou v Prostorach
vykonava, véetné predani informace o poctu zaméstnancl dle pracovnich pozic, ucetnich dat a pfipadné
jména spolupracujicich vyzkumnych subjektd ¢€i univerzit, a to i pisemnou formou, pokud o to Pronajimatel
pozada. V pfipadé, Zze by vykonavané cinnosti podiéhaly obchodnimu tajemstvi (napf. specificky vyvoj,
patentova €innost apod.), je nutné na toto upozornit.

Pronajimatel ma pravo uvefejnit jméno, loga, pfedmét Cinnosti a vysledky &innosti Najemce ve svych
propagacnich materialech.

Sidlo spole€nosti: Najemce je po dobu trvani této Ngjemni smlouvy opravnén mit zapsané své sidlo nebo
provozovnu v Prostorech a Pronajimatel mu k takovému zapisu sidla nebo provozovny v Prostorech udéli
jakykoli potfebny souhlas pisemnou formou. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni ukon&eni Doby najmu
zrusit své sidlo nebo provozovnu v Prostorach, které mu Pronajimatel poskytl vyuzivat.

CLANEK 6.
NAJEMNE A DPH

Néjemné: Pocinaje Dnem zahajeni najmu bude Najemce hradit Pronajimateli C4stku ndjemného (dale jen
,Najemné®) takto:

i. za Prostory ve vysi 200 CZK/m? gisté plochy Prostor/mésiéné plus kazdoro¢ni mira
inflace. Je-li ndjemce platce DPH v dobé uzavfeni najemni smlouvy, strany se dohodly, ze
k najemnému bude pfipo¢tena DPH v zakonné sazbg;

ii. za Parkovaci mista ve vySi 1 500 CZK/parkovaci misto/mési¢né plus kazdoro¢ni mira
inflace plus DPH v zakonné sazbé;

iii.  za Kancelarskeé vybaveni ve vySi 0 CZK/ mési¢éné plus DPH v zakonné sazbé;

iv. za Zasedaci mistnosti dle platného ceniku a ¢&l. 3.6. této smlouvy. K ¢astkam uvedenych
v platném ceniku bude pfipo¢tena DPH v zakonné sazbé.

V pfipadé, Ze z davodl na strané Najemce nastane Den zahajeni najmu pozdéji nez v Pfedpokladany den
zahdjeni, pak se pro ucely jakychkoli plateb dle této Najemni smlouvy Pfedpokladany den zahéjeni povazuje
za Den zahajeni najmu.

Kazdoroéni uprava podle Indexu: Smiuvni strany si sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé je
pronajimatel opravnén kazdoro¢né jednostranné navysit najemné o miru inflace vyjadfenou pfirstkem
pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym Uufadem ( dale jen mira inflace), a to vzdy od prvniho dne kalendarniho mésice, nasledujiciho po
mésici, ve kterém Cesky statisticky Ufad zvefejni miru inflace za pfedchozi kalendaini rok. Pronajimatel uré&i
odpovidajicim zplsobem novou, zvySenou vysi Najemného a oznami ji Najemci. Darnovy doklad se zvySenou
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Castkou Najemného vystaveny Pronajimatelem se povaZzuje za odpovidajici a postacujici oznameni. Poprvé
bude Najemné zvy3eno v prvnim kalednainim roce nasledujicim po roce, ve kterém nabyla tato smlouva
u€innosti, o navySeni Indexu za rok pfedchozi, (tj. za rok ve které smlouva nabyla ucinnosti). Pro vylou€eni
pochybnosti plati, Ze na zakladé jakéhokoli meziro€niho poklesu Indexu, ktery pfipadné nastane, nedojde
k zadné upravé Najemného smérem dolll. Jakakoli Uprava Najemného tak, jak stanovi tento odstavec,
zlstane v platnosti az do okamziku, kdy Ize v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi pfikrocit k dalSi
Upravé Najemného.

Struktura plateb Najemného a souvisejici DPH: Béhem Doby najmu a na zakladé uzaviené najemni smlouvy
mezi Pronajimatelem a Najemcem, je Najemce povinen hradit Pronajimateli Najemné v K& v pravidelnych
mésicnich splatkach na zakladé vystaveného dariového dokladu a to na takovy bankovni ucet, ktery bude
uveden na vystaveném dafiovém dokladu. Bez ohledu na vySe uvedené plati, ze pokud Den zahajeni najmu
(respektive Den ukonceni) nastane v jiny den nez v prvni (respektive posledni) den kteréhokoli kalendafniho
mésice, potom bude platba Najemného upravena pomérnym zplsobem.

Uhrada plateb a platby po Ih(té splatnosti: Najemce je povinen platit veskeré &astky splatné podle této
Smlouvy bez jakychkoli zapoctl, bankovnich poplatkd ¢i odpocta. Jakékoli platby podle této Smlouvy jsou
povazovany za Najemcem v&as uhrazené, pokud pfislusna &astka platby byla v pIné vysi pfipsana na ucet
Pronajimatele nejpozdéji v den splatnosti takové platby. V pfipadé neuhrazeni jakékoliv platby splatné
Najemcem Pronajimateli podle této Smlouvy, nalezi Pronajimateli smluvni pokuta dle ¢l. 12 této Smlouvy
pocinaje prvnim dnem po dni splatnosti takové platby a kon¢e dnem Uplného zaplaceni takového splatné
platby.

Jistota. Za ucelem zajisténi plnéni smluvnich zavazk( Najemcem Smluvni strany podpisem této Smlouvy
souhlasi, Ze Najemce Pronajimateli zaplati na ucet Pronajimatele Cislo xxx jako jistotu ¢astku Najemného
za jeden mésic plus DPH v zakonné vysSi (dale jen ,ZajiStovaci vklad®), a to do deseti (10) kalendafnich
dnl ode dne zvefejnéni této Smlouvy v registru smluv, jinak je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu ukongit
bez vypovédni doby.

Stane-li se kterykoli ze zavazkd Najemce podle této Smlouvy splatnym ve prospéch Pronajimatele, avSak
Najemce tento zavazek neuhradi po dobu delSi nez pét (5) pracovnich dnl od obdrzeni vyzvy, aby tak ucinil,
bude Pronajimatel opravnén pouzit Zajistovaci vklad nebo ¢ast Zajistovaciho vkladu na uhradu dluzné
Castky Najemce, pfipadné, dle uvazeni Pronajimatele mize Pronajimatel vyzvat Najemce k zaplaceni.

Poté, co byl cely Zajistovaci vklad nebo jejich ¢ast pouZita Pronajimatelem podle této Smlouvy, nebo pokud
nastane b&éhem Doby najmu situace, kdy se vySe Zajistovaciho vkladu nerovna Castce stanovené vyse, je
Najemce povinen slozit ZajisStovaci vklad nebo doplnit Zajistovaci vklad do 15 pracovnich dnl ode dne, kdy
jej Pronajimatel pisemné vyzve k doplnéni ZajiStovaciho vkladu s uvedenim davod({ pro pouziti
Zajistovaciho vkladu.

Pokud tato Smlouva skonci, smi Pronajimatel pouzit ZajiStovaci vklad k uhradé narokd vzniklych z této
Smlouvy nebo s ni souvisejicich. Skonci-li tato Smlouva, aniz by doslo k pouziti ZajiStovaciho vkladu
k uhradé pohledavek vzniklych Pronajimateli podle této Smlouvy, je Pronajimatel povinen vratit Najemci
poskytnuty Zajistovaci vklad na ucet Najemce uvedeny v pisemné zadosti Najemce / vratit poskytnuty
Zaijistovaci vklad zpét Najemci, a to nejpozdéji do 30 dnu od vyporadani vSech zavazkul vzniklych na zakladé
této Smlouvy a v souvislosti s ni.

DPH: Najemce timto prohlasSuje, Ze ke Dni zahgjeni najmu je registrovanym platcem DPH. Prestane-li
Najemce z jakéhokoli diivodu byt platcem DPH je povinen tuto skute¢nost do 3 pracovnich dnG oznamit
Pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na jim vydanych dafiovych dokladech bude uvadét pouze &isla bankovnich
ucta, ktera jsou spravcem dané zvefejnéna zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup (§ 98 pism. d) zakona
€.235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty). V pfipadé, ze danovy doklad bude obsahovat jiny nez takto
zverejnény ucet, bude takovyto danovy doklad povazovan za neuplny a najemce vyzve pronajimatele k jeho
doplnéni. Do okamZziku doplnéni si najemce vyhrazuje pravo neuskutecnit platbu na zakladé tohoto
dafioveého dokladu.

Den uskuteénéni zdanitelného pInéni. Smiuvni strany prohlasuji, ze veSkeré ¢astky hrazené Najemcem
podle této Smlouvy budou zvysSeny o castku DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Pro ucely
placeni dané z pfidané hodnoty v Ceské republice jsou najem a dalSi sluzby podle této Smlouvy poskytovany
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7.3

7.4

7.5

ve formé dil€ich pInéni, pficemz na kazdé dil¢i pInéni se pohlizi jako na samostatné zdanitelné pinéni. Den
uskute€néni zdanitelného plnéni bude uveden na vystaveném dariovém dokladu.

CLANEK 7.
PROVOZNi NAKLADY BUDOVY, NAKLADY NA ENERGIE

Provozni naklady Budovy: Pocinaje dnem najmu je Najemce povinen hradit Pronajimateli podil
na Provoznich nakladech Budovy uvedenych v Pfiloze €. 3. Tento podil je stanoven jako pomér &isté plochy
Prostor najemce na celkové Cisté pronajimatelné plose Budovy (pomérny podil B) za pFislusny kalendarni
rok a je fakturovan na mésicni bazi jako jedna dvanactina ro¢nich nakladu.

V pfipadé, ze Provozni naklady Budovy se tykaji vice objektd, bude celkovy naklad rozdélen na jednotlivé
objekty v poméru celkové pronajimatelné plochy daného objektu k celkové pronajimatelné ploSe vSech
objektl a vynasobeny Pomérnym podilem B pokud nelze zvolit objektivnéjsi kritérium.

Spravedlivé trzni ceny: Pronajimatel zajisti, aby Provozni naklady Budovy odpovidaly nakladdm na béznou
spravu a provozni sluzby, které Ize za trznich podminek skute€né zajistit (bez jakékoli pfirazky k trznim
cenam pfidané Pronajimatelem, ovSem bez omezeni pfipadd, kdy jsou jakékoli takové sluzby poskytovany
Pronajimatelem za spravedlivé trzni ceny), a aby pfislusné sluzby co do cetnosti, kvality a rozsahu
a sohledem na standard Budovy odpovidaly sluzbam poskytovanym v podobnych budovach ,tfidy A*
v Plzni. Pronajimatel bude poskytovat sluzby nebo vybere dodavatele sluzeb poskytovanych v souvislosti
s provozem Budovy podle této Smlouvy, pfi¢emz tyto sluzby budou hrazeny v ramci Provoznich nakladud
Budovy, budou poskytovany efektivné a za pfiznivych podminek, které Ize na trhu takovych sluzeb ziskat.
Pronajimatel se zavazuje, Zze zpusob vypocétu Provoznich nakladi Budovy bude spravedlivy. Pokud
by Pronajimatel uctoval pfimo Najemci jakékoli naklady za revize, udrzbu a opravy jakychkoli technickych
systém( v Prostorach nebo vedoucich skrz Prostory dle odstavce 9.1(d) této Smlouvy, neni Pronajimatel
opravnén zahrnout takové pfimo uétované naklady do Provoznich naklad( Budovy.

Naklady na energie pro Prostory: Pocinaje dnem najmu je Najemce povinen hradit Pronajimateli Naklady
na energie pro Prostory.

Naklady na energie pro Prostory buvou vycisleny na zakladé spotifeby Prostor za dany mésic:

- pro ucely méreni Nakladd na energie dodavané do Prostorll instaloval ¢i nainstaluje Pronajimatel, do

Prostortl ¢i jejich blizkosti, pFislusné podruzné méfice (elektromér, vodomér, kalorimetr pro méfeni
spotfeby chladu),

- pokud jsou pro ucely méfeni pfislusného média zahrnutého/pfislusné energie zahrnuté do Nakladui na
energie dodavané do Prostord instalovany podruzné méfi¢e, potom naklady na takové pfislusné
médium spotfebované/pfislusnou energii spotfebovanou v Prostorech budou méfeny takovym

podruznym méficem média/energie méficim spotfebu v Prostorech a hrazeny na zakladé odec&tl meficu
pfifazenych k danému Prostoru,

- pokud spotfeba pfislusného média zahrnutého/pfislusné energie zahrnuté do Nakladu na energie
dodavané do Prostor neni méfena samostatnym podruznym méficem méficim spotfebu vyluéné
v Prostorech, potom naklady na takové pfislusné médium spotfebované/pfislusnou energii
spotfebovanou v Prostorech budou (dle rozhodnuti Pronajimatele) méfeny spoleénym podruznym
méfi¢em takového média/energie méficim spotfebu v Budové (i jeji €asti zahrnujici Prostory) a hrazeny
Najemcem na zakladé pfepodtu dle Pomérného podilu A. Vypocet podilu uveden v definici Pomérny
podil A.

Néaklady na energie spojené s uZivanim spole€nych prostor: Po&inaje dnem najmu je Najemce povinen hradit
Pronajimateli Naklady na energie spojené s uzivanim spole¢nych prostor.

Naklady na energie spojené s uzivanim spoleénych prostor budou vycisleny dle skute¢né spotfeby

stanovené dle odec¢td méficl Budovy za dany mésic ponizené o naklady pronajimatelnych prostor za dany
mésic a nasobené Pomérnym podilem B. Vypocet podilu uveden v definici Pomérny podil B.

Néaklady na energie a Provozni naklady Budovy bude Najemce hradit na zakladé mési¢niho vyuétovani v K&
a Pronajimatelem vystaveného darnového dokladu a na takovy bankovni ucCet, ktery bude uveden
na vystaveném darfiovém dokladu.
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K vy8e uvedenym c&astkam za Naklady na energie a Provozni naklady Budovy bude pfipotena DPH
v zakonné sazbé.

Dodavky jednotlivych médii pro Najemce: Nad ramec Pomérného podilu na Provoznich nakladech Budovy
a Nakladech na energie pro Prostory, nese Najemce vyhradni odpovédnost za veskeré naklady na jakékoli
sluzby (zejména, nikoliv vSak vyluéné, véetné telefonnich a telekomunika¢nich sluzeb) a/nebo
média/energie, u kterych Najemce je nebo kdykoli béhem Doby najmu bude (v zavislosti na pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele) registrovadn jako uzivatel/zakaznik, kterému je uctovano, a které
souviseji s Prostorami, a zavazuje se za takové sluzby fadné platit pfimym poskytovatelim téchto sluzeb.

Dodavky elektrické energie: Budou-li kdykoli v pribéhu Doby najmu dodavky elektrické energie do Prostoru
zajistovany Pronajimatelem (&i jinou Pronajimatelem uréenou tfeti osobou) pod vlastnim jménem a na vlastni
ucet, zavazuje se Najemce odebirat elektrickou energii do Prostort od Pronajimatele (i od takové urené
tfeti osoby) za v té dobé aktualni trzni ceny v daném Case a misté a za podminek uvedenych v této Smlouvé
a samostatné pisemné smlouvé o dodavce elektfiny ve formé standardné uzivané Pronajimatelem (ktera
bude uzaviena mezi pfisluSnym dodavatelem a Najemcem nejpozdéji béhem jednoho (1) mésice po vyzvé
Pronajimatele).

Pravo na kontrolu: Najemce ma pravo, na zakladé pisemného oznameni daného Pronajimateli nejméné dva
tydny pfedem, jedenkrat roéné nahlizet do v§ech ucetnich knih, zaznamu a dal$ich dokumentt souvisejicich
s Provoznimi naklady Budovy a Naklady na energie Budovy a ma taktéz pravo vznaset rozumné namitky a
pfipominky a doporuéeni, ktera je Pronajimatel povinen brat v rozumné mife v Gvahu.

CLANEK 8.
STAVEBNi UPRAVY PROSTOR

Provadéni stavebnich uprav: Njemce je opravnén provadét Stavebni Upravy pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele; udéleného zvlast pro kazdy pfipad, pfiemz udéleni souhlasu nebude
Pronajimatelem bezdlvodné zdrzovano &i odpirano. Jakékoli Stavebni Upravy schvalené Pronajimatelem
dle tohoto odstavce a dalSi prace vyzadané Najemcem ¢&i povolené podle této Smlouvy provede Najemce
takovym zpusobem, aby nezplisobovaly nepfiméfené obtize, prasSnost, vibrace nebo zapach, které by
obtézovaly jakékoli jiné najemce uzivajici pfilehlé a/nebo sousedici prostory, nebo jakékoli jiné uzivatele ¢i
navstévniky Budovy; jakékoli takové Stavebni Upravy a/nebo jiné prace budou Najemcem provadény v dobé
a podle podminek, které budou stanoveny Pronajimatelem (v€etné Pronajimatelem odsouhlasenych
dodavatelll pro vybrané dodavky). Pokud Pronajimatel nevznese namitky nebo se nevyjadfi do 30 dnl od
pfedloZeni pisemné Zadosti Najemce o souhlas Pronajimatele s jakymikoli Stavebnimi udpravami
(s uvedenim povahy jakékoli takto navrhované Stavebni Upravy a déle vetné alespori obecného schématu
interiéru Prostor, jenZ ma byt pfestavén, a dale véetné seznamu navrhovanych dodavatelt), ma se za to, ze
souhlas Pronajimatele byl udélen.

Souhlas s plany a schvaleni dodavatel Najemce: Na zakladé zadosti Pronajimatele predlozi Najemce
Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni (které nebude v zadném pfipadé zakladat jakoukoli odpovédnost
Pronajimatele za spravnost, dostate¢nost Ci soulad jakychkoli Stavebnich Uprav s jakymikoli pfisluSnymi
pravnimi €i jinymi pfedpisy):

€) podrobné plany a specifikace Stavebnich Uprav vrozsahu odldvodnéné pozadovaném
Pronajimatelem (v€etné povoleni pfislusnych Gfad( statni spravy, bude-li tak Pronajimatelem
poZadovano); a

(b) kopie aktualnich pojistnych smluv téch vybranych dodavatelll (a jejich subdodavatelu), ktefi maji
provadét prace v souvislosti s takovymi Stavebnimi Upravami, jejichz pojistné smlouvy
si Pronajimatel vyzada ke schvaleni (s tim, Ze takové pojistné smlouvy budou zahrnovat zejména
pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobam a pojisténi Skody na majetku a budou
svou formou a obsahem pfiméfené pfijatelné pro Pronajimatele).

Soulad se zakonem a ufedni povoleni: VeSkeré Stavebni Upravy budou provedeny Najemcem vyluéné
na naklady a vydaje Najemce, kvalitnim a odbornym zplUsobem a v souladu s veSkerymi pravnimi
povinnostmi a technickymi normami, v souladu s plany a specifikacemi pfedem pisemné& schvalenymi
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8.5

9.1

Pronajimatelem. Najemce na své naklady a vydaje ziska veSkera potfebna povoleni veSkerych pfislusnych
Uradl (zejména, nikoliv v§ak vyluéné, véetné pravomocného stavebniho povoleni a kolaudaéniho souhlasu
ohledné Stavebnich Uprav, pfipadné jinych zakonem vyZadovanych pravomocnych rozhodnuti/souhlasu
povolujicich provedeni a zahajeni uzivani Stavebnich Gprav, jejichz kompletni kopie Najemce bezodkladné
preda Pronajimateli), ktera bude nutné dle odlivodnéného nazoru Pronajimatele podle pfislusnych pravnich
predpist ziskat pfed zapocetim, béhem provadéni a po dokon&eni (pfed zahajenim uzivani) Stavebnich
Uprav. Najemce do patnacti (15) kalendarnich dnd po kazdém dokonéeni jakychkoli Stavebnich Uprav doruci
Pronajimateli kompletni vyhotoveni veskerych dokument( souvisejicich s dokonéenim jakychkoli takovych
Stavebnich Uprav, které si Pronajimatel odivodnéné vyzada (zejména, nikoliv vSak vyluéné, vcetné
podrobné dokumentace skuteéného provedeni, vykres(, reviznich zprav, prohlaseni o shodé a ostatnich
souvisejicich dokladll, povoleni a autorizaci).

Odstranéni Stavebnich uprav: Nedohodnou-li se Smluvni strany nejpozdéji jeden (1) mésic pfede Dnem
ukonceni pisemné jinak, odstrani Najemce veskeré Stavebni Upravy z Prostor( (na naklady Najemce)
nejpozdéji do Dne ukonceni, a pokud tak Najemce neucini, mize Pronajimatel zajistit odstranéni takovych
Stavebnich Uprav z Prostord na naklady Najemce, nebo mlze Pronajimatel takové Stavebni uUpravy
v Prostorach ponechat bez jakékoli uplaty ze strany Pronajimatele ve prospéch Najemce. V pfipadé
odstranéni Stavebnich Uprav Najemcem opravi a odstrani Najemce kvalitnim a odbornym zptsobem jakékoli
Skody na Prostorach (s vyjimkou bézného opotfebeni) zplisobené takovym odstrafiovanim Stavebnich
Uprav.

Odepisovani_hodnoty stavebnich uUprav: Pronajimatel a Najemce timto souhlasi a berou na védomi,
Ze hodnotu vSech Stavebnich Uprav odepisuje v souladu s § 28 odst. 3 a § 33 odst. 4 zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, Najemce. Pronajimatel timto zarucuje, Zze béhem Doby najmu nezvysi vstupni cenu
vlastnich hmotnych aktiv Pronajimatele o ¢astku vydaju souvisejicich se Stavebnimi Upravami (technickym
zhodnocenim). Pronajimatel neni béhem trvani této Smlouvy opravnén svij souhlas s odepisovanim dle
tohoto odstavce odvolat. Pronajimatel po uzavieni této Smlouvy neprodlené oznami, do které ucetni
odpisové skupiny zatfidil pronajaty majetek. Pokud se kdykoli béhem Doby najmu zplsob zatfidéni zméni,
bude o tom Pronajimatel Najemce neprodlené pisemné informovat.

_ CLANEK 9.
DALSIi ZAVAZKY NAJEMCE

Kromé dalSich povinnosti Najemce uvedenych v této Smlouvé se Najemce zavazuje k nasledujicim
povinnostem:

€) Uzivani a dodrzovani predpist: Uzivat Prostory vyhradné k Povolenému uzivani a dodrzovat
prislusné pravni pfedpisy (zejména, nikoliv vSak vyluéné, obecné zavazné pravni predpisy
a souvisejicich povinnosti v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace, ochrany zivotniho
prostfedi, nakladani s odpady a hygieny) a podminek ¢i pravidel, podle nichz je Budova
Pronajimatelem provozovana (pficemz vSak pro ucely pfisluSnych pravnich predpisti a norem bude
za provozovatele Prostorl povazovan Najemce);

(b) Oprava $kod: Opravit veSkera poskozeni Prostord nebo jakékoli jiné ¢asti Budovy ¢i jejich soucasti,
nedbalosti ¢i nespravného jednani ze strany Najemce ¢&i jeho zaméstnancu nebo dodavatell, nebo
v dUsledku jakéhokoli poruseni ze strany Najemce ve vztahu k jakékoli povinnosti Najemce
vyplyvajici z této Smlouvy. Kazda takova oprava bude provedena na naklady Najemce bud (i)
Najemcem ke spokojenosti Pronajimatele (pokud potfebné opravy nejsou konstrukéni povahy
a neovliviiuji zadné technické systémy Budovy), anebo (ii) Pronajimatelem (pokud potfebné opravy
jsou konstrukéni povahy nebo ovliviiuji jakékoli technické systémy Budovy);

(c) Uklid Prostor: Uklizet/Sistit interiér Prostord a interiérové &asti a véech dvefi (véetné jejich rama)
v Prostorach vyjma prosklené fasady a oken, kdykoli je to nezbytné (a vzdy na zakladé rozumného
poZadavku Pronajimatele) v souladu s Provoznim fadem. Najemce se zavazuje nejpozdé&ji ke dni
aginnosti této smlouvy uzaviit smlouvu s poskytovatelem Uklidovych sluZeb Pronajimatele za ceny
vysoutéZené pronajimatelem;

(d) Nekonstrukéni udrZzba a opravy: Vyluéné na své naklady a vydaje a s vyjimkou pfipadu uvedeného
v odstavci 10.1(b) provadét udrzbu (zahrnujici pfisluSné revize) Prostord (v€etné jejich soucasti,
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(e)
(f)

(9)

(h)

(i)

0

prislusenstvi a vybaveni Pronajimatele a/nebo jinych Stavebnich Gprav), a udrzovat je v Fadném
stavu a provozuschopnosti, a na vlastni naklady a vydaje Najemce provadét bezodkladné veskeré
nekonstrukéni opravy Prostorl (zahrnujici potfebné vymény) nezbytné k udrzeni fadného stavu
a provozuschopnosti. Jakékoli takové nekonstrukéni opravy a udrzba, které maji byt provedeny
Najemcem, budou provadény v dobé a podle podminek, které budou uvedeny v Provoznim Fadu,
a v souladu s pozadavky Pronajimatele. Najemce je opravnén pisemné zadat po Pronajimateli, aby
proved! jakoukoliv udrzbu a/nebo opravu nekonstrukéni povahy dle tohoto odstavce (d) namisto
Najemce. V takovém pfipadé bude Pronajimatel povinen provést takovou udrzbu a/nebo opravu
uvedenou v zadosti Najemce bez zbyteéného odkladu poté, co se Smluvni strany pisemné
dohodnou (obé jednajici rozumné) na nakladech a vydajich, které Pronajimateli za takovou
udrzbu/opravu je Najemce povinen uhradit. Veskeré takto dohodnuté naklady a vydaje na provedeni
udrzby/oprav nekonstrukéni povahy, které provede Pronajimatel, uhradi Najemce a zaplati
Pronajimateli do 15 dnd od obdrzeni pfislusného danového dokladu Pronajimatele; jedna-li
se o vady Prostora ¢i Dokon&ovacich praci Pronajimatele, které jsou kryty zarukami dodavatelu, je
Pronajimatel povinen tyto vady uplatnit u pfislusného dodavatele, pficemz Najemce poskytne
Pronajimateli veSkerou nezbytnou soucinnost;

Stav Prostor: Udrzovat Prostory v Cistém stavu;

Vzhled Prostor: Neinstalovat ani neumistit Zzadny napis, reklamu, oznameni ani jiny druh &i formu
oznameni nebo dekorace do oken €i na exteriér Prostorl (zejména, nikoliv vSak vyluéné, vcetné
jakychkoli napisu typu ,k pronajmu®) a neprovadét zadné zmény na vstupnich dvefich do Prostor,
neinstalovat Zadné interiérové €i exteriérové okenni clony, markyzy, zaluzie, klimatiza¢ni jednotky &i
jakakoli tomu obdobna zafizeni na jakakoli okna v Prostorech (zejména vcetné instalace jakychkoli
zdroju svétla mificich z oken), kromé pfipadu, kdy je to vyslovné povoleno v Provoznim fadu nebo
prfedem pisemné odsouhlaseno Pronajimatelem;

Provozni fad: Vzdy dodrzovat (a zajistit, aby tak Cinili i zaméstnanci a dodavatelé Najemce)
podminky stanovené Provoznim fadem pro Budovu, pfijatym Pronajimatelem, a to ve znéni, které
muaze byt kdykoli v budoucnu Pronajimatelem doplfiovano & ménéno (dale jen ,Provozni rad®).
V pfipadé jakéhokoli rozporu mezi touto Najemni smlouvou a Provoznim Ffadem jsou rozhoduijici
ustanoveni této Smlouvy;

Nebezpecéné latky: Nedovolit, aby se Zadna latka, ktera je nebo by mohla byt klasifikovana jako
nebezpe&na nebo kontaminalni nebo ktera by pravdépodobné& mohla negativné ovlivnit nebo
poskodit Budovu a/nebo Prostory nebo zpUlsobit Skodu na Zivotnim prostfedi ¢i lidském zdravi,
vyskytovala v Budové &i Prostorach, a pokud Najemce pfitomnost jakékoli takové latky tamtéz zjisti,
popfipadé zjisti, ze odtamtud unika, okamzité o takové skute€nosti pisemné informuje Pronajimatele,
a pokud takova skute€nost byla zplisobena Najemcem (nebo jeho zaméstnanci nebo dodavateli)
nebo byla disledkem Najemcova poruseni této Smlouvy, na vlastni naklady takovou latku v souladu
s pozadavky Pronajimatele a/nebo pfisluSnych tfadu a pravnich predpist odstranit;

Osvétleni a elektroinstalace: Nezasahovat do elektroinstalace nebo jakékoli tomu obdobné
souvisejici instalace €i zafizeni Budovy &i jakychkoli jinych Stavebnich dprav, a taktéZ nepretéZzovat
elektrickou sit; dokladat Pronajimateli na vyzvani aktualni revizni zpravy elektroinstalace instalované
Najemcem (pfedem schvalené Pronajimatelem) a revizni zpravy tykajicich se instalovanych
elektrickych spotfebicu Najemce. Tyto revizni zpravy budou zpracovavany dle platné legislativy.

Dlvérnost: Zachazet s veskerymi informacemi z této Smlouvy a jakychkoli dalSich souvisejicich
dokumentt poskytnutych Pronajimatelem jako s divérnymi a nezverfejnit zadné takové divérné
informace bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ledaze by bylo takové zvefejnéni
vyzadovano pravnimi predpisy, v kterémzto pfipadé Najemce takové zverejnéni Pronajimateli
bezodkladné oznami. Pokud Najemce porusi jakoukoli svoji povinnost uvedenou v tomto odst. (j),
uhradi Najemce Pronajimateli (na zakladé uplatnéného pozadavku Pronajimatele) smluvni pokutu
ve vysi 200.000,- K& za kazdé takové poruSeni (bez omezeni naroku Pronajimatele na nahradu
Skody ve vysi pfevysujici takovou Najemcem uhrazenou smluvni pokutu).
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10.1

~ CLANEK10.
DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Kromé dalSich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Smlouvé se Pronajimatel zavazuje k nasledujicim
povinnostem:

(@)

(b)

(€)

(d)

(€)

(f)

Pristup Najemce a opravnénych osob: B&éhem Doby najmu umozni Pronajimatel Najemci, jeho
zaméstnancum, zakazniklm, dodavatelim a vS§em ostatnim osobam opravnéné pozadujicim vstup
do Prostor, staly pfistup do Prostoru (prostfednictvim pFistupovych karet a po informativni registraci
pfipadnych navstévnikd Najemce v centralni recepci) 24 hodin denné a 7 dnu v tydnu;

Konstrukéni udrzba a opravy: Aniz by tim byla dotéena ustanoveni odstavce 9.1(d) této Smlouvy,
Pronajimatel bude provadét udrzbu (zahrnujici pfislusné revize) a opravy (zahrnujici pfislusné
vymeény) mechanickych, elektrorozvodnych, topnych, ventilaénich, klimatizacnich, vytahovych,
potrubnich, sanitarnich, protipozarnich, telefonnich a zabezpec¢ovacich systému slouzicich Budové
(a stavebnich soucasti Prostor, véetné stfechy, vytahll a eskalator(l), i jakychkoli dal$ich soucasti
Budovy a Prostor, jejichz udrzba, opravy a vyména nejsou povinnosti Najemce ¢i jinych najemcl
v Budoveé);

Média/energie a_sluzby: Pronajimatel se zavazuje po celou Dobu najmu zajistovat dodavky
prislusnych médii/energii uvedenych v PFiloze ¢. 3 této Smlouvy do Budovy, respektive do Prostor,
dle podminek této Smlouvy, a zajistit, aby v§echny pfislusné systémy byly vzdy v provozuschopném
stavu, vyjma pfipadll stanovenych v tomto odstavci nize. Najemce bere na védomi, Ze jakakoli
takova dodavka médii/energii a/nebo sluzeb muze byt preruSena nebo pozastavena z divodu
poruchy ¢i z jakéhokoli jiného divodu mimo kontrolu Pronajimatele, anebo z divodu jakychkoli
pravnich povinnosti plynoucich z pfislusnych pravnich predpist ¢i kvali stavu nouze. Pronajimatel si
dale vyhrazuje pravo (po pfedchozim pisemném oznameni Najemci, bude-li to rozumné mozné)
zastavit, pferusit nebo omezit jakoukoli dodavku média/energie a/nebo sluzby za ucelem provedeni
oprav, udrzby, revizi, vymén nebo vylepSeni, jejichz provedeni je dle rozumného usudku
Pronajimatele potfebné a nezbytné. Pronajimatel vSak vynalozi nejlepsi uUsili k zajisténi toho, aby
nedochazelo k zadnym zbyteénym prferuSenim dodavek ¢&i provozu a aby vSechna potfebna
preruseni trvala co nejkratSi dobu. Jakékoli takové pferuSeni nezprostuje Najemce povinnosti plnit
kterakoli ujednani dle této Ngjemni smlouvy, ani Najemce neopraviiuje ke vzneseni jakéhokoli
naroku na sniZeni ndjemného ¢&i odSkodnéni, ledaZe pferuSeni dodavek médii/energii zavinil svym
pochybenim Pronajimatel a Pronajimatel nezajisti obnoveni dodavek pfislusnych médii/energii ani
do tfi (3) pracovnich dnG od okamziku, kdy pferuSeni bylo oznameno Pronajimateli. V takovém
pfipadé bude mit Ndjemce narok na pfiméfenou slevu z Ndjemného pocinaje &Etvrtym (4.) pracovnim
dnem po oznameni, ovSem za pfedpokladu, ze v dusledku pferuseni dodavek médii/energii nelze
rozumné pozadovat, aby Najemce provozoval své podnikatelské aktivity;

Sprava a provozovani Budovy: Zaijistit odpovidajici personal pro spravu a provoz Budovy, ktery bude
fidit veSkeré zalezitosti ohledné Budovy;

Dlvérnost: Zachazet s veSkerymi informacemi z této Smlouvy a jakychkoli dalSich souvisejicich
dokumentl poskytnutych Najemcem jako s divérnymi a nezvefejnit Zadné takové divérné informace
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, ledaze by bylo takové zvefejnéni vyZadovano
pravnimi pfedpisy, v kterémZto pfipadé Pronajimatel takové zvefejnéni Najemci bezodkladné
oznami.

Smluvni strany se touto smlouvou zavazuji u€init veSkera smluvni a technicka opatfeni zabranujici
zneuziti &i prozrazeni divérnych informaci, a to zejména

. Informaci, které tvofi konkurenéné vyznamné, urcitelné, ocenitelné a v pfisludnych
obchodnich kruzich bézné nedostupné skutecnosti, které souviseji se zavodem a jejichz
vlastnik zajistuje ve svém zajmu odpovidajicim zplsobem jejich utajeni (obchodni tajemstvi
dle § 504 z.¢. 89/2012)

. Osobnich udajt ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané
osobnich udaji (GDPR) a zakona o ochrané osobnich udaju €. 110/2019 Sb.;

Provozni fad: Pronajimatel zajisti, aby se forma a obsah Provozniho Fadu nikdy podstatnym
zpusobem neodchylili od té verze Provozniho fadu, ktera byla v platnosti pfi uzavreni této Smiouvy,
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111

11.2

11.3

121

12.2

ledaze by takové odchyleni se bylo nutné z provoznich divodu, nebo ledaze by tehdy aktualni znéni
Provozniho fadu jiz neodrazelo sou¢asné trzni podminky a odchylovalo se od pfiru¢ek pro podobné
budovy ,tfidy A* v Plzni;

(9) Naroky ze zaruky a pojisténi: Pronajimatel se zavazuje v rozumné mife uplatnit u pfislusnych
dodavatelll a pojistitelll v dané dobé existujici stavebni zaruky ¢&i naroky z pojistného plnéni
vztahujici se k jakékoli zavadé vzniklé na/v Budové, aby tak omezil v co nejvétsi mozné rozumné
mife potfebu opravit jakoukoli takovou zavadu na naklady Pronajimatele, jez by nasledné byly
v pomérné vysi pfeuctovany na Najemce. Timto se rozumi, Ze vySe uvedena povinnost
Pronajimatele nezahrnuje vymahani jakékoli takové stavebni zaruky i naroku z pojistného plnéni
u soudu, ani zadny podobny vykon prav Pronajimatele.

B CLANEK 11.
PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

Pristup za ucelem udrzby/oprav _a prohlidek/revizi: Najemce umozni Pronajimateli, zastupcim
Pronajimatele, dodavatelim médii/energii a dal§im osobam, které obsluhuji Prostory a/nebo Budovu, aby
v Prostorech a z Prostort udrzovali a opravovali (véetné provadéni prislusnych revizi a vymén) technické
systémy Budovy a konstrukéni prvky Budovy. Pronajimatel nebo zastupci Pronajimatele budou dale
opravnéni vstupovat do Prostord kdykoliv v rozumnou dobu (pokud mozno, mimo pravidelnou provozni dobu
Najemce) po pfedchozim pisemném ¢&i Ustnim oznameni (s vyjimkou pfipadl nouze, kdy takové predchozi
oznameni nebude vyzadovano), a to za Ucelem prohlidky Prostorl a/nebo provedeni takovych zasahu
udrzby ¢&i oprav ¢€i jinych praci (i) které jsou potfebné &i zadouci pro Prostory ¢i jakoukoli jinou ¢ast Budovy,
anebo (ii) které byl povinen provést nebo vykonat podle této Smlouvy Najemce, anebo (iii) jejichz ucelem
je vyhovéni jakymkoli povinnostem plynoucim z pravnich pfedpist ¢i rozhodnuti pfislusného Gfadu.

Pristup za jinym uéelem: Neni-li Najemce pfitomen v dobé, kdy je (dle rozumného usudku Pronajimatele
¢i jeho zastupce) zapotiebi do Prostor vstoupit kvali hrozici &i vzniklé $kodé na majetku, Ujmé na zdravi
¢i zZivotu, je Pronajimatel i zastupci Pronajimatele opravnén do Prostor( vstoupit, s tim, ze podrobnosti
o takovém vstupu budou poté neprodlené pisemné nahlaseny Pronajimatelem Najemci. S ohledem
na skute¢nost, ze rekonstrukce a vybaveni Budovy bylo realizovano za pomoci dotacnich tituld, je najemce
povinen poskytnout pronajimateli veSkerou soucinnost pfi kontrolach vztahujicich se k rekonstrukci
a vybaveni Budovy.

PFi vstupu do Prostorll bude Pronajimatel vzdy jednat tak, aby nepfiméfené nerusil uzivani Prostor(
Najemcem.

L CLANEK 12.
PLNENi ZE STRANY PRONAJIMATELE

PInéni ze strany Pronajimatele: Pokud Najemce nepini kteroukoli ze svych povinnosti dle této Smlouvy,
muze Pronajimatel, aniz by tim Najemce z takového zavazku vyvazal, spinit takovou povinnost (v€etné
zaplaceni dluznych neuhrazenych €astek tfetim stranam) jménem a na naklady Najemce, a to:

€) okamZité bez jakéhokoli oznameni v pfipadé nouze anebo v pfipadé, Ze takové poruseni na strané
Najemce podstatnym zpUsobem zasahuje do bezpecného provozu Budovy nebo by mohlo mit
za nasledek poruSeni jakéhokoli zakonem stanoveného pozadavku nebo zruseni jakékoli pojistné
smlouvy uzaviené a udrzované Pronajimatelem;

(b) v jakémkoli jiném pfipadé, pokud poruseni ze strany Najemce trva po dobu del$i nez tfi (3) dny ode
dne, kdy Pronajimatel Najemce informoval o umyslu Pronajimatele splnit zavazek nesplnény
Najemcem jménem Najemce.

Najemce uhradi Pronajimateli veSkeré naklady a vydaje vzniklé Pronajimateli v souvislosti s jakymkoli
takovym plnénim ze strany Pronajimatele jménem Najemce, s pfipo¢tenim koordinaéni pfirazky ve vysSi
15 %.

Pripady poru$eni nepenézitych a dalSich zavazku: V pfipadé, Ze se Najemce (Ci jeho zaméstnanci) dopusti
opakovaného poruseni povinnosti dodrzovat (i) jakékoli pravni predpisy vztahujici se na Najemce jako
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uzivatele Prostorl (zejména, nikoliv vSak vyluéné, vcetné vSech obecné zavaznych pravnich predpis(
a souvisejicich povinnosti v oblasti pozarni bezpecnosti a bezpe&nosti pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi,
hospodafeni s odpady a hygieny) v souladu s podminkami uvedenymi v odstavci 9.1(a) této Smlouvy, nebo
(i) pravidla v oblasti pozarni bezpecnosti a bezpecnosti pfi praci, zabezpeceni, a/nebo nakladani s odpady
stanovena v Provoznim fadu, zaplati Najemce Pronajimateli na pozadani smluvni pokutu ve vysi 50.000,-
K& za kazdé takové poruseni dle pismene (i) vySe a 10.000,- K¢ za kazdé takové poruSeni dle pismene
(i) vySe (a v obou pfipadech, aniz by to omezilo pravo Pronajimatele pozadovat nahradu Skody).

Pro ucely vy$e uvedeného odstavce vyraz ,opakované poruseni“ znamena, Ze pokud Pronajimatel Najemce
dvakrat (2) informoval o stejném poruseni b&éhem kterychkoli po sobé jdoucich dvanacti mésici béhem Doby
najmu, pak se jakékoli nasledné poruseni stejné povinnosti ze strany Najemce ¢&i jeho zaméstnanc béhem
uvedeného dvanactimési¢niho obdobi povazuje za ,opakované poruseni*.

V pfipadé, ze ze strany Najemce dojde k poruseni povinnosti stanovenych nize a Najemce takové poruseni
nenapravi do deseti (10) pracovnich dnd od obdrZeni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém
poruseni, zaplati Najemce Pronajimateli na jeho vyzvu nize uvedené smluvni pokuty (aniz by to omezilo
pravo Pronajimatele pozadovat nahradu Skody):

@ v pfipadé nezaplaceni Najemného nebo jakékoli jiné Castky splatné Najemcem Pronajimateli podle
této Smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendarni den prodleni;

(b) v pfipadé nedodrzeni povinnosti udrzovat v platnosti pojisténi nebo udrzovat, doplnit nebo navysit
¢astku zajisténi poskytnutého dle odst. 6.5 této Smlouvy ve vysi a/nebo v dobé, kdy je takové
doplnéni &i navyseni pozadovano, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KE za kazdy kalendarni den
takového poruseni; anebo

(©) v pfipadé podnajmu Prostorll i kterékoli jejich Casti bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, vyjma pfipadu povolenych podle této Smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
za kazdy kalendarni den takového poruSeni.

B ~ CLANEK13. o
PRIPADY PORUSENi A PREDCASNE UKONCENi SMLOUVY

Poruseni ze strany Najemce: Kazdy z nize uvedenych pfipadll se povazuje za pfFipad poruSeni ze strany
Néajemce podle této Smlouvy (déle jen ,Pfipad poruseni®):

(@) pokud Najemce neuhradi kteroukoli platbu Najemného nebo kterykoli jiny finanéni zavazek v dobé
splatnosti takového zavazku podle této Smlouvy a bude v takovém prodleni i po dobu deseti (10)
kalendafnich dnu od obdrzeni oznameni o takovém poruseni od Pronajimatele;

(b) pokud Najemce nezaijisti nebo nebude udrzovat v platnosti (nebo fadné Pronajimateli nedolozi
existenci) jakékoliv pojisténi a Eastky pojistného plnéni vyZadované podle této Smlouvy, a takové
poruseni trva i po dobu deseti (10) kalendafnich dnd od obdrzeni oznameni o takovém poruseni
od Pronajimatele;

(c) pokud Najemce pouZziva Prostory €i Parkovaci mista jinak nez k Povolenému uZivani, a takové
poruseni trva i po dobu deseti (10) kalendafnich dnd od obdrzeni oznameni o takovém poruseni
od Pronajimatele;

(d) pokud Najemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v odstavcich 6.5, 8.1 ¢i 15.1 této
Smilouvy a takové poruseni trva i po dobu deseti (10) kalendafnich dnli od obdrZzeni oznameni
o takovém poruseni od Pronajimatele;

(e) pokud Najemce zpusobi podstatné poskozeni Prostor(i a/nebo Budovy nebo jejiho vybaveni
a takové posSkozeni nebude Najemcem (na jeho vyluéné naklady) v plné mife napraveno
v pfiméfené Casové Ihuté pisemné stanovené Pronajimatelem; anebo

) pokud soud vyda usneseni o insolvenci Najemce v souladu se zakonem ¢. 182/2006 Sbh.,
insolven&ni zakon, v platném znéni (nebo v souladu s podobnymi ustanovenimi pravniho fadu, jez
pfipadné nahradi, doplni i pozméni znéni vySe uvedeného zakona) (dale jen ,Insolvenéni zakon”),
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13.2

13.3

13.4

nebo (i) v den nasledujici po zamitnuti insolvenéniho navrhu kvuli nedostatku aktiv Najemce dle
Insolvenéniho zakona, nebo pokud (ii) Najemce poda insolvenéni navrh jako dluznik, nebo
(iii) v insolven&nim rejstiiku bude zvefejnén navrh na zahajeni insolvencniho Fizeni a insolvenéni
situace je prima facie jasna ze zvefejnénych informaci a/nebo (iv) dojde k likvidaci i zruSeni
Najemce;

(9) pokud najemce porusi jakoukoliv dal$i povinnost stanovenou mu touto smlouvou a takové poruseni
trva i po dobu deseti (10) kalendainich dnd od obdrZeni oznameni o takovém poruseni
od Pronajimatele.

Pokud Najemce:

g.1. nezrudi své sidlo nebo provozovnu v Prostorach, které mu Pronajimatel poskytl
nejpozdéji ke dni skoneni Doby najmu, je povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy kalendaini den nezruSeni sidla ode dne skonéeni Doby najmu,

g.2. neuzavre dle &l. 9.1.c) smlouvu s poskytovatelem Uklidovych sluZzeb pronajimatele
nejpozdéji ke dni ucinnosti této smlouvy je povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& za kazdy kalendarni den poruSeni této povinnosti ode dne ucinnosti
smlouvy do dne uzavieni smlouvy o uklidu.

Uginky Pripadu porudeni: Aniz by bylo omezeno pravo Pronajimatele na pfipadnou smluvni pokutu, pak
pokud nastane Pfipad poruseni (s vyjimkou bodu 13.1.9), je Pronajimatel opravnén (vedle jakychkoli dalSich
prav &i prostfedkl napravy, které mu svédéi ze zakona) tuto Smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni
dobou, jez zane bézet od prvniho dne nasledujiciho po dni doruceni takové vypovédi Pronajimatelem
Najemci v souladu s podminkami uvedenymi v odstavci 17.1 této Smlouvy.

Pfi vySe uvedeném ukoncéeni této Smlouvy ze strany Pronajimatele zaplati Najemce Pronajimateli
kompenzaci, ktera bude vypoctena jako soucet nize uvedenych polozek:

i. pausalni ¢astky ve vysi tfi (3) mésicnich ¢astek Najemného (vypoctené na zakladé mésicni Castky
Najemného splatného za mésic bezprostfedné predchazejici mésici, v némz takovy Pfipad poruseni
nastal, bez ohledu na jakékoli slevy z Najemného), plus

ii. vesSkeré dalSi Castky nahrady Skody v souvislosti s takovym porusenim ze strany Najemce
a souvisejicim pfed€asnym ukonéenim a/nebo bez vlivu na jakékoli &astky, na néz vznikl
Pronajimateli narok pfed ukonéenim.

Prevzeti Prostor: Na zakladé jakéhokoli vyprSeni platnosti nebo pfed€asného ukonleni této Smlouvy
Néajemce nejpozdéji v posledni den Doby najmu Prostory zcela a fadné vyklidi (s pfihlédnutim k odstavci 8.4
této Smlouvy) a pfeda je Pronajimateli, jinak bude Pronajimatel &i zastupci Pronajimatele (bez jakéhokoli
dalSiho oznameni Najemci) opravnéni Prostory pfevzit jakymkoli pfiméfenym zplsobem (v&etné pravniho
donuceni) &i jinymi pravnimi prostfedky (aniz by se v dusledku toho vystavovali stihani nebo odpovédnosti
za Skodu) a budou moci z Prostord vyklidit majetek Najemce €i jakychkoli jinych osob. Najemce udéluje svuj
vyslovny souhlas Pronajimateli k tomu, aby vhodnym zpUsobem prodal majetek (movité véci) Najemce, jez
byl Pronajimatelem odstranén z Prostorl a nasledné skladovan na naklady Najemce po dobu nejméné péti
(5) pracovnich dnu, a to za ucelem zapocteni jakychkoli pohledavek Pronajimatele za Najemcem oproti
vynosu z prodeje véci. Vynos z prodeje (po odecteni nakladl na vyklizeni Prostor, skladovani a prodej
majetku Najemce) bude poté Najemci neprodlené vyplacen.

Prodleni s pfedanim Prostor: Aniz by tim byl dotéen odstavec 13.3 této Smlouvy, pokud Najemce
pfi jakémkoli ukonéeni této Smlouvy Prostory nevyklidi & nepfeda Pronajimateli dle podminek vyse
uvedeného odstavce, uhradi Najemce Pronajimateli (bez omezeni naroku Pronajimatele domahat
se nahrady Skody) smluvni pokutu souvisejici s takovym porusenim povinnosti Najemce podle této Smlouvy,
vypoctenou jako soucet: (i) ¢astky dvojnasobku mési¢niho Najemného; a (ii) dvojnasobku denni Castky
Najemného a denni Castky na Provoznich nakladech Budovy za kazdy den béhem obdobi ode dne
nasledujiciho po takovém dni, kdy doslo k ukonceni této Smlouvy az do dne, kdy Prostory budou zcela
a radné vyklizeny (at jiz Najemcem ¢&i Pronajimatelem podle podminek odstavce 13.3 vySe) a predany
Pronajimateli (& Pronajimatelem pfevzaty podle podminek odstavce 13.3 vySe), vypocCitané z mési¢nich
Castek Najemného a mésicni ¢astky na Provoznich nakladech Budovy splatnych za mésic bezprostfedné
pfedchazejici mésici, v némz k takovému vyprseni platnosti nebo pfed€asnému ukonceni doslo).
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Poru$eni ze strany Pronajimatele: Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu s tfimési¢ni vypovédni
dobou, ktera za¢ne bézet prvni den po dni doruceni takové vypovédi Najemcem Pronajimateli v souladu
s podminkami stanovenymi v odstavci 17.1 této Smlouvy, a to vyhradné v pfipadé&, se Prostory nebo jejich
¢ast presahujici 40 % velikosti Prostort pronajatych v daném ¢ase podle této Smlouvy stanou nezputsobilymi
k Povolenému uzivani bez zavinéni na strané Najemce a Pronajimatel takovou nezplsobilost neodstrani
do jednoho (1) mésice od obdrzeni pisemného oznameni od Najemce Pronajimateli ohledné takového stavu,
nebo pokud nezpUlsobilost je takové povahy, Ze ji neni mozné zcela odstranit béhem uvedené doby jednoho
mésice, Pronajimatel nezacal podnikat v uvedené dobé kroky potfebné k napravé takového stavu (nebo
poté, co takové kroky zahajil, nepokracuje fadné k jejich dokonéeni), nebo pokud Pronajimatel takovy stav
s kone¢nou platnosti nevyreSi do tfi (3) mésicl od obdrzeni pisemného oznameni o takové situaci
od Najemce Pronajimateli (ledaze se Smluvni strany pisemné dohodnou jinak);

Bez ohledu na vySe uvedené plati, Ze pokud Najemce doruci Pronajimateli vypovéd v dlisledku jakéhokoli
vySe popsaného poruseni a takové poruseni Pronajimatel napravi b&hem pfislusné vypovédni doby, ucinky
vypovédi (ukonéeni) automaticky pominou a Doba najmu bude pokracovat, jako kdyby Najemce nikdy
vypoveéd (oznameni o ukonceni) nepodal.

CLANEK 14.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Souhlas s postoupenim, zastavenim, podnajmem a zménou kontroly: Najemce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad (i) nepostoupi (ani jinak nepfevede) sva
prava ani nepfenese (ani jinak nepfevede) své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (at' uz smluvné,
ze zakona ¢€i jinak), nezastavi ani nezatizi, vcelku &i z&asti, sva prava/naroky z této Smlouvy; (ii) nepodnajme
ani neumozni podnajmout Prostory i jakoukoli jejich ¢ast, a/nebo (iii) nedovoli, aby Prostory nebo jakakoli
jejich ¢ast byly kromé Najemce uzivany jakoukoli osobou pro ucely zapisu sidla, postovniho doru€ovani
¢i jakychkoli jinych opravnéni; a/nebo (iv) nedojde u néj k zadné pfimé ani nepfimé zméné ve vlastnictvi
cennych papir €i podilil s hlasovacimi pravy (nebo jejich ekvivalentt), at smluvné ¢&i jinak, ani pfimé
¢i nepfimé zmeéné ve vlastnictvi Najemce nebo jeho majitele, jez by méla za nasledek zménu ve vlastnictvi
vice nez 50% cennych papirt &i podilu s hlasovacimi pravy (nebo jejich ekvivalentt).

Postoupeni Pronajimatelem: Pronajimatel je opravnén postoupit (nebo jinak pfevést) kterdkoli ze svych prav
Ci veSkera sva prava a prenést (nebo jinak pfevést) povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (zejména, nikoliv
vSak vylu€né, v€etné téch souvisejicich se spravou a provozovanim Budovy), a zastavit nebo zatiZit, vcelku
Ci z&asti, sva prava/naroky vyplyvajici z této Smlouvy (zejména v&etné prava na Ngjemné a/nebo jiné
pohledavky podle této Smlouvy) ve prospéch financujici banky ¢&i jiné financujici instituce Pronajimatele.
V pfipadé jakéhokoli takového postoupeni, zastaveni, zatizeni nebo pfeneseni provedeného
Pronajimatelem poskytne Najemce béhem péti (5) pacovnich dna po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
veSkerou pravnimi pfedpisy pfedpokladanou soucinnost v souvislosti s realizaci jakéhokoli takového
postoupeni, zastaveni, zatizeni nebo pfeneseni (zejména, nikoliv vSak vylu¢né, vetné podpisu jakychkoli
dokumentl Najemcem uznavajicich jakékoli takové postoupeni, zastaveni, zatizeni nebo pfeneseni).

CLANEK 15.
POJISTENI

Pojisténi Najemce: Ndjemce na své naklady uzavie a po celou Dobu najmu bude vzdy fadné a v&as
uplatfiovat veSkera opravnéna pojistna plnéni z:

€)) pojisténi odpovédnosti Najemce za Skody vyplyvajici z uzivani Budovy Najemcem (v&etné Prostoru)
nebo Skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, kterézto pojisténi se bude vztahovat na pfipady
poranéni Ci umrti osob a poskozeni majetku, véetné Skod na Budové (vetné Prostort). Uvedené
pojisténi bude udrzovano s limitem pojistného pInéni minimalné ve vysi 25.000.000,- K& a vyse
spoluucasti Najemce nepfesahne podil 5 % z takové vyse; a

(b) majetkového pojisténi Stavebnich Uprav a pojisténi movitych véci Najemce a daldich osob uvnitf
Prostord (zejména, nikoliv vSak vyluéné, v€etné kancelafského a pocitacového vybaveni Najemce,
jeho telefond, zabezpeceni a dalSiho vybaveni Najemce) proti poSkozeni nebo zni€eni (i) zivelni
udalosti (napfiklad pozarem, uderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim,
koufem, apod.), (ii) vodou (v€etné poskozeni vodou z jakychkoli technickych systému Budovy a/nebo
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samocinného hasiciho systému), a/nebo (iii) padem jakéhokoli pfedmétu na pojisténou véc; a dale
pojisténi veSkerého takového movitého majetku Najemce a jinych osob umisténého v Prostorach
(v€etné skladovych zasob) v souvislosti s rizikem vloupani, kradeze a rizikem vandalismu
v souvislosti s vloupanim do Prostor. Uvedené pojisténi bude udrzovano na reprodukéni hodnotu.

Potvrzeni o uzavieném pojisténi: Pisemné potvrzeni pojistovny Najemce potvrzujici, Ze Najemce je pojistén
na rizika uvedena v odstavci 15.1 této Smlouvy, nebo kopie pfislusné pojistné smlouvy bude predana
Pronajimateli jesSté pfede Dnem zahajeni najmu; kdykoli b&hem Doby najmu Najemce poskytne Pronajimatel
aktualni pisemné potvrzeni pojistovny Najemce potvrzujici, Ze pojisténi Najemce uvedené v odstavci 15.1
této Smlouvy je i nadale v platnosti a u¢innosti.

Pojidténi Pronajimatele: Pronajimatel uzavie a po celou Dobu najmu bude udrzovat v platnosti:

(a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vyplyvajici z viastnictvi Budovy (respektive i jejich
¢asti) Pronajimatelem nebo za Skody vzniklé v souvislosti s vykonem takovych vlastnickych prav
k Budové (respektive k jejim Castem), které se bude vztahovat na pfipady poranéni & umrti osob
a poskozeni majetku; a

(b) pojisténi Budovy (vEetné jejich zafizeni avSak bez pozemkll) proti poskozeni nebo zni¢eni (i) zivelni
udalosti (napfiklad pozarem, uUderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim,
koufem, apod.), (ii) vodou (v€etné poSkozeni vodou z jakychkoli technickych systému Budovy a/nebo
samocinného hasiciho systému), a/nebo (iii) padem jakéhokoli pfedmétu na pojisténou véc; a dale
pojisténi vlastniho majetku Pronajimatele v souvislosti s rizikem vloupani, kradeze a rizikem
vandalismu v souvislosti s vioupanim do Budovy. Uvedené pojisténi bude udrzovano na reprodukéni
hodnotu.

CLANEK 16.
POSKOZENI / ZNICENi BUDOVY

Dojde-li k poSkozeni Budovy pozarem, vybuchem, Zivelni pohromou, nehodou, teroristickym Gtokem nebo
jinym nevyhnutelnym zdsahem (kazda z takovych pficin se dale v této Smlouvé oznacuje jako ,Nehoda®),
avsak Prostory v disledku toho nebudou zcela nebo z&asti nezplsobilé k uzivani, zajisti Pronajimatel opravu
poskozeni a ze Zakladniho ndjemného nebude poskytnuta Zadna sleva.

Budou-li v disledku Nehody Prostory zcela &i z€asti nezplsobilé k uzivani, pak nehledé na § 2226
obcanského zakoniku, tato Smlouva nebude automaticky ukoncena a Najemné bude pomérnym zplsobem
snizeno v zavislosti na tom, jak velka ¢ast Prostor(i se stala nezpusobilou k uzivani, dokud nebudou
dokon&eny opravy. Pokud v8ak dle rozumného usudku Pronajimatele opravy nebude mozné dokondcit
do Sesti (6) mésicl, mize Pronajimatel dle vlastni volby bud (a) tuto Smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi
s okamzitou platnosti danou Najemci, pfiéemz prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Smiouvy
zaniknou a Najemné bude upraveno ke dni vypovédi nebo ke dni, kdy Najemce uvolni Prostory, podle toho,
ktera ze skuteCnosti nastane pozdéji, nebo (b) zajisti, aby bylo posSkozeni opraveno a Najemné bude
pomérnym zplsobem sniZzeno v zavislosti na tom, jak velka ¢ast Prostort se stala nezpUsobilou k uzivani,
dokud nebudou dokon&eny opravy.

Mimoto plati, Ze bude-li poSkozeni takového rozsahu, Ze Pronajimatel nebude schopen dokongit rekonstrukci
do Sesti (6) mésicu ode dne poskozeni, bude Najemce mit moznost tuto Smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi
danou Pronajimateli, pfiéemz prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy zaniknou a Najemné
a Castky plateb za Provozni naklady Budovy a ¢astky plateb za Naklady na energie pro Budovu budou
upraveny ke dni vypovédi nebo ke dni, kdy Najemce uvolni Prostory, podle toho, ktera
ze skute€nosti nastane pozdéji. Pokud se Pronajimatel rozhodne Prostory opravit a tato Smlouva neni
ukoncena Najemcem zpusobem povolenym v této Smlouvé, pak dojde takovou rekonstrukci k navraceni
Prostori do stavu, ve kterém byly puvodné vybudovany Pronajimatelem, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni a vyjma jakychkoli Stavebnich Uprav provedenych Najemcem. Pronajimatel nenese odpovédnost
za prerudeni chodu podnikani Néjemce ani za 8kodu na jakémkoli movitém majetku nebo jeho vyménu &i
opravu (zejména, nikoliv vSak vyluéné, v€etné zbozi, zasob, vybaveni Prostor(, podlahovych krytin, nabytku
a dalSich véci), ani na jakémkoli zhodnoceni instalovaném v priibéhu najmu v Prostorech Najemcem nebo
pro Najemce, pficemz veskeré nahrady Skody, vymény pfedmétu a oprav je povinen provést a neprodlené
dokongit Najemce. Pro vylou€eni pochybnosti plati, Ze Smluvni strany souhlasi, Ze ustanoveni § 2227
ob&anského zdkoniku se na tuto Najemni smlouvu neaplikuje.
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CLANEK 17.
OZNAMENI

Oznameni: Veskera oznameni podle této Smlouvy budou mit pisemnou formu a budou v &eském jazyce
a budou dorucena pfijemci osobné nebo prostfednictvim kuryrni sluzby nebo budou zaslana doporu¢ené
postou. Aniz by tim byly vylouceny jakékoliv ostatni zpusoby, kterymi muze kterakoliv Smluvni strana
prokazat, Zze oznameni bylo druhou Smluvni stranou obdrzeno, oznameni podané na zakladé této Smlouvy
bude povazovano za fadné dorucené:

€) pokud bylo doru¢eno osobné ¢&i odeslano kuryrni sluzbou, predanim takového oznameni
zaméstnanci (Ci jinému opravnénému zastupci) pfijemce ¢i podepsanim potvrzeni o pfijeti takového
oznameni zaméstnancem (Ci jinym opravnénym zastupcem) pfijemce, popfipadé odmitnutim
prevzeti takového oznameni zaméstnancem (&i jinym opravnénym zastupcem) pfijemce; anebo

(b) pokud bylo takové oznameni odeslano doporu¢ené postou, tfetim pracovnim dnem nasledujicim
po dni uvedeném na pfislusném podacim listku provozovatele postovnich sluzeb (bez ohledu na to,
zda si zaméstnanec (Ci jiny opravnény zastupce) pfijemce pfislusné oznameni od provozovatele
postovnich sluzeb prevzal ¢i nikoli).

Pokud kterakoli ze Smluvnich stran vyuzije vice nez jeden z uvedenych zplisobl doru¢ovani oznameni podle
této Smlouvy, potom se bude pfislusné oznameni povazovat za obdrzené pfisluSnym pfijemcem v takovy
vySe stanoveny den doruceni, ktery nastane nejdfive.

VeSkera oznameni budou odesilana pfisluSnému pfijemci na adresu uvedenou nize nebo na takovou jinou
adresu, kterou mize kterakoliv Smluvni strana kdykoliv v budoucnu druhé strané pisemné oznamit; Nadjemce
souhlasi, ze oznameni mohou byt doru¢ovana Pronajimatelem také do Prostoru:

Adresa Pronajimatele: Statutarni mésto Plzen, zastoupené SPRAVOU INFORMACNICH TECHNOLOGI
MESTA PLZNE, pfispévkova organizace, Dominikanska 4, 301 00 Plzen.

Adresa Najemce: Solar Factory, s. r. 0., Kastanova 38, 326 00 Plzef

Krukam:

Oznameni provozni: Veskera provozni oznameni tykaji se provozu Budovy budou zasilana prostfednictvim
elektronického komunikaéniho systému Pronajimatele a /nebo osobnim pfedanim oproti podpisu kontaktni
osobé Najemce v Prostoru.

CLANEK18.
JAZYK, ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Jazyk: Tato Smlouva je sepsana v Eeském jazyce ve dvou (2) vyhotovenich.

Rozhodné pravo: Tato Smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou Fidit pravnim fadem Ceské republiky,
zejména § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

Reseni spor: Jakékoliv spory vzniklé z této Smlouvy budou s koneénou platnosti vyfeseny obecnymi soudy
Ceské republiky. Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipadech spadajicich do pFislusnosti soudd prvniho
stupné budou spory predlozeny Okresnimu soudu Plzen - mésto a v pfipadech spadajicich do pfislusnosti
krajskych soud(i budou spory pfedlozeny Krajskému soudu v Plzni.

Uznani dluhu: Pokud zaznamy Pronajimatele vykazi po dobu delsi 30 dnd jakykoli dluh Najemce

v souvislosti s platbami Najemného &i jinych &astek splatnych Pronajimateli podle této Smlouvy ve vysi

pfesahujici Zajistovaci vklad, Najemce se =zavazuje takovy dluh uznat, bude-li ktomu vyzvan

Pronajimatelem, a to vterminu stanoveném Pronajimatelem, v pfitomnosti notafe zvoleného

Pronajimatelem, kteryzto notaf provozuje praxi na Uzemi Ceské republiky dle pravnich predpisti Ceské

republiky, a dat souhlas k vymahatelnosti takového dluhu v ramci pfislusného notarského zapisu, paklize
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pfipadny dluh nebude uhrazen do 30 dnu ode dne, kdy byl notafsky zapis sepsan. Najemce se zavazuje
uhradit naklady na sepsani vySe uvedeného notarského zapisu.

CLANEK 10.
ODDELITELNOST, PRETRVAVAJICI UCINKY, UPLNA DOHODA A ZMENY

Oddélitelnost: Pokud bude kterékoli ustanoveni této Smlouvy kdykoli prohlaSeno za neplatné, neucinné nebo
nevymahatelné, potom v kazdém takovém pfipadé tim nebudou dotéena zbyvajici ustanoveni této Smlouvy
pfipustném pravnimi predpisy. Smluvni strany se timto zavazuji nahradit neplatna, neucinna nebo
nevymahatelna ustanoveni novymi, kterazto nova ustanoveni budou svym vyznamem co nejblizSi takovym
neplatnym, neucdinnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Pretrvavajici u€inky: Nehledé na jakékoli ukonéeni této Smlouvy, zlstanou veskera neuspokojena prava
a naroky (a jim odpovidajici povinnosti) vyplyvajici z této Smlouvy v plné platnosti a uc€innosti a pfetrvaji
takové vyprseni platnosti ¢i pfed¢asné ukon&eni této Smiouvy.

Uplna dohoda a zmény smlouvy: Tato Smlouva obsahuje Gplnou dohodu obou Smluvnich stran a neexistuiji
zadna jina ujednani, Ustni &i pisemna, ktera by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo, pokud takova
ujednani existovala, jsou timto zruSena a nahrazena touto Smlouvou. Jakakoli zména ¢&i Uprava této
Smlouvy, anebo vyvazani z ni (at’ zcela nebo z&asti), museji mit pisemnou formu a byt podepsana obéma
Smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tuto Smlouvu nelze ménit ani doplfiovat formou
elektronické komunikace.

CLANEK 20.
RUZNE

Vyklad: Nadpisy jsou v této Smlouvé uvedeny pouze pro lepsi orientaci a usnadnéni odkazu a nijak neurcuiji,
neomezuji ani nepopisuji rozsah této Smlouvy, ani zadny zamér kteréhokoli z ustanoveni této Smiouvy.
Odkazy na jakykoli pravni €i jiny pfedpis nebo jejich ustanoveni budou znamenat odkaz na takovy pravni
¢i jiny pfedpis nebo ustanoveni tak, jak bude v budoucnu novelizovan, schvélen v novém znéni & nahrazen
(at’ uz pfed podepsanim nebo po podepsani této Smlouvy) a budou zahrnovat jakékoli nafizeni, vyhlasky
¢i jiné podzékonné pravni pfedpisy vydané na z&kladé takového zakona. Pfilohy této Smlouvy nepfedstavuji
Zadnou zaruku, prohlaSeni ani dohodu, Ze jakékoli prostory v Budové &i uspofadani Budovy budou piesné
takové, jak je vyznaceno v pfislusnych PFilohach, nebo Ze jakykoli uZivatel vyznaeny v takovych PFilohach
bude najemcem Budovy.

Vylou€eni prava na ukoncéeni: Najemce nebude mit pravo na jakékoli ukonéeni této Smlouvy z divodu
jakéhokoli pfevodu vlastnictvi k Budové (Ci jeji Casti, ve které se nachazeji Prostory) ze strany Pronajimatele.

Zména nazvu Budovy: Pronajimatel je kdykoli béhem Doby najmu opravnén zménit aktualni nazev Budovy
a nenese odpovédnost za zadné ztraty, Skody ani naklady, které pfipadné Najemci vzniknou v dusledku
takové zmény nazvu.

Vzdani se prav: Skute¢nost, Ze kterakoli ze stran neusiluje o nahradu za poru$eni nebo netrva na disledném
splnéni jakékoli povinnosti, prohlaSeni ¢i podminky této Smlouvy a/nebo Provozniho fadu neznamena,
Ze nasledné jednani (které by jinak nesporné pfedstavovalo poruseni této Smlouvy a/nebo Provozniho fadu
), nebude mit veSkerou platnost a ucinek prvotniho poruseni, a zadné takove vyvazani z povinnosti nebude
predpokladano, ale bude ucinné pouze, pokud bude vyjadreno pro kazdy takovy pfipad pisemné. Smluvni
strany se dale dohodly, Zze pokud bude tato Smlouva ukonéena vypovédi ze strany Pronajimatele
(z jakéhokoli ddvodu), nebude mit Najemce narok na nahradu za jakykoliv prospéch obdrzeny
Pronajimatelem nebo novym najemcem Prostor, ktery by pfipadné ziskali pfevodem zakaznické zakladny
vybudované Ngjemcem.

Vylou&eni aplikace zdkonnych ustanoveni: Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely
této Smlouvy se nepouZiji Zadnd z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, umoZhujici
kterékoli ze Smluvnich stran odstoupit od Smlouvy nebo ji ukondit &i jinak zrusit pfed€asné, a Smluvni strany
timto potvrzuji, Ze tuto Smlouvu lze ukongit jediné za podminek zde stanovenych (zejména, nikoliv vSak
vyluéné, véetné toho, Zze ani Najemce, ani Pronajimatel nejsou opravnéni tuto Smlouvu pfed¢asné ukoncit
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21.1

21.2

21.3

nebo ji jinak zrusit, paklize se okolnosti, na zakladé kterych Smiuvni strany pravdépodobné tuto Smlouvu
uzavrely, zménily tak, Zze nelze od Najemce rozumné pozadovat, aby v najemnim vztahu pokracoval).
Smluvni strany timto prohlasuji, ze pfi podepsani této Smlouvy na sebe berou riziko zmény okolnosti
a Ze zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna pozadovat od druhé Smluvni strany a/nebo zZadat u soudu,
aby znovu otevieli jednani o této Smlouvé kvili podstatné zméné okolnosti, vedouci k podstatné
nerovnovaze mezi pravy a povinnostmi Smluvnich stran. Smluvni strany timto déle souhlasi a potvrzuji,
Ze ustanoveni § 557, § 1765, § 1766, § 1805 odst. 2, § 1899, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2218,
§ 2221 odst. 2, § 2222, § 2223, § 2226, § 2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2254 odst. 2, § 2285, §
2290, § 2287, § 2304 odst. 2, § 2308, § 2311 a § 2315 se nepouziji. Smluvni strany potvrzuji, Ze povinnosti
podle této Smlouvy nejsou fixnimi zavazky dle § 1980 ob&anského zakoniku.

Pronajimatel a Najemce timto potvrzuji, Ze dohoda podle tohoto odst. 20.5 nepfedstavuje ujednani porusujici
dobré mravy nebo vefejny poradek ve smyslu § 1 odst. 2 zakona ¢. 89 / 2012 Sb., ob&ansky zakonik.

CLANEK 21.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Zavazné ucinky: Tato Smlouva bude zavazovat a opraviiovat Pronajimatele a Najemce a jejich pfislusné
pravni nastupce a povolené postupniky.

Platnost a ucinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a Ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedani pfedmétu najmu
a zapoceti jeho uzivani najemcem je dnem ucinnosti této smlouvy, nebo dnem 1.4.2023 podle toho, ktery
termin nastane pozdéji. Zvefejnéni smlouvy zajisti Pronajimatel.

Vule statutarniho mésta Plzné k uzavfeni této smlouvy je dana usnesenim RMP €. 916 ze dne 26. 9. 2022.
Zamér mésta pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl zvefejnén v souladu s ustanovenim
§ 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpis(i, vyvéSenim na ufedni desce Magistratu
mésta Plzné a zaroven i zplisobem umozniujicim dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce Magistratu
mésta Plzné v terminu od 8. 2. 2023 do 24. 2. 2023.

[Podpisy nasleduji na dalsi strané]
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Pronajimatel a Najemce podepsali tuto Smlouvu nize uvedeného dne, mésice a roku.

Jménem Pronajimatele:

Statutarni mésto Plzen

se sidlem: nam. Republiky 1, 306 32 Plzen

IC: 00075370

zastoupeny: Ing. Ludék Santora, MBA, feditel SPRAVY INFORMACNICH TECHNOLOGII MESTA PLZNE,
pfispévkoveé organizace

Podpis: .o
Jméno: Ing. Ludék Santora, MBA
Funkce: feditel

Datum: 29.3.2023

Jménem Najemce:

Podpis: ..o
Jméno: Ing. Vladimir Kliment
Funkce:jednatel

Datum: 24.3.2023
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Priloha ¢. 1
Plan (ptudorys) Budovy

Padorysy jednotlivych pater objektu jsou k dispozici na webovych strankach www.techtower.cz. Dale pak
v prostorach recepce na navigacnim panelu.



http://www.techtower.cz/

Pfiloha ¢. 2
Plan Prostortl a Parkovacich mist




Pfiloha ¢. 3
Provozni naklady Budovy,

1. Naklady a vydaje zahrnuté do Provoznich naklad( Budovy budou zahrnovat nasledujici
naklady/vydaje vzniklé Pronajimateli v nasledujicim rozsahu:

uklid

udrzba okoli
svoz odpadu
servis vytah(
servis EZS
servis EPS
srazkova voda

2. Naklady a vydaje zahrnuté do nakladl na energie dodavané do Budovy a nakladl na energie
dodavané do Prostor budou zahrnovat naklady a vydaje vzniklé Pronajimateli v nasledujicim
rozsahu:

Elektricka energie (230 V a 400 V) vcetné elektrické energie pro provoz rozvodnych
systém(l pro dodavku médii slouzicich Budové a (dle okolnosti) Prostoram

Vodné a sto¢né

Vytapéni (centralni zdroj tepla - teplarna)

Vzduchotechnika

Chlazeni



Pfiloha ¢. 4
Specifikace Prostort

1 TECHNICKA SPECIFIKACE BUDOVY

Budova Lezacké sklepy v technologickém parku TechTower je nové rekonstruovany pamatkové
chranény objekt byvalych lezackych sklept pivovaru Svétovar. Cilem je zde poskytnout kvalitni zazemi
inovativnim firmam a pomoci jim v rozjezdu a v rozvoji v Plzni. Budova je feSena jako zZelezobetonova
konstrukce rozdélena betonovymi nebo zdénymi pfickami na jednotlivé prostory. Fasada budovy byla
obnovena podle pGvodni dokumentace.

Obsluhu technologii umisténych v budové zajistuje centralni recepce umisténa u hlavniho vchodu.
Budova je feSena jako bezbariérova s nasténnym orientacnim systémem. Mezi jednotlivymi podlazimi
je mozné pouzit schodisté nebo dva vytahy.

Zajisténi opravnéného vstupu do budovy a pronajatych prostor je feSeno pomoci bezkliC¢ového systému.
Hospodareni s energiemi zajiStuje systém MAR. Pro snizeni tepelnych ztrat jsou obvodové stény
zatepleny zevnitf. Pfedpokladana tfida energetické naro€nosti budovy je D.

Bezpecnost budovy je feSena napojenim na PCO.

EZS - budova je vybavena centralnim el. bezpe&nostnim systémem.

EPS - budova je vybavena el. protipoZarnim systémem

2. SPECIFIKACE PRONAJATEHO PROSTORU

Kancelarsky prostor (B.2.07)
e Samostatny vstup z 2. NP budovou
e Podlahova krytina — vinyl
o Natér stén a stropu — barva bila
e Vytapéni — konvektory
e Vétrani — vzduchotechnika s moznosti pfirozeného vétrani
e Chlazeni — klimatiza¢ni jednotka zavéSena pod stropem
o Osvétleni zajidtuji télesa v LED provedeni + okna
o Datové a elektrické rozvody — podlahové krabice + parapetni liSty
e Samostatny el. rozvadé&¢ + datovy rozvadéc
e PFiprava pro kuchyrku — pfivod vody, el. energie, odpad

V pronajatych prostorech je zakédzano zakryvat (nebo jinak znemoZziovat €innost) ¢idla EPS, EZS, MAR.



Pfiloha ¢. 5
Vzor Predavaciho protokolu

Dnednihodne, tzn. ........ccoeveennnnn. , Statutarni mésto Plzer, zastoupené SPRAVOU INFORMACNICH
TECHNOLOGII MESTA PLZNE, prispévkovou organizaci, jako Pronajimatel, spolenost
................................. , jako Najemce, jakoz i architekti Pronajimatele a Najemce provedli spole¢nou
prohlidku Prostor. Pronajimatel a Najemce osvédc&uji, Zze v uvedeném Case prohlidky byly Prostory
dokonéeny pfisné v souladu s najemni smlouvou, kterou strany mezi sebou uzaviely dne
........................ (dale jen ,Najemni smlouva”), a vSemi pfilohami uvedené Najemni smlouvy, jakoz i
se v8emi dalSimi plany, specifikacemi a zmé&nami pfedloZzenymi a odsouhlasenymi Pronajimatelem a
Najemcem béhem vystavby Prostor, a Ze veSkeré vybaveni a zafizeni instalované v Prostorach je plné
funkéni. Vyrazy zde uvadéné s velkym pocatecnim pismenem, avSak zde nedefinované, maji vyznam
stanoveny v Najemni smlouvé.

Pronajimatel a Najemce ve vztahu k Prostoram osvédcu;ji nize uvedené skutecnosti:

1. Pronajimatel a Najemce zaroven s podepsanim tohoto Pfedavaciho protokolu potvrzuji, ze
v souladu s odstavcem 4.1 (Doba najmu) Najemni smlouvy nastane Den zahajeni najmu

2. Pronajimatel a Najemce potvrzuji, Ze neexistuji zadné nedokonéené soucasti Prostorl Ci
v Prostorech, s vyjimkou téch nedokonéenych soucasti, které jsou uvedeny v seznamu
pfipojeném k tomuto Protokolu jako PFiloha €. 1, pfedlozena Najemcem. Pronajimatel a
Najemce souhlasi, Ze zadné uvedené nedodélky nebrani Najemci v uzivani Prostorl pro
sjednany ucel uvedeny v Najemni smlouvé. Dale se sjednava, ze Najemce a Pronajimatel
budou na vyfeSeni téchto zalezitosti v co nejkratS§im mozném Case spolupracovat.

3. Néjemce prohladuje, Ze vSichni jeho zaméstnanci byli Pronajimatelem pouéeni o provozu
technickych systému v Prostorach a o veSkerém vybaveni, zafizenich a instalacich
v Prostorach, a Ze pfedani technickych a fidicich systému Prostor(i bylo dokonéeno.

4, Pronajimatel a Najemce pfi podepsani tohoto Pfedavaciho protokolu potvrzuiji:
(i) Cista plocha Prostort &ini: m2
(ii) Pomérny podil A Najemce ke dni sepsani tohoto protokolu &ini:
(iii) Pomérny podil B Najemce ke dni sepsani tohoto protokolu ¢ini:

5. Najemci byly pfedany nize uvedené véci a Najemce potvrzuje jejich prevzeti:
0] konec¢ny plan/padorys stavby budovy,
(ii) navody a provozni fad,

(i) Klige/Eipy.

Priloha ¢. 1 Seznam zavad a nedodélkd

Podepsano dne: Podepsano dne:
PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
Podpis: Podpis:

Opravnény zastupce Pronajimatele Opravnény zastupce Najemce



Pfiloha ¢. 6
Plna moc Pronajimatele a Najemce

V Plzni dne 3. bfezna 2023
Cj.: ZM — 27/2023

PLNA MOC

Statutarni mésto Plzef zmocriuje pana
Ing. Ludka Santoru

feditele pfispévkové organizace SPRAVA INFORMACNICH TECHNOLOGIi MESTA PLZNE, se sidlem
Dominikanska 4, 301 00 Plzen, IC: 66362717 (dale jen SITMP) narozeného dne XXX, bytem XXX, k tomu, aby
jménem statutarniho mésta Plzné

e uzaviral a podepisoval najemni smlouvy na pronajem prostorli v Technologickém parku TechTower,
konkrétné v objektu €.p. 2827 na pozemku parc. €. 3949 (Lezacké sklepy) a v objektu €.p. 777 na
pozemku prac. ¢. 3943/1 (Vila), vSe k. U. Plzen, véetné dodatkd k témto najemnim smlouvam a pravnich
jednani, kterymi dojde k ukonceni téchto najemnich smiuv,

e udéloval souhlas s umisténim sidla jednotlivych smluvnich najemcu dle pfedchozi véty, na adrese Plzer,
Koterovska 777/150 a Koterovska 2827/152, Vychodni PFfedmésti, v Technologickém parku —
TechTower.

Tato plnd moc pozbyva platnosti dnem ustavujiciho zasedani Zastupitelstva mésta Plzné po volbach do
zastupitelstev obci. Tato plnd moc pozbyva téZ platnosti ukon&enim pracovniho poméru zmocnénce nebo jeho
pfevedenim na jinou funkci.

Touto plnou moci se rusi plna moc Cj.: ZM — 141/2022 ze dne 26. fijna 2022.

Mgr. Roman Zarzycky



