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Spisova znacka: S-SMOL/156817/2022/OMAJ C.j.: SMOL/036488/2023/OMAJ/SMV /Hra

NAJEMNI SMLOUVA
¢. OMAJ-SMV/NAJ/000153/2023/Hra,

kterou uzaviely v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen obcansky zakonik)

tyto smluvni strany :

1)

2)

statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti €. p. 583, 779 11 Olomouc,
zastoupené naméstkyni primiatora Mgr. Miroslavou Ferancovou,
I1C 00 29 93 08,

jako pronajimatel
a

BALUS Tech s.r.o., se sidlem V Polich 126/2, Nedvézi, 779 00 Olomouc,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 68356,

zastoupena jednatelem doc. Ing. Vladimire m Némcem, Ph.D., prof.h.c.,

IC 05599385,

DIC CZ05599385,

jako najemce.

L
Piredmét a ucel najmu

. Statutarni mésto Olomouc ma ve svém vlastnictvi pozemek parc. ¢. 971/2 zahrada o

vyméie 185 m2 v k. . Repéin, obec Olomouc.

. Touto smlouvou pronajimatel ptfenechdvd najemci k uzivani cast vySe uvedeného pozemku

o vyméie 65 m2 dle snimku katastralni mapy, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy, za
ucelem uzivani zahradky.

II.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, ato od 1. 4. 2023.

I11.
Najemné

. Ngjemné zpfedmétu ndjmu bylo smluvnimi stranami ujednano ve vysi 158,50 K¢ bez

DPH/m2/rok, tj. celkem 10.303,- K¢ bez DPH rocné. Ke sjednané vysi njjemného bude
piipoctena dan zpiidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskute¢néni



zdanitelného plnéni a vystaven datiovy doklad v souladu se zdkonem €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé€jsSich predpist.

. Ro¢ni n3jemné se sjednava vrezimu ro¢niho dilétho plnéni se splatnosti pfedem do 31. L
pfislusného kalenddintho roku a bude hrazeno na ufet pronajimatele ¢. 9021-
1801731369/0800, var. symbol 4120102178 vedeny u Ceské spofitelny, a.s. nebo
v hotovosti. Za den uskute¢néni dil¢tho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 zikona C¢.
235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisii, povazovan den 1. 1.
prislusného kalendaintho roku. Najemné za rok 2023 ve vysi 7.763,- K¢ bez DPH je
splatné do 30 dnli od uzavieni této smlouvy. Za den uskuteCnéni zdanitelného plnéni je ve
smyslu § 21 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich
predpisii, povazovan den uzavieni této smlouvy. Najemné je zaplaceno pfipsanim penézni
Castky na vySe uvedeny uCet pronajimatele nebo piietim penézni Castky v hotovosti
pokladnou pronajimatele.

. Vpiipadé¢ prodleni platby nijemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli urok
z prodleni tak, jak je uvedeno v ustanoveni § 1970 obcanského zidkoniku.

. N4jemce bere na védomi, ze shora ujednané nijemné bude platit pronajimateli nejméné do
31. 12. 2023. Dale se ujednava, ze pronajimatel je opravnén provést nejpozdeji do 31. 3.
kazdého kalenddintho roku poc€maje rokem 2024 piepocet dohodnutého ro¢niho
njjemného s u¢nnosti vzdy od 1. 1. toho kalendainiho roku, ve kterém byl piepocet
proveden, a to vzavislosti na schvalené mife inflace vyjadiené piiristkem primérného
mndexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésici proti priméru predchozich
12 mésict, jez byla stanovena Ceskym statistickym Ufadem, a nijemce se zavazuje platit
takto upravené¢ najemné. Sdéleni o provedeni prepoctu ndjemného na piislusny kalendaini
rok zaSle pronajimatel ndjemci vzdy nejpozdéji do 31. 3. tohoto roku, jako pfilohu této
smlouvy.

IV.
UZivani predmétu najmu

. Ngjemce je povinen predmét najmu wzivat jako tadny hospodat vyluéné k Ucelu
yjednanému v ¢l 1. odst. 2 této smlouvy.

. Ngjemce se seznamil se stavem pfedmctu nijmu a vtomto stavu jej pfebira dnem vzniku
ngjmu, tj. dnem 1. 4. 2023. Ke dni uzavieni této smlouvy se na piredmétu najmu nachazi
zahradni uCelovy objekt, otevieny piistfeSek, cast dlazdéné plochy a oploceni, vSe ve
vlastnictvi najemce.

. Ke zmén¢ staveb umisténych na predmétu nidjmu a k budovani docasnych staveb na
pfedmétu ndjmu je najemce opravnén vyliiné po piredchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za podminek stanovenych pfislusSnym stavebnim ufadem. K budovani
jinych staveb na pfedmétu ndjmu neni ndjemce opravnén.

. N4jemce neni opravnén zidit tfeti osob& uzivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

. Veskeré¢ zmény piedmétu ndjmu zajiStuje najemce se souhlasem pronajimatele s péci
fadného hospodafe svym nakladem a kapacitou. N4jemce nemd nirok na thradu ndkladd,
které vsouvislosti s témito zménami vynalozl, ani narok na vyrovnani zhodnoceni, pokud
zménami na predmétu najmu doslo k jeho zhodnoceni, a to ani pfi skonceni najmu.

. N4jemce bere na védomi, zZe do pfedmétu najmu zasahuje ochranné pasmo kanaliza¢niho
fadu ve vlastnictvi pronajimatele. V ochranném pdasmu kanalizacntho fadu je najemce
opravnén provadét ¢innosti uvedené v ustanoveni § 23 odst. 5 zdkona ¢. 274/2001 Sb.,
zdkon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné n€kterych zikonh
(zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozd¢jSich ptedpisii, pouze s pisemnym



souhlasem  provozovatele  kanalizace,  kterym  je  spole¢nost MORAVSKA
VODARENSKA, a.s.

. Najemce je povinen predmét ndjmu udrzovat v zddoucim stavu, provadét na ném veskerou
udrzbu a Uklid, udrzovat Cistotu a poradek, provadét veskerou udrzbu rostlinstva vzeslého
na predmétu nidjmu, zejména travnatych ploch, stromi a kefl, vcetné ofezu vetvi a kaceni
stroml a ketl, vSe na své ndklady a bez ndroku na thradu téchto nikladi. Ofez vétvi a
kaceni stromi a kefli je ndjemce povinen provést zejména je-li jejich stavem ohrozen zivot
¢i zdravi nebo hrozi-li $koda nebo je-li jejich stavem podstatné omezeno obvyklé uzivani
sousednich pozemkii. V piipadech, kdy je dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist, nezbytné ke kaceni povoleni organu ochrany
pifrody, je najemce povinen k zidosti o povoleni ke kaceni dolozit pisemny souhlas
pronajimatele s kdcenim.

. Vpiipadé¢ budovani inzenyrskych siti na predmétu najmu a po dobu oprav a udrzby
inzenyrskych siti na predmétu najmu je najemce povinen za timto Ucelem umoznit piistup
na predmét ndjmu a strpét jejich vybudovani, opravu, tdrzbu.

. N4jemce je povinen umoznit a strpét vstup pronajimatele, piipadné jim povefenych osob,
na predmét niajmu za uCelem provedeni mistniho Setfeni nebo provedeni geodetickych
praci na pfedmétu najmu.

V.
Skonceni najmu

. N4jem ujednany touto smlouvou skon¢i pisemnou vypovédi jednou ze smluvnich stran

nebo dohodou smluvnich stran.

. Vypovédni doba je tifimesicni a pocitd se od posledniho dne mésice, v némz vypovéd’ dosla

druhé strané. Najem skon¢i uplynutim vypovédni doby.

. Pronajimatel ma déle pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby, jestlize:

a) ngjemce 1 pies pisemnou vystrahu uzivda predmét najmu v rozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecné zdvaznymi piedpisy,

b) najemce nezaplati i pfes pisemné upomenuti splatné najemné,

¢) najemce ziidi tieti osob¢ uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

d) pfedmét nijmu ndjemce neuziva.

Najem v téchto piipadech skonci dnem dojiti vypovédi najemci.

. Pokud je vypovéd’ doruCovana prostiednictvim vefejné datové sit¢ do datové schranky,

fidi se doruCovani pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych

ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozd¢jSich predpist. Pokud je

vypovéd” doruovana prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, pak v piipadé

jakychkoli pochybnosti ohledn¢ doby dojiti vypovédi se mad za to, Zze dosla treti pracovni

den po odeslani v souladu s ustanovenim § 573 obc¢anského zikoniku.

. N4jemce je povinen pii skonfeni ndjmu, bude-li to pronajimatel pozadovat, ptedmet ndjmu

vyklidit a uvést do plvodniho stavu na své naklady. Uvedenim do plvodniho stavu se

rozumi odstranéni veSkerych staveb ¢i zafizeni vCetn¢ oploceni a odstranéni veskerych

zmén predmétu ndjmu véetné terénnich uprav. Odstranéni staveb ¢i zafizeni je najemce

povinen provést v souladu s piisluSnymi pravnimi ptedpisy, zejména v souladu se zikonem

¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni

pozdéjSich predpist, popt. se zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych

zdkonli (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist. Pokud tak nijemce neucini ve Ihite

stanovené pronajimatelem, souhlasi s tim, ze pfedmét ndjmu vyklidi a uvede do ptivodniho

stavu pronajimatel na ndklady ndjemce. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimatel



vynalozené ndklady s tim spojené do 30 dnli po doruceni vyzvy pronajimatele k jejich

uhrazeni.

Zvetejnéni a schvaleni pravniho jednani

Statutdrni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze jeho zAmér uinit toto pravni
jednani byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 12. 12. 2022 a zGredni
desky sejmut dne 2. 1. 2023, vtéze dobé byl rovnéz zvefejnén zpiisobem umoziujicim
dalkovy pfistup na internetové strance statutdrniho mésta Olomouce v rubrice ,ifedni deska“.

Statutdrni mésto Olomouc soucasné potvrzuje, ze toto pravni jednani bylo schvileno Radou

mésta Olomouce dne 24.1.2023.

VIL
Vyhotoveni smlouvy

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel
a jedno vyhotoveni najemce.

. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

. Najemce je povinen pisemné sd€lit pronajimateli zménu nazvu, sidla, pfeménu pravnické
osoby a vstup do likvidace, ato do jednoho mésice od vzniku zmény.

. Ngjemce bere na védomi, Ze obsah této smlouvy véetné vSech dodatkti mize byt poskytnut
zadateli vrezimu zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jSich predpisi, a Ze tato smlouva vcetné vSech dodatkii bude statutarnim méstem
Olomouc uvefejnéna vregistru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
méni pozde€jsich predpisti (zdkon o registru smluv).

. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zikoniku.

. Tato smlouva nabyva Uc¢innosti dnem, ktery je sjednian jako den zapoceti najmu dle ¢l II.
této smlouvy, pficemz nezbytnou podminkou nabyti UCmnnosti této smlouvy je jeji
uveiejnéni prostiednictvim registru smiuv.

V Olomouci dne

Pronajimatel:

statutarni mésto Olomouc
zastoupené naméstkyni primatora
Mgr. Miroslavou Ferancovou

V Olomouci dne

Néjemce:

BALUS Tech s.r.o.
zastoupena jednatelem
doc. Ing. Vladimirem Némcem, Ph.D., prof.h.c.



