Smlouva o najmu
¢. 0100520388

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Méstem Litomysl

IC 00276944

se sidlem B# St’astngch 1000, Litomysl-Mésto, 570 20 Litomys]
zastoupenym starostou mésta Mgr. Danielem Brjdlem, LL.M
(dile jako ,,pronajimatel®)

a

Autokemp Primator Litomys$l s.r.o.

1C 05760313

se sidlem Na Lanech 477, 570 01 Litomysl

zastoupena jednatelem spolecnosti panem Pavlem Wetterem
(dale jako ,,najemce®)

(déle spole¢né jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana“)

L
Pfedmét najmu
Pronajimatel je:

1) vlastnikem st. p. & 3311 v katastrilnim Uzemi, ¢4sti obce a obci Litomysl, jejiz
soucasd je budova & p. 1152 - sportovni hala pro tenis, squash a bowling
v potizovaci hodnoté 47,821.501,- K&, sestavajici se z:
- tenisovd, squashovi a bowlingové hala véetné bytu a obéerstveni
- tenisova hala — kuchyriska linka
- tenisova hala — zab. kamet. systém
- tenisova hala — rozvody NN pfipojka
- tenisova hala — oploceni

2) vlastnikem nafukovaci tenisové haly v pofizovaci hodnoté 2.655.859,- K& nachazejici
se na dvou tenisovych kuttech na ¢isti p. p. & 930/17 v katastrélnim tzemf a obdi
Litomysl, sestavajici z tenisové pfetlakové haly, strojovny, pHpojky plynu a

kamerového systému

3) vlastnikem spottovniho aredlu Libanky v pofizovaci hodnoté 13,572.429,- K&, ktery
obsahuje

- 4 volejbalové dvorce vcetné vybaveni, tribuny se zastfesenim, oploceni a dvou

domkti na nafadi,



- 6 tenisovych kurtd véetné tribuny, oploceni, dvou domkd na nafadi a antuky, vse
véetné vybaveni pro spott a idrzbu, cvicny asfaltovy dvorec.

4) vlastnikem pozemki v katastralnim tGzemi a obci Litomysl:

- st p. & 3311, p. p. & 852/1, 852/4, 930/1, 930/17, 931, 932, 933/1, 961/3,
963/1,2219/1 a 2461 /1

5) a dale je vlastnikem movitjch véci uvedenych v piiloze ¢. 1 smlouvy, které slouzi jako
vybaveni sportovisté

(ddle vse spolecné jako ,,pfedmét smlouvy®)

II.
Utel uzivani
I1.1 Pronajimatel pronajima nijemci pfedmét smlouvy za celem provozovani télovychovné a
sportovni ¢innosti a provozovani sluzeb spojenych shlavni Cinnosti (drzba a provoz
zatizeni, poskytovani oblerstveni, prodej a prondjem a pj¢ovani véci movitych - sportovnich
potfeb, reklamni ¢innosti a marketing, organizovani sportovnich akci a soutézi).

I1.2 N4jemce pfedmét smlouvy do svého uzivani pfijima a prohlasuje, ze odpovida tGcelu, pro
néjz jej piijima.

III.
Cena najmu
I11.1 N4jemce bude hospodafit v pronajatjch prostoriach svym jménem a na svij ucet.

I11.2 Nijemné je stanoveno dohodou ve vysi 300.000,- K& bez DPH ro¢né za cely pfedmét
smlouvy. K takto sjednanému najemnému bude pfipocitina DPH vzdy v zdkonné vysi a
najemce bude hradit sjednané najemné spolu s DPH.

111.3 Najemné je platné za kalendaini rok, v némz byla najemni smlouva uzaviena. Pocinaje
nasledujicim kalenddinim tokem se obé smluvni strany dohodly na valoriza¢ni doloZce, podle
které se nijemné bude bez dalstho petriodicky vzdy jednou rocné zvySovat dle miry inflace
vyhlagené za piedchozi kalendaini rok Ceskjm statistickym tfadem. Na zakladé tohoto
ujednini bude nidjemné platné pro pfedchozi kalendaini rok od prvniho ledna kazdého
nasledujictho kalendafniho roku zvyseno procentudlné o tu miru inflace, ktera byla vyhlaSena
Ceskym statistickjm tGfadem (v p¥ipadé jeho zrueni jinym Gfadem opravnénym vyhlasovat
miru inflace v Ceské republice). Najemné nemtize byt takto sniZeno.

II1.4 N4jemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkich ve vysi 1/12 roc¢niho
ndjemného, tj. 25.000 K& bez DPH za mésic vzdy nejpozdéji do 15. dne piislusného mésice,

za ktery je najemné hrazeno, a to na tcet pronajimatele &islo vedeny u

Komeréni banky a.s., poboc¢ky Litomysl. Pronajimatel vzdy za kazdy mésic vystavi najemci
datiovy doklad, ktety za$le ndjemci na adresu uvedenou v zdhlavi této nijemni smlouvy,



nejpozdéji viak do 10. dne piislusného kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno.
Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni se stanovuje 1. den pfisluiného kalendafniho
mésice.

IIT.5 Pfi nedodrzeni terminu splatnosti bude najemci uétovan Grok z prodleni ve vysi
stanovené obecné zavaznymi pfedpisy a dale smluvni pokuta ve vysi 0,2 % z dluzné &astky
denné.

II1.6 Nad rimec ceny najmu hradi ndjemce veskeré niklady za energii, vodné a stoéné a
niklady na jiné sluzby spojené s uzivanim aredlu (mimo jiné odvoz odpadu) na svij et a
svym jménem. Nijemce se zavazuje tyto naklady hradit pfimo poskytovatelim téchto sluZeb
na zakladé samostatné uzavienych smluv o poskytovani téchto sluZeb.

HOI.7 Nijemct bude umoznéno v piipadé dostatecné kapacity vodniho zdroje Strakovska
pouzivat za Uplatu uzitkovou vodu odebiranou Méstskymi sluzbami Litomydl s.t.0. z tohoto
vodniho zdroje. Odbér této uzitkové vody ale nebude nijemci s ohledem na kapacitu zdroje
garantovan a bude pfednostné uzivan na letnim stadionu, koupalisti a méstském bazénu.

IV.
Doba trvani smlouvy
IV.1 Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s Gi¢innosti ode dne 1. 7. 2023.

IV.2 Najemni vztah 1ze ukoncit:
a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem;

b) ze strany najemce pisemnou vypovédi s Sestimésiéni vypovédni lhittou. Vypovédni
lhiita se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vipovédi.

c) ze strany pronajimatele pisemnou vypovedi s Sestimésiéni vypovédni lhdtou nebo
s 60denni vypovédni lhitou, je-li splnéna alespon jedna z téchto podminek:

- ndjemce vyuzivi pronajaté prostory v rozporu s ucelem této smlouvy, vymezenym
v ¢L IL této smlouvy;

- ndjemce je v prodleni s thradou svych penézitych zavazka vadi pronajimateli del$im
nez 30 dna a/nebo

- najemce hrubym zpisobem porusil ustanoveni této smiouvy a i pies vyzvu

k napravé napravu neudinil.
Vypovédni Ihiita se pocita od dne, v némz doslo k doruceni vjpovédi.

IV.3 Pii zapoceti 1 ukonceni najmu se uskutecni fyzické pievzeti pfedmétu smlouvy za Gcasti
zastupcl ndjemce a pronajimatele, o ¢emz se vyhotovi pfedavaci protokol.



V.
Zvlastni ujednani

V.1 Nijemce je opravnén podnajmout restauraci a byt spravce v budové ¢. p. 1152, ktera je
soucast st. p. ¢ 3311 vk U Litomysl bez souhlasu pronajimatele s konkrétnim
podnijemcem. Podndjemni smlouva musi byt uzaviena v souladu s podminkami této néjemni
smlouvy. Ostatn{ prostoty a pozemky neni nijemce oprivnén ponechat bez souhlasu
pronajimatele k uzivani tfeti osobé.

V.2 Nijemce se zavazuje pfi uziviani pronajatych prostor dodrZovat bezpecnostni,
rotipozarni, hygienické a jiné obecné zdvazné predpisy a zajiSt'ovat v pronajatych prostorach
> 1y Y

pozarni ochranu.

V.3 Niajemce se zavazuje provadét revize elektrického vedeni a elektrickych zatizeni,
plynovych =zafizeni a spotfebict, hasicich pfistroji a zafizeni, vzduchotechniky a
hromosvodii. Ve v souladu s platnymi pfedpisy a normami. Kopie reviznich zpriv se
nijemce zavazuje piedat pronajimateli vzdy do 30 dnt po jejich vyhotoveni.

V.4 Nijemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze k dohodnutému ucelu a udrzovat jej

v fadném stavu a pofadku.

V.5 Nijemce odpovidd za $kody zpusobené na najatjch nemovitostech v dobé€ uZzivani
&innosti svjch zaméstnancd, jakoz i osobami, kterym umozni pfistup do najatych prostor a je
povinen je na vlastni naklady odstranit.

V.6 Bez souhlasu pronajimatele nemiize ndjemce provadét na pfedmétu ndjmu stavebni
tpravy popf. jiné zmény, a to ani na svij ndklad. V pfipadé souhlasu pronajimatele
s provedenim rekonstrukce ¢asti pronajatého majetku na niklady nijemce je mozné tyto
naklady najemce zapocitat proti njjemnému.

V.7 Nijemce se zavazuje provadét v najatjch nemovitostech béznou tdrzbu a opravy, t.
zejména:

a) malovéani véetné optavy omitek, tapetovani, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladti stén, ¢isténi vnitintho vybaveni, vnitini natéry;

b)  opravy jednotlivich vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd
a list v ptipadé, ze jednotliva oprava nepiekrodi ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;

0 optavy jednotlivjch ¢asti oken a dveif a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii v piipadé, Ze jednotliva oprava nepfekroci ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;

d) vymény vypinaca, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefont a
elektrickych zamki;

e) vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uziavéru;

f) opravy uzavitacich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapach tuku
v piipadé, Ze jednotliva oprava nepiekroci ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;



2 optavy méfica tepla a teplé vody v piipadé, Ze jednotlivi oprava nepfekrodi castku
5.000,- K¢ bez DPH;

h) opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzavérek, odsavad par, digestoti, misicich
baterif, sprch, ohffva¢d vody, umyvadel, vylevek, dfezti, splachovact, kuchynskych
spotiebict, vestavénjch i piistavénjch skiini, v piipadé, Ze jednotlivi oprava nepiekroci
¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;

1) opravy ustfedniho vytapéni a obkladi stén v ptipadé, Ze jednotliva oprava nepfekrodi
¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;

) opravy kamerového a rozhlasového systému v ptipadé, Ze jednotliva oprava nepfekroci
¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;

k) opravy a natéry venkovniho oploceni kurtd, lavicek, stolkd rozhoddich, pergol, kil a
siti v ptipadé, ze jednotliva oprava neptekroci ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;

1) opravy bowlingového zafizeni v pfipadé, Ze jednotliva optava nepiekrodi Castku 5.000,-
K¢ bez DPH;

m)  veskerou udrbu a zazimovani venkovnich kurti véetné vybaveni;
n)  dald bé¥nou Gdribu a opravu, kdy cena za jednotlivou opravu neptekroci 5.000,- K<

Potebu oprav piekracujici 5.000 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu nebo piesahujici
souhrnné &stku ve vy$i 150.000 K¢ bez DPH za kalendéini rok je najemce povinen ohlasit
pronajimateli. Tyto opravy bude hradit pronajimatel. Pro posouzeni potieby provedeni oprav
dle tohoto odstavce smlouvy je najemce povinen piedkladat pronajimateli minimélné vzdy
nejpozdéji k datu 30. 5. a k datu 30. 10. v kazdém kalendainim roce pfehled nijemcem
provedenych optav, pfi¢em? pozadavky na opravy, které mé dle tohoto odstavce smlouvy
zajistit pronajimatel, je najemce povinen pfedlozit pronajimateli v zdjmu odvraceni hrozicich
$kod bezodkladné. V p¥ipadé nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za $kody, které by
timto nesplnénim povinnosti vznikly.

V.8 Niéjemce umozni zastupci pronajimatele vstup do pronajatjch prostor a béZnou
prohlidku, aby se mohl pfesvédcit, zda jsou prostory skutecné uZiviny k ucelu, ke kterému
byly pronajaty.

V.9 Najemce je povinen providét montdZz, demontiz a uskladnéni nafukovaci haly s péci
tadného hospodite, s vyuzitim odborné proskolenjch pracovniki a na vlastni naklad.
V piipadé¢ malého zajmu o vyuZiti nafukovaci haly neni ndjemce povinen ji stavét a

provozovat.

V.10 Po dobu trvani nijemniho vztahu budou v pfedmétu najmu deponoviny pronajaté
movité véci ve vlastnictvi pronajimatele, pfi¢emZ soupis téchto movitych véci bude ke dni
pfevzeti predmétu smlouvy, ke konci kazdého kalendatniho roku a ke dni vriceni pfedmétu
smlouvu odsouhlasen najemcem a pronajimatelem ve zvldStnim protokolu. V piipadé, ze

nékterd z pronajatjch movitjch véci bude poskozend, neopravitelnd nebo budou naklady na



opravu neefektivni viici cené movité véci, poda najemce pronajimateli navth na vyfazeni véci

z uzivani a to bude provedeno az po provedeni mistniho Setfeni likvida¢ni komisi mésta.

VI
ZivéreCna ustanoveni
VI.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Gcinnostt dnem jejtho zvefejnéni
v registru smluv. Pronajimatel se zavazuje k jejimu zvefejnéni neprodlené po jejim podpisu.
VI.2 Uzavfeni této smlouvy bylo schvileno usnesenim Rady mésta Litomysle ze dne 1. 3.
2023 ¢. 186/23.

VI3 Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, znichZ kazdi smluvni strana obdrzi 1

vyhotoveni.

V Litomysli dne 22. 3. 2023.

gr. Dante] B , starosta Pavel Wetter, jednatel
Mésta Litomys Autokemp Primator Litomys] s.t.0.
pronajimatel najemce




Piiioha &. 1

Seznam pronajatého movitého majetku

ke dni 22.3.2023

Nazev (popis) majetku Pocet ks | Cena za 1 kus | Cena celkem Invgif;iml ORG | KAP | umistént
Stolek kovovy 3 304-4306 | 900 | 01 | 144
Stil, masiv, svétly lak 13 308-4320 | 900 | 01 | 144
Mincovni automat Asconn 1 4324| 900 | 01 | 144
Zastény 1 4326| 900 | 01 | 144
Tenisové sloupky 1 4328 900 | 01 | 144
Drzak TV 1 4329| 900 | 01 | 144

Rozhlasova ustiedna SONY - digital

cinema studio EX STR - DE 4985 ! 4nas) 900 | O | 194
Sitr'u nabyte_k,vestavene skiifiky svétié, soubor 4337 900 | 01 | 144
vésaky a lavice

Lavice restaurace, masiv 1 4339 900 | 01 | 144
vélec ruéni 1 7481| 900 | 01 [ 144
sitovacka extra 8 482-7489 | 900 | 01 | 144
barovy pult 1 7955| 900 | 01 | 144
myc¢ka Bosh 1 7956| 900 | 01 | 144
mycka Fagor 1 7957| 900 | 01 | 144
chladnice Nordline 1 7958 900 | 01 | 144
digestof 1 7959| 900 | 01 [ 144
vyrobnik ledu 1 7960| 900 | 01 | 144
pracovni deska 1 7961| 900 | 01 | 144
chlazeny stiil barovy 1 7962| 900 | 01 | 144

Celkem




