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Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2, Praha 1, ICO: 00064581, DIC:CZ00064581, platce DPH,
zastoupené Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s. se sidlem Veletrzni 1623/24, 170 00,
Praha 7, ICO: 03447286, DIC: CZ03447286 zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. B 20059

zastoupena na zakladé povéfeni udéleného predstavenstvem [N Foverenym vedenim
obchodniho oddéleni
nazev a &islo uétu: MHMP-TSK hl. m. Prahy, Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7
¢ o N - . spoj : PPF banka a.s., Evropské 2690/17, 160 41 Praha 6
(déle jen "pronajimatel”)
a

Aldi Partners s.r.o. 1E0: 27084981, DIC: CZ27084981
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném: Méstsky soud v Praze spis. zn. C 95117
zastoupen: Ales Drobil - jednatel
sidlo/bydli§té: Na Chodovci 2546/38, Zabéhlice, 141 00 Praha 4
bankovni spoj.: I
ID datové schranky: wjykfdy
(dale jen "najemce")
uzaviraji tuto

Najemni smlouvu €. 1/23/1270/167

podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich ob&anského zakoniku

Preambule

Smiouvou o zajistdni spravy majetku a o vykonu dalSich &innosti uzavfenou mezi hl. m. Prahou a
Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s. dne 12. 1. 2017, ve znéni pozdéjSich dodatkt byla
Technické spravé komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dale jen "TSK") svéfena mj. sprava, udrzba, opravy a rozvoj
silnic 1. a Ill. tfidy, mistnich komunikaci, vybranych ucelovych komunikaci, jejich soucéasti a pfislusenstvi,
které jsou ve viastnictvi hlavnihe mésta Prahy (dale jen ,HMP"), dale nakladani s timto nemovitym majetkem
a poskytovani sluzeb s tim spojenych.

TSK je pfi hospodafeni s majetkem HMP mj. opravnéna uzavirat jménem hlavniho mésta Prahy najemni
smlouvy a smiouvy o vypujéce a pravné jednat ve vécech souvisejicich s jeji Cinnosti, a to véetné vykonu
prav a povinnosti pronajimatele z téchto smluv v&. vystavovani dafiovych dokladu.

Clanek I. Predmét a iéel smlouvy

1) Pronajimatel je
I viastnikem pozemku parc. ¢. 4963/1 k.a. Smichov v obci Praha 5
® viastnikem komunikace Kovaki na pozemku parc. & 4963/1 k.i. Smichov v obci Praha §
? vlastnikem predmétu najmu vyznaceného v pfiloze “Vymezeni pfedmétu najmu a doby najmu”

2) Cast
M pozemni komunikace chodnik o vyméfe 1. Etapa: 11,7 m’, 2. Etapa: 29,7 m?, 3. Etapa: 11,7 m?,
nachazejici se na uvedeném pozemku (dale jen "pfedmét najmu”), pronajima pronajimatel najemci za
utelem umisténi a provozu restauracni zahradky, ktera je umisténa v pamatkové chranéném Gzemi hl.
m. Prahy. Nedilnou soucasti smlouvy je pfiloha ,Zvlastni pravidia pro restauraéni zahradky umisténé
v pamatkové chranéném uzemi hl. m. Prahy”.
O pozemku parc. & o vyméfe pronajima pronajimatel najemci za ucelem umisténi a provozu
restauraéni zahradky, ktera je umisténa v pamatkové chranéném uzemi hl. m. Prahy. Nedilnou soucasti
smlouvy je pfiloha ,Zvlaétni pravidla pro restauraéni zahradky umisténé v pamatkové chranénem Gzemi
hl. m. Prahy“.

3) Predmét najmu je specifikovan v pfiloZzenem planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Clanek Il. Doba najmu

1) Najem potina b&zet ode dne G&innosti této smlouvy podle ¢l VII. slouvy.
2) Najem se sjednava na dobu:
a) [ neurcitou
by urgitou do 06.10.2023
X
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c) uréitou do 06.10.2023. Najemce zacne uzivat pfedmét najmu ke sjednanému uéelu od 17.04.2023,
nejdfive viak ode dne nabyti G¢innosti smlouvy za podminek dle &l. VII. odst. 1), 2) této smlouvy

d)X Doba najmu je vymezena konkrétnimi dny, které jsou uvedeny v pfiloze ,Vymezeni pfedmétu najmu
a doby najmu®.

e)[] Smluvni strany shodné konstatuji, Ze najemce uziva predmét najmu v rozsahu této smlouvy jiz ode
dne ......, tj. pfed podpisem této smlouvy, pficemz se dohodli, ze ¢astka za uzivani predmétu najmu pred
podpisem této smlouvy je povazovana za najemné ve smyslu €l lll. této smlouvy.

Clanek lll. Vy3e najemného

1) Vy§e najemného je uvedena v priloze "vymezeni predmétu najmu a doby najmu".

X 1.1) PInéni dle této smlouvy je osvobozeno od DPH. (V pfipadé z4konnych zmén této skute¢nosti
nastalych po platnosti smlouvy bude DPH nasledné pfipocteno ke sjednané vysi najemného, ktera bude
zékladem dané).

Ke dni podpisu této smlouvy bylo najemné uhrazeno nasledovné:

[J celkova ¢astka ve vysi 52 361,10 K& bez DPH, tj. slovy padesatdvatisictfistaedesatjedna korun
¢eskych deset haléft

X prvni splatka najemného ve vyi 17 361,10 K&, tj. slovy sedmnacttisictfistasedesatjedna korun
ceskych deset haléru

Nebylo-li najemné v souladu s touto smlouvou uhrazeno v celkové ¢astce ke dni podpisu smlouvy, bude
jeho alikvotni cast (dalsi splatka) za rok, v némz byla tato smlouva uzaviena, vypoctena ve splatkovem
kalendari, jenz bude obsahovat i termin splatnosti a ktery pronajimatel pfeda najemci poté, co smlouva
nabyde u¢innosti, resp. po té, co obdrzi oznameni najemce o nabyti G€innosti smlouvy dle ¢l. VII. odst.
2,3,4 této smlouvy. Pfitrvani uéinnosti smlouvy je pak najemnée splatné:

[J jednou roéng, a to vdyk ......... prisluéného kalendainiho roku

X ve splatkach dle splatkového kalendaie 15.06.2023 - 17 500 K&, 15.08.2023 - 17 500 K& bézného
kaledarniho roku

a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
symbolem, kterym je Cislo smlouvy, popi. sloZzenkou ¢&i platbou v hotovosti. Pronajimatel bude najemci
zasilat aktualizovany splatkovy kalendar, pficemz najemce se zavazuje provadét uhradu najemného
podle smlouvy i pied vystavenim a doru¢enim splatkového kalendare. Novy splatkovy kalendar bude vzdy
vystaven také v pfipadé zmén téch udaju smlouvy, které obsahuje i splatkovy kalendar.

2) V pripadé trvani smlouvy del$im 1 roku je pronajimatel opravnén kazdorofné jednostranné upravit vysi
najemného o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasene CSU za uplynuly kalendafni rok.
Poprvé bude najemné zvy$eno po vyhlaseni vydaném CSU v r. .......... Najemné se zvy$uje automaticky
ze smiouvy, a to vzdy s G&innosti od 1. 1. pfislusného roku. Castka, o niz bylo jiz splatné najemné takto
navy$eno, a dosud nebyla v daném kalendafnim roce zaplacena, je splatna spolu s béznym najemnym
pro tento rok a bude vypoctena a oznamena najemci pronajimatelem.

3) Po dobu omezeni uzivani pfedmétu najmu podle €l IV. odst. 3) ma najemce pravo na poskytnuti slevy z
najemného, nebo podle rozsahu omezeni na jeho prominuti. Toto pravo zanikne, nebude-li najemcem
u pronajimatele pisemné uplatnéno do 3 tydnlu ode dne, kdy doSlo ke skuteCnostem toto pravo
zakladajicim.

4) Nenabude-li tato smlouva ucinnosti, pronajimatel vrati zpét najemci jiz uhrazene platby. Tim neni dotéeno
pravo pronajimatele na uplatnéni smiuvni pokuty viéi najemci, vznikl-li k tomuto duvod dle &l. VII.

Clanek IV. Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu dle ¢l. |, a to jen ke sjednanému ucelu. Bez
pisemného souhlasu pronajimatele ho nesmi pfenechat do uZivani tieti osobé.

2) Najemce je povinen pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli udrzovat v Cistoté a pofadku v souladu s
platnymi pravnimi predpisy. Pfipadné zneciténi je najemce povinen bez pritahl odstranit nebo oznacit
podle platnych pravnich predpis.

3) Najemce se zavazuje, 2e bude pfedmét najmu uzivat tak, aby nedochazelo k zavaznému ruSeni prav
jinych osob nad miru pfiméfenou mistnim i druhovym pomérim. Najemce se zejména zavazuje, Ze se
zdrzi v8eho, co plsobl, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy, zvifata a jiné
podobné uéinky vnikaji na/do nemovitosti tfeti osoby v mife nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné
omezuji obvyklé uzivani nemovitosti. Najemce se rovnéz zavazuje, Ze nebude pfimo pfivadét imise na/do
nemovitosti tieti osoby.

4) Najemce se zavazuje, Zze v pripadé, kdy dojde k vniku imise na/do nemovitosti tfeti osoby dle odst. 3)
tohoto &lanku, ucgini veskeré nezbytné kroky, které od néj Ize spravedlivé pozadovat, aby zamezil dal§imu
vnikani imisi na/do nemovitosti tfeti osoby a dale se zavazuje, ze navrati vSe do puvodniho stavu,
popfipadé poskytne za timto tcelem rusené treti osobé veskerou potiebnou soudinnost.

5) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani véci, vykopovych a stavebnich praci a je povinen za timto u¢elem umozZnit k pfedmétu najmu
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pfistup (napi. odstranénim pfedzahradky, prodejniho stanku apod.). Pronajimatel oznami minimainé 1
kalendafni mésic pfedem zahajeni praci na opravach a udrZovani pfedmétu najmu. Toto se netyka
odstrafiovani nasledkl skod zpusobenych vy§si moci a piipadnych havaril.

6) Najemce nesmi provadét jakeékoli zasahy do pfedmétu najmu bez pisemneho souhlasu a dodate¢nych
podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych spravnich organu.

7) Najemce neni opravnén pozadovat Uhradu vzniklych Skod nebo uslého zisku zavinénych vy$8i moci a
havarii ani v pfipadé postupu dle odst. 5) tohoto &lanku.

8) Na pfedmétu najmu ani v&cech umisténych na pfedmétu najmu nesmi byt umistovana reklama bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za reklamu se nepovazuje tabule s informacemi o
zhotoviteli, investorovi a provadéné stavbé. Za reklamu se dale nepovaZuje prezentace a propagace
uréitého zbozi, které tvofi prodejni sortiment najemce v souladu s touto smlouvou, a to za ucelem podpory
prodeje daného zbozi. Najemce se zavazuje, e na zakladé vyzvy pronajimatele ohledné neopravnéneho
umisténi reklamy propagujici jméno & ¢innost najemce na jakémkoliv jiném majetku hl. m. Prahy ve
spravé pronajimatele, zajisti na svij naklad odstranéni takove reklamy v souladu s podminkami vyzvy
pronajimatele.

9) Nejpozdéji ke dni skongeni najmu je najemce povinen uvest pfedmet najmu do stavu, v jakem mu byl
pfedan a pfedat ho protokolarné zpét pronajimateli, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Vyzvu
k pfedani zasle najemce pronajimateli nejméné 3 dny predem.

10) Dalsi podminky dohodnuté ob&ma stranami smiouvy:

[X] najemce je povinen oznacit predzahradku jednotnym oznacenim ve forme, ve které jej stanovi
pronajimatel
rovozni doba najemce

[] skute&né zahajeni &innosti specifikované v &l. |. smlouvy oznami najemce prokazatelnym zplusobem
pronajimateli nejméné 3 dny pfedem

najemce je povinen dodrZovat podminky stanovené ve vyjadieni oddéleni koordinace ¢j.
2023-1025-00349

11) V pripadé, ze se predmét najmu nachazi v zaplavovem Gzemi anebo pres pfedmét najmu prochazi linie
protipovodiiovych opatfeni Hl. m. Prahy, najemce bere na védomi, Ze z duvodu povodni, vystavby
protipovodiiovych opatfeni, &i provadéni dalsich nezbytnych ukonl v souvislosti s vyhlasenou krizovou
situaci nebo planovanym cviéenim integrovaného zachranného systemu, muZe dojit k omezeni &i
dotasné nemoznosti uzivani pfedmaétu najmu. Najemce je povinen snaset omezeni s tim souvisejici a na
vyzvani pronajimatele nebo pfislusnych organi zajistit vyklizeni pfedmétu najmu. Najemce bere na
védom|, #e z tohoto divodu neni opravnén uplatnit na pronajimateli slevu z najemného, ani nahradu
gkody nebo uslého zisku.

12) Pokud dojde v souvislosti s uzavienim této smlouvy k zasahu do provozu na pozemnich komunikacich,
je najemce povinen zajistit vhodnym zpusobem (napf. vhozenim informace do postovni schranky nebo
jejim umisténim na vchodové dvefe nemovitosti) informovani pfimo dotéenych fyzickych a pravnickych
osob o dobé trvani, misté a rozsahu praci provadénych na pozemni komunikaci, a to nejpozdéji 7 dni
pfed zahajenim praci.

13) Najemce je povinen dodrZovat vedkera ustanoveni uvedena v priloze JZviastni pravidia pro restauracni
zahradky umisténé v pamatkové chranéném uzemi hl. m. Prahy”, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Najemce prohladuje, Ze se s pfilohou dle pfedchozi véty seznamil pfed podpisem smlouvy a nema vagi ni
namitek,

Clanek V. Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfenechat najemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k ucelu uvedenému v
¢l. I. odst. 2) smiouvy.

2) V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén poZadovat Groky z prodieni
v zakonné vysi. Pfi pozdni platbé &i platbach je pronajimatel opravnén pfipsat dalsi platbu na aroky
z prodleni.

3) V pfipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu podle ¢l IV. odst. 9), nebo v pfipadé
neopravnéného umist&ni reklamy na pfedmétu najmu podle &l. IV odst. 8), je pronajimatel opravnén
pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 1% z celkové ro¢ni vyse najemneho, u najmu smiuveného na kratsi
dobu z celkové smiuvené vySe najemného, a to za kazdy i jen zapocaty den poruovani této povinnosti,
vzdy véak nejméné 500,- K& denné. Pronajimatel je opravnén poZadovat smluvni pokutu dle tohoto
ustanoveni | v pfipadé, Ze je reklama propagujici najemce ¢i jeho Cinnost neopravnéné umisténa na
jakémkoliv jiném majetku hi. m. Prahy, ktery je ve spravé pronajimatele, a pokud najemce nezajisti
odstranéni takovéto reklamy na zakladé vyzvy pronajimatele a v souladu s jejimi podminkami.

4) V pfipadé jakéhokoli porugeni povinnosti uvedenych v Elanku IV. odst. 3), 4) s tim, Ze prongjimateli bude
pravomocnym rozhodnutim soudu uloZena povinnost zdrzet se obtézovani tieti osoby v souvislosti s imisi
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zplsobenou najemcem, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli jednorazovou smiuvni pokutu za
kazdou jednu takto pravomocné soudem uloZzenou povinnost ve vysi 20.000,- K& Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno prévo pronajimatele domahat se po najemci nahrady $kody. Kromé smluvni pokuty
dle tohoto odstavce se najemce zavazuje uhradit pronajimateli vynalozené naklady na pravni zastoupeni
advokatem v soudnim sporu, ve kterém bude pronajimateli pravomocné uloZzena povinnost zdrzet se
obtézovani tfeti osoby v souvislosti s imisi zpusobenou najemcem, a to véetné dalSich uGcelné
vynaloZzenych naklad( v souvislosti s takovym soudnim sporem (soudni poplatky, cestovné, konverze,
kolky apod., a dale se najemce zavazuje uhradit pravomocné pfiznanou nahradu nakladi fizeni
protistrany v takovém soudnim sporu.

5) V pfipadé, Zze najemce nedodrzi nékterou z podminek, stanovenych v €l. IV. odst. 11), 12), je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, a to za kazdy i jen zapotaty den porudovani této
povinnosti. Smluvni pokuta se uplatni samostatné za kazdé jednotlivé poruSeni nékteré z uvedenych
podminek.

6) V pfipadé, ze najemce zavaznym zplsobem poruéi jiné smluvni povinnosti, dané toto smlouvou, nez pro
které smlouva vyslovné stanovi jinou vysi smluvni pokuty, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z celkové ro&ni vy$e najemného, u najmu smluveného na kratsi dobu nez jeden rok z
celkové smluvené vy$e najemného, a to za kazdy i jen zapogaty den poruSovani této povinnosti, vzdy
véak nejméné 100,- K¢ denné.

7) Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady $kody zplsobené najemcem na pfedmétu najmu. Pokud
tato Skoda vznikla poruSenim povinnosti, na kterou se podle této smlouvy vztahuje smluvni pokuta, ma
pronajimatel pravo na jeji nahradu vedle sjednané smiuvni pokuty.

8) Nebudou-li v den skoné&eni ndjmu spinény podminky uvedené v rozhodnuti podle €l. VII. odst. 3), nebo ve
smlouvé, nebo nebude-li stav pfedmétu najmu odpovidat podminkam podle €l IV odst. 7), neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu pfevzit. O této skuteCnosti musi byt sepsan protokol, v némz budou
pronajimatelem vymezeny zavady, pro néz pfedmét najmu nepfevzal a stanovena lhita K jejich
odstranéni a prevzeti pfedmétu najmu. Ustanoveni €l. V odst. 3) smlouvy tim neni dotéeno.

9) V piipadé, Zze najemce bude uzivat vétsi vymeéru, nez je uvedeno v predmétu najmu dle €l. |. odst. 2,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 5 000,- K& za takovéto neopravnéné uzivani
komunikace a pozemku. V pfipadé opakovaného poruseni této podminky najemcem sjednavaji smluvni
strany pokutu ve vys§i 10 000,- K& za kazdé dalsi poruseni této podminky. Vedle smluvni pokuty je
najemce povinen za uzivani vetsi vymery, nez sjednané, doplatit Ghradu za takové uzivani a to ve vysi
sjednané sazby najmu.

10) Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za poruSeni
jakékoliv jednotlivé povinnosti najemce ¢&i pravidla, ktere je najemce povinen dodrzovat v souladu
s pfilohou smlouvy ,Zvlastni pravidla pro restaura¢ni zahradky umisténé v pamatkové chranéném uzemi
hl. m. Prahy’ a to i opakované, pokud najemce nezjedna napravu na zakladé pfedchozi vyzvy
pronajimatele.

Clanek VI. Skonéeni najmu

1) V ptipadé najemni smlouvy uzaviene na dobu ur€itou skon&i najem uplynutim doby, na kterou byl sjednan
v ¢&l. II. odst. 2), nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak. Pronajimatel se s najemcem dohodl, Ze
vyluéuji pouziti § 2230 OZ, tzn., Zze nedojde k znovu uzavieni najemni smlouvy, i kdyz najemce predmét
najmu bude uzivat i po uplynuti doby najmu a pronajimatel ho nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.
Najem na dobu uréitou je kromé piipadt uvedenych v &l. VI. odst. 3) této smlouvy mozno rovnéz ukoncit
vypovédi z divodi danych ob&anskym zakonikem s vypovédni dobou jim vzdy u konkrétniho divodu
stanovenou.

2) V pfipadé najemni smlouvy bez ohledu na skute¢nost, zda je uzaviena na dobu ur€itou &i neurcitou,
sjednavaji smluvni strany moznost skonéeni najmu vypovédi, nedohodne-li se pronajimatel s najemcem
jinak. Vypovéd muze byt podana kteroukoliv smluvni stranou i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba je 3
mésice a potina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

3) V pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou i neuritou ma pronajimatel pravo vypovédét
najemni smlouvu bez vypovédni doby v téchto pfipadech: jestlize:

a) nezaplati najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného ani na vyzvu pronajimatele
s prfimérenou lhatou k naprave, nebo

b) nédjemce je v prodleni s thradou splatky najemneho delSim neZ 3 mésice ode dne jeji splatnosti, nebo

c) najemce uziva predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci a najemce nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
pronajimatele s pfiméfenou lhltou k napravé (vyzva musi obsahovat upozornéni najemce na pfipadné
nasledky neuposlechnuti vyzvy), nebo

d) hrozi naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, a pokud pronajimatel najemce nevyzval k napravé, nebo

e) najemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele porusuje povinnosti uvedené v Cl. IV. této smiouvy,
nebo

f) najemce porusuje nékterou z povinnosti uvedenych v €lanku IV. odst. 3), 4) s tim, Ze pronajimateli bude
pravomocnym rozhodnutim soudu ulozena povinnost zdrzet se obtézovani tfeti osoby v souvislosti s
imisi zpusobenou najemcem, nebo

g) to vyZaduje obecny zajem.

V pfipadé vypovédi bez vypovédni doby musi byt vypoveéd odiivodnéna s odkazem na pfislusny
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vypovédni duvod.

4) Dojde-li k novelizaci Trzniho fadu hl. m. Prahy, na zakladé které dojde k vynéti pfedmétu najmu ze
seznamu trznich mist, bude tato smlouva, bez ohledu na to, zda je uzaviena na dobu urcitou ¢i neurcitou,
automaticky ukonéena do 15 dni ode dne nabyti GEinnosti nového znéni Trzniho fadu hl. m. Prahy. O
této skutecnosti je pronajimatel povinen najemce pisemné informovat.

5) Vypovéd i vyzvy se dorutuji prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, doporu¢eng, na adresu
uvedenou v této smlouvé. V piipadé zmény adresy je najemce povinen tuto skuteCnost oznamit
pronajimateli, a to ve Ihité 30 dnl od data vzniku zmény. Za poruseni této oznamovaci povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 100,- KC za kazdy den, v némz bude toto
poruseni trvat.

6) Ma se za to, 2e vypoved, vyzva, Ci jakakoli jina pisemnost odeslana pronajimatelem s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po jejim odeslani. Tento den je také dnem
ukonéeni najemni smiouvy dle &l. VI. odst. 3) této Smlouvy. Domnénka doby dojiti dle tohoto ustanoveni
se uplatni i v pfipadé dorugovani pisemnosti, kdy najemce nespinil svou oznamovaci povinnost dle &l. V1.
odst. 5).

Clanek VII. Zvlastni ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, a pokud smlouva
nepodiéha uvefejnéni v registru smiuv dle ¢l VIII. odst. 3) smlouvy a k jeji ucinnosti neni potfeba
rozhodnuti pfislusného spravniho organu, nabyva dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami i své
aéinnosti. Pokud k uginnosti smlouvy neni potfeba rozhodnuti spravniho orgéanu, ale pokud smiouva
podiéha uvefejnéni v registru smiuv dle ¢ VIII. odst. 3) smiouvy, nabyva smlouva ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smiuv.

2) Pokud je k G&innosti smlouvy potfeba rozhodnuti pfislusného spravniho organu, smlouva nabyva
G&innosti dnem pravni moci takového rozhodnuti, pfipadné dnem podpisu smiouvy obé&ma smluvnimi
stranami za souéasného spinéni podminky existence pravomocného rozhodnuti pfisluéného spravniho
organu ke dni podpisu smlouvy (nepodléha-li smlouva zarover uvefejnéni v registru smiuv dle &l. VIII.
odst. 3) smiouvy); podiéha-li takova smlouva uvefejnéni v registru smiuv dle ¢l. VIII. odst. 3, nabyva
G&innosti nejdfive v&ak dnem uvefejnéni v registru smiuv. Vyjimkou z pfedchozich vét tohoto odstavce je
&l. VII. odst. 3), ktery nabyva u&innosti vZdy jiz uverejnénim smiouvy v registru smluv. Smlouva nenabude
u&innosti v pripadé, ze pfislusny spravni tfad vyda zamitavé rozhodnuti.

3) Pokud je k u&innosti smlouvy potfeba rozhodnuti pfislusného spravniho organu a pokud toto pravomocné
rozhodnuti neexistuje jiz ke dni podpisu smiouvy, je najemce povinen nejpozdéji do 14 dni po nabyti
adinnosti tohoto &lanku pozadat pfislusny spravni ufad o vydani rozhodnuti podie &l. VII. odst. 2), ze
zavaznych diivodll mize pronajimatel k zadosti najemce tuto Ihitu prodlouZit. Kopii prvniho vydaného
rozhodnuti i kazdého daldiho kladného rozhodnuti na n&j navazujiciho, je najemce povinen prediozit
pronajimateli do 7 kalendafnich dnii od pravni moci rozhodnuti. Porusi-li najemce kteroukoli z povinnosti,
uvedenych v tomto odstavci, je pronajimatel opravnén Gétovat mu smiuvni pokutu ve vys8i 1% z celkove
roéni vy$e najemného, u najmu smiuveného na krat$i dobu z celkové smiuvene vyse najemneho, a to za
kazdy i jen zapo&aty den porudovani této povinnosti, vzdy véak nejméné 500, K& denne.

4) Smiouva pozbyva uginnosti zanikem G€innosti rozhodnuti pfislusného spravniho Ufadu podie €l. VII. odst.
2), 3) smlouvy, popf. rozhodnuti na n&j navazujiciho. Ke stejnému dni pozbyva smlouva uc€innosti i vyda-li
spravni ufad za trvani smlouvy zamitavé rozhodnuti. Pokud najemce smlouvy uzaviené na dobu
neurditou jiz o dalsi rozhodnuti nepozadal, ¢&i bylo-li mu vydano zamitave rozhodnuti, je najemce povinen
do 7 dnl po skonéeni uginnosti smlouvy pisemné informovat pronajimatele o ukonéeni uzivani pfedmeétu
najmu. Porui-li najemce tuto svou oznamovaci povinnost, je pronajimatel opravnén v zavaznych
pfipadech (napk. prodleni delsi 2 mésicl) pozadovat jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 5.000,-- KE.

Clanek VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1) Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo dopinén pouze formou pisemnych dodatki k této smlouve se
souhlasem obou smiuvnich stran, s vyjimkou opravnéni pronajimatele upravit vysi ndjemného inflacni
dolozkou dle €l. lll. odst. 2).

2) Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (CES TSK) vedené Technickou spravou komunikaci hl.
m. Prahy, a.s., ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje (daje o smluvnich stranach, pfedmétu
smlouvy, ¢iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obZanského zakoniku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

3) Pokud vy&e hodnoty pfedmétu pinéni smlouvy je nebo bude vy88i nez 50.000,- KE bez DPH a neuplatni-li
se vtomto konkrétnim piipadé vyjimka dle § 3 odst. 2 pism. a) zakona &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach u&innosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smiuv), smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle tohoto zakona
zajisti pronajimatel.

4) V piipadé ustanoveni smlouvy, ktera obsahuji variantni feseni, se oznacena varianta povazuje za variantu
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smluvnimi stranami dohodnutou, na ostatni neozna&ené varianty se pohliZi tak, Ze nebyly dohodnuty.

5) Pronajimatel i najemce si smlouvu pfecetli, smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule,
nebyla sepsana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
Nedilnou souéasti smlouvy jsou niZze uvedene pfilohy.

6) Smlouva byla vyhotovena v:

[] 6 autorizovanych stejnopisech, z nichz 3 stejnopisy obdrzi najemce a 3 stejnopisy pronajimatel
B 5 autorizovanych stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrZi najemce a 3 stejnopisy pronajimatel

Prilohy:
B Vymezeni predmétu najmu a doby najmu dle ¢l. |. odst. 1)

B Planek
B4 Zviaétni pravidla pro restauraéni zahradky umisténé v pamatkové chranéném uzemi hl. m. Prahy
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Priloha k NS &. 1/23/1270/167 - 2. Etapa - "Planek"
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Pfiloha k NS ¢. 1/23/1270/167 - 3. Etapa - "Planek”
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Pfiloha dle ¢l. IV. odst. 13) smiouvy

Zvlastni pravidla pro restauraéni zahradky umisténé v pamatkové chranéném 1 Gzemi hl. m. Prahy.

Najemce se zavazuje pfi provedeni restauragnich zahradek a dalSich objektli ve vefejnem prostoru
respektovat:

- pravidla Odboru paméatkové péte MHMP (Restauraéni zahradky v pamatkové chranénem uzemi hlavniho
meésta Prahy)

- Manual tvorby vefejnych prostranstvi na tzemi hl. m. Prahy

- nafizeni & 26/2005 Sb. hl. m. Prahy, kterym se zakazuje reklama 3ifena na vefejné pfistupnych mistech
mimo provozovnu, ve znéni pozdéjich predpisu

- vyhladku & 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, ve znéni pozdé&jSich predpisu

- usneseni Rady HMP ¢&. 1699 ze dne 12. 7. 2021

Najemce je povinen disponovat povolenim zviastniho uzivani pozemnich komunikaci, které vydava pfiislusny
silniéné-spravni Ufad, stejné jako souhlasné zavazné stanovisko odboru pamatkoveé péce Magistratu
hlavniho mésta Prahy dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Umisténi

- Zabor musi mit G&elny tvar a adekvatni rozméry. Pokud je pfedzahradka umisténa na chodniku, musi byt
zachovan volny priichozi profil bez prekazek v §ifi minimalné 180 cm. Zahradka nesmi byt umisténa do mist
s vy$8i koncentraci pohybu a nedostateného prostoru na chodniku.

- Restauraéni zahradka nesmi utvafet vizudini pfekazku ve vyznamnych prihledech. Zahradka nesmi
utvafet prostorové prekazky. Zejména se neumistuje do tras pfirozeného pésiho pohybu ¢i do mist s vyssi
koncentraci pohybu a nedostate¢ného prostoru na chodniku.

- Restauraéni zahradka nesmi branit vstupu do objektu ¢i ho nevhodné zakryvat.

- U restauraénich zahradek umisténych pfi fasadé nesmi byt ptekrocena hrana domu, nedojde-li k dohodé s
maijitelem sousedni nemovitosti.

Podesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestach, neni-li spinéna jedna z nasledujicich podminek:

o Podestu smi mit zahradky, umisténé na komunikaci s podéinym sklonem vice nez 5%, tj. pfi pfevySeni 50
cm na 1000 cm. V takovém pfipadé musi byt podesta provedena jako jednoducha konstrukce, jejiz vyska
neni vétsi, neZ je nezbytné nutné pro vyrovnani nerovnosti terénu. Zacina v urovni + 0,000 a smérem po
svahu vyrovnava terénni rozdil.

o Dalsi vyjimku tvofi zahradky, umisténé ve vozovce (neplati pro pési zony), na které je podesta do urovné
chodniku.

o Za rozdilnou vyskovou GroveR nelze povaZovat bézné nerovnosti komunikace, napf. dlazdéne povrchy,
nerovny asfalt, mfizky kanalizaénich vpusti apod.

- Podesta musi byt provedena ze dfeva, pfipadné Ize kombinovat drevo a kov.

- Bo&ni strany podesty musi byt tvofeny stejnym materidlem jako jejich podlaha. Schody Ci bezbarierovy
vstup na restauraéni zahradku musi byt soucasti jejiho pudorysu, nemohou zasahovat mimo ni. Je-li
restauraéni zahradka umisténa pfimo na terénu (dlazbé apod.), nelze ji vymezit polozenim koberce ani jiné
druhotné naslapne vrstvy.

Ohrazeni

- Pii umistovani zaboru je nutné respektovat potfeby nevidomych a slabozrakych osob. Pokud je restauracni
zahradka umisténa u fasady, ktera slouzi jako tzv. pfirozena vodici linie, hrozi riziko zakopnuti ¢i ztraty
orientace. Proto je tam, kde je puvodni vodici linie preru$ena prostorem restauracni zahradky, tfeba nahradit
ji jinym prvkem s vodici funkci. Obvykle je tfeba vymezit obé Cela restauracni zahradky (tj. kolmo na fasadu)
pevnym ohranitenim, které ve vy$i min. 10 - 25 cm nad zemi vytvofi novou vodici linii. Pfesné pozadavky
pro konkrétni zahradku urgi pfisludny silni€né-spravni urad.

- Ohrazeni nesmi mit podobu pevné kompaktni zabrany (deska, sklo, velkoobjemova nadoba na zelen),
provedeno musi byt ze subtilnich profili. Maximaini vyska ohrazeni je 100 cm.

- Z bezpeénostnich divodi u podesty ve svahu s pfevySenim 5% lze umistit ohrazeni v ¢asti, ze které by se
mohla sesunout Zidle. Takové ohrazeni Ize provést pouze jako jednoduché zabradli ze subtilnich profill

(pfirodni materialy).

Zastinéni

- Vhodnym zpiisobem zastinéni zahradky jsou jednotlivé slunecniky v jednobarevném provedeni, bez ostie
kontrastnich nebo fluorescenénich odstind.

- Restauraéni zahradka nesmi byt zastinéna pevnou konstrukci typu pergola, sedlova &i pultova stfecha
apod.

-V tzv. rostlé struktuie plivodné stfedovékych &asti mésta je vhodné pouzivat k zastinéni pouze sluneéniky,
pfipadné markyzy, které jsou soucasti architektonického fedeni parteru budovy. Vyuzivat zde samostatné
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stojici mobilni markyzy se nedoporu¢uje, mozné je to pouze ve specificky zdUvodnénych pfipadech po
predchozim projednani.

- Je-li markyza soué&asti architektonického feseni parteru budovy, musi byt feSena jako integralni soucast
vykladcl, zejména pfedsazenych (v roletové schrance v ¢ele vykladce), pfipadné by meéla byt provedena
jako roleta bez kryciho boxu, umisténa jednotlivé na Sifku vykladcl. Nepfipustné jsou masivni
velkoformatové markyzy s elektromotorem pohanénymi vyklopnymi rameny, dale sestavy markyz a markyzy
umisténé v krycich boxech na fasadé,

- Mobilni markyzy musi byt provedeny jako jednoduché subtilni konstrukce. Musi byt orientovany rovnobeézne
se smérem vedeni ulice.

- U mobilnich markyz a sluneéniki je nepfipustné vicebarevné provedeni textilniho potahu a pouZiti
vyraznych reklamnich prvk(. Markyzy a slune¢niky musi mit jednobarevné provedeni, barva musi byt v
tiumenych pfirodnich &i pastelovych odstinech. Pokud dochazi k pouZiti obou typl zastinéni (markyza a
sluneénik) u jedné restauraéni zahradky, musi mit stejnou barvu.

- Napisy a reklamni loga Ize umistit pouze na volan. V pfipadé markyz a slunecniki bez volanu musi byt
napisy &i loga pfi dolnim okraji potahu a nesmi presahnout cca 1/3 velikosti hrany sluneCniku a 1/3
podélného rozméru markyzy. Reklamni loga musi byt provedena v uméfené barve.

- Neni mozné uziti stinicich zafizeni v podloubi.

- Boéni a é&elni stény restauraéni zahradky nelze zakryvat jakymkoliv (prihlednym ¢&i neprihlednym)
materialem.

- Slune&niky i markyzy, které zasahuji do priichoziho profilu ulice, musi mit podchozi vysku alespoii 220 cm.
- Zastinéni ve svém padorysném primétu nesmi vyrazné prekrogit plochu zaboru.

- V ptipadé, ze se jedna o pamatkové méné vyznamnou dlazbu, je pfipustné i kotveni sluneéniki pfimo do
dlazby. Véc vzdy zavisi na individualnim posouzeni odboru pamatkove pece MHMP.

Vybaveni

- Nabytek restauracni zahradky musi byt proveden z pfirodnich material(, nejlepe dieva i kovu. V pfipade
produktil s vyjime&nou designovou a femesinou kvalitou neni vylouéeno ani pouziti soudobych materiald.

- Najemce se zavazuje preferovat do méstského prostfedi vhodné vybaveni, tj. zejména subtilni, lehky,
jednoduge pfenosny kavarensky nabytek, nikoliv prostorové vyraznéjsi nabytek ¢i mohutné lavice a stoly,
které imituji rustikaini styl. Nabytek by mél byt profilovy, nikoli pinosténny.

- Najemce neni opravnén pouzit typovy plastovy nabytek a také typové pivni sety a piknikove stoly (stolova
deska konstrukené spojena se sedaci casti). Lavice umisténé v prostoru nesmi pfesahnout delku 120 cm.

- Najemce bere na védomi, Ze vhodné je umisténi solitérnich lavi¢ek a lavic z pfirodnich materiall pfi fasadé
objektu v maximalni sifce vykladce, pokud tak nevznikne nebezpecna situace pro nevidome a slabozrake.
Najemce bere na védomi, Ze nevhodné jsou naopak prvky kotvené do fasady (stolove desky, barové pulty,
pivni police a lavice). Mohou poskodit pamatkové hodnoty fasady a ohrozit nevidomé a slabozraké. Za
pfipadné poskozeni ¢i ohroZeni dle piedchozi véty nese najemce odpovédnost.

- Na zahradce nesmi byt umisténo zadné dals$i vybaveni (vy&epni a chladici pulty, grily, pokladny,
reproduktory, televizni obrazovky, koberce a podobné), pokud neni v najemni smiouvé vysiovné uvedeno
jinak. Mizitka ¢i vétraky Ize umistit po pfedchozim schvaleni odboru pamatkove péce MHMP.

- Osvétleni je mozné instalovat jen v podminkach, kdy to dovoli povolené vedeni elektfiny. Najemce neni
opravnén vést elektrické kabely vzduchem ani po zemi, kde by kvili tomu bylo nutné umistit gumove
bezpe&nosti prahy. Optimalni je tedy reseni skrze svitidla s vlastnim akumulatorem.

- Kvétniky s rostlinami smi byt umistény pouze uvnitf plochy, vymezené v najemni smilouvé, nikoli mimo ni.
Podobu kvétniki musi schvalit odbor pamatkove péce MHMP.

- Na restauragnich zahradkach je zakazano umistovat plakaty z jakéhokoli materialu, folie s potiskem,
plachty, tabule, tye, pulty &i jiné konstrukce a zafizeni, skrze které Ize Sifit reklamu. V prostoru zahradky Ize
umistit maximalné 2 stojany na menu. Stojany musi byt provedeny subtilné a nesmi pfesahnout vysku 120
cm.

ZIMNi PROVOZ

- Restauraéni zahradky provozované v zimé nesmi mit podobu samostatné vytapéné mistnosti ve verejnem
prostoru. Zahradka nema v zimé provozné rozsifovat kapacitu vnitfniho prostoru provozovny a umoznovat
plnohodnotné stolovani véetné konzumace hlavniho jidla, nybrz poskytovat moznost krat§iho obCerstveni a
venkovniho posezeni v kontaktu s Zivotem na ulici &i namésti. Mlze hrat téz roli upoutavky na vnitini prostor
restaurace.

- Najemce se zavazuje fesit Restauraéni zahradku v zimé jednim ze dvou nize uvedenych zpusobU:

1. Zahradku do vysky 140 cm ohradit zasténou z pevného transparentniho materialu a v kombinaci s
tenkymi kovovymi &i dievénymi profily. S touto vyjimkou zustavaji v platnosti stejna pravidla jako pro bézny
provoz po zbytek roku. Tepelna salajici zafizeni Ize umistit pouze po pfedchozim schvaleni odborem
pamatkové péée MHMP a je-li povoleni pro umisténi sdlajicich zafizeni explicitné povoleno v najemni
smlouvé,

2. Zahradku pojmout jako soustavu stolkl ke stani ¢i kratkému sezeni, a to bez dalSiho ohrazeni. V takovem
pfipadé Ize pfipustit umisténi vy¢epnich zafizeni na svarené vino a dalsi zimni sortiment a jejich primy
prodej ze zahradky (podléha individualnimu posouzeni pfi projednavani zafazeni do trzniho fadu).
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