Cislo dohody: 62 23 11 1552

A O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zék. ¢. 89/2012 Sh., obéansky zékonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
mezi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna prijatého na Z8/40. zasedani
konaném dne 6. 9. 2022 povérena JUDr. Iva MareSova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,,Mésto“)

Il. DRUZSTVO MAJDALENKY

sidlem Majdalenky 852/13, Lesna, 638 00 Brno

zastoupené Jifim Svédou, predsedou predstavenstva a RNDr. Liborem Urbanéikem, mistopredsedou
predstavenstva

ICO: 25576861

DIC: CZ25576861

(dale také jako ,Druzstvo”)

(oba Ucastnici €. | a ll, dale také jako Vlastnici ¢i Prevodci)

a
I1l. Milada Kratochvilova, datum narozen!lQSG, trvale bytem-44 00 Brno

(dale také jen jako clen Druzstva, Nadjemce nebo Nabyvatel)

Ugastnici &. 1, Il a [l mohou byt spoleéné oznagovani také jako Ucastnici Dohody.

PREAMBULE

1. Ma&sto a dnes jiz zanikld spole¢nost Moravska stavebni PSJ, a.s., ICO: 25500589 uzavieli dne 23. 6. 1999
smlouvu o sdruzeni ¢. 63 99 9 002 za Ucelem vybudovani ndjemnich byt v rdmci stavby ,,Brno-Lesna,
Majdalenky I. a Il. etapa stavby komplexu byt(, obchod(, sluzeb a garazi v k. 4. Lesna“ s cilem, ze Mésto
a spolecnost Moravska stavebni PSJ, a.s. se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemkii
v poméru nakladd vynalozenych na jejich vystavbu témito tcastniky sdruzeni. Ke smlouvé o sdruzeni byl
dne 2. 6. 2000 uzavien dodatek ¢. 1, ddle jen ,Smlouva o sdruzeni“. SdruZeni bylo zakldadano na dobu
urcitou, kterd konci splnénim povinnosti dle ustanoveni ¢l. I.- IX. Smlouvy o sdruZeni.

2. Pravnim nastupcem spolecnosti Moravska stavebni PSJ, a.s., je DruZstvo.

3. Spole¢nost Moravska stavebni PSJ, a.s., do vystavby vlozila
- rozestavénou stavbu bytového domu ,,A2B2“ na pozemcich p. ¢. 902/100 a p. ¢. 902/101 v k. 0. Lesn3,
véetné téchto pozemki;

- rozestavénou stavbu bytového domu ,,A1B1“ na pozemcich p. ¢. 902/130 a p. ¢. 902/131 v k. 0. Lesn3,
vcetné téchto pozemkd;

- rozestavénou stavbu bytového domu ,,C” na pozemcich p. ¢. 902/132 a p. ¢.902/133 ¢ast v k. U. Lesn3,
véetné téchto pozemkd;

- finanéni prostredky na dokonéeni vystavby ve vysi 69 116 290 K¢.
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Mésto do vystavby vloZilo finanéni prostiedky ve vy$i Gcelové dotace ziskané z rozpoctu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vy3i 320 000 K¢ na jednu bytovou
jednotku s tim, Ze veskeré dalsi naklady i nad sjednany vklad spole¢nosti Moravské stavebni PSJ, a.s.
uhradi tato spole¢nost. V rdmci vystavby byly zfizeny i daléi nedotované bytové i nebytové jednotky,
které nejsou predmétem vyporadani.

Mésto se zavézalo, ze do&asné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 151 dotovanych bytovych
jednotek vystavénych sdruzenim prostiedki k trvalému najemnimu bydlent.

Ve Smlouvé o sdruzeni byl sjednadn Z4vazek ve prospéch tfetich osob-N&jemct z titulu jejich &lenstvi
v Druzstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych domd Mésto umozni pfevod viastnictvi
podild na jednotkdch a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to bezlplatné. Ze stanov Drujstva
odsouhlasenych Méstem vyplyva narok €lend Drusstva na beziplatny pfevod podilu na jednotce od
Druzstva, jestlize jsou spinény podminky pro pievod.

Nabyvatel je ndgjemcem bytové jednotky specifikované v &. 11l odst. 1 a 2 Dohody na zakladé najemni
smlouvy uzaviené mezi Méstem a DruZstvem jako pronajimateli a Nabyvatelem jako najemcem ze dne
5. 2. 2003 ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 20. 4. 2011.

V najemnich smlouvéch dle odst. 7 tohoto &ldnku Dohody je sjednéno, Ze ,Ndjemce méa pravo na
uzavieni smlouvy s druZstvem o prevodu spoluvlastnického podilu druzstva na bytu a spoluvlastnictvi
ke spolecnym ¢astem budovy a pozemku, a to nejdfive do uplynuti 20 let ode dne pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti umozriujiciho uZivani domu, a to v pfipadé, Ze jiz uhradil cenu /event. uvér/ a
daldi naklady, které pfipadaji na prevadény podil véetn& pozemku, jako? i ndklady s pfevodem vlastnictvi
spojené. Ndjemce md pravo na uzavieni smlouvy s méstem o beziplatném pfevodu spoluvlastnického
podilu mésta a spoluvlastnictvi ke spolecnym ¢astem domu a pozemku, a to nejdfive po uplynuti 20 let
ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti umoznujiciho uzivani domu a zavazuje se uhradit naklady
s pfevodem vlastnictvi spojené.”

Clen Drustva a DruZstvo deklaruji, Ze nebyla Druzstvem, &lenem Drujstva podana vici Méstu u

Méstského soudu v Brné 7aloba.

Il.
Uvodni ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomf
Odborné pravni stanovisko spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokétni kanceld¥, s.r.o. ze dne
13.11. 2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vyporéadani zavazkd z historickych smluv
tykajicich se druzstevni vystavby spolufinancované z dotaénich prostfedki Programu podpory vystavby
najemnich byt a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplnék, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k fe$eni problému pfi pfevodech vlastnického préva k bytim, jejichZ vznik byl spolufinancovan
ze statniho rozpoctu, Metodické doporugeni Utadu pro ochranu hospodafské soutéze s ndzvem Vefejna
podpora pfi uzavirdni ,novych” smluv a schvdlilo postup statutarniho mésta Brna pfi vyporadani
historickych zavazkd spocivajicich v budoucim zavazku statutarniho mésta Brna bezuplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou druZstevni bytovou
vystavbou na Uzemf statutdrniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim statni dotace.

Mésto a Druzstvo, jako pravni nastupce spoleénosti Moravska stavebni PSJ, a.s., jako Ucastnici sdruzenf
ve smyslu § 841 a ndsl. Ob&anského zakoniku &. 40/1964 Sb., deklaruji zajem beze zbytku vyporadat
zavazky ze Smlouvy o sdruZeni a majetek ziskany vykonem ¢innosti sdruzeni zpiisobem sjednanym
Smlouvou o sdruzeni. To plati i pro &lena Druzstva, v jejichZ prospéch byly budouci zavazky Smlouvou
o sdruzeni a najemni smlouvou o najmu bytu sjednany.

Ndjemce je ¢lenem Dru#stva, s jeho? &lenstvim v Drusstvu je spojeno pravo najmu k bytové jednotce
specifikované v ¢l I1l. odst. 1 a 2 Dohody.

Druzstvo prohladuje, e Najemce povazuje za ¢lena Dru¥stva v souladu se stanovami Druzstva. Clen
druZstva a DruZstvo vyslovné prohlasuji, Ze jim neni zndma 7adn4 skutecnost & narok tieti osoby, z které
by byla nebo mohla byt dovozovéna spornost &lenstvi v DruiZstvu a s nim spojeny nérok &lena Dru¥stva
na bezdplatny pfevod bytové jednotky, jejiz je jako Clen Druzstva najemcem. Clen drustva rovnés
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prohlasuje, Ze neucinil Zddné pravni jedndni sméfujici k pfevodu ¢lenského podilu v Dru¥stvu na tfeti
osobu a Ze tak neudini ani do doby vkladu vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v &l. liI
odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

111,
Prohlaseni Mésta a Druistva

DruZstvo prohladuje, Ze je na zdkladé Kupni smlouvy uzaviené mezi Moravskou stavebni - PSJ, a.s. a
DRUZSTVO MAJDALENKY, ze dne 14.6.2000 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti
716249/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/21 vymezené dle zdkona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
vbudové ¢ p. 852 na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na
spolenych  &astech budovy ¢&.p. 852 o velikosti 607/101671, stojici na pozemcich
p. €. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. & 902/100, 902/101 o velikosti
607/101671; vie v k. U. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykld spoluvlastnického podilu
Druzstva na bytové jednotce ¢ini 4 100 000 K&.

Mésto prohlasuje, Ze je na zakladé prevodni smlouvy ¢. 63 009 050 ze dne 22. 6. 2000 vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velikosti 283751/1000000 na bytové jednotce & 852/21 vymezené dle
zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v budové & p. 852 na pozemcich p. & 902/100, 902/101, spolu
se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 852 o velikosti 607/101671, stojici na
pozemcich p. €. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. €. 902/100, 902/101
o velikosti 607/101671; ve v k. U. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického
podilu Mésta na bytové jednotce ¢ini 1 630 000 K.

Druzstvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovadna na zakladé sdruzenych prostredkd
Meésta a pravniho pfedchiidce Druzstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil finanénich
prostfedkd vloZenych do vystavby Méstem, ziskanych z Géelovych dotaénich prostiedk( statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce pfedstavuje vysi ostatnich nakladii na jeji pofizeni,
k nimZ se zavazal smlouvou o sdruzeni pravni pfedchiidce DruZstva a jeho? zavazek Druistvo jako pravnf
nastupce pfevzalo. Tyto naklady Druistva byly &asteéné hrazeny Ndjemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim hypotécniho tvéru Ceské spofitelny, a. s., jako slo¥kou ndjemného za pronajem
druzstevniho bytu — pfevadéné bytové jednotky. Hypotééni Gvér je ke dni uzavieni této Dohody v piné
vysi vypofddén. Néjemce, resp., jeho pravni pfedchidce se také jako ¢len DruZstva spolupodilel na
pofizeni pfevadéné bytové jednotky svym €lenskym vkladem do Dru¥stva. Dle §1188 Obé&anského
zakoniku ¢. 89/2012 Sh., je mozné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto Nabyvatele.

PFislusenstvi domu tvofi piipojky elektrické energie, vody, kanalizace, TUV a kabelova televize (pripojky).

Iv.
Narovnani se zdvazkem beztiplatného pfevodu bytové jednotky

Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazki beztplatného pfevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na ¢leny DruZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
ddvodd nahrazuji tento budouci zdvazek zavazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidano
ve stanovach DruZstva, také k bezliplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi DruZstva na Najemce. Ndjemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové jednotky.

Zdvodnéni pro toto narovndni uzavienim nového zévazku o bezdplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny Druzstva vychdzi z OdGvodnéni bezuplatného
pfevodu podilu statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny DRUZSTVA MAJDALENKY,
schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/37. zasedani konaném dne 5. dubna 2022, bod &. 70,
kterymi jsou i napInéni oéekavani Ndjemce na zvyhodnénych podminkéch pievodu bytové jednotky.

DruZstvo nenamitd niceho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mé&sta na bytové jednotce
dle €l. ll. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena druZstva nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta na bytové
jednotce nendrokuje.
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12.

13.

14.

15.
16.

Uéastnici Dohody se dohodli, 3e Druzstvo na Najemce beziplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velikosti 716249/1000000 na bytové jednotce ¢ 852/21 vymezené dle zikona ¢. 72/1994 sb., o
vlastnictvi bytl, v budové ¢, p. 852 na pozemcich p. €. 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym

podilem na spole¢nych ¢astech budovy & p. 852 o velikosti 607/101671, stojici na pozemcich p.
¢. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101 o velikosti

na bytové jednotce ¢. 852/21 vymezené dle zikona €. 72/1994 sSh., o vlastnictvi bytd, v budové ¢&. p. 852
na pozemcich p. €. 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy
¢. p. 852 o velikosti 607/101671, stojici na pozemcich p. ¢&. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym
podilem na pozemcich p. €. 902/100, 902/101 o velikosti 607/101671; ve v k. (. Lesnd, obec Brno, okres
Brno-mésto; Najemce tak nabyva tuto vyse specifikovanou bytovouy jednotku do svého vyluéného
vlastnictvi (1/1), déle jen ~bytova jednotka”.

S ohledem na skutecnost, e Nabyvatel bytové jednotky je zarover jejiim ndjemcem, nebude bytova
jednotka dle dohody stran Nabyvateli pfeddvana.

budovy €.p. 852 ve smyslu zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafteni energii, ve znénf pozdéjsich predpisti
a maji k dispozici Priikaz energetické naroénosti budovy ¢. 14536 ze dne 12. 11. 2014.

Najemce se zavazuje nepfevést sv(j Clensky podil v Druzstvy po uzavreni této Dohody.

Odbé&ratelem médii do prevadéné bytovéjednotkyje Najemce a neni tfeba soucinnosti Pfevodc( pro
pFepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem vii¢i Mésty a Druzstvu vyzadovana soucinnost.

Uéastnici konstatuji, 7e Druzstvo Nabyvateli bytové jednotky zajistilo pred podpisem této Dohody u
Spolecenstvi viastnike jednotek domu ¢p. 852, Majdalenky 9,11,13, k.4. Brno - Lesng, IC: 26279860,
sidlem Majdalenky 852/13, Lesnd, 638 00 Brno, dale jen Spravce, za oba spoluvlastniky jako spolec¢né

piijima. Nabyvatel bere na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi pfevodu jednotky vyporadat pfispévky
na spravu domu a zélohy na plnénf Spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

Mésto i Druzstvo konstatuji, e uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzdjemné zavazky a
pohledévky ze Smlouvy o sdruzen, Ndjemni smlouvy, neni-Ii v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotceny zvazky sjednané dle této Dohody.

Vklad vlastnického prava k pfevidéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje Druzstvo.
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18.
19.

20.

21

Najemce-Clen Druzstva se zavazuje, e bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody
0 narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikéni a pro pfipad kazdého
nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavayi nabyvatele
bytové jednotky touto povinnosti.

Ndjemce Cestné prohladuje, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.

Pro pfipad poruseni povinnosti dle &l. 17 tohoto &lanky Dohody je sjednano jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zp&tnému beziplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce
dle €l Il odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dal nasledny prevod jednotky mozné, je
¢len druzstva povinen uhradit M&stu na vyzvu Mésta do 60 dn(l od doruéenf vyzvy 20 % z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vycislenou ke dni doruéenf vyzvy Nabyvateli jako smluvni
pokutu.

Pro pfipad, zZe by v souvislosti s beziplatnym pfevodem vznikla Mé&stu povinnost nedovolenou vefejnou
podporu po Nabyvateli vymahat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou vefejnou podporu
vletné pfislusenstvi vratit do 60 dnd od dorudeni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pradvo Mésta
vymahat po Nabyvateli néhradu $kody, predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zdkona
C. 215/2004 Sh., o dpravé nékterych vztaht v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpofie
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Dohoda je sjedndna s odkladaci podminkou vézanou na vklad vlastnického prava k pozemkam p. ¢&.
902/149, p. €. 902/206, p. €. 902/170, p. & 902/186, vie v k. 4. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto pro
Druzstvo dle kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluebnosti &. 62 22 17 3930 mezi Méstem a DruZstvem
a Technickymi sitémi Brno, akciovou spole¢nosti.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Prdva a povinnosti U¢astnikd v Dohodé blise neupravend se fidi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 sb.,
Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a pravnim radem Ceské republiky.

Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou viemi
dcastniky Dohody, jako jeji vzestupné &islované dodatky.

Tato Dohoda je vyhotovena v 5 stejnopisech, vSechny s platnosti origindlu, z nich? 2 obdr3{ Mésto, 2
Druzstvo a 1 Ndjemce.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viemi dcastniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele k bytové
jednotce podléhd vkladu do katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, %e tato Dohoda podléhd uvefejnéni v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sh., o zvla$tnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ,zékon o registru
smluv“). Zasldni Dohody sprévci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

Ugastnici dohody souhlasi s timto uvefejnénim a prohladuji, 7e skutenosti uvedené v Dohodé
nepovazuji za obchodni tajemstvi a vyslovn& souhlasi s jejich uZitim a zvefejnénim bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek.

Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice
odpovida pivodnimu zdméru smluvnich stran.

Druzstvo i Najemce potvrzuji, 7e byli Méstem sezndmeni s informacemi o zpracovani osobnich udajd pro

splnéni Gcelu této Dohody. Blizéi informace o zpracovani osobnich tGidaji poskytne Mésto na svych
internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.
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S. Smluvni strany berou na védomi, Ze statutdrni mésto Brno je povinny subjekt dle %@MQ
¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Na strané Druzstva byla vzorova Dohoda projednéna a schvdlena na élenské schizi Dru¥stva konané
dne 22. 6. 2022.

11. Zastupci Mésta a Druistva a Néajemce shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato byla
sjedndna po vzdjemném projedndni, na zakladé vasné a svobodné vile. Dohoda se nepfici dobrym
mravim a neodporuje zakonu. Na diikaz toho pfipojuji Gi&astnici a zastupci Ucastnikd Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezdplatnym pievodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem
mésta Brna na Z8/40. zaseddni, konaném dne 6. 9. 2022, bod ¢. 141.

2. Adresny zamér bezdplatného prevodu spoluviastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny DruZstva
byl schvalen na Z8/37. zaseddni konaném dne 5. 4. 2022 a zvefejnén na GFedni desce Magistratu mésta
Brna pod €.j. MMB/0243438/2022 od 22. 4. 2022 do 9. 5. 2022.
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VBN dne ......oieeeeeeeeiaeie,

Jiti Svéda
oru pfedseda predstavenstva
Magistratu mésta Brna
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Najemce
Milada Kratochvilova
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