Cislo smlouvy: 00284/2023

Smlouva o nidjmu prostoru slouZiciho podnikani

1. Méstska-ast Praha 7
1C; DIC: 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prahonu 38/1338, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
zastoupena: Mer. Robertem Kolatem, vedoucim Odboru majetku (¥adu MC Praha 7

¢islo Gétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

(dale jen ,pronajimatel”), na strané jedné

2. ALCHYMIST, s.r.o.

IC; DIC:  25149148; CZ24149148
se sidlem: Viasska 24/330, 118 00 Praha 1 —Mala Strana
zastoupena: a zakladé piné moci

telefon; e-mail, ds;
¢islo udtu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce
(dale jen ,,najemce“) nd strané druhé

amskfds

{pronajimatel a najemce jsou déle spoledng oznacovani také jen jako ,,smluvni strany™)

uzavieli nize nvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani (déle
jen ,.smlouva®): .

Clanek L. Zdkladni ustanoveni -

1. (Predmét ndjmu) Predmétem najmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slouZici podnikant ¢. 1481/101,
kterd se nachdzi v 1 NP domu na adrese Délnicka &.p. 1481/ &.0. 71, katastralni izemi HoleSovice, Praha 7 (dale
jen dam®),

2. (Ucel ngjmu) Ukelem najmu je uivani predmétu ndjmu jako restaurace.
3. (Doba ngjmu} Tato smlouva je uzaviena na dobu urditou do 28.02.2030.

4. (Domovni Fdd) Néjemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni Fad promajimatele, ktery je nedilnom
piilobou 1 téte smlouvy, kterému miZe byt nadfazeny domovni Fad spoledenstvi vlastnikii (na vyZadani jej
vyda spravai firma).

5. (Pocet osob v pfedmétu ncymu) Ke dni zahdjeni doby ndjmu bude pfedmét ndjmu uzivat celkem 1 osoba.

6. (Ndjemné a plathy za sluzby) Ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy <ini ndjemné &astku 95.000,- K¢ za
kalendaini mésic bez DPH (k této Castce bude pfipoctena DPH v pipadg, %e ndjemce je ke dni podpisu smiouvy
platcem DPH, nebo se jim v prabéhu doby néjmu stane a tuto skute¢nost oznimi pronajimateli) a platby za
sluzby &astku 14.300,- K& za kalendaini mé&sic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby ndjmu podle této smiouvy
&ini Sastka ndgjemného a plateb na sluzby 109.300,- K& bez DPH za ka#dy kalendaini mésic. VySe najemného
a dal¥ich pravidelnych plateb (vietnd presného vytisleni DPH v pfipadg, Ze je uplainéno) naj emce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy je uvedena ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou piilohou
2 této smlouvy. S

7. (Jistota) Pted podiisefn této smlouvy uhradil najemce pronajl’hlateli na acet &. —,

variabilni symboi: penéZitou jistotu (kauci) ve vysi: 285.000,- K¢.
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8. (Spravnifirma) Ke dni vzniku ndjmu se spravni firmou rozumi spravcovska spoleénost 7U s.r.o., IC: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunarda 46, Holesovice, 170 00 Praha 7 (dale jen .sprévai firma“), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se naymu podle této smlouvy:

» telefony: technické oddéleni [ prcdpis néjm.
o c-mailové adresa: | internetova stranka:

Pronajimatel mize vi¢i ndjemci bez dal$tho jednat a ve vymezenych oblastech vykondavat sv4 prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se miiZe na pronajimatele obracet i jejim W
prostiednictvim. '

Clanek I, Prevzeti piedmétu ndjmu, platby nijemného a sluieb

9.  (Predmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat predmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doasnému vZivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k Géelu ngjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit prorajimateli
nijemné a dal$i pravidelné platby podle této smlouvy.

10. (PFevzeti predmétu ndjmu) Ndjemce je povinen pievzit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dnl od uzavieni této

smlouvy. Najemce si sjednd termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu

_ Nebude-li pfedmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarné predin a pevzat do 14 dnd od
uzavieni této smlouvy z ditvodd na strang najemice, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne

s fi¢inky ex tunc (od pocatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba najmu.

11. (Preddvaci protokol) Pti pfedéani a prevzeti pfedmétu ndjmu se sepise piredavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vycet vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi, jakoZ i vech pfedanych kli¢d a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou listinu; p¥edavaci protokol musi byt pii
piedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsén obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedavactho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v§im, co je tfeba k fadnému uZivani ptedmétu ndjmu
najemcem.

12. (Pojisténi) Najemoe se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnii ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli iiplnou kopii své platné pojistné smlouvy chledng svého odpovédnostniho pojisténi, pFip. i svého
majetkového pojidténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce die predchozi
vE&ly je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 30,- K& denné za kaZdy byt’ zapodaty den
prodleni. Co : : :

13. (Nakiddani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnaZi v souvislosti s uZivanim predmétu nijmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vaznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urdend.
Najemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunilni odpad ani pro tfidény odpad obéanii nijak vyuZivat nebude a ze
sk 'odvo;_z a likvidaci veSkerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé¢ s piedpisy o odpadech, ;
pii¢emzZ v ptipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy. i
Najemce je pronaj imateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen uplnou kopit prvai smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu dorugit pronajimateli nejpozdé&ji do
30 dnt ode dne vznike ndjmu podle této smlouvy. V piipadé nespinéni povinnosti ndjemce dle predchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy piipad
poruleni. Ve zcela vyjime¢nych ptipadech (napf. pii minimalnim odpadu) je néjen’ice opravnén se pisemné
dohodnout se spoletenstvim viastnikii na dplatném uZivani nadob na komunélni odpad v domé, alternativng
prostiednictvim spravni firmy. | ,

14. (Osoby v pFedmétu najmu) Najemce prohlaéﬁje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku ndjmu vZivat pofet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to vetné nijemce, je-li fyzickou osobou).
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Piedmét najmu miiZe vzdy vZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvy$ takovy pocet osob, ktery je piimé&feny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu ndjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. N4jemce neprodlené oznami pronajimateli prostiednictvim spravoi firmy kazdé
zvyseni i snizeni poctu osob, které predmét naymu uzivaji (vzdy s vysledaym poétem osob, uZivajicich pfedmét
najmu), a to pfedem, nevyluduje-1i to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimatel poskytne Gdaje o ndjemci statutdrnimu organu spoleCenstvi viastnikdl, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleneém na jednotky a je-li spolecenstvi vlastnikil v domé zaloZeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mésicng, tj. ke dni zahdjeni doby najmu celkem ve vy$i uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym pifikazem k {ihradg), ktera
se uskutedni bez dalstho (1j. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na et
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyactuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyuétovani sluZeb vidy zohledni v¥echny
platby za sluzby za piisiuiny kalendafni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, neZ se zalalo vyaétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyictovani stuZeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu ne&jaka meéridla, zejména spotieby vody a energii apod., o Gdajich zjisténych témito méfidly a znAmych
pronajimateli piedtim, nez se zacalo vyuctovani sluzeb zpracovavat. Tyto tdaje je najemce povinen ve viech
pripadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjistént
i provéfeni poskytnout potiebnou soudinnost, zejména vasnym zpfistupnénim piedmétu najmu; jinak
pronajimatel miize pro O&ely vyuétovani sluZeb pouZit piislu$na smérna isla nebo jiny kvalifikovany vypodet
¢1 kvalifikovany odhad spotfeby Cerpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

(Splatnost vyuctovdni) Najemce je povinen vhradit pronajimateli nedoplatek vyiétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyidtovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyOc¢tovani vyplatit ndjemci v téZe Thité. V pripads,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyiactovani, prodluzuje se lhiita uvedend v prvni vété
tohoto odstavee o jeden kalendaini mésic tak, ze nedoplatek &i pieplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vytétovani.

Worwor

(Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dal§iho) inflaén& valorizuje, &im¥ se rozumfi prava, odpovidajici ro¢ni mite inflace v Ceské republice za
predchazejict kalendafni rok, vykézané piislusnym afadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pii druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mési¢nitho ndjemného po posledni pfedchazejici inflacni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infla¢ni valorizace n4jemného nezanikaji ani v ptipadé€, Ze néktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne v&as nebo viibec. Jiné jednostranné Gpravy néjemného
mibzZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to zakon. Snizovéni ndjeroného se vylucuje a to i v pripadé
deflace. '

(Upravy plateb na slufby) Mési¢ni platby na sluzby miZe pronajimatel jednostranng upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb ¢i zmény rozsahu &erpani sluzeb anebo zmény poétu osob v pfedmétu najmu,
o takové upraveé pronajimatel uvédomi ndjemce (a to predem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoctovym listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchézejici vypoctovy list.

(Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nekterém kalendainim mésici bude ndjem podle této smlouvy trvat jen &ast
mésice, se najemné za tuto Cast mésice vypocte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mésiéniho ndjemného,
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zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poétu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) nidjemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistotd miize pronajimatel zapogist své naroky vidi ndjemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem nijemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vylerpa,
je ndjemce povinen do 30 dnéi od dorugeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy3i a diivod &erpani,
doplnit pen€zni prostfedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na Gcet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude urocena.
Pronajimatel ndjemci jistotu vyictuje po skonéenf najmu, po fadném protokoldrnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najjemcovych zavazki vii€i pronajimateli véetné téch z vytidtovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyerpanou &ast, pak vyplati ndjemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
lhity pro vyplaceni pieplatku z vylictovani sluZeb, a to na et pro platby najemci, uvedeny v zéhlavi této
smlouvy.

(Zvifata a rostliny) V ptedmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesmé&ji
vpoustdt, umist'ovat &i jinak trpét) zvifata

a) jind nez v tuzemskych velkoméstech bézna

b) utoéna ¢i jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtézujici

c) jejichz chov je zakazin nebo regulovan pravnimi piedpisy
d) ve vétiim nez b&Zném mnoZsivi;

ledaZe by takovy chov odpovidal G¢elu uzivani pfedmétu najmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobng.

(Prodlieni ndjemce s platbami) V ptipadé, Ze nijemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodlent s platbami dle této

smlouvy, neprodlené informuje o svém piedpokladaném ¢&i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohio
byt jednano o feSeni najemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendare.

(Smiuvni pokuta p¥i neprevzeti piedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k prevzeti predmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokolame predan
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
nijemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smiouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu skody.

Clanek III. Dal3i prava a povinnosti smiuvnich stran

(Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél mozZnost se
podrobné atipiné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a vSemi
dalsimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a t{ipIné zpiisobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
#adné opravy, Upravy, prestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jakoZ ani finanCni
nahrady &i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladd na né nebo kompenzace toho, Ze se tato pinéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funkéni uréeni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (véetn¢ vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi,
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pfip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Giprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanovent
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani 0 dobé ndjmu a o platbach.

(Uzivani predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
piislusnych dotéenych organi statni spravy k provozovani své podnikatelské innosti v predmétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s G¢elem uzivani, a pokud budou dotéeny i spole¢né Casti domu, také souhlas
spoleenstvi vlastnikd, je-li pfedmé&t ndjmu v domé rozdéleném na jednotky, pficemz pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za piipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani poduikatelské ¢innosti
najemce Zadnou odpovédnost a najemci tyto skutecnosti nezakladaji narok na jakékoliv Glevy z ndgjemného. Ucel
n&jmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v Zadném
piipadg se nejedna o doklad o kolaudovaném Gcelu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
ptipadny rozdil mezi Gcelem nijmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném ucelu
urivani. S aktuaing platnym kolauda¢nim rozhodnutim se nijemce samostatné, bez pii¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy néjemce stvrzuje, Ze si dostate¢né diikladng

a pfedem ovefil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktualnim stavem pfedmétu najmu,

piipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfidem?
pronajimatel neni povinny k t8mto zm&nam dat souhlas a pokud tak ucini, lze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

(Uklid a jind péce) Néjemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoz i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat &istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (vietnd vstupnich dvefi a oken), zaji§tovat vymenu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat vSechnu dal§i b&Znou tdribu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfingjmeniim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
viady ¢&. 308/2015 Sb. ve znéni udinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dalsiho v pfistusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmé&tu ndjmu (véetné jeho piisluSenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technickd norma (vletné doporudujici), servisni subjekt, vyrobee apod. Ndjemce bez prodleni dorudi
pronajimateli aplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho udrZbou, opravami a
{ipravami, jako? i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potieby piilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
piiméiens to plati o trdvniku u domu v p¥ipadé, Ze k nému predmét najmu priléha.

(Oznaceni) Jestlize je piedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, Z¢ bude mit po celou dobu najmu oznacenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do piedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Najemce je povinen oznalovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zafizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vizemi méstské Cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zanzem-a-stavby-reklamm a-informacni-povahy/

(Dalsi pfenechdni) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajlmatele (a to ani jen kratkodobé
& bezbiplatné nebo co do ¢asti pfedmétu ndjmu)
a) pienechat piedmét nagjmu k vzivéni jiné osobé do podndjmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpet uzivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 obanského zékoniku,
b} umistit v pfedmétu ndjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravm sub_]ek‘uwty, Jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidentni,
¢) prevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské innosti (formou
prodej za’Wodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statitarni zastupce ndjeince je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik ma nadpolovi¢ni podil, €i jinou obdobnou formou),
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~ které najem piedmétu podnikani slouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel privo
vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Doddvky elektfiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) ze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pievede dodavky a odbér elektéiny a plynu do
pfedmétu najmu u stivajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firmé kopie svych smluv uzavfenych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti vidi uvedenému dodavateli sluzeb plnit v&as a v celém rozsahu a nezavda
mu pfiinu k sankcim ani k pieruSeni &i vkonceni dodavky a odbéru elektiiny do pfedmétu ndjmu. .
Pfi véasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel mize mimo jiné iniciovat t¢Z ukonceni odbéru elektfiny a plynu do
predmétu najmu.

32. (Jiné slufby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZzivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypottovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smiuvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni} Najemce se zavazuje,
a) Ze v pfedmétu najmu bude podmkat jen v souladu s touto smlowvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem, .

b) ze v piedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, kterd za¢ne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu pfistupny zdkaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentim najemce), ‘ ) :

¢) 7e kazdy zamér ohlednd zm&ny oteviraci doby a zmény &innosti v pfedmétu najmu (a to i ohledné zmény
zplisobu ¢i podminek vykonu této éinnosti) vzdy pfedem pisemné oznami{ pronaj jimateli, vyCka se zménou
na jeho vyjadfent a ke zméné piikrodi jen po jeho souhlasu,

d) Ze v piedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci piistroje ani obdobn4 zafizeni a

e) v piipadg, Ze predmétem podnikani je poskytovani potravin a ndpojl, nebude v pfedmétu ndjmu pouZivat
jednorazové plasty, zvlagté v pfipads rozlévanych napoju a piipravovanych jidel/potravin, :

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradng hlavnim
vchodem do pfedm@tu ndjmu (paklize existuje), bez vyuziti domovaich chodeb domu, které primarné
slouzi pro pfistup do byt — v pfipadé, Ze pfedmét ndjmu je piistupny pouze z domovnf chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplng a dbat na &istotu a omezeni hluku,

g) 7e v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych pifpadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu a piiméfené podminkam v misté
a Case obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se predmét ndgjmu nachazi v bytovém dome a piimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese predmétu najmu pfihlasit #adnou osobu k'trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, kterd je uvedena
v zdhlavi této smlouvy; pokud vSak hodia &i bude vyludné &i pievazné sidlit v pfedmétu najmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrii, pfenese své sidlo bez
prodleni do ptedmetu najmu.

36. (Opravy, upravy ajiné zményj Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, upravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu nijmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez ptedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smiuvni strany pfedem ujednaly, Ze ngjemce provede ohledné piedmétu
najmu né&jaké opravy, Gpravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou piilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepséna obéma smiuvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Gipravy, prestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemn¢ potvrzuji, Ze
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s Zidnym takovym ujedndnim ani nepoéitaji. Ndjemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zaji§tované & odsouhlasené opravy a {ipravy, ptestavby a jiné zmény pfedmét najmu, spole¢nych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni pfedmétu ndjmu) Ndjemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné€ i jiné jim urlené osobg,
zejména spravni firmé, predmét ndjmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét nijmu uZivin fadn€ a v souladu
se zdkonem a s touto smlouvou, a
b) k udrzbg, opravam, Gpravam, piestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k idrzb& mé¥idel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapottebi — ke zjisténi (odedtu) hodnot naméfenych
témito me&Fidly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu ndjmu sdéli pronajimatel nijemci v pfiméfené dobé predem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi ozndmeni ndjemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodg ¢i jiné ajme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napi. pfi odvraceni $kody ¢&i jiné (jmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, kterd zajisti vstup do pfedmeétu ndjmu, bude-1i toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Nijemce pisemné oznami pronajimateli (a to vidy pfedem, nevyluduje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delsi neZ 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky viéi ndjemci zadrzet movité véci,
které mé ndjemce v pfedmétu ndjmu nebo na predmetu najmu.

élének IV. Ustanoveni pro dobu pi‘ed skon¢enim nijmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Néjemee se zavazuje pro piipad svého zajmu o prodlouZeni ndgjmu postupovat v sotladu
s Pravidly prodluzovani najemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vzdy v aktulng platném
znéni, zvetejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dolim zdjemcim) Nijemce se zavazuje umoznit b&hem posledniho meésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urdené osobé, zejména spravni firmé, aby piedmét najmu zpfistupnil k
prohlidce daldim zajemciim o jeho vZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni najmu

(Uplynurt doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podle této smiouvy, ledaZe by se smiuvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovaé¢ vylu€uji aplikaci § 2230 obCanského
zékoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby najmu i v piipads, Ze ndjemce uZiva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pifedmét najmu odevzdal. ‘

(V¥povéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni nijem vypovédét z divodil a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédet najem s tiimésicni vypovédni dobou v piipadé, ze
a) najemce se dopusti podstatného poruSeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti najjemce a najemce nasledky vzniklé
poru$enim nenapravil ani ve thité 30 dmi od obdrZent pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(nap¥. ruseni no¢niho klidu, hazeni zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaSeni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zasobovéni,
nadmeérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou najemce pisemné upozornil na poruSeni
povinnosti a ndgjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaseni dpadku ndjemce, ledaze ndjemce do tfi dnil od podani takového navrhu
prokaZe pronajimateli, Ze takovy névrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o tpadku najemce.

(Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruSeni této smlouvy ndjemcem bude povazovano za
podstatné poruseni smiouvy:
a) najemce uzivg predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a/nebo podnikatelskym zdmérem
die odst. 2 této smlouvy;
b) ndjemce neuziva piedmét ndjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamer dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu deldi nez 90 dni;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smiouvy provedl opravu, Gpravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; piipadné nedovolené zasahl do cizich prav v dome;
d) najemce oznadi pfedmét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) ndjemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy prenechd predmét do uZivani tfeti osob¢ bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva piedmé&t najmu v rozporu s rozhodnutim, soublasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

(Zavérecné vymalovdni) Najemcee se zavazuje pfed skondenim ndjmu odstranit ze zdi a stroptl v8echny hfebiky,
Srouby, skoby apod., které tam b&hem ndjmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Odevzddni pfedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dni, ndsledujici po dni skondeni ndjmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokoldrng odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v$im od pronajimatele pfevzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoz
i se viemi kligi (v&etné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem ndjemcova uzivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s p¥ihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném vZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu ndjmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluZzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZze by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfeveden{ odbéru je najemce povinen pronajimateli nebo spravai
firmé& dolozit kopiemi pfislusnych listin;

d) doruéit pronajimateli kopie vyhcétovani dodavek elektiiny, plynu a tepla pro pfedmeét najmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemecem (pokud jej uzival krat3i dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukondeni (zruseni) svého, jakoz i v8ech dalSich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v piislusnych rejstficich aj. evidencich, a prokédzat to pronajimateli (nebo alespori
zahajit pfislu$na Fizeni dorucenim kompletniho pfislusného podani pfislusnému Gfadu a dorugit upinou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluZeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZ i na p¥islusnych listinach dodavateli energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktn{ tidaje.

(Ndroky ndjemce) Ndjemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skondeni ndjmu, u pronajimatele zddné néroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledng& predmétu najmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzijemné potvrzuji, e je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednéni o dobé najmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pri prodlent ndjemce) Pokud ndjemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za ngj, zejména predmet najmu prevzit (j. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez ndjemcovy soutinnosti 2 na najemcovy néklady a rizika. K tomu
ndjemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonceni sidel a mist podnikéni v pfedmétu najmu a
b) na odstrangni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pii jeho pfevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocenéni podpisem této smlouvy pfijima.

'Néjemce je povinen do 30 dnu od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které

vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uzivatel pfedmétu najmu, misto najemce na spinéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podie odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjidénych pfi pievzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clinek VL. Ustanoveni spolecna a zivéreind

(Dorucovdni) Smluvni strany si vzdjemné doruduji na adresy uvedend v zéhlavi této smlouvy nebo na aktudlni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé doruovani datovou schrankou plati, Ze
nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve Iité 10 dnd ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povaZuje se tento dokument za dorudeny poslednim dnem Lhity.

{Zmény smlouvy) Tuto smlonvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udaji, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich {idajli, véetn& zmény ¢&isla bankovniho aétu. Najemce je povinen oznamit bez
zbytetného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopunost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zéhlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmiy) Kde se v této smlouvy miuvi

a) o predmétu najmu, rozumi se tim vidy —~ ledaZe z povahy vé&ci vyplyva néco jiného — i jeho
piisludenstvi a vybaveni (véetn& zafizovacich piedmétd), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény piedmétem ndjmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢} o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i &ipy, bezpecnostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uZivana, ani jiz namisto kli¢h nebo spoleéné (¢i alternativné) s kHci;

d) o obdanském zdkoniku, rozumi se tim zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v pfedavacim protokolu vyslovng uvedeno jinak, k pfedméta ndimu patii (pokud se
v pfedmétu ndjmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektéiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivade, jakoZ 1
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mbuvi o spravei
domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v pfipadé, Zze dium spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoledenstvi vlastnikd jednotek, v jehoz sbirce listin pfislugného rejstitkového soudu je uloZen domovni féd,
ktery je dalkové pfistupny a ktery ohledné néceho obsahuje pfisndj$i Gpravu neZ domovni fad, ktery je piilohou
1 této smlouvy, plati misto p¥islu$ného ustanoveni pfilohy 1 pfisludna p¥isn€jsi uprava.

(Prdvni reZim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména ob&anského zakoniku. Smiuvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici ieuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anského zakoniku a § 13
zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytli a nebytovych prostord v domé s byty, v platuém znéni. Najemce je osobou opravnénon

verze 01-01-2022 NEBYT POD Stranka 9z 12




Cisto smlouvy: 00284/2023

k podnikani, tedy subjektem, jez by mé&l byt v pravnim styku oproti ndjemciim bytit obecné zkuenéjsi, tudiz mu
zikon nepfiznavéa zvySenou ochranu viigi ostatnim subjektim pravnich vztahi.

53. (Vyméra piredmétu ndjmuj Najemce se v souladu sodst. 26 této smlouvy dostatedn& seznamil s velikosti
pfedmétu najmu, pficemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientalni a vyse
ndjmu je stanovena pevnou &dstkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjidt€né zmény v orientatni
vyméie nemaji vliv na vy$i ndjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Upravu
najemného.

54. (Pﬁlohy) Ke kazdému vyhotdveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji pfilohy: 1 — domovni Fsid, 2 -
vypoétovy list, 3 — priikkaz energetické naro¢nosti budov, 4 — podnikatelsky zimér.

55. (Zvefejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Zze ve smlouvé ani
v jejich pfiloh4ch nejsoun informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvla§tich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, {déle
jen ,,zdkon o registru smluv*) a zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ucinnosi smlowvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami
a O&ipnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné

dnil od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejnopisit) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimaiel a
jeden (1) najemee.

58. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zékladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0084/23-R
z jednani z dne 14.02.2023

18 -03- 2023

...................... V Praze 18 -03- 073

. Mgr. Robert K{ar

e B o CHYMIST, s.r.0.
vedouci Odboru majetku U MC P7

na zakladé piné moci
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Cislo smiouvy: 00284/2023

Domovni #ad (pFiloha & 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou &ast domu anebo domem zastaveény i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni ¥ad.

Kazdy je povinen uzivat byt, dim a pozemek fadné, Setmné a ohleduplné a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li dim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pi uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uzivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako Fadny hospodaf, tak, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, ddm ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotfebovévaly.

Kazdy je povinen vidy uzavirat {pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vechny dal3i dvefe, brany,
miize apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatiit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni koje — dvefmi, branou, miizi apod. ani zamkem
bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoZnost (&i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hlugné Cinnosti v byte i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v béZné pracovni dobé. Noéni klid je vdomé a na pozemku vzdy
ptinejmen3im od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé noé¢ntho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakvkoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavadi, mixéry, prackami, myCkami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimade, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dobé no¢niho klidu zapnuté,
pfiméiené ztlumeny. '

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostateiné vétrat), k zatékéni vody nebo kucpani, k poskozeni &i k
nepiipustnému zne¢i$tni kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splaski. Pfi véseni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nckapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napiiklad stinénim.

V byté ani jinde v dom& a na pozemku nesmi nikdo pfechovdvat nebezpeéné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hotlaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZzivat jako skladi$té nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potiebnou sprévu, tdrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potfebné revize,
ptezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodt apod. v byté¢ i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohrozen n&i zivot, zdravi, bezpenost ¢ majetek.

Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznaenou svym jménem nebo
ndzvem pro dorulovani postovnich zasilek, jakoz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaleni
zvonku.

Jestlize je v domé ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kodarki, kol apod., umist'uji se tam
pFednostng kofarky pro déti, které toho ¢asu bydli v domé, pficemz pfednost maji koc¢arky mladSich déti.

7 domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani ¢istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikli a Sachet apod. Rostliny, kv&tinace apod. musi byt vzdy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesmeji nikoho obtéZovat, napf. stinénim.

Ve spoleénych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevfeny oherii; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotfebide a pfistroje. Ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku, Klepat koberce, €istit boty apod. lze ve
spoleénych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek ze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat. a

Vchody (vestibuly), chodby; schodidté a viechny dal¥i spoleéné Casti domu a nezastavéné ¢asti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
zadné predméty (a to ani sk¥ing, botniky, ptepazky, podhledy, regaly apod.) ani Z4dné cizi ptedméty.
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16. Najemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohiedné tklidu spolenych ¢asti domu a pozemku (i podle
pf'l’slu§n}’/ch rozpisﬁ pro uzivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor &i jinych ¢asti domu, a to téZ v piipadé,

s wivr

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo difv€jsi uzivatel predmétu najmu)

17. Nikdo nesmi, a to ani na svij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastniki
provadét Zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vanitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uZivateld jinych ¢&asti domu a pozemku, predeviim fddné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybouravat zdi a stavét piepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (vetné rozvodi vody, plynu, elektiiny, kanalizace apod.).

18. 'V domé (véetn€ oken byt a vCetneé vnéjsi strany vstupnich dveii do bytu) ani v/na jinych ¢astech pozemku
nesmi nikdo bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dalsi informacni ani jina zafizeni.

19. 'V piipad¢ jakychkoliv havarii, oprav a nebezpedénych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu §ténic, §vabt a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy veci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfislusné arady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uzivatele ¢asti byti a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodlené na sviij ndklad odstranit poSkozeni, vady, znecisténi apod., jakoZz i nepovolené
zmény, které v byté €i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sém nebo uZivatelé &i navitévnici jeho bytu
anebo osoby Ci zvifata, kterym umoznit vstup do domu ¢i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit piistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestliZe je
to potiebné, zejména k udrzbé, opraveé, upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
udrzby a kontroly a odetu zafizeni pro méfeni spotreby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uZivani viech &asti domu a pozemku.

22. Je-li nezbytné nutné zpfistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soucinnost jeho uZivatele, miZe jej v nezbytng
nutném rozsahu zpfistupnit spravee domu. :

23. Neni-li tento domovni fad dodrZzovan nebo nejsou-li pinény jiné povinnosti uZivatele bytu ¢&i jinych &asti domu
a pozemku, miZe takové plnéni zajistit spravce domuy, a to i na nklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; fo plati i o 4drzbé a opravéch jakoZ i o odstran&ni poSkozeni, vad, znefisténi apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych uprav, neOpravnene uskladnenych ¢i odlozenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v domé a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméfené i uzivani jejich piislusenstvi.
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Vipoitovy list platny od 04.2023

| Uzivatel
Iméno | ALCHYMIST, s.5.0. .
€0 125149148 L
DIC ' | 725149148 o
Pldtce DPFH- ' Ne

Email : '

Email
Mohil
| Ersail

Bankoevni spejeni pronajimateie

Variabilni symbol — t{f_‘l—z;esa prostoru
Nebytovy prostor  restaurace L Déinicid 1481/71
Cislo prostoru 101 3 170 00 Praha 7
| Smloava B Platnost smiouvy  Gd 01.04.2023 do 28.02.2030 .
Splatnest 05.04.2023 ' Poddai vipovidi
Dobea placeni Mesicni Penalizace ' Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vziahu Néjemce Podet osob 1 ._i '
Yypoéet ndjemného  Dohodnitd sazba za m2 (prostor) Rolni sazha za 4.097,77
' m2 )
Plocha pro ndj. = 27820 m2 Rofni pdjemné 113999941 K¢
Fopemi - - . ustiednd Smérné dslo 80 ‘
Podiai S Vitah A
Tech. stay ' Pofct mistnosti i

Vymér vihrad za uZivini nebytového prostoru (sluZeb)

Pologka Castka Ke
Néjemne B ; 95 000,00 V
Vodné stodné S 6 500,00 8
Teplo ~ ' 700600 8
Ukhd - - 300,00 S
Popelnice o B 400,00 S
Spoletné elekifina - _ 100,00 S
Nt ccitem R - S - s o000
T\ Shuzby celkem o o 14 300,00 -
Mésiéni predpis cellem K¢ 109 300,00
Platebri prikaz 109 366,00
Rozpis mistnosti o
Mistnost Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Teplom? Najemm2|
Nezndmé mistoost istedni | 278,20 278.20 215,80 215,80 | 278,20 |
Cellem 278,26 278,20 215,80 215,80 278,20

Seznam osob
Jméng '_ ' Dat.nar. Popis Evidovin(a} od - do Trvale hids, od - do Poznimba
ALCHYMIST. s.0.0. Nijomee [ 01.64.2023 j ' |

Najemné je splamé v terminu a zpdsebem dle ujednand nédjemat smilouvy. Pi plath® na udet vidy uvadéjte variabilnt symbol '
prostoru! V piipadd pozdni platby bude Gftovan sank&ni poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.35172013)" dle ndierni smiouvy.

Digitalné podepsal

aturn: ROES
16:48:25 +01'00



ENERGETS@KE NAROCNOSTI BUDOVY
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| Ulice, Sislo:  Déinicks 1481771

PSE, misto: 170 00 Praha 7 - HoleSovice

; Typ budowy: Bytowy dim

Plocha obdliy budovy: 3482,6 w®

| Objemovy faktor tvaru A/V: 0,38 m%m®
Energeticky vziaina plosha: 2431,8 m’

| EN—

-ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
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g - Cdllconedt teplen. TR if
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SatA e

Dsvédbeni 8. 0280
Vyhotoveno dne: 17122014

. Zpracovatel:
%} Hontakt:

g 14200 Praha 4 - Hodkovitky




Podnikatelsky zamér

SanCarlo
oy




Profil spole{nosti

Spoleénost ALCHYMIST, s.r.o. se zaméfuje pfedeviim na poskytovani ubytovacich,
stravovacich a ostatnich hotelovych sluZeb na nejvyssi trovni pro domdci i zahraniéni klientelu
v luxusnich historickych objektech. V oblasti hotelnictvi a pohostinstvi se pohybuje ji od roku

2004.

Spoletnost se v roce 2015 zaméfila na stravovaci stiediska a vysledkem bylo otevieni prvni
provozovny nového kanceptu italskych restauraci San Carlo. Druhd provozovna San Carlo Mala
Strana nasledovala hned v srpnu stejného roku. Restaurace pod vedenim italskych mistri
pizzafl nabizi svym hostiim pravou neapalskou pizzu a dal3i skvélé pokrmy neapolské kuchyng
s jedinefnou italskou atmosférou. Restaurace San Carlo po celou dobu nabizi svym hostim
nadstandartni gastronomicky z8Zitek za poufiti téch nejkvalitnéjdich italskych surovin. { diky
tomu ziskaly obé restaurace San Carlo vroce 2022 ocenéni spolecnosti TripAdvisor. Toto
ocenéni je pro nas velkou vyzvou a také motivaci k otevieni daléi restaurace.

Restaurace jsou pojmenovany po slavné neapolské opeie San Carlo, jejiz vyobrazeni je
soucasti interiéru jako dalsi dominantu tvoFi italska pizza pec od spoletnosti Morello Forni
ktera je kompletné elektrickd a nepotfebuje Z3dné koufovody. Ukdzka interiéru nasich
Restauraci




San Carlo Dittrichova
San Carlo Mala Strana
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@ Tripadvisor

You’re a 2022
Travelers’ Choice
Award Winner

You’'re in the top 10% of
restaurants worldwide.

You've won an award for:

San Carlo Mala Strana
San Carlo Dittrichova
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PLNA MOC

Obchodni spoleénost ALCHYMIST, s.r.0.
1CO: 251 49 148

se sidlem Praha 1 — Mala Strana, Viadskd 330/24,
PsC 11000,

zapsana v OR vedeném MS v Praze, oddil C, vioZka
53707

zastoupena panem Giorgio Bonelli, jednatelem
spoletnosti

(déle jen ,zmocnitel")

udéiuje timto

pinou moc
W zaméstnanci  spoletnostl
, Spol. sro. na pozici FINANCNI
REDITEL, dat. nar. bytem
180 00 Praha 8

{déle jen .zmocnénec”)

k tormu, aby

zastupoval zmocnitele ve viech vécech tykajicich se
pronajmu nebytové jednotky &, 14811101 vymezené
vdomé Déinickd 71/1481, Praha 7 (déle jen
-predmét najmu”), zeiména aby jménem a na udet
Zmochitele:

¢ jednal s Hiavnim méstem Praha, se sidlem
Maridnské namésti 2, Staré Maésto, 110 00
Praha 1, jako vlastnikem pledmétu najmu, a s
Méstekou cdsti Praha 7, se sidlem U
prihonu 1338/38, Holedovice, 170 00 Praha 7,
jako spravcem svéfené nemovitosth ve
viastnictvi obce, o  podminkéch najmu
-pledmstu ngjmu;

e uzaviel a podepsal s viastnikem/sprévcem
pledmétuy majmu ngjemni smicuvu, jejimz
pfedmétem bude ndjem pfedmétu ngjmu ve
prospéch zmocnitele, ‘a {o za najemné a
dalSich podminek dle pokyn( zmocnitele,

PROCURA

La societd commerciale ALCHYMIST,
§.I.0.

N.identificativo: 251 49 148

con sede a Praha 1 - Mala Strana, Viagska
330/24, psC 110 00 :

iscritta nel Registro delle Imprese tenuto
presso il Tribunale della Citta di Praga,
parte C, inserto 53707

rappresentaia dal sig. Giorgio Bonelli,
amministratore delia societa

{pid avanti solo ;,mandante”)
conferisce con questa

la procura

* it dipendente defla
societa ALCHYMIST, spol. s.r.0. per la

posizione di DIRETTORE FINANZIARIO,
nato il residente in
moo s I
piu avant solo ,mandatario”) :

affinché .

rappresenti if mandante in merito a tutte le
operazioni riguardanti ia locazione
deli’unitd commerciale n.
1481/101 situata nel palazze in via
Délnické n. 71/1481, Praha
7 {pil avanti solo ,oggetto di locazione")
affinché in particolare al nome e sul conto
dal mandante:

e fratti con la Capitale Praga, con
sede legaie in Marianské namésti 2,
Staré Mésto, 110 00 Praga 1, in
qualita di proprietaric dell'oggetto di
jocazione, con if Distretic
Municipzle di Praga 7, con ia sede
legale in U prihonu 1338/38,
HoleSovice, 170 00 Praga 7, in
qualita di gestore della proprietd in
proprieta del comune, ie condizioni
della locazione dell’'oggetto di
locazione;

¢  gtipuli e firmi con il
proprietario/gestore  deil’oggetto di
Jocazione il contratio di locazione,
oggetlo di cui sard la locazione
deli'oggetio di locazione a favore
del mandante, € cié per Il canone di
locazione e sotio altre condizioni




zastupoval zmocnitele pfi pfedani a pfevzeti
- pfedmétu najmu, zeména v zastoupeni
zmocnitele podepsal protokol o pledani a
prevzetl pfedmétu najmu,

zastupoval zmocnitele pi jednadni s
pojistovnami ve véci sjednanf podminek
pojidténi pfedm&u  najmu, uzaviral a
podepisoval smiouvy o pojisténi pfedmétu
najmu a &inil veSkers dal&i pravni a faktické
jednani, jichz bude v souvislosti s pojisiénim
pifedmetu néjmu tfeba;

zastupoval zmochnitele pfi jednani s dodavateli
energii a sluZeb do pfedmétu najmu, uzaviral
a podepisoval smlouvy o dodavkach energii a
siuZeb do predmé&iu najmu a &inil velkera dalsi
prévni a faktickd jednani, jichZz bude
v souvislosti se zajidténim dodavek energii a
sluzeb do pfedmétu najmu tieba;

vyjednal, uzaviel a podepsal se spoleénosti
Laventola s.r.0., 1CO: 282 21 117, se sidiem
Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
kupni smiouvu iykajici se prodeje movitych
véci umisténych v pfedmétu ndjmu, a to za
kupni cenu a daldich podminek dle pokyni
zmocnitele;

zastupoval zmocnitele pfi pfedan] a pievzeti
movitych  vécl, zejména v zastoupeni
zmocnitele podepsal protokol ¢ pfedani a
pfevzet! movitych véci;

zastupoval zmocnitele pfi  jednani se
spraveem domu a plislu§nym shroméZdénim
viastnik( jednotek;

&inil vedkerd daldi prévni a fakticka jednani,
JichZ bude v souvislosti s hdjmem pfedmétu
naimu tfeba.

date in base alle istruzioni del
mandante;

rappresenti il mandante durante la
consegna dell oggette di locazione,
sopratiutio firmi nella
rappresentanza del mandante il
protocolio di consegna;

rappresentt § mandante nelle
tratiative con le  sociefd di
assicurazioni, stipuli e firmi |
contratti di assicurazione
dell'oggetto di locazione e faccia
tutte le altre operazioni legali e
fattiche indispensabili in relazione
con i'assicurazions dell’oggetio di
locazione;

rappresenti I mandante nelie
trattative con i fornitori delle energie
g dei servizi nel’oggetto di
locazione, stipuli e firmi | contratti di
fornitura delle energie e dei servizi
nell’aggetto di locazione e faccia
tutte le alire operazioni legali e
fattiche indispensabili in relazione
con la fornitura defle energie e dei
servizi nell’oggetto di locazione;

frafti, stipuli e firmi con la societd
Laventola s.r.o.,, N. identificativo;
282 21 117, con sede legale in
Kaprova 42/14, Staré Méste, 110
00 Praha 1, il contratto di acquisto
relativo alla vendita di beni mobili
situati nell'oggetto della locazione,
al prezzo di acquisto e ad alire
condizieni secondo le istruzioni del
mandante;

rappresenti il mandante durante la
consegna delle cose  mobili,
soprattutio firmi nella
rappresentanza del mandante i
protocollo di consegna,;

rappresenti il mandante nelle
frattative con ‘amministratore di
palazzo e con il condominio dei
proprietari delle unita in paiazzo;

faccia tutte le altre operazioni legali
& fattiche indispensabili in relazione
con la locazione dell’oggetio di
locazione.




VSechna vySe uvedend jednan! je zmochénec
opravnén &init i tehdy, kdyz je podie pravnich pledpist
zapotfeb! zvi&stni piné moci. Tuto plinou moc zmocniteld
udéiuie i v rozsahu prav a povinnosti podle
ob&anského zakoniku.

Tato pind moc je vyholovena v teské a italske verzi,
v pfipadé jakéhokoli rozporu mezi teskou a falskou
verzl této piné moci je rozhodujicl eska verze.

Zmocnénec je opravnén ve vyie uvedeném rozsahu
zplnomoenit jinou osobu.

V Praze dne / A Praga il-#1.3.2023

Giorgio Bonelli, jedn ole¥nosti / amministratore

Tuto pinou mot v piném rozsahu piijfimam:/
Per aciiisi i e~

It mandatario é autorizzato ad eseguire tuite
fe operazioni sopraindicate anche nei caso
in cui secondo le norme giuridiche occorre
la procura specigle. || mandante conferisce
la presente procura pure nei limiti del diritti
e dei doveri a norma del codice civile,

La presente procura € stata stesa in lingua
ceca e in lingua italiana, nel caso di
qualsiasi contrasto tra la versione ceca ¢
guella italiana & decisiva la versione in
lingua ceca.

Il mandatario ha diritto a delegare nei limiti
sopraspecificati un altra persona,




PROHLASENI 0 PRAVOSTI PODPISU

Razné Gislo knihy o prohl4senich o pravosti podpisu 018224/091/2023

I oo okétke zapsana v seznamu advokétil vedeném Ceskou advekatnf kemorou pod
ev. & s sidlem Praha 1,_ PSG 110 00 |

Prontazuji, 2e Giorgio Boneti, dat. nar [ i bvtem dle prohiasent I
980 00 Monte Carlo, Monacké knfZectv :

ieho? totoznost byla prokazana z cestovnino pasu ftaiske republiky ¢. I v d2ného MINISTRO
AFFARI ESTER! E COOPERAZIONE INTERNAZIONALE dne 5.11.2019

tuto listinu v 1 vyhotoveni pfede mnou viastnoruéng podepsal.

V Praze dne 10.3.2023




