Smlogva E‘iislo: SML-2023-10146
& j.. UMC Praha 15 15128/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
piedpist (déle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva™)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Boloiiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornl M&cholupy
zastoupend:; Michalem Fischerem, starostou

1CO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
dislo uétu:
(dale jen jako ,,pronajimatel*) na strand jedné

a

MUDr. Adriana Sustrova Chytilova

adresa poskytovani: Bolofiska 3 12/10, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy -
1CO: 74322109

fyzicka osoba, zapsina v Narodnim registru poskytovateld zdravotnich sluZeb
baunkovnl spojent:

¢islo uctu:

(dale jen jako ,.ndjemce™) na strang druhé

(oba dale jen jako ,smluvn{ strany®)
takto:

Najemni smlouva

L
Predmét najmu

I. Pronajimatel méa vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozd&jdich zm&n a dopliikd, svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu
& p. 312, v ulici Bolotfiska, Praha 10, nachazejici se na pozemku parc. & 217/4, to vie v kat. izemi
Hornl M¢&cholupy, tak, jak je v8e zapsano na LV & 1, vedeném u Katastrilniho 0fadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracovist& Praha.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uZivini nebytovy prostor slouzici k podnikani, oznadeny &. 105,
jeZ se nachazi v 1. NP budovy & p. 312, v ulici Boloiisk4 v Praze 10, o celkové vyméie 69,17 m?,
sestévajici se z prostoru tak, jak je vyznadeno na situadnim planku budovy & p. 312 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pFiloha &. 1, nedilnou soudssti této smlouvy (déle jen jako
»predmét ndjmu’),

. IL
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechdvd nijemci pfedmét najmu za Welem uZivini jako soukromou ordinaci
vieobecného praktického 1ékafstvi.



1) 5
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, s u¢innost{ od 1. 4. 2023 do 31. 3. 2028.

Iv.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét nijmu uvedeny v €1, L odst, 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemnd, kieré &ini 1 353,57 K&/m?/rok (slovy: jeden tisfc tfi sta padesat tii koruny
Seské a padesat sedm haléfit). Celkovd vySe ndgjemného s pouZitim této sazby &ini 93 626,44 K¢
(slovy: devadesét tHi tisice Sest set dvacet Sest korun Seskych a étyficet étyfi haléfe) roéné. Néjem je
dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty, ve znén{ pozdéjiich ptedpist, od
dang osvobozen.

. Nijemce se zavazuje platit sjednané najemmné bezhotovostnim prevodem na UCet pronajimatele
uvedeny ve vipodtovém listu, ktery tvoil pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mésiénich splatkach o stejné vysi, tj. ve vysi /12 roéniho néjemného, nejpozddji do
5. dne mésice néisledujiciho po mdésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné¢ dnem
uskuteénéni plngni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy¥e nijemncho, uvedend v odst. 1. tohoto €lanku, bude ka¥doroéné
upravena takto:

a) poéinaje rokem nasledujicim bude v¥¥e ndjerného kaZdoroéné upravena vidy o &éstku
odpovidajici mife valorizace nijjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximaln& viak odpovidajici roéni mi¥e inflace oficidlng vyhla¥ené CSU za uplynuly
kalendal“-m rok,

b) vymér, upravujici vy§i ndjemného, dorudi spravee ndjemci nejpozd&ii do 31. 3. b&Zincho
kalendainiho roku soudasng s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soucasti.

. N4jemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

Vl
Uhrady za sluZby spojené s najmem

. Najemce se zavazuje uhradit ve§keré naklady za sluzby spojené s uZivanim piedmétu néjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodivku tepla apod.) uvedené ve vypodStovém listu zalohovou &astkou. Zalohova
d4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnti po nabyti G¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro fihradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypo&tovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s termfnem platby ndjemného dle &l. IV, odst. 2. této smlouvy. Vyictovani zalohovich
plateb za sluzby provede pronajimatel, n4jemci za kalendainf rok v pfedepsanych lhitach.

. Najemce se zavazuje piistoupit na zvy¥eni zalohy uvedené ve vypoctovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavatelt sluZeb
pronajimateli a zv{$eni spotfeby nijemce.

. Uhrady za slu¥by, které nejsou uvedeny ve v¥po&tovém listu, hradi ndjemce ptimo dodavateliim
téchto sluZeb.




VI,
Zavarkova Gast

1. Najemce piejimé pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u€innosti této smlouvy nachézi.
2. Najemce s¢ zejména zavazuje:

a) uzivat pfedm& ngjmu jako fadny hospodaf a pouze k Gi€elu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét ndgjmu tak, aby naj emci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢} fadn& a vfas hradit nijemmné a ihrady za sluZby spojené s najmem dle ustanoveni &l IV, a V., této
smlouvy,

d) na Zzadost prongjimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedm&tu najmu, jakoZ
i pfistup k pfedmétu njjmu za Gelem kontroly, zda ndjemce uZivad predmét ndjmu fadnym
Zplisobem,

€) v/na pfedmétu nijmu plnit povinnosti pivodce odpad dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o0 zméné nékterych dalfich zdkonh, ve znéni pozdegjich piedpisii. Nejpozddji do 24
hodin po nabyti Gé¢innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladan{ s odpady (sbérna nadoba na
smésny komundlni odpad, separadni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Zivnostenské dinnosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadii na zikladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&Znou udr#bu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, piidem? se
b&Znou Gdrzbou rozumi; provadéni dinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu ngjmu, tzn, zejména Gklid (Sisténi), malovani (zdi), natirni (oken,
dveii atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmeénické, sklenafské, truhlarské,
zdravotni instalace a elektroinstalace), ‘

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zakon &. 133/1985 Sb., o poZérni
ochrang, ve znéni pozd&j§ich predpisd, tedy zejména zajistit predmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZéaru, a poéinat si tak, aby svym jednan{m nezpisobil Gjmu na zdravi a §kodu na majetku
a na zivotnim prostfedi,

h) plnit povinnosti wloZené pronajimateli jako viastnikovi na zékladg pravnich predpist na Gseku
hygieny, bezpe&nosti prace, pamétkové péce a pfi provozu specidlnich zafizeni,

i} zajistit si ochranu ve$kerého zatizen{ a techniky umisténé v/na pfedmétu ndjmu,
j)} umist'ovat poutade, tj. zejména Jtity, navésnf a podobna znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani poutadii je povoleno pouze se souhlasem

prongjimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&j§iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zptlisobit pronajimateli $kodu,

) pii skondenf ndjmu pfedmét ndjnu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opot¥ebeni pti fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pFedmétu nijmu bude pofizen pfedavaci protokol.

3. Najemce je poviner:

a) pelovat o to, aby v/na pfedmétu n4jmu nevznikla skoda, p¥ip. odstranit veskeré vady v/na




pledmé&tu najmu, které zpisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu néjmu se
souhlasem najemce, popi. nahradit pronajimateli takto zpisobenou skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmst ndjmu za uéelem provedeni potfebné lpravy nebo
(drzby vé&ci apod. Pfedchozi ozndmeni se¢ nevyZaduje, je-li nezbytné zabrinit $kod& (napf.
havarie, poZzir na piedmétn ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravngn i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do piedméiu ndjmu za ucelem provadéni prib&inych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V piipadé veniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi{ ndjemeci a stanovi mu lhitu k odstranén{
téchto zji¥ténych zavad. Nijemee je povinen takto zjist&né a ozndmené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pi{slu$ného stavebniho Gfadu nesmi
nijemce na predmétu najmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani piedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy presahujici ramec b&Zné tdrby, pfedeviim pokud piekraduji stav
ptedani nebo se od n&j jinak odchyluji. Takové zm&ny na pfedméiu ndjmu, stavebni &i jiné upravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec b&Zné udrzby, provadi ndjemce na
svlij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na pfedmtu ndjmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy presahujici ramec b&Zné Udrby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozida, nejpozdé&ji pii skonfeni néjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravn&n pfedmét ndjmu uvést do pﬁvodnipo stavu na ndklady
najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze¢ ndjemei po skondeni ndjnm nendleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
piedmétu ndjmu, tedy ani nirok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota piedmétu
néjmu, Nijemce je povinen po skonSeni ndjmu beziplatng prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedm&tu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude nijemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivaciho priva,
predlof pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu. Uhrada za uZfvaci prvo nesmi
pievy$ovat ndjemné.

. Najemce je opravnén provaddt datiové a Getni odpisy investiénich prostfedkll vloZenych do
pFedmétu ndjmu po celou dobu trvanl této smiouvy, pfidemZ pronajimatel se zavazuje, %e o investi¢ni
prostiedky vioZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvy3{ vstupni cenu pfedmétu
néjmu, o

. Nepfeda-li ngjemce pi ukondeni ngjmu vyklizeny pfedmét pdjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch nijemce a na
jeho Gidet. NepFevezme-li néjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni ndjemce na jcho udet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskyine
dodatednou ptiméfenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi vty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Nijemce byl sezndmen s tim, Ze piedmét ndjmu nenf hlidén a pojistén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona &, 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdgsich predpisi (dale jen jako
,,oblansky zakonik®), a najemce tak uplaini pFipadné pojistné plnéni v rdmeci svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd smlouvy a skonceni najmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim siednané doby najmu,
b) vypovédi ngjemni smlouvy ze strany ndjemce i pied uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ztrati-li ndjemce zpihisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urden,

ii. pFestane-li byt pfedmét najmu z objektivaich diivodh zptsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti nijemei odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii, porusuje-li pronajimatel hrubg& své povinnosti viiéi najemci,
¢) vypovédi nijemni smlouvy ze strany pronajimatele i pied uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita v&c, v niZ se pfedmt ndjmu nachizi, odstrandna, anebo pfestavovéana tak,
#e to brani dal¥imu uZivani pfedmé&tu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, nebo

ii, porusuje-li ndjemece hrub& své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. jepo dobu deldi neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluZeb spojenych
§ uZivanim pfedmstu najmu.

. Vypovédni doba je tiimé&siéni.

. Vypovédn{ doby podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujfciho po mésici, v némz byla vypoved

dorudena druhé smluvni strané.

. Vypoved bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, popiipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5, véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, v§zvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou

v zahlav{ této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy n&kterého
z Gdastnild smlouvy, je povinen tento d&astnik neprodleng pisemné ozndmit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zpsobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze dorutovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poStovnich

sluZeb se Fidi § 573 ob&anského zakoniku,

VL
Smluvni pokuty

. Za poruSeni ni¥%e uvedenych smiuvnich povinnost! je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uFivani predmé&tu ndjmu v rozporu s ucelem najmu dle &l TI. této smlouvy smluvnf pokutu ve
vyii 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych), a to za kazdy i jen zapolaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,




b) v pfipad¢, Ze najemce pii skonéeni ndjmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyEi 0,05% z m&sitniho ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolamiho pfedani pfedmétu ndjmu,

¢) v piipadé, Ze ndjemné nebude ¥adng zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je n&jemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné Sastky za kaZdy i jen
zapodaty den prodlen{, minimalng& viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Seskychy),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doruéovani korespondence podle €. VII. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 100,00 K¢ (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném? bude toto porudeni povinnosti frvat,

) za porufieni kaZdé dalsi povinnosti uloZené nijemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle iohoto odstavee, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v¥§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude
poruden{ této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokl pronajimatele na ndhradu $kody
viéi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavérecna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piisluSnymi
ustanovenimi obdanského zikoniku a ostatnimi Ginnymi pravnimi predpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jiich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &, R - 110 ze dne 15. 2, 2023, Zamgr pronajmout ptedmé&t ndjmu byl
zvefejndn na (fednl desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 46 ve dnech 25. 1. 2023 a# 9. 2. 2023.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &4st bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jinym p¥isluinym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Easti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé, ’

. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze¢ MC Praha 15, je subjektem, na ngho¥ se vztahuje uvetejtiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvef'ejnéni dle
tohoto zakona, pfipadné dalgich pravnich predpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zveFejnéni provede MC Praha 15. V tomto pifpad¥ pak smlouva nabyva fidinnosti nejdifve dnem
uvefegjnéni v registru smluv.

. Smluvn{ strany vyslovné souhlas{ s titn, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje ddaje o smiuvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohla¥uji, #¢ souhlasi s moZnym zpiistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdg&jsich
ptedpist.




8. Smluvni strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouve nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zékoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek.

9. Tato smliouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech o sedmi stranéch textu a tfech pFilohéch,
z nich¥ ndjemce obdr#{ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ¢innosti dnem
od 1. 4. 2023,

11. Smluvn{ strany prohlaiuji, Ze tato smlouva byla uzav¥ena po vzijemném projednénd, podle jejich
pravé a svobodné ville, urdit, vaZn& a srozumiteln&, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepfici se dobrym mravim.

Pfilohy:

ptiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypoétovy list

pfiloha &. 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

J" z Zj V Praze dne 2? E 20 Zx

V Praze dne ...ooooveensn 0 s

....................................

Z:a pronajimatele: Najemce:

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouc{ OM UMC Praha 15
na zékladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-110 ze dne 15.






