SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
¢. SLL JL/......... 12022
(dale jen ,,Smlouva®)

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,obcansky zakonik*), mezi smluvnimi stranami, kterymi jSou:

Statni 1é¢ebné lazné Janské Lazné, statni podnik

1CO: 00024007, DIC: CZ00024007

se sidlem namésti Svobody 272, 542 25 Janské Lazné

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp.zn. AXII 253
zastoupen xxx, feditelem

dale jen ,,pronajimatel“

a

GRAND HOTEL HRADEC s.r.o.

ICO: 07024223, DIC: CZ07024223

se sidlem Bohdalecka 1490/25, Michle, 101 00 Praha 10,

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 293251
zastoupen xxX, jednatelem

dale jen ,,najemce*

l. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je stdtnim podnikem, ktery je na zéklad¢ zakona ¢. 77/1997 Sb. opravnén hospodafit
s majetkem ve vlastnictvi Ceské republiky, a jehoz hlavnim pfedmétem ¢&innosti je provozovani
lazeniského zafizeni v Janskych Laznich, tedy zejména poskytovani zdravotnich sluzeb lazenské
1é¢ebné rehabilitacni péce.

2. Najemce je obchodni spolecnosti provozujici hotelové zatizeni Skiresort Hotel Omnia v Janskych
Laznich (dale jen ,,hotel®).

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit s nize specifikovanou nemovitosti ve vlastnictvi
Ceské republiky:

Budova €p. 100, Bellevue, ktera je soucasti pozemku p. €. st. 145 v katastralnim tizemi a obci Janské
Lazng, zapsana na LV ¢. 3 u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté
Trutnov (dale jen ,,budova®).

4. Soucasti budovy jsou dvouliizkové pokoje ¢. 1 a 2 v ptizemi budovy, jejich spolecna ptedsin,

koupelna a WC, o celkové vyméte 51,1 m2 (dale jen ,,pFedmét najmu‘).

1. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci K dofasnému uzivani pfedmét najmu za ucelem ubytovani
zaméstnancid najemce.

2. Najemce je opravnén ubytovat v pfedmétu ndjmu maximalné 4 osoby (vzdy nejvyse 2 osoby na 1
pokoj).

3. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu pied uzavienim této smlouvy prohlédl a Ze jej shledava ve
stavu zpasobilém pro smluvené uzivani. Predmét njmu je pronajiman nezafizeny.

4. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané najemné a s najmem souvisejici sluzby.

5. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro najemce dodavku elektrické energie, tepla a TUV, vody
a odvadéni odpadnich vod a zajist'ovat odvoz odpadu (dale jen ,,sluZby spojené s najmem®).



1. Doba trvani najmu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2022 do
31.12.2023.

2. Pokracuje-li ngjemce v uzivani predmétu najmu po uplynuti doby najmu, a pronajimatel ho pisemné
nevyzve do 1 mésice od uplynuti doby ndjmu, aby mu predmét najmu odevzdal, plati, ze je najem
znovu ujednan za stejnych podminek na dobu 1 roku ode dne, kdy mél ndjem skoncit.

(AVA Najemné, platebni podminky

1. Najemce se zavazuje za umoznéni uzivani predmétu ndjmu hradit pronajimateli pravidelné mésicni
najemné ve vysi 151,20,- K¢ za m2 mésicné (dale jen ,,Najemné*).
2. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli za sluzby spojené s najmem nasledujicim zpiisobem:

a) elektfina bude hrazena dle skutecnych mési¢nich nakladd, pficemz predmét ndjmu
disponuje vlastnim podruznym elektromérem;

b)  studena voda bude hrazena dle skute¢né spotieby vody v budové piepoéitané dle smérné
hodnoty uréené vyhlaskou Ministerstva zemédé€lstvi ¢. 428/2001 Sb., na 35 m3 na osobu
ro¢né;

C) teplo bude hrazeno dle skute¢nych mésicnich nakladt na vytapéni budovy vynasobenych
koeficientem 0,12.

(dale jen ,,Poplatek za sluzby*).

3. Ngjemné bude kazdoroéné vzdy s ucinnosti k 1. Gervenci zvySovano o ro¢ni miru inflace vyjadienou
priristkem pramérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vykazanym Ceskym
statistickym ufadem.

4. Nijemné a Poplatek za sluzby spojené s najmem jsou splatné mési¢né zpétné na zakladé faktury-
danového dokladu vystavené pronajimatelem nejdiive v prvni den mésice nasledujiciho po uplynuti
kalendainiho mésice, za které se najemné hradi, se splatnosti 14 dnd od doruceni faktury.

5. Dostane-li se najemce do prodleni s uhradou nékteré z plateb dle této smlouvy &i jeji ¢asti, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni, ktery smluvni strany timto sjednavaji ve vysi 0,05 %
z dluzné cCastky za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody tim neni
dotceno.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze v souladu s téelem najmu, a je povinen piedchazet
vzniku $kod na ném. Nijemce se zavazuje na svij naklad dodrzovat veSkeré obecné zavazné
bezpecnostni a protipozarni predpisy a hygienické normy. Najemce je povinen udrZzovat predmét
najmu v Cistém a upraveném stavu.

2. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmétu
najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam (S vyjimkou uzivani pokoju vlastnimi zaméstnanci).
V piipadé poruseni tohoto ustanoveni smlouvy je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét
I bez vypovédni doby.

3. Najemce v den podpisu této Smlouvy ptedal Pronajimateli seznam ubytovanych zaméstnanci
najemce.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vSak do 3 pracovnich dnti nahlasit jakoukoliv
zménu V Seznamu ubytovanych zaméstnancl najemce, a to kontaktni osobé&: xxXx, referent bytového
hospodaistvi tel.: 499 860 150, 739 439 871.

5. Najemce se zavazuje zajisti dodrzovani veskerych pracovnépravnich predpisi ve vztahu ke svym
zaméstnanciim ubytovanym V pfedmétu najmu, jakozto i veSkerych piedpisti tykajicich se
pfipadného zaméstndvani a ubytovavani cizinci a Stim spojenych zalezitosti (napf. hlasit
zaméstnané cizince piislusnému odboru cizineckému Policie CR apod.).



Pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy za pfitomnosti najemce nebo jim povérenych osob. Bez pfitomnosti najemce, resp. jim
povéfenych 0sob, je pronajimatel opravnén do predmétu najmu vstupovat pouze ve vyjimecnych
ptipadech, zejm. je-li to nutné k odvraceni bezprostiedné hrozici skody.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamovat pronajimateli potiebu oprav. Pronajimatel je
povinen tyto opravy provést bez zbyte¢ného odkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Jedna-li se o
opravy rozsahlejsiho charakteru vyzadujici zvySené naklady (nad 10.000,- K¢), pak je pronajimatel
provede Vv terminu dle pronajimatelem schvaleného planu oprav; o0 planovaném terminu oprav bude
pronajimatel najemce informovat alespon 14 dni pfedem. Najemce Se zavazuje umoznit
pronajimateli provedeni oprav dle tohoto odstavce smlouvy.

Jakékoli stavebni Upravy, vétsi stavebni zasahy €i jiné vyznamné upravy predmétu najmu podléhaji
pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele. Nebude-li dohodnuto jinak, je najemce povinen ke
dni ukonceni najmu uvést predmét najmu na své naklady do stavu, jaky byl na poc¢atku najmu.

VI. Skon¢eni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu

Néjem predmétu ndjmu zanika:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran, a to k okamziku sjednanému v takové dohodé;

b. uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan;

C. dnem ukonceni ucinnosti Smlouvy;

d. vypovédi kterékoli ze smluvnich stran bez udani divodt s vypovédni dobou 3 mésice, ktera
poc¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd
dorucena druhé smluvni stran¢;

e. vypoveédi pronajimatele bez vypovédni doby z divodu zvlast’ zadvazného poruseni smlouvy;

f. jinymi zptsoby dle této smlouvy a platnych pravnich piedpist.

Za zv1ast zavazné poruseni smlouvy se pro ucely této smlouvy povazuje:

a. prodleni s hrazenim jakékoliv platby dle této smlouvy po dobu delsi 15 dni;

b. poruseni jakékoliv povinnosti najemce uvedené v ¢l. V této smlouvy.

K okamziku ukonceni najmu je najemce povinen piredmét najmu vyklidit, provést jeho uklid,
apredat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej najemce piebiral, s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbé. V pfipad€, Ze najemce tyto povinnosti nesplni, je
pronajimatel opravnén zajistit tyto ¢innosti prostiednictvim tfetich osob a naklady s tim spojené
preuctovat najemci.

V piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu ma pronajimatel narok na smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Najemce udéluje podpisem této smlouvy pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k tomu, aby,
pokud najemce nevyklidi a nepiedd predmét najmu ani do 15 dn ode dne skonceni najmu,
pronajimatel pfedmét najmu pievzal, provedl soupis véci, které se zde nachazi a predmét najmu
vyklidil. Naklady na vyklizeni pfedmétu najmu a uskladnéni vystéhovaného majetku ponese najemce
a tyto je povinen zaplatit pronajimateli do 15 dni od jejich vyuctovani. Neptfevezme-li najemce
uskladnény majetek do 15 dni poté, co k tomu byl pronajimatelem vyzvan, vznika pronajimateli
pravo uskladnény majetek po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zptuisobem
prodat poté, co mu poskytne dodatecnou piimefenou lhitu 15 dnt k prevzeti. Ndjemce se, v piipade
poruseni svého zavazku vyklidit fadn¢ a vcas predmét najmu, zavazuje shora uvedeny postup
pronajimatele strpét.

VIl.  Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si pfedmét ndjmu pred jeho prevzetim fadné prohlédl
a Ze jej prebira Cisty a ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani.



3. 'V pripad¢ zaslani pisemnosti prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb se zasilka povazuje za
dorucenou i v pfipad¢, Ze si smluvni strana zasilku nevyzvedne, a to 5. dnem poté, kdy byla
pfipravena k vyzvednuti. V pfipadé€, ze smluvni strana odmitne pifijmout pisemnost, povazuje se
okamzikem odmitnutim tato pisemnost za dorucenou.

4. Neni-li uvedeno jinak, mize byt tato smlouva ménéna pouze dodatky v pisemné formé obsahujici
podpisy obou smluvnich stran na téze listing; to plati i pro vzdani se pisemné formy.

5. Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu a kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

V Janskych Laznich dne ........... V Prazedne ...................
SLL Janské Lazné, statni podnik GRAND HOTEL HRADEC s.r.o.
XXX, feditel XXX, jednatel



