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OSTRAVA

evidencéni €islo smlouvy: SONN-23-03

SMLOUVA O NAUMU

prostor
uzavirana stranami
dle § 2201 a nasl. zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v u€inném znéni
(dale jen ,smlouva®)
1. SMLUVNi STRANY
Vysoka Skola banska — Technicka univerzita Ostrava

atvar: Business centrum VSB-TUO

se sidlem: 17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava-Poruba

IC: 61989100

DIC: CZ61989100

Osoba opravnéna jednat

ve vécech smluvnich: prof. Ing. Igor Ivan, Ph.D. - prorektor pro strategii a spolupraci
Osoba opravnéna jednat .

ve vécech technickych: manazer Business centra VSB-TUO
Bankovni spojeni: CSOB, as.

Cislo ugtu: 100954151

Smérovy kod: 0300

Variabilni symbol platby: 701

Doruc€ovaci adresa: 9701 — Business centrum VSB-TUO

17. listopadu 2172/15
708 00 Ostrava-Poruba
(dale jen ,,pronajimatel“ nebo ,,Vysoka skola barnska — Technicka univerzita Ostrava“)

a

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest, pfispévkova organizace

se sidlem: Stépanska 567/15, Nové Mésto (Praha 2), 120 00 Praha
IC: 71377999

DIC: CZ71377999

Osoba opravnéna jednat

ve vécech smluvnich: Ing. Petr O¢ko, Ph.D., povéfeny fizenim

Osoba opravnéna jednat

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest je PLATCE DPH, ale v souvislosti s ndjmem
nevykonava ekonomickou &innost

(dale jen ,,ndjemce* nebo ,,Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest®)
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Vy8e uvedeni zastupci obou smluvnich stran prohladuji, Ze podle pravniho pifedpisu, statutu, stanov,
spole¢enské smlouvy nebo organiza€niho piredpisu jsou tuto smlouvu opravnéni podepsat a k platnosti smlouvy
neni potfeba podpisu jiné osoby.

2. VYKLADOVA USTANOVENI

Pokud jsou v této smlouvé uZity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro ucely této smlouvy:

21.

2.2

23.

2.4,

3.1.

3.2.

Objekt Business centra VSB-TUO

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu Business centra VSB-TUO (budova ob&anské vybavenosti) -
budova &. p. 6202 umist&na na pozemku parc. &. 1738/84 (dale také jen jako “BC VSB-TUO"), o vymére
2178 m?, zastavéna plocha a nadvori, vée v k. U. Poruba 715174, ¢ast obce: Poruba, na LV ¢&. 1873,
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava.

Pfedmét najmu

Predmétem najmu je mistnost &i prostor v objektu Business centra VSB-TUO uvedeny v &l. 4. odst. 4.1.
smlouvy, ktery pfenechavé pronajimatel ngjemci do najmu a uzivani k ucelu sjednanému v této smlouvé.
Den prevzeti

Den ureny pronajimatelem k protokolarnimu odevzdani (pifedani k uzivani) pfedmétu najmu najemci.
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych

Osoba opravnéna k podpisu pifedavaciho protokolu pfedmétu najmu, sou¢asné osoba kontaktni pro ucely
plnéni této smlouvy a komunikace mezi smluvnimi stranami.

Pokud je vdaldich ustanovenich této smlouvy vyslovné piedpokladana mozZnost komunikace mezi
smluvnimi stranami ¢&i realizace prav a povinnosti plynoucich ztéto smlouvy formou e-mailu
(elektronicky) je na strané najemce pro tyto uCely zavazny kontaktni e-mail této osoby uvedeny
v zéhlavi smlouvy, pfipadn& oznameny pronajimateli v pisemné formé.

3. UVODNi USTANOVENI

Pronajimatel, Vysoka $kola barfiska — Technicka univerzita Ostrava, je zfizena zakonem ¢. 111/1998 Sb., o
vysokych 8kolach, § 5. Dle § 2 téhoz zakona je pravnickou osobou. Vyhradnim vlastnikem objektu
Business centra VSB-TUO je Vysoka $kola bariska — Technicka univerzita Ostrava, I1C: 61989100, (dale
jen ,VSB-TUO").

Pronajimatel je opravnén pfenechat dale specifikované prostory nachazejici se v objektu Business centra
VSB-TUO najemci do najmu pro vykon jeho &innosti dle z. &. 47/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisti.
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41.

4.2,

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

71.

OSTRAVA

4. PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani prostory nachazejici se ve 2. NP objektu BC
VSB-TUO o celkové vymére 48,4 m2, a to:

mistnost €. dvefi 0 vyméie v m?2

201 48,4

(dale jen ,pfedmét najmu®)

a najemce uvedené prostory do najmu pfijima. Najemce je déle opravnén uzivat hygienické zédzemi a
spole&né prostory v prostorach objektu BC VSB-TUO.

Pronajimatel pifenechava najemci pfedmét najmu k uZivani rovnéz s kancelai'skym nabytkem, pfip. jinym
kancelaifskym vybavenim, jehoZ soupis je uveden v piedavacim protokolu.

Pfedmét najmu bude ndjemci pronajimatelem protokolarné piedan v terminu: 1. 4. 2023. Nebude-li
v pfedavacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, Z2e najemce shledava pifedmét najmu ve stavu
zpUsobilém k smluvenému uzivani.

5. UCEL NAUMU

Pfedmét najmu je najemci pfenechavan jako kancelaf, a to za ucelem realizace jeho €innosti podle z. &.
47/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a podle jeho Statutu.

6. ROZSAH UZiVANi PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné k uéelu uvedenému v €lanku 5. této smlouvy, tj. pro
neekonomickou &innost statni prispévkové organizace, a zpisobem touto smlouvou stanovenym. Najemce
je povinen dodrZovat pfi své €innosti v pfedmétu najmu vedkeré obecné zavazné pravni piedpisy tykajici
se uzivani pfedmétu najmu.

vyvijely jakekoliv aktivity (umisténi sidla, vykon podnikatelské Cinnosti atd.) je najemce opravnén pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem VSB-TUO jako vlastnika nemovitosti, s vyjimkou Technologické
agentury CR, IC: 72050365, se sidlem: Evropska 1692/37, 160 00 Praha 6 (dale jen ,TA CR“) v ramci
spoleéného projektu zaloZeného verejnopravni smlouvou uzavienou mezi nagjemcem a TA CR. Najemce
neni opravnén prevést jakakoliv prava z této smlouvy na tfeti osobu, aniZ by ziskal pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy pfipad zvlast. V pfipadé vzniku Skody / ujmy na pfedmétu
najmu a / nebo jeho vybaveni, jez byla zpisobena TA CR ¢&i jejimi zaméstnanci, je povinen pronajimateli
nahradit takovou 8kodu / Ujmu najemce.

Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas ke zfizeni sidla s adresou Ostrava, ul. Studentska
&.p. 6202, &. orientaéni 17, PSC 708 00, avak pouze po dobu trvani najmu.

7. UPRAVY PREDMETU NAJMU

Najemce je opravnén proveést v pfedmétu najmu stavebni €i jiné upravy trvalého charakteru vyhradné na
zakladé predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu VSB-TUO. Souéasti Zadosti o udéleni tohoto
souhlasu je pfesna specifikace téchto uprav (jejich popis a seznam). Ve sporném pfipadé se ma za to, ze
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7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

9.1.
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souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu,
podstatné ménici pfedmét najmu, &i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do
elektrického, vodovodniho ¢&i jiného vedeni. S ohledem na pravni formu najemce a povinnosti plynouci ze
zadkona €. 219/2000 Sb. musi byt veSkeré podminky provedeni pfipadnych stavebnich &i jinych uprav
trvalého charakteru upraveny smluvnimi stranami pied jejich provedenim v samostatné pisemné dohodé.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v objektu €i na pozemcich souvisejicich s objektem, v némz a na
némz se nachazi pfedmét najmu své informacni zafizeni pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen po skoneni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu
byl pfedan, pfi zohlednéni béZného opotiebeni a s vyjimkou uprav dle tohoto &lanku schvalenych
pronajimatelem. Pfi odevzdani pfedmé&tu najmu musi byt pronajimateli najemcem pifedano nazpét rovnéz
veSkeré kancelaiské vybaveni, jeZ mu bylo spolu s pfedmétem najmu poskytnuto k uzZivani, a to dle
soupisu uvedeného v pfedavacim protokolu dle bodu 4.2 této smlouvy, a ve stavu, v jakém bylo najemci
predano, pfi zohlednéni b&Zného opotiebeni.

Najemce je opravnén vybavit pfedmét najmu zplisobem a vybavenim odpovidajicim G€elu najmu a tak,
aby nedoslo k podkozovani pfedmétu najmu (stén, stropu, podlah, dvefi, oken apod.). Podkozenim se ma
namysli trvalé znehodnoceni nebo rozbiti (stén, stropu, podlah, dvefi, oken apod.).

8. DOBA NAJMU

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu uréitou od 1. 4. 2023 do 31. 3. 2031.

9. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY
SPOJENE S NAJMEM PROSTOR

Celkova mési¢ni cena za najem a za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se sjednava dohodou
smluvnich stran jako ¢astka celkova , a to ve vy$i 18.517,20 K& bez DPH. Pro ucely této smlouvy se
zapogitava pro pfedmét najmu vyméra 48,4 m? celkem.

Tato Castka sestava z najemného ve vysi 10.841,60 KEé/mésic bez DPH a ze zaloh na uhradu sluzeb
spojenych s uZivanim nebytovych prostor ve vysi:

teplo: 1.384,24 K¢/mésic bez DPH,
elektricka energie: 4.936,80 K&/mésic bez DPH,
vodné, stocné: 164,56 K¢/mésic bez DPH.

Soucasti fakturované ¢astky je taktéz cena za pfipojeni k internetu (2 IP adresy, rychlost pfipojeni 50/50
Mbps) v cené celkem 1.190 K& bez DPH.

Cena za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor bude hrazena formou vySe uvedenych zaloh.
Vyuctovani zaloh probéhne vzdy v mésici lednu roku nésledujicino po roce, za ktery se vyucétovani
provadi. Pronajimatel zasle informaci o vysledku vyuétovani na e-mail osoby opravnéné jednat za najemce
ve vécech technickych, uvedeny v zahlavi této smlouvy . Pfipadné pieplatky na zalohach budou vraceny
ze strany pronajimatele na bankovni u€et najemce uvedeny v zahlavi tohoto dodatku, a to nejpozdéji do 3
mésict od zaslani informace o vysledku vyGétovani najemci. Castku ve vysi odpovidajici pripadnym
nedoplatkim na zalohach vyplyvajici z provedeného vyuétovani pronajimatel zanese do nékterého z
danovych dokladu, na jehoz zakladé dochazi k uhradé mési¢niho najemného a zaloh na uhradu sluzeb ve
smyslu bodu 9.4.1 smlouvy, a to rovnéz do 3 mésicl od zaslani informace o vysledku vyuétovani najemci.
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Najemce je povinen ¢astku odpovidajici nedoplatkim na zalohach vyplyvajici z provedeného vyuctovani
uhradit pronajimateli vy$e uvedenym zplsobem, a za podminek dle bodu 9.4.1 smiouvy.

K celkové mési¢ni uhradé bude k cené za energie (teplo, elektrickd energie, vodné, sto¢né) a internetové
pfipojeni pfipocitana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich prfedpisu. Najemné je, s ohledem na
charakter najemce, ktery vyuzZiva nemovity majetek pro neekonomickou &innost, od DPH osvobozeno.

Pronajimatel timto poskytuje ndjemci moznost bezplatné:
vyuzivat kuchyriskou niku ve spole¢nych prostorach;
vyuZivat spoleéné jednaci boxy;
Pronajimatel déle zajituje kazdodenni uklid pronajatych prostor zdarma v rozsahu:
denné bézny uklid (stirani prachu, vynaseni koSt na odpadky), myti podlah véetné

zajisténi odvozu komunalniho odpadu.

Ostatni

Pronajimatel poskytuje najemci moznost nezpoplatnéného vjezdu pro zaméstnance najemce do arealu
VSB-TUO.

Podminky vjezdu a parkovani vozidel najemce a jeho zaméstnancd v arealu VSB-TUO se fidi smérnici
VSB-TUO Provoz vozidel a parkovani v arealu VSB-TUO. Tato smérnice upravuje taktéZ pravidla pro
vjezd a parkovani tfetich osob (napf. klientd, navstév najemce atp.), pficemz tyto jsou zpoplatnény, coz
najemce bere na védomi.

Pronajimatel dale nabizi najemci mozZnost vyuzivani dalSich sluzeb — spocivajicich v moznosti pronajmu
parkovaciho mista, pfiéemz v pfipadé&, Ze najemce vyuZije tuto moznost, zavaZze se mési¢né hradit uplatu
za pronajem parkovaciho mista.

Najemce bude vyuZivat 2 vyhrazena parkovaci mista.

Cena za 2 (dvé) parkovaci mista je stanovena ve vysi 450,- KE/mésic bez DPH.

K celkové cené za pronajem parkovaciho mista bude pfipo€itdna DPH v zdkonné vysi dle platnych
pravnich pfedpisu.

Pronajimatel neodpovida za ujmu zpUsobenou tfetimi osobami na vozidlech najemce €i jeho zaméstnanct
zaparkovanych na vyhrazeném parkovacim misté, to plati i pro véci v nich uloZzené.

Splatnost uhrady za najem a zaloh na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem

9.4.1. Uhrada dle odst. 9.1. této smlouvy a uhrada za pronajem parkovaciho mista dle odst. 9.3 je
splatna do 30. dne od vystaveni pfislusného dariového dokladu pronajimatelem. Doklady budou
pifedavany pronajimatelem najemci osobné, poStou na adresu sidla nebo do postovni schranky
najemce umisténé v recepci Business centra VSB-TUO nebo e-mailem na e-mailovou adresu
uvedenou ngjemcem (na e-mail osoby opravnéné jednat ve vécech technickych na strané
najemce). Darovy doklad je pronajimatelem vystavovan vzdy nasledujici mésic po poskytnuti
sluzby.

9.4.2. Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, kterd ma byt pronajimateli dle této smlouvy najemcem hrazena,
se povaZuje den, kdy je uhrada pfislusné ¢astky pfipsana na ucet pronajimatele.
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10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.
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9.4.3. Pronajimatel je opravnén v piipadé zmény zakona o DPH provest jednostranné zménu vyse
procentni sazby DPH ve fakturach.

9.4.4. Pfi objektivnim vzristu cen a naklad(l je pronajimatel opravnén pfiméfené upravit vysi uhrad dle
Clanku 9. této smlouvy, coZ najemce bere na védomi. Zmény musi byt smluvnimi stranami
upraveny v dodatku ke smlouvé.

Zpusob placeni Uhrady za najem a zaloh na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
S nadjmem

Uhrada za najem a zéloh na uhradu sluzeb poskytovanych Business centrem VSB-TUO je hrazena
bezhotovostni formou bankovnim prevodem penéznich prostfedkd na ucet pronajimatele uvedeny v €l. 1.
smlouvy, pokud pronajimatel neoznami pisemné najemci jiné bankovni spojeni.

10. SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM NAJEMCI

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu. Pronajimatel se zejména zavazuje zajistit vytapéni pfedmétu najmu, dodavky
vody, PO v objektu, odbér odpadu, dodavky elektrické energie, pfipojeni na internet, a provadét nezbytnou
udrzbu a opravy stavebni ¢asti v rozsahu piesahujicim ramec b&Znych vnitfnich oprav (déle jen ,sluzby®),
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim pifedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci uZivat spole¢né prostory a hygienicka zafizeni v objektu BC
VSB-TUO.

Najemce timto vyslovuje svij souhlas s tim, Ze pronajimatel, nebo jim povérena osoba muze vstoupit do
pfedmétu najmu, a to za u€elem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni. Déle je
pronajimatel opravnén provadét kontrolu z hlediska pozarni ochrany a dodrzovani dalSich predpisu, to vie
pouze v pfitomnost z&stupce najemce, vobou pfipadechpo piedchozim pisemném vyrozuméni,
doruéeném najemci nejméné 5 dnl pfedem. V pfipadé vzniku havarijni situace je pronajimatel opravnén,
pokud po ném nelze spravedlivé poZadovat zajisténi pritomnosti zastupce najemce ke vstupu i bez
pfitomnosti zastupce najemce a bez pifedchoziho vyrozuméni, je v8ak povinen o takovém vstupu najemce
neprodlené informovat.

11. OZNAMOVANI, INFORMACNi POVINNOST NAJEMCE

Veskera oficialni oznameni ucinéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana druhé
strané doporucené, pfipadné povéifenou osobou. Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak,
veskera oznameni a dal$i sdéleni u€inéna dle této smlouvy budou zasilana na adresu u¢astnik uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Tim neni dotéen bod 11.2 této smlouvy.

Oznameni, vyzvy ¢i dalSi formy komunikace, u kterych je v této smlouvé vyslovné predpokladana moznost
jejich realizace elektronickou formou, je nutné zasilat na e-mailovou adresu osoby opravnéné jednat ve
vécech technickych, ktera je uvedena v zéhlavi této smlouvy u jednotlivych smluvnich stran, pokud neni
v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak.

12. SMLUVNi POKUTY

6/11



SMLOUVA O NAJMU VSB TECHNICKA | BUSINESS
PROSTOR || || UNIVERZITA | CENTRUM

OSTRAVA

Pro pfipad, Ze najemce porusdi své povinnosti z této smlouvy, sjednaly smluvni strany tyto smluvni pokuty:

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.1.

13.2.

13.3.

14.1.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé porudeni ustanoveni €l. 6. odst. 6.2. této smlouvy zaplati smluvni
pokutu ve vysi 25 000,-- K&.

Smluvni strany se dohodly na zakonném uroku z prodleni pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou kterékoli
splatné pohledavky (penézitého dluhu), kierou za nim pronajimatel ma, zejména pro pfipad prodleni
najemce s uhradou najemného a/nebo plateb za sluzby spojené s najmem, pfip. daldich plateb dle ¢l. 9
této smlouvy. Pronajimatel zadle v pfipadé zjisténi prodleni najemce s uhradou vystaveného dariového
dokladu (zpravidla do ¢tyr (4) kalendarnich dni po terminu splatnosti dariového dokladu) najemci
upozornéni na toto prodleni ve formé e-mailové zpravy zaslané na e-mail osoby opravnéné jednat ve
vécech technickych na strané najemce. Opomenuti pronajimatele zaslat najemci upozornéni ve smyslu
pfedchozi véty v8ak nikterak nevylu€uje ani jinak neovliviiuje odpovédnost najemce za jeho prodleni
s uhradou vystaveného dafiového dokladu, ani pravo/narok pronajimatele na uhradu z aroku z prodleni ve
smyslu vySe uvedenych ujednani.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 1000,- K& za kaZdy i zapo€aty den prodleni pro
pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu v den skoneni doby najmu, a to do dne splnéni této
povinnosti najemcem, popf. do dne, kdy pronajimatel vyuZije svého prava a pfedmét ndjmu na naklady
najemce vyklidi.

Vedle téchto smluvnich pokut je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu ujmy, ktera mu v dasledku
poruseni povinnosti najemce vznikla, jakozZ i u€elné vynaloZzené naklady spojené s vymahanim dluzné
Castky. Narok na uhradu smluvni pokuty a ndhradu Ujmy nezanika v pfipadé zaniku najmu, resp. této
smiouvy.

13. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Najemce odpovida pronajimateli za ve$keré $kody zplisobené na pfedmétu najmu a jeho zafizeni jim, jeho
zaméstnanci nebo navstévniky (zakazniky, obchodnimi partnery apod.). O vzniku $kody a o okolnostech
jejiho vzniku je najemce povinen okamzité informovat osobu opravnénou jednat ve vécech smiuvnich nebo
osobu opravnénou jednat ve vécech technickych uvedenou na strané pronajimatele. Smluvni strany se
zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o pfipadnych pojistnych udalostech a poskytovat si
nezbytnou soucinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

Néajemce je dale povinen neprodlené informovat osobu opravnénou jednat ve vécech technickych na
strané pronajimatele o v8ech okolnostech, o kterych je mu znamo, Ze by mohly vést ke vzniku Skody
pronajimateli anebo tietim osobam.

Odstranéni veSkerych $kod dle odst. 13.1. je opravnén provadét vyluéné pronajimatel na naklad najemce.
Najemce je povinen respektovat toto vylu¢né pravo pronajimatele a na vyzvu pronajimatele slozit na ucet
pronajimatele ¢astku ve vysi 80 % pronajimatelem predpokladané vy$e nakladd na odstranéni $kody. Vysi
nakladd vynaloZenych pronajimatelem na odstranéni $kod je pronajimatel povinen najemci prokazatelné
dolozit.

14. SKONCENi NAUMU

Uplynutim doby najmu

Najem skongi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
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14.2. Pied uplynutim doby najmu

Pfed uplynutim doby najmu najem skondi:

14.2.1.
14.2.2.

14.2.3.

14.2.4,

Pisemnou dohodou smluvnich stran.
Pisemnou vypovédi s uvedenim divodu:

14.2.2.1. Pronajimatel mize vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi z téchto dlivodu:

1. ma-li byt prostor odstranén ¢i prestaven tak, Zze to brani dal$imu uzivani, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemonhl predvidat,

2. porusuje-li najemce i pfes vyzvu hrubé& své povinnosti vaci pronajimateli,
3. najemce uziva pfedmé&t najmu v rozporu se smlouvou,

4. najemce je v prodleni s placenim uhrady za najem a zalohy za sluzby, jejichZz poskytovani je
spojeno s najmem po dobu presahujici 30 kalendarnich dnu,

5. néajemce porusi povinnost dle ¢l. 6. odst. 6.2.,
6. najemce nebo jeho zakaznik pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo pofadek,

14.2.2.2. Nadjemce muze vypovédét smlouvu z téchto diivodu:

1. ztrati zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou uziva predmét najmu,
2. pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

14.2.2.3. Vypovédni doba ¢&ini 2 (dva) mésice, bé&h vypovédni doby po€ind od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V pfipadé vypovédi dle odst. 14.2.2.1. bod 2 aZ bod 6 je vypovédni doba 10 (deset)
pracovnich dnd. Vypovédni doba pocina bézet dnem nasledujicim po dorucéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pisemnou vypovédi bez uvedeni duavodu, pfi€emz vypovédni doba c¢ini 3 (ifi) mésice, béh
vypovédni doby pocina prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Pred uplynutim doby najmu najem skonci také z téchto divodu:
1. zanikem pfedmétu najmu,

2. zénikem pravnické osoby, je-li pronajimatelem,

3. zanikem pravnické osoby, je-li najemcem.

Ke dni skon&eni najmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji ve$kera prava a povinnosti stran z této
smlouvy s vyjimkou téch zavazkl obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, ze
maji trvat i nadale (zejména narok na uhradu dluzné uhrady za najem a za souvisejici sluzby,
sjednané smluvni pokuty, 8kody apod.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

15. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENi NAJMU

15.1. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skonéeni najmu.
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1. Vybileny, bez poSkozenych tapet a dale ve stavu, ve kterém byl pfi jeho pievzeti nadjemcem s
pfihlédnutim k bé&Znému opotiebeni; v pfipadé nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit
pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu.

2. Najemce se zavazuje v pfipadé ukonZeni tohoto smluvniho vztahu neprodlené piestat uvadét jako
sidlo svoji regionalni kancelare adresu Business centra VSB-TUO.

3. O stavu predanych a prevzatych prostor a jejich vybaveni bude stranami sepsan protokol.

15.2. Pro pfipad, Ze ndjemce v uvedeném terminu pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén predmét

16.1.

najmu vyklidit a veSkeré vyklizené a demontované véci najemce uskladnit ve kterémkoli pronajimatelem
uréeném skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepiSe pronajimatel protokol za ucasti dvou
nestrannych svedku.

VesSkeré naklady spojené s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli uhradit
neprodlené na jeho vyzvu. Pronajimatel neodpovida za zadné ujmy, které by najemci vznikly v dusledku
nesplnéni jeho povinnosti pifedmét najmu vyklidit.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze na zaji$téni zaplaceni pfipadnych pohledavek pronajimatele za
najemcem je najemce povinen sloZit pronajimateli vratnou jistotu ve vy3i dvou celkovych mési¢nich uhrad
bez DPH dle odst. 9.1 této smlouvy, tedy 37.034 K¢, a to na bankovni ucet ¢. 100954151/0300, VS
202303.

16.1.1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jistota bude uhrazena nejpozdeéji do 30 dnli ode dne nabyti
ucinnosti smlouvy.

16.1.2. V pfipadé, kdy najemce neslozi ve Ih(té uvedené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku jistotu, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit nebo pronajimateli vznikd pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 500 K& za kazdy, byt i jen zapoc€aty den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna ve lhaté 10 dnl ode dne doruceni vyzvy kK jeji thradé.

16.1.3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy najemce neuhradi pronajimateli jakoukoliv
pohledavku, vzniklou pronajimateli na zékladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, je pronajimatel
opravnén uspokojit své pravo jednostrannym zapoctem proti jistoté slozené najemcem dle této
smlouvy.

16.1.4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipad&, kdy pronajimatel uplatni své pravo dle
pifedchoziho odstavce tohoto Elanku této smlouvy a dojde takto ke sniZzeni hodnoty jistoty, kterou
najemce slozil u pronajimatele, je pronajimatel opravnén vyzvat ngjemce k doplnéni vyse jistoty do
hodnoty odpovidajici odst. 16.1. tohoto ¢lanku této smlouvy. V takovém pfipadé je najemce
povinen k vyzvé pronajimatele jistotu pozadovanym zpUsobem doplnit nejpozdéiji ve Ihité 10 dna.
Pronajimatel bude najemce neprodlené informovat o €erpani jistoty.

16.1.5. Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, kdy najemce nedopini v€as jistotu na vyzvu
pronajimatele, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly na tom,
Ze v pripadé, kdy se najemce dostane do prodleni s doplnénim jistoty dle ujednani tohoto ¢lanku, a
pronajimatel neuplatni pravo na odstoupeni od smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy, byt i jen zapo€aty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve
Ih{ité 10 dna ode dne doruceni vyzvy k jeji uhradé.
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16.1.6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel je povinen vratit najemci jistotu (pfipadné jeji
zbyvaijici ¢ast) nejpozdéji do 3 mésicl poté, kdy najemce protokolarné preda pronajimateli zpét
pfedmét najmu, a to na bankovni Uéet &. 535021/0710, vedeného u CNB, nebude-li najemcem
pisemné& oznameno jiné €islo uctu.

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zaloZzené pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smiluvni strany prohlasuji, Zze v pfipadé, Zze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré ustanoveni této
smlouvy nebo dodatki k ni neplatnym, platnost ostatnich ujednani smlouvy tim neni dotéena. Pfi

Pokud by z jakéhokoliv divodu, na ktery smluvni strany pfi uzavirani této smlouvy nepomyslely nebo
nemohly pomyslet, mohl byt jeji u€el zmaren, jsou smluvni strany povinny neprodleng&, nejpozdé&ji vdak do
14 dn ode dne, kdy takova skute€nost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimz uc€elu této smlouvy
bude dosazeno.

Jakekoliv dal8i dodatky tuto smlouvu ménici, roz8ifujici nebo doplfiujici jeji ustanoveni musi byt uzavieny
pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zéstupci smluvnich stran. Pokud
néktera ze stran piedloZi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha strana vyjadiit se k tomuto navrhu
do 30 dnu od jeho odeslani. Po tutéz dobu je navrhem vazana strana, ktera jej podala. Jakékoliv opravy a
upravy textu plati jen, byly-li obéma smluvnimi stranami parafovany.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobé& podepsané kazdou smluvni stranou minimalné
zaru€enym elektronickym podpisem dle Nafizeni eIDAS. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
ob&ma smluvnimi stranami, G&innosti smlouva nabyva dnem uverejnéni v registru smluv na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Po celou dobu trvani této smlouvy, a tedy z ni vyplyvajiciho najemniho vztahu, je pro ndjemce zavazny
Provozni f4d budovy BC VSB-TUO (déle jako ,provozni fad) a smérnice VSB-TUO Provoz vozidel a
parkovani v arealu VSB-TUO (déle jako ,smérnice o provozu a parkovani vozidel”).

16.7.1. Najemce je povinen zajistit seznameni v8ech svych zaméstnancu s provoznim fadem a smérnici o
provozu a parkovani vozidel a zajistit z jejich strany dodrZzovani povinnosti z nich vyplyvajicich; to
plati pfiméfené i pro klienty &i jiné tfeti osoby dochéazejici a/nebo pfijiZdé&jici za ngjemcem do
budovy BC VSB-TUO. Porus$eni povinnosti stanovenych v provoznim Fadu a smérnici o provozu a
parkovani vozidel je povaZovano za porudeni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy, se
v8emi pravnimi disledky z toho plynoucimi.

16.7.2. Provozni fad a smérnice o provozu a parkovani vozidel jsou najemci pfistupny téZ na recepci
budovy BC VSB-TUO. Najemce bere na védomi, Ze oba dokumenty mohou byt pronajimatelem
ménény v zavislosti na aktualnich provoznich potfebach. V pfipadé, Ze pronajimatel provede
ve shora uvedenych dokumentech/dokumentu zmény, je povinen najemce o téchto zménach
neprodlené informovat, a to zaslanim e-mailu o provedenych zmé&nach najemci.

16.7.3. Pokud by nastala situace, Ze najemce nema v dusledku provedenych zmén shora uvedenych
dokumentll zdjem na dal$im trvani najemniho vztahu, je opravnén tuto smlouvu vypovédét
v pisemné formé, s uvedenim diivodu vypovédi. Najemce je vtomto pfipadé opravnén smlouvu
vypoveédét ve lhaté étrnacti (14) dnd ode dne, kdy mu byly oznameny provedené zmény nebo kdy
mély nastat provedené zmény. Vypovédni doba v tomto piipadé €ini tfi (3) mésice a polina bézZet
od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici doru¢eni vypovédi pronajimateli.
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16.8. Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva bude uverejnéna v registru smluv, nebot podiéha povinnosti
uverejnéni ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb. Uvefejnéni smlouvy dle pfedchozi véty zajisti pronajimatel.

16.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy véetné Provozniho fadu
budovy BC VSB-TUO a smérice Provoz vozidel a parkovani v arealu VSB-TUO. Na dukaz toho, Ze
s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, pfipojuji své podpisy.

16.10.Smluvni strany prohladuji, Ze si nejsou védomy zadnych pfekazek, narok tretich osob ani jinych pravnich
vad, které by uzavreni této smlouvy branily, nebo zpUsobovaly jeji neplatnost a smlouvu podepisuji svymi
opravnénymi zastupci.

V Ostravédne ..............cceeeeeen. Vo dne
Vysoka $kola barnska — Technicka univerzita Ostrava Agentura pro podporu podnikani a investic
prof. Ing. Igor Ivan, Ph.D. Czechlnvest
prorektor pro strategii a spolupréaci Ing. Petr O¢ko, Ph.D.

povéfeny fizenim
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