NAJEMNI SMLOUVA

uzavi‘ena mezi témito smluvnimi stranami dle § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni za pouZiti § 2302 a ndsl. obfanského zakoniku.

1. Vyzkumny Ostav potravindisky Praha, v. v. i, (veifejna vyzkumna instituce ziizena k 1. 1.
2007 zfizovaci listinou MZe &. j.: 22971/2006-11000 ze dne 23. 6. 2006), IC: 027022, se sidlem
v Praze 10, Radiovd 7/1285, PSC 102 00, zastoupeny Ing. Marianem Urbanem, PhD.,
feditelem instituce jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

2. ESSENCE LINE, s.r.o0., IC: 26505142, se sfdlem v Praze 10, Radiova 7/1285, PSC 102 00
zastoupené Ing. Petrem Novotnym, jednatelem
jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,Ndjemce”)

Clanek I.
Vyzkumny Ustav potravinafsky Praha, v. v. i. (dale jen pronajimatel} je zapsdn v katastru nemovitosti
na LV ¢. 1397, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro obec
Praha, katastralni Gzemi Hostivat, jako vlastnik domu €. p. 1285, ¢.or.7, v ulici Radiovad v Praze 10,
Hostivafi.

Clének I1.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytové prostory specifikované v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Clanek I1.
Ndjemni pomér se sjedndvd na dobu urcitou pocinaje dnem: 1.3.2023 a konce 31.3.2023

Clanek Iv.
Strany sjednaly mési¢ni ndjemné ve vysi specifikované v pfiloze €. 1 této smlouvy, ceny jsou uvadény
bez DPH. Ndjemné je splatné mési¢né bankovnim prevodem na €. G.: Ceska narodni banka a to na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Ndjemné je povaZzovdno za uhrazené v
den, kdy bylo pfipsdno na bankovni Géet Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén s G¢innosti od 1. ledna pfislusného kalenddiniho roku zvysit Najemné o
roéni miru inflace vyjadiené jako pfirGistek indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za
predchozi kalendaini rok, jak bude zji§téna Ceskym statistickym Gfadem, nebo odpovidajicim Gfadem
EU (nyni EUROSTAT), pokud Cesky statisticky Gfad prestane tuto veli¢inu zjakéhokoli divodu
vyhlasovat (dale jen ,Inflaéni index”). Pronajimatel je opravnén uvedenym zpfisobem zvysit zpétné
ndjemné. Ndjemné se zvySuje v daném kalendainim roce, vnémz byl pfislusny Inflaéni index (za
predchozi kalendarni rok) fadné zvefejnén, od 1. ledna.

Uhrady za sluzby a provozni naklady spojené s uivanim pronajatych prostor:

Umozni-li to obecné zdvazné prdvni predpisy, je Najemce povinen uzaviit vlastnim jménem a na svij
Gcet piislusné smlouvy o odbérech samostatné mérenych energii jako jsou napf¥. elektfina, voda a o
poskytovani dalSich sluzeb nezbytnych pro uZivani Pfedmétu najmu. NeumoZni-li uzavieni takovych
smluv obecné zdvazné pravni predpisy nebo budou-li tyto sluzby poskytovdny Najemci
Pronajimatelem, budou tyto Pronajimatelem méfeny podruznymi méridly, nebo pfepoéitany dle
podilu na celkovych nékladech specifikované v piiloze ¢. 1 této smlouvy a predétovany Najemci
Pronajimatelem, pak platby za spotfebu téchto dodavek nebo za poskytnuté sluzby budou hrazeny
spolu s Ndjemnym v pfislusny den Ghrady ndjemného bezprostfedné po mésici, na ktery se platba

Seame



vztahuje; a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem nebo na zakladé samostatného ujednani.
Smluvni strany konstatuji, ze k platbam bude pfipocteno DPH dle platnych prévnich pfedpisi.

Clanek v.
Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory vyluéné pro svou podnikatelskou &innost a v
souladu s jejich stavebnim uréenim. Zaroved se zavazuje, Ye nepfenecha pronajaté prostory do
podnajmu dal$imu subjektu, leda s pisemnym souhlasem pronajimatele.

D4le se najemce zavazuje, v souladu se zdkonem o odpadech, zajistit likvidaci odpadl jako jejich
plivodce a to v ramci své pronajaté plochy. Pronajimatel davé souhlas s pouZivanim kontejnerl na
komunalni odpad, plasty a papir.

Najemce odpovidé za odpady vypousténé do kanalizaéni soustavy z pronajatych prostor a prohlasuje,
$e jsou v souladu s kanalizatnim Fadem Prazskych vodovodU a kanalizaci, a.s..

Najemce se zavazuje pravidelné prokazateln& Skolit své zaméstnance z pravidel BOZP (problematika
tykajici se ndjmu a spolecnych prostor) a PO (poZdrni fad, pozarni a poplachové smérnice) v souladu
s poZadavky pronajimatele a jeho pedpisech, se kterymi byl sezndmen pii podpisu této Smlouvy.

P¥i pouZivani hoflavin v budové je ndjemce povinen dodrzet veikera obecna bezpeénostni pravidla a
povinnosti vztahujici se k témto fatkam a nepiekrodit limit t&chto Idtek na piisludném poZérnim
dseku.

Najemce déle piedd Pronajimateli seznam nebezpeénych latek, se kterymi v pronajatych prostorach
naklddd, s uvedenim nebezpednosti této latky, jeji umisténi a mnozstvi.

Pronajimatel prohia3uje, Ze si je védom zékazu koufeni ve véech prostorach pronajimatele a zavazuje
se toto pravidlo dodrZovat. :

Najemce pfedd pronajimateli kopie zpracovanych protokoll vyplyvajicich ze zdkona 224/2015 o
prevenci zdvaznych havarii a 167/2008 o ptedchdzeni ekologické Gjmé.

Najemce se zavazuje, 7e se zdrii v pronajatych prostorach viech €innosti, které by mohly mit za
nésledek pogkozeni majetku pronajimatele nebo zdravi jeho zamastnancll a zaroveil prohladuje, Ze
bude dodriovat viechna pravidla, kterd pronajimatel urél v této souvislosti.

Nédjemce prohladuje, Ze pfeda v souladu s touto Smlouvou seznam viech jeho zaméstnancd nebo
spolupracujicich osob, ktefi se budou v pronajatych prostordch pravidelné nebo nepravidelné
nachézet. Ostatni osoby, navitévy budou zapsény do névitévni knihy nachazejici se na recepci a
v pronajatych prostorach se budou pohybovat vidy v doprovodu najemce nebo jeho pracovnikd po
celou dobu své piitomnosti. Za bezpegnost tietich osob, které jsou navstévou, odpovidd Najemce.
Zakladni piedpis pro pohyb a pobyt v aredlu Pronajimatele je ,Provozni Fad arealu Vyzkumného
Gstavu potravindfského Praha” a je zavazny pro viechny osoby, které do aredlu vstoupi nebo vjedou.

Najemce prohladuje, Ze vSechna elektricka zafizeni, kterd pFipojuje k elektrické siti v pronajatych
prostorach, maji platnou revizi a jsou zpdsobiléd k provozu. Pokud najemce ma Umyst pfipojit do
elektrické sité zafizeni, které ma vétsi pikon ne? 3 kW (i v souétu pfistroji na jednom elektrickém
okruhu) bude o tom prokazatelné informovat pronajimatele formou seznamu t8chto pfistroji a ten
pfipojeni téchto zafizeni odsouhlasi. Ndjemce predd pronajimateli kontakt na osobu, ktera je urCena
pro tedeni provoznich nebo provozné technickych skuteénosti, které mohou nastat vsouladu




5 provozem pronajatych prostor (telefon, email) a zajisti, e tato osoba bude schopna pfijimat
informace o nastalé situaci v provozu budovy a je opravnéna vydavat i rozhodnuti v tomto smyslu.

Najemce umoini Pronajimateli provédéni pravidelnych revizi a kontrol v pronajatych prostorach,
jedna se o revize elektrické instalace, kontroly a revize vécnych prostfedkil pozarni ochrany a
poZdrné bezpetnostniho zaFizent.

Clanek vi.
Najemni pomér uzavieny podle této Smiouvy skonti uplynutim sjednané doby najmu, na zékladé
dohody nebo po pisemné vypovédi jedné strany po uplynuti vypovédni doby, ktera &ini tii mésice.
V pfipadé namitek proti vypovédi nékterou ze stran je tieba postupovat v souladu s ustanovenimi §
2314 obhéanského zakoniku,

Bez vypov&dni doby mZe ndjem vypovédét Najemce v pfipadé, 7e pronajaté prostory bez jeho
zavinéni pfestanou byt pouZitelné pro ucely najmu. Pronajimatel miZe najem vypovédét bez
vypovédni doby v pfipadé, e i pies jeho pisemnou vyzvu Ndjemce pronajaté prostory uziva v rozporu
s &l. V. této smlouvy nebo je vice jak jeden mésic v prodleni s placenim ¢astky sjednané v él. IV. této
smlouvy.

Nédjemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni doby ndjmu nebo vypovédni doby nebo nejpozdgji
desdty den po prevzeti vypovédi bez vypovédni doby vyklizené pronajaté prostory predat
Pronajimateli.

Vypovédni doba potne béZet prvni den mésice nasledujictho po mésici, ve kterém strané vypovidané
byla dorugena vypovéd. Desetidenni doba pro vykiizeni pronajatych prostor v pfipadé vypovédi bez
vypovédni doby zaéind béiet dnem nasledujicim po dni, kdy vypovidané strané byla vypovéd
dorucena.

Vypovéd' se povaZuje za doruéenou v pfipadg, e je osobné pfevzata druhou stranou nebo zaslina na
adresu Ndjemce, uvedenou v této smlouvé, pfipadné dodénim datovou schrankou. Strany se pro
tento pfipad dohodly, Ze za den doruéeni se v takovém pfipadé povaiuje den, kdy byla vypovéd jako
doporucend poitovni zésilka odevzdéna poktd k prepravé {odesldno datovou schrankou) a informace
o odeslani zasldna na email kontaktni osoby.

Najemce se zavazuje vypofadat viechny zavazky plynoucf z této smlouvy ke dni jejtho ukon&eni nebo
podle pisemnych dispozic Pronajimatele. Seznam zévazkii bude soudasti pfedavaciho protokolu, ktery
bude Pronajimatelem sepsan pti ukon&eni této Smlouvy.

Clanek viL.
Pronajimatel odevzddvd Ndjemei pronajimané prostory ve stavu zplUsobilém ke smluvenému ufivani
a Najemce tyto prostory pfijima.

Clanek Vi,
Smluvni strany si dohodly déle tyto smluvnf podminky:

a) veskeré opravy a stavebni upravy pronajatych prostor bude providét na svij ndklad Najemce
pouze se souhlasem Pronajimatele.

b) vegkeré drobné opravy a zdvady vzniklé z uzivéni provadét na sv{j ndkiad Ndjemce.,

c) Najemce umo?ni na pozadani nejméné dva pracovni dny predem, Pronajimateli osobni prohlidku
pronajatych prostor.

d) v pfipadé prodleni Ndjemce s placenim Castky sjednané v ¢l. IV. této smlouvy, miZe Pronajimatel
poZadovat na Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,5 % z dlu#né Zastky za ikaZdy den prodleni.




Clanek IX.

Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech jejich ucastnikl pfislusna
ustanoveni obCanského zakoniku.

Najemce urcuje kontaktni osobu pro jedndni ve vécech technickych, provoznich a organizacnich

pan/pani:
Ing. Petr Novotny, e-mail:,, tel.:

Mgr. Petra Tsenov, e-mail: , tel.:

Ndjemce prohlasuje, Ze si je védom toho, Ze predanim provozné-technickych a organizacnich
informaci kontaktni osobé telefonicky nebo emailem od Pronajimatele, piebird tato osoba
odpovédnost za provedena opatieni Najemcem.

Za Pronajimatele je opravnén tyto informace podavat vedouci vnitini spravy VUPP nebo jim povéreny
zastupce.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym cislovanym dodatkem.
Clanek X.
Smlouva podléhd uverejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sh., o zvlastnich

podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv).

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni smlouvy prostifednictvim registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sh., o zvlastnich podminkdch uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovdni téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), provede Pronajimatel.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu a
ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv; tim neni dotéeno ustanoveni o pocatku najmu dle

pfedchozich ustanoveni této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) origindlnich stejnopisech, z nichz kazda Strana obdrZi po
jednom stejnopisu.

Nedilnou soucasti této Smlouvy tvofi Pfiloha €. 1 - Rozpis najemného a sluzeb.

Podpisem této smlouvy se rusi veskeré predchozi smlouvy a ujednani.

V Praze dne: 1. 3. 2023

R _L_/ A4
—Vvyzkumny-istav ESSENCE N ®
potravinarsky ESSENCE LINE, s.ro.
Praha, v v i. Radiova 1285/7. 102 00 Praha 10
Radiova 1285/7 1C0: 265 05 142 DIC: CZ26505142

102 00 Praha 10 &) info@cssenceline.cz, www.cssenceline.cz



Ptiloha & 1 - Rozpis najemného a sluzeb

typ prostoru ¢islo mistnosti m2 mérené elektro méfena voda

KANCELAR / LABORATOR 307a 13 ano ne

353 10,08 ano ne

352 16,81 ano ne

351 16,81 ano ne

350 16,81 ano ne

347 10,08 ano ne

348 34,22 ano ne

349 16,81 ano ne

301 34,22 ne ne

302 16,81 ne ne

306 17,43 ne ne

340 18,7 ano ano

341 37,73 ano ano

328 13,41 ne ne
SKLAD 327 13,41 ne ne

ndzev polozky Ké/m2 m2 Ké/mésic

KANCELAR, LABORATOR K&/m2/mésic 150,00 272,92 40 983,00 K¢
SKLAD Ké/m2/mésic 100,00 13,41 1 341,00 K¢
PEVNA VENKOVNi PLOCHA K&/m2/mésic 50,00 - K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 21%) ostraha, komunélni odpad, neméfend el. energie, provozni rezie 11 611,00 K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 10%) neméfena SUV, TUV, srézkové voda 8 561,00 K¢
OSTATNI SLUZBY parkovani, telefonni linky, internet, odsévani laboratore, aj. 1 300,00 K¢
PRONAJEM VYBAVENI nabytek, pristroje 480 K¢
ZALOHA na méfené energie - K¢
CENA CELKEM 64 231,00 K¢

V Praze dne: 1. 3. 2023

Za Pronajl’matEIe za Na’jemce /
m ///
- Vyzkumny ustav ESSENCE [ INE ®
i A pot-a-inaisky ESSENCE LINE, s.r.0.
Praha, V. V. i. Radiova 1285/7. 102 00 Praha 10
Radiova 1285/7 1CO: 265 05 142 DIC: CZ26505142

‘\JU?P 102 00 Praha 10 info@csscnceline.cz, www.essenceline.cz



Informace k rozpis poplatkd a sluZeb v najmu

POPLATKY A SLUZBY 21% DPH

Ostraha arealu

Qdpad (spoleéné kontejnery na kormundini odpad, plasty, papir}

Neméfena el. Energie {podil ndkladd pfepoiitany na pronajaté plochy kde neni méfeni, k celkové uZitné plose budovy)
Provozni refie (pouZivani, 0klid a ddrzba spoleénych prostor, WC, vytah, chodby, jidelna aj.)

POPLATKY A SLUZBY 10 % DPH

Teplo

Nem&Fena voda {podil ndkladd pfepoéftany na pronajaté plochy kde neni méfeni, k celkové uZitné plode budovy)
Srazkova voda (podil ndklad pfepotftany na pronajaté plochy k celkové u#itné plode budovy)

OSTATNI SLUZBY
Parkovani v arealu VUPP
Telefonni linky

Internet

Odsavani

Sdileni skladu hoflavin

PRONAJEM VYBAVEN]
Nabytek
PFistroje

Pozn.

Cldnek VIII. odstavec b)

Velkeré drobné opravy a zavady vzniklé z uzfvani provadét na svlj naklad Ndjemce.

Nézev drobné opravy je pouiit ze smlouvy pro uZivani bytu a nebytovych prostor. Specifikace nazvu je v Naffzeni vlddy €.
308/2005 Sh.

Opravy dodavek elekirické energie, topeni a vody zajisti Pronajimatel.






