Smlouva
o najmu prostor slouZicich k podnikani podle § 2201 a § 2302 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik a dle § 27 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o0 majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich pfedpisi

mezi

Spravou jeskyni Ceské republiky, statni piispévkovou organizaci
se sidlem Kvétnové namésti 3, 252 43 Prihonice

zastoupena: feditelem Ing. Lubomirem Pfibylem

1CO: 75073331, DIC: CZ75073331

(ddle také jen ,,pronajimatel®)
a

Michal Zonyga

se sidlem Bozkov 169, PSC 512 13
1CO: 72940247

DIC: CZ7611123432

(dale také jen ,,najemce*)

spoleéné také ,,smluvni strany*

1.
Uvodni ustanoveni
Odst. 1
Pronajimatel prohlaguje, e ma piislusnost hospodafit s pozemkem parc.E.st. 405, jehoZ
soudasti je budova bez &.p./¢.e. v obci a k.i. Bozkov.

Odst. 2

Piedmétem najmu je prostor slouzici k podnikani jako budova bez &.p./¢.e. — stanek pro rychlé
ob&erstveni a prodej potravin (prodejni plocha stanku 20 m/?— jedna prodejni mistnost) véetné
skladu obalt ( zasttena klec o vyméte 8m/2 ) a zastfeSené kolonady slouZici jako misto pro
konzumaci ob&erstveni a ochranu navstévnikil pied de§tém (plocha kolonady 45 m/?), vie
soudasti pozemku parc.&.st. 405 v k.i. Bozkov (déale jen pfedmét najmu).

Odst. 3
Pronajimatel prohla3uje, Ze pfedmét ngjmu je ve vlastnictvi Ceské republiky a v pfislugnosti
hospodatit pronajimatele.

IL.
Pfedmét najmu
Odst. 1
Touto smlouvou pronajimatel prenechdva najemci do do€asného uZivani (ndjmu) ptedmét
najmu bliZe specifikovany v &l. 1. odst. 2 této smlouvy a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ngjemné dle této smlouvy.
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Odst. 2
Najemce pfedmét najmu tak, jak je popsan vyse, od pronajimatele pfejima do uzivéni.

Odst. 3
O predani pfedmétu najmu budc sepsan mezi pronajimatelem a najemcem pisemny protokol.

o IIL

Ucel najmu
Odst. 1
Utelem najmu je umoznit ngjemci uzivat pfedmét nijmu za ucelem provozovani rychlého
ob&erstveni a prodeje potravin pro navietévniky zptistupnénych Bozkovskych dolomitovych
jeskyni.

Odst. 2
Najemce bere na védomi, Ze nemizZe predmét nagjmu prenechat k uZivani jiné osobé ani dals
organizacni sloZce, nebo statni organizaci.

IV.

Nijemné, platebni podminky
Odst. 1
Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l. 1. odst. 2. této smlouvy je ndjemce povinen
platit pronajimateli nijemné, jehoZ vy3e byla stanovena dohodou, a to takto:
Najemné ve vysi 67 178,- K& za obdobi od 1. 5. 2023 do 31. 10. 2023 bude zaplaceno ve
dvou stejnych splatkach k 31. 7. 2023 a k 30. 9. 2023. Najemné zvysené o inflaci za obdobi
od 1. 5. 2024 do 31. 10. 2024, za obdob{ od 1. 5. 2025 do 31. 10. 2025, za obdobi od 1. 5.
2026 do 31. 10. 2026 bude zaplaceno vzdy ve dvou stejnych splatkach k 31. 7. a k 30. 9.
pfislusného kalenddiniho roku. K nijemnému bude Gétovano DPH ve vysi dle platnych
pravnich pfedpist. Smluvni strany sjednévaji ztratu vyhody splatek ve smyslu ustanoveni §
1931 zék. ¢. 89/2012 Sb., a tedy neuhradi-li ndjemce pronajimateli nékterou z uvedenych
splatek v dohodnutém terminu splatnosti, ztraci nijemce vyhodu dalsich splatek a
pronajimatel md privo na vyrovnani celé pohledavky. V tomto ptipadé je najemce povinen
uhradit zbyvajici ¢ast dluhu do tficeti dndl ode dne, kdy ujednani o dohodnutych splatkéch
bylo poruseno.

Odst. 2
Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den, ve kterém byla piislusna ¢4stka piipsana
na ucet pronajimatele.

Odst.3

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndgjemné vzdy od
1.5. prisludného kalendainiho roku o piislusny podet procent b&Zné miry inflace predeslého
roku Ufedné publikovany Ceskym statistickym ufadem s tim, Ze za zdklad bude povaZovéina
vySe ndjemného ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvy$eni najemného. O
zvyseni ndjemného bude pronajimatel najemce informovat pisemné nejpozdgji do 31.5.
pfislusn¢ho kalendafniho roku. V pfipadg, Ze pronajimatel navy3eni najemného neprovede
v daném roce, miiZe pti dalsim navy3eni ndgjemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu

od piivodni vy$e ndgjmu nebo od posledniho navyseni.
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Odst.4

Nijemce je povinen slozit na udet pronajhrmtcle vedeny Ceskou narodni bankou €.
: “ ve vysi 67 178,- K& a to tak, 7e tato ¢astka je tvorena Eastkou 53.000,-
Ké, kterou jiz v minulosti ndjemce uhradil na uéet pronajimatele a ncbude mu vracena
pronajimatelem, dale néjemce na vyse uvedenou kauci doplati pronajimateli na vy§e uvedeny
aéet Gastku 14 178,- K& do 30.4.2023. Kauce slouzi k zajisténi ndjemného a jinych zavazkl
viiéi pronajimateli. Pronajimatel je opravnén tyto prostiedky pouzit k uhrade pohleddvek na
najemném nebo k uhradé jinych zavazki ndjemece vzniklych v souvislosti s ndjmem dle
ndjemni smlouvy. Slozena kauce nebude troéena. Po skonteni najmu je pronajimatel povinen
vratit ndjemci slozené penézni prostiedky, popiipadé snizené o opravnéné pouzitou castku do
jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce vyklidil pfedmét ndjmu a predal jej pronajimateli.

V.
Sluzby spojené s najmem
Soutasti najemného neni spotfebovani clektricka energie, ta bude vyuctovdna pronajimatelem
najemci na zakladé odectu z podruzného elektroméru. Sluzby s najmem spojené bude hradit
jejich poskytovateldm piimo najemce (vodné, stoéné, odvoz odpadkd), popf. si najemce
odpadky bude vyvizet na vlastni naklady.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele
Odst. 1
Pronajimate] je povinen odevzdat pfedmét ngjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uZivani, v tomto stavu je svym nakladem udrzovat.

Odst. 2
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uzivani pfedmétu ndjmu, a to vzdy za doprovodu

najemce.

VIIL

Prava a povinnosti najemce
Odst. |
Najemce je povinen predmét najmu uzivat tak, aby slouzil navstévnikim Bozkovskych
dolomitovych jeskyni s tim, Ze minimélni provozni doba pfedmétu najmu musi byt najemcem
zajisténa v souladu s provozni dobou BDJ minimalné: denng, a to:
a) kvéten, erven, zafi od 9,00 do 16,30 hod.
b) ¢ervenec, srpen od 9:00 do 17.30 hod.

Odst. 2
Néijemce se zavazuje poskytovat ve stanku ob&erstveni v obvyklém rozsahu rychlého

ob&erstveni jako napf.:

a) napoje nealkoholické, alkoholické, kéava, ¢aj atd.

b) cukrovinky

¢) rychlé ob&erstveni (klobasy, parek, hamburger atd.)

Odst. 3



Nijemce sc zavazuje neproddvat ve stanku upominkové pfedméty a nevyuZivat predmét
ndjmu k provozovani reklamy

Odst. 4
Nillemee je povinen uzivat predmét ndjmu vyhradné k ucelu, pro ktery byl pronajat a déle je
povinen zajistovat drobné opravy a béznou Gdrzbu a hradit je ze svého.

Odst. 5

Nijemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli  potfebu oprav na
predmeétu najmu, kterd mi pronajimatel provést, a ymoznit provedeni téchto i jinych
nezbytmych oprav, jinak nijemec odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,

Odst. 6.

Stavebni lpravy na predmétu najmu je mozno provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pricemz soucist soullasu musi byt i doliada o thiade ndkladd na tyto opravy,
V ptipadé absence takovéo dohody neni' pronajimatel v ptipade skongeni uzivaciho vztahy
povinen uhradit najemei Jimacelng vynalozend ndklady.

Odst. 7
Nijemee je povinen dodriovat bespeénostni, protipoirni, hygienickc a jiné obecng zdvazné
predpisy. Najemee je povinen zajist'ovat pozirni ochranu v celém predmitu ndjnu.

Odst. 8

Po skonceni ndjmu odeyadii ndjemee pronajimateli predmét ndgjmu ve stavu, v jakém je
prevzal s prithlédnutim k besmému opoitebeni, neho se zménami provedenymi v dobé trvéani
ndjmu k nimz dal pronajimatel souhlas.

VIII.
Doba trvani najmu

Najem se sjedndvé na nize uvedens obdobi:
tji. na obdobi od 1.5.2023 do 31.10.2023, od 1.5.2024 do 31.10.2024, od 1.5.2025 do
31.10.2025, od 1.5.2026 do 31.10.2026.

IX.
Ostatni ujednani

Odst. 1
Najemce bere na védomi, ze v provozni budové pronajimatele Jje umistén prodejni automat na
kdvu a déle v pokladng Je umisténo chladici zafizeni na minerélni vodu a colu, které je

V provozu.

Odst. 2

Ndjemce souhlasi s tim, zc v pFipadé uzavieni jeskyni z ddvody mimofddné udalosti, vypadku
elektrického  proudu, svatby, filmovani v jeskynich nebude ndjemci  pronajimatelem
poskytnuta kompenzace za ziraty zisku,



IX.
Ukondeni smlouvy

Odst. 1
Najem kon&i uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Najem mize byt ukonéen pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Odst. 2

Ndjem mohou smluvni strany ukonéit pisemnou vypovedi bez udani diavodu s vypovédni
dobou $est mésict, vypovédni doba zagind bezet ode dne doruéeni vypovédi druhé strant.
V pripadé, ze prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. | zak. & 219/2000 Sh., ve
anéni pozd@jiich predpis. je pronajimatel oprivnén ndjem pisemné vypoveédét bez vypovedni
doby. 1ota ujednini umozitje pronajimateli okamzité ukongeni najmu.

Odst. 3

Nijemee je opravnén od smlouv)
pronajimateli v pripade, stane-1i se piedmet ndjmu. aniz by nijemee porudil svoji povinnost,
nezpisobilym ke smluvencmu nebo abvyklému uzivéni, stane-l se neupotichitelnym aneho
bude-li mu odiats tkovii ¢ast viei, 2e by tim byl zmaten Ugel smlouvy.

v pisemne odstoupit s uéinky ke dni dorucent adstoupeni

Odst. 4

Smluvni strany se vislovné dohodly na vylouéeni apétovneho uzavient najeming smlouvy
podle § 2230 zik. ¢ Q072012 Sh. a ujednavaji si, z¢ ndjem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kondi ke sjednanému datu a piipadné daldi uzivani predméiu nijm najemeem
nebude pokliddno za opétovné uzavien| niajemni smlouvy. Toto ujednini zaroven pokladaji
za sdéleni o ukonéeni ndgjmu dle odst. 2 citovarého ustanoveni ke sjednanému datu a pripadné
dalgi uzivani pfedmétu ndjmu ndjemee. nebude pokladino za opélovné uzavieni najemni
smlouvy. Dile se smluvni strany dohodly na vylouceni aplikace § 2285 zak, ¢. 8972012 Sb.,

v platném znéni.

Odst. 5

Pokud uzivit ndjemee pozemek tahovym /pusobem, Ze jej apotieboviva nad miru priméfenou
okolnostem a pronajimatel ho pisemne vyzve k napravé a neupostechne-li pisemné vyzvy, ma
pronajimatel pravo najem vypovedet bez vypovédni doby.

X.
Z.avéreéna ustanoveni

Odst. 1
Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZzné a platné jen tehdy, pokud byly ucinény
formou pisemnych, gislovanych, oboustranné podepsanych dodatkd.

Odst. 2

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv podle sékona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv.
Pronajimatel zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., 0

registru smiuv.



Odst. 3
Tato smlouva je vyhalovena ve dvou vytiscich, z nich kazdy m4 platnost originalu. Kazda
smluvni strana obdrzi jeden vytisk,

Odst. 4

Smhivni strany prohlusuji, e si smlouvu ped jejim podpisem piccetly. 7¢ souhlasi s jejim
obsuhem. 7¢ smlouva je projevem jeiich pruvi a svobodné vitle, ze Lo byla sepsana uréite,
VAZNE. srozumitelne o nebyla ujedndna v tfsnj a za napadné nevyhodnyel podminek. coz
stvrzuji svymi podpisy na smlouve,
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