Smlouva o ndjmu prostoru slouZicitho podnikani &. 2300091
Ev.c. RP: 32023 NB

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale OZ),
(dale jen ,,smlouva*), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecni zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3;

ziizena zakonem &, 551/1991 Sb., o Vieobecné zdravotni poji¥tovne Ceské republiky, neni zapsana v
obchodnim rejstiiku;

zastoupena Ing. Zdefikem Kabétkem, feditelem VZP CR;

k podpisu smlouvy je povéien Ing. Pavel Dolezal, feditel ekonomického odboru Regionalni pobocky
Praha. pobocky pro HI. mésto Prahu a StfedoCesky kraj;

korespondenéni adresa: VZP CR, RP Praha. Na Perityné 359/6, 110 01 Praha [;

ICO: 41197518, DIC: CZ41197518;

bankovni spojeni: CNB, &.40. 1117005221/0710

(dale jen: ,,Pronajimatel*) na strané jedné

Axxel investment s.r.o.

se sidlem: Vanéurova 2904, 390 01 Tabor;

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich pod sp. zn. C
17724,

zastoupena Karlem Zemanem, jednatelem;

korespondenéni adresa: Vanéurova 2904, Téabor, 390 01;

ICO: 27894622; DIC: CZ27894622;

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., &.0. 8028167028/5500

(déle jen: ,,Ndjemce") na strané druhé

I. PFedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy na adrese Komensk¢ého ulice 835, 288 02 Nymburk, stojici na
pozemku parcelni €. 939 o vyméfe 567 m?% zastavéna plocha a nadvoii, v katastralnim Gzemi
Nymburk, obec Nymburk, zapsané na listu vlastnictvi . 1873 vedeném u Katastralniho Ofadu pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk (dale téZ jen ,,nemovitost” &i ,,objekt™).

2. Pronajimatel pfenechava Najemci ve vyfe uvedené nemovitosti do najmu nebytové prostory ve 3.
nadzemnim podlaZi o celkové vyméfe 49,03 m?, z toho &ini 10,23 m? plocha podilu spole¢nych
prostor. Pronajimatelem jsou Néjemci takto pronajaty nize, v odstavei 3. tohoto €. specifikované
mistnosti, bez vybaveni movitymi vécmi. Pronajimané prostory, s vyjimkou vstupnich a
spoleénych prostor, tvoFi samostatnou ndjemn{ jednotku s moznosti uzivani pouze Najemcem, od
ostatnich prostor v objektu oddélenych uzamykatelnymi dveimi. Clen&ni nebytovych prostor a
jejich padorys je obsaZen v grafickém zobrazeni. které je Pfilohou &. 1 této smlouvy.

3. Specifikace nebytovych prostor:

Cislo mistnosti typ mistnosti plocha m?
3.06 ] Kancelaf 24,80
07 KanceliF 14,00

podil spoleénych prostor I 10,23




celkem | | 49,03 |
(déle jen ,pfedmét ndjmu™).

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavern pfedmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni této
smlouvy zpisobilym ke smluvenému Gcelu najmu dle ¢l. I této smiouvy. Néjemce je opravnén
uzivat i spoledné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadné uZivani pfedmétu ndjmu dle
ucéelu najmu,

Podrobny popis pfedmétu nijmu a jeho stav ke dni preddni Néjemci je uveden v pisemném
piedavacim protokolu, podepsaném obéma stranami.

Clanek I1.
Ucel najmu

Néjemce bude pfedmét najmu uZivat jako kanceldf pro telemarketingové a administrativni sluzby.

Clinek III.
Doba ndjmu a ukonéeni ndjmu

Néjem je sjednan na dobu neur¢itou od 1. 4. 2023.

Kterakoli smluvni strana méze smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢&ini 3
mésice a podind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici,
ve kterém byla druhé smluvni strané doruena vypoveéd. Smlouvu lze téZ kdykoliv ukencit
dohodou smluvnich stran. Vypoveéd' i dohoda musi byt pisemna.

Smlouvu lze ukongit téZ pisemnou vypovédi s jednomésiéni vypov&dni dobou, a to z divodh
uvedenych v odstavcich 4 a 5 tohoto ¢&l. této smlouvy. Divod vypovédi musi byt ve vypovédi
uveden {(pod sankei neplatnosti). Vypovédni doba po¢ind béZet prvnim dnem kalendéainiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané dorucena vypovéd'.
Pronajimatel ma pravo pisemné vypovédét tuto smlouvu:

4.1 ma-li byt budova, v niZ se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna. anebo prestavovana tak, Ze to
brani dal§imu uzivani pfedmétu nijmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat,

4.2 poruduje-li Najemce hrubé& své povinnosti vi¢i Pronajimateli. zejména tim, Ze prestoZe je)

Pronajimatel vyzval k napravé:

4.2.1 chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ, nebo

4.2.2 je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo zboZi a sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, nebo

4.2.3 Néjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

4.2.4 Néijemee neprovadi fadné& udrzbu pfedmétu ndjmu sjednanou v této smlouve, nebo

4.2.5 Nijemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, hrubé porusuji klid nebo
pofadek v ptedmétu najmu anebo v navazujicich prostorach domu, nebo

4.2.6 Najemce bez predchoziho pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele zfidi tieti osobé

uzivaci pravo k ptedmétu ngjmu.

Najemce muize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

5.1 ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu uréen, nebo

5.2 ptedmét niajmu pfestane byt z objektivnich divodd zpasobily k vykonu €innosti, ke které
je uréeny, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

5.3 Pronajimatel hrub€ poruiuje své povinnosti vii€i Ndjemci (napf. neodivodnéné pieruSeni
dodavek elektrické energie, tepla, vody).

Ob¢ smluvni strany maji téZ pravo smlouvu vypovédét podle § 1999 OZ.




Néjemni smlouva miZe zaniknout oznimenim Pronajimatele o uskuteénéném prodeji objektu,
pokud najemni prava a povinnosti ze smlouvy nepfevezme novy majitel objektu. Dnem zaniku je
v takovém piipadé den G¢innosti kupni smlouvy.

Clinek IV.
Nijemné a Ghrada za sluzby spojené s najmem

Najemné se sjednava dohodou a €ini 1.800 K¢ za 1 m? podlahové plochy pfedmétu ndjmu ro¢né,
to je po zaokrouhleni celkem 88.254 K& za rok (slovy: osmdesit osm tisic dvé sté padesat Ctyti
korun &eskych). Ke sjednanému nijemnému nebude Najemci uétovana dari z pfidané hodnoty.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno na zékladé splatkového kalendare (Pfiloha ¢.
2) mésiéné, vzdy platbou ve vysi jedné dvandctiny rotnibo najemného. to je 7.354.50 K¢ (slovy:
sedm tisic t¥i sta padesat &tyii korun Seskych a padesat haléfi). V pfipadé najemného za netplny
kalendaini mésic trvani ndjmu bude proveden jeho piepodet dle podilu poctu kalendafnich dnit

trvani najmu v piisludném mésicl.

Nad ramec najemného hradi Najemce v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu cenu interné
a extern& poskytovaného zboZi a sluzeb, a sice v pomémé vysi z celkovych nakladi nezbytnych
pro Fadné uzivani objektu, va&i plochdm prostor uZivanych Najemcem v objektu:

. teplo (dle spotfeby plynu pro vytapéni)

. technickd sprava objektu (revize, Udrzba, opravy objektu funkéng souvisejici s
pfedmétem ndjmu)

vodné — stoné

poplatek za srazkovou vodu

néklady na odvoz a uloZeni komunalniho odpadu

elektricka energie

tklid spoleénych prostor

. provoz elektronického zabezpedeni prostor (EZS)

Naklady za telekomunikaéni sluzby uZivané Najemcem v pfedmétu najmu hradi Najemce na
zékladg vlastnich smluv uzavienych pfimo s jejich dodavateli. Uklid ptedmétu najmu, mimo
spoleénych prostor, je taktéZ hrazen a zajistovdn Néjemecem, stejné jako dalsi, Najemcem
pfipadné sjednané sluzby.

Rozpis plateb ndjemného je uveden ve splatkovém kalendafi, ktery je Piilohou . 2 této smlouvy.

Fwo o

Najemné je splatné mésiéné ptedem, a to do 20. dne kalendéiniho mésice pfedchazejiciho mésici,
na ktery pFipada platba, bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
smlouvy, pfifemz za den Ghrady je povazovan den, kdy je piislusnd Castka pfipsana na ulet
Pronajimatele. Uhradu ndjemného za mésic duben 2023 provede Néjemce spolu s platbou
ndjemného na mésic kvéten 2023.

Skutedné naklady za ceny zbozi a sluzeb s ndjmem souvisejici a uvedené v odst. 2 tohoto ¢L. této
smlouvy budou Pronajimatelem vyl&tovany Najemci vzdy za kalendéini ¢tvrileti, do 30ti dna ode
dne obdrzeni posledni z faktur od jednotlivych externich dodavateld zboZi, sluzeb a energii, popf.
v intervalu fakturace pifsluiného dodavatele. Splatnost faktury Pronajimatele je do 30ti dnu ode
dne jejiho obdrzeni Njemcem.

V piipad® ukonéeni G&innosti této smlouvy v pribéhu kalendainiho Ctvrtleti miiZze byt vyuctovéni,
jak je uvedeno vyse, provedeno, dle volby Pronajimatele, diive nez ve vy3e stanoveném terminu.

V piipadé zmén v G&etnich postupech souvisejicich s platbami sluzeb kndjmu si Pronajimatel
zavedenim jejich zalohovani vyhrazuje pravo poadovat po Néjemci na hradu poskytovanych
slugeb a zboz{ souvisejicich s nagjmem dle odst. 2 tohoto &l. této smlouvy hrazeni zaloh. Za timto
Gelem Pronajimatel zpracuje a Néjemci predd novy splitkovy kalenddf obsahujici pfedpis
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veskerych plateb, véetné termind plateb apod., kterym nahradi dosavadni platnou pfilohu ¢&. 2.
V takovém piipadé se skuteéna vyse Ghrady za sluzby zidtuje za jednotlivé druhy sluZeb nejdéle
za kalendafni rok, nejpozd&ji do konce dubna roku nésledujiciho po roku zictovéni. Jakykoliv
nedoplatek nebo pieplatek je splatny do 30ti dnd ode dne, kdy bylo vytétovani ve formé danového
dokladu doruceno Néjemci. Pronajimatel mé pravo provést, pii zméndch cen energii a sluzeb,
dpravu vyse zaloh pro nadchdzejici obdabi.

Nezaplati-li Najemce ndjemné a Ghrady za vyuétovani sluzeb do péti dnil po stanoveném terminu,
je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZzné Castky za kazdy, i
zapodaty den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dot€eno pravo na nahradu skody.

Clinek V.
Infla¢ni dolozka

Smluvni strany podpisem této smlouvy sjedndvaji, ze roéni smluvni ndjemné méZe byt pravidelne
kazdy kalendafni rok trvani G&innosti smlouvy ze strany Pronajimatele jednostranné navysovano
prostfednictvim pisemného ozndmeni o &astku procentudlné odpovidajici zvyseni miry inflace
vyjadfené piriistkem primérného rogniho indexu spotfebitelskych cen ve vazbé na piislusny
kalendaini rok trvani udinnosti smlouvy, a to vzdy s u¢innosti ode dne 1. ervence piislusného
kalendainiho roku trvani uinnosti smlouvy poté, co bude toto zvySeni ve vazbé na pfislusny
kalenddini rok trvani Gdinnosti smlouvy zvefejnéno Ceskym statistickym udfadem, pFiemz
dorudenim tohoto pisemného podani Najemci se toto pisemné podani stiva nedilnou obsahovou
soudasti smlouvy. K prvnimu navySeni nigjmu dle tohoto odstavce mize dojit v roce 2024.
Najemné zvyiené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané ndjemne.

Zvyil-li Pronajimatel najemné z diivodi inflace a Najemce jiZ splatné nijemné podiéhajici tomuto
zvy$eni zaplatil, pak je Najemce povinen doplatek k jiz zaplacenému ndjemnému Pronajimateli
zaplatit v terminu nejblize pii§té splatného ndjemného, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

Clanek VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

1.1. uZivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zdleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy,

1.2. v pfedmétu ndjmu udrZovat obvykla bezpeénostni a protipoZarni opatfeni a dodrzovat obecné
zdvazné predpisy na Gseku bezpe¢nosti a poZarni ochrany vztahujici se ke zplsobu uZivani
predmétu najmu, déle predpisy hygienické a dalsi,

1.3. Fidit se provoznim Fadem budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi,

1.4. udrzovat prevzaty ptedmét ngjmu ve stavu zplsobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnfm nakladem jeho b&nou udrzbu a opravy dle nasledujiciho
odstavce,

1.5. hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a opravami (vymény Zzdrovek, zéafivkovych
trubic, umyvani oken a parapetl, &iSténi podlahové krytiny, malovani pfedmétu ndjmu,
vymény vodovodnich baterii, vymény sanitirni techniky, opravy kovéani a ostatnich
komponent oken a dvefi, opravy el. zdsuvek a vypina&t apod.), idrzbu a opravy spoletnych
prostor zajidtuje a hradi Pronajimatel,

1.6. umoznit Pronajimateli za pfitomnosti Nijemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
ptedmétu najmu za Géelem zjisténi jeho stavu a jeho uZzivani v souladu s touto smlouvou,
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1.7. jakékoliv stavebni a stavebné technické (pravy, zmény v umisténi majetku Pronajimatele,
oznadeni N4jemce a instalace znaceni a reklam Najemce vné i uvniti objektu pfedmétu ndjmu
apod. provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele,

1.8. oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zdvady. které podstatné brani
fadnému uzivani pfedmé&tu najmu. popf. by mohly zpiisobit dals{ skody na pfedmétu ndjmu,
nebo jiném majetku, ¢i zdravi osob,

1.9. umoZnit uzivani pfedmé&tu ndjmu tieti osobé pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného

souhlasu Pronajimatele,

1.10. zajistovat a vlastnim ndkladem hradit revize elektrickych spotfebi¢t umisténych v prostorach
predmétu ndjmu v souladu s pfislusnymi technickymi normami a nafizenimi,

1.11. vden skon&eni sjednaného uzivani piedat Pronajimateli pfedmét nijmu vyklizeny
a v fadném stavu, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani. Zaroven ma
Nijemce povinnost odstranit zmény, vetné€ znaCeni a reklam Néjemce umisténych vné
i uvnitié objektu pfedmétu ndjmu, které proved| se souhlasem Pronajimatele, v piipadé, zc se
na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaze
Pronajimatel vyslovng uvedl, Ze jejich odstranéni nezada. O stavu predani a pfevzeti predmétu
ndjmu bude smluvnimi stranami sepsdn pfedavaci protokol.

1.12. jakékoliv vybaveni, technicka zafizen] a pfistroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem v
pfedmétu najmu, téZ innosti provadéné v predmétu ndjmu, musi byt v souladu s pravnimi
predpisy a ¢eskymi normami, a podléhaji schvaleni piisluSnych statnich organu, jestlize je
takové schvaleni pravnimi pfedpisy vyZadovano,

1.13.stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ..stavebni Opravy*)
pfedmétu ndjmu, véetné zmén vnitintho vybaveni, které patfi Pronajimateli, mize Najemce
provadét jen na zakladé piedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jejimz obsahem bude
vyslovna specifikace téchto dprav, naklady s nimi spojené i ujednani o vypofadani
vynaloZzenych nékladt. Bez takového ujednani neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda
neni ani souhlasem Pronajimatele s provedenymi stavebnimi ipravami,

1.14. dodrzovat pravidlo uzamykan{ hlavnich dvefi do objektu a zamezit tim nekontrolovanému
pohybu osob po spoleénych prostorach objektu. Rezim uzamykani milze byt Pronajimatelem
upravovan v navaznosti na dal§i uZivatele objektu.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Néjemci pfedmét ndjmu zpiisobily k uZzivani dle smluveného ¢elu v dohodnutém
stavu, pfiCemZ o stavu piedaného a pievzatého pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan piedavaci protokol,

2.2. odstranit na zakladé ozndmeni Nijemce neprodleng zavady, které podstatnym zpiisobem brani
v fadném uzivani pfedmétu ndjmu, vyjma Uprav predmétu nijmu provedenych Nijemcem
v souladu s odst. 1, pododst. 1.13., ¢l. VI, této smlouvy,

2.3. zdrzet se vech Cinnosti, které by branily Najemci Fadné uzivat pfedmét nijmu v souladu
5 touto smlouvou,

2.4. zabezpedovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem pfedmétu najmu,

2.5. N4jemce prokazatelné upozornit na pierufeni dodavky elektrické energie a vody, které
se uskutedni z podnétu Pronajimatele, a to neodkladng, jakmile se o takové skuteCnosti dozvi,
nejpozdéji 24 hodin pied zalatkem pteruseni dodavky,

2.6. Seznamit Najemce s uzivanim elektronického zabezpeceni pfedmétu najmu,

2.7. umoZnit NAjemci instalaci Stitku soznafenim specializace Ndjemce na urleném misté
u vchodu do objektu, i na dvefich vstupu do pfedmétu ndjmu, pfed vyrobou a instalaci
si smluvni strany odsouhlasi vizualizaci navrhu a rozméry Stitku,



1.

o]

2.8. Pronajimatel souhlasi se stavebnimi Gpravami provedenymi na ndklady Néjemce vedouci ke
zfizeni a instalaci internetového piipojeni v pfedmétu ndjmu pro Najemce. Smluvni strany se
predem dohodnou na terminu a zphsobu provedeni. Pronajimatel musi pfedem odsouhlasit
rozsah a provedeni stavebnich uprav pro instalaci internetového pfipojeni.

Smluvni strany se dohodly na vyloudeni ustanoveni § 2315 OZ. Nédjemce se tak vyslovné vzdava
prava na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny.

Clanek VIL
Odpovédnost za $kodu

Ochrana veskerého majetku Nijemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou, poSkozenim
nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci Ndjemce a jeho ndkiadd.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku Néjemce umisténého v ptedmétu ndjmu
ani neodpovida za jiné 3kody, které by Najemci, jeho zaméstnancim, klientim, ndvstévnikim
nebo obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadd
prokazateln¢ zavinénych Pronajimatelem.

Néjemce odpovidd Pronajimateli za vedkeré $kody, které vzniknou z povahy jeho &innosti nebo
provozu jak na objektu (budové) jako celku, tak na pfedmétu najmu.

Najemce odpovida Pronajimateli za $kody prokazatelné zpisobené uzivanim spole¢ného zafizeni
elektronické zabezpefovaci signalizace (EZS, pokud jsou instalované a v provozu} v celém
objektu, véetné ptedmétu najmu, a zavazuje se uvhradit cenu za ptipadné plané vyjezdy agentury
zajistujici dohled a monitoring objektu prostfednictvim PCO (pult centralizované ochrany),
prokazateln& zplisobeny Nédjemcem a jeho zaméstnanci nebo klienty.

Pronajimatel nenese odpovédnost za nedodani & méné kvalitni dodani médii v pfipadé, Ze toto
nebylo zavinéno osobou na strané Pronajimatele, tj. jeho zaméstnanci ¢i zastupci, pfiCemz takto
nezavinéné nedodani & ménd kvalitni dodani médii neopraviiuje Najemce k jakékoliv slevé na
ndjemném ani nezakladd pravo Nijemce na vypovézeni, ¢ odstoupeni od této smiouvy.
Pronajimatel vyvine maximalni Gsili k obnoveni dodavek v plné kvalite.

Clanek VIIL
Smluvni sankce

Najemce se zavazuje bez daliiho zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& (slovy:
deset tisic korun Seskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy pfipad porueni povinnosti nebo
nedodrzeni zavazk, tedy v piipadé, kdy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:

a) vyuzije pfedmét najmu bez predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem v souladu s odst. 3,
&l. XI1. této smlouvy k jinému aelu neZ, ktery je uveden v této smlouve,

b) provede Pronajimatelem nepovolené stavebni Gpravy, nebo jiné zmény v pfedmétu najmu,

¢) pienecha pfedmét ndjmu dalSim subjektim,

Najemce se zavazuje bez daldtho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 1.000 K& (slovy:
jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy piipad poruSeni povinnosti nebo
nedodrzeni zdvazk( (i opakovang), tedy v ptipadg, kdy i po pisemné vyzvé Pronajimatele
s uréenim Casu k ndpravé:

a) neumozni Pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

b) nezajisti nezbytnou 0drzbu, opravy, nebo revize pfedmétu najmu,

¢) neinformuje Pronajimatele o potfebach opravy & odstranéni zavad v pfedmétu nijmu

s nasledkem vzniku dal3ich Skod,
d) prokazatelné nedodrZi pravidlo uvedené v odst. 1. pododst. 1.14., &l. V1. této smlouvy.



3. V pfipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym predanim pfedmétu najmu Pronajimateli pfi
skon¢eni najmu uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici nasobku poétu
zapotatych dni, po které se Néijemce ocitne v prodleni svyklizenim predmétu ndjmu a
dvojnasobku denni vy$e nijemného platného pro kalendaini rok, v némZz vznikne Nijemci
povinnost pfedmét najmu vyklidit.

4. Smluvni strany si ujednaly, Ze po skonéeni najmu, jestlize nebude pfedmét ndjmu fadné pfedan, ma
Pronajimatel pravo za uéasti svédka vstoupit do pfedmétu ndjmu, vyklidit uloZzené véci a na
naklady Nijemce véci uskladnit. Nijemce svym podpisem této smlouvy davé Pronajimateli
opravnéni a plnou moc k jednani dle piedchozi veéty.

5. Smluvni pokuty dle pfedchozich odstaveu této smlouvy jsou splatné ve lhiit¢ 10 kalenddinich dnd
ode dne doruceni piisluiné sankéni faktury Najemci, a to na Gcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

6. Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno privo Pronajimatele domahat se nahrady $kody
zplisobené poruenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova néhrada Skody se
hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

7. Dojde-li ze strany Néjemce k porudeni povinnosti plynoucich ze zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich piedpisd, ¢i k porufeni povinnosti, tykajicich se poZarni bezpeénosti,
a Pronajimateli v diisledku toho bude uloZena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve stejné vysi
vymahana od Nédjemce, ktery je povinen ji v plné vy$i uhradit.

Clanek IX.
ZvIastni ujednani

1. Regulace vstupu do budovy:
Pronajimatel umozni Najemci a jeho klientliim vstup do budovy, v niZ se nachazi pfedmét najmu,
podle poZadavkii Najemce souvisejicich s uZivanim pfedmétu nijmu, neomezené, avSak za
soucasného dodrzeni ustanoveni odst. 1, pododst. 1.14. &l. V1. této smlouvy.

2. Pozarni ochrana:

2.1. Pronajimatel pfi prfedani pfedmétu ndjmu seznami Najemce se zallenénim provozovanych
¢innosti (objektu) podle miry pozarniho nebezpedi (§ 4 zékona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpist) vyplyvajici z charakteristiky objektu, ve kterém se
nachazi predmét ndjmu, s pozarné nebezpednymi misty, s umisténim a obsahem poZarnich
poplachovych smérnic, ohlafovny poZéaru, pfenosnych hasicich piistroji, hydrantit pozarniho
vodovodu, popf. dalSimi zaFizenimi ¢i skute¢nostmi, majicimi vliv na zabezpeceni poZarni
ochrany.

2.2,V piipadé zadlenéni pfedmétu najmu podle miry pozarniho nebezpeci do kategorie se
zvySenym pozarnim nebezpe¢im, umozni nahlizeni do poZzirni dokumentace zpracované
pronajimatelem k dal$imu zpracovani pozarni dokumentace Najemcem.

3. Bezpetnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajidtuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v pfedmétu
najmu a dolozi Najemci na jeho vyzadani platné zpravy o kontrolach, zkouskach a revizich (napf.
pevné rozvody elektfiny, hromosvody, plynova zaf{zeni apod.), které budou uvedeny v protokolu
o predani a pievzeti pfedmétu najmu.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elekirického zafizeni, nafadi a clektrickych
spotiebicy, které jsou majetkem Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma Najemce.

4. Bezpecnost a ochrana zdravi pii préci:

4.1 Pravidla pro organizaci bezpeénosti a ochrany zdravi pii prdci jsou upravena zejména
zakonem &. 262/2006 Sb., zakonik prace (dale jen ,,ZP*) a zakonem ¢. 309/2006 Sb., kterym se



upravuji dal$i pozadavky bezpelnosti a ochrany zdravi pii praci v pracovnépravnich vztazich a
o zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovné
pravni vztahy (zakon o zaji§téni dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci).

4.2 Smluvn{ strany jsou povinny se vzijemné pisemné informovat o rizicich, kterd se tykaji
vykonu prace, a o piijatych opatfenich k ochrané pfed jejich pisobenim. Informace budou
pfedavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni rizik.

4.3 Smluvni strany se dohodly. Ze osobou povétenou ke koordinaci provadéni opatfeni k ochrané
bezpecnosti a zdravi zaméstnancd v souladu s § 101 odst. (3) ZP pro spoletné pracovidté

v objektu uvedeném v odst. 1., €l. L, této smlouvy je Pronajimatel, ktery koordinuje provadéni
opatfeni k ochrané bezpecnosti a zdravi zamé&stnanci, a postupy k jejich zajisténi.

Ochrana Zivotniho prostredi:

Najemce je povinen sodpady nakladat vsouladu se zdkonem €. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjfich predpish a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Dokumentace:

6.1 Pronajimatel pfedlozi na zadost Najemce kolaudaéni rozhodnuti, kolaudaéni souhlas nebo
jinou dokumentaci, ze kterych bude ziejmé, Ze predmét najmu je zpisobily k déelu potieb
Najemce.

6.2 Pronajimatel umoZni Nijemci pofizeni kopii nebo nahlédnuti do provozni
dokumentace pfedmétu najmu.

6.3 Pronajimatel umozni Ndjemci, aby v pifedmétu ndjmu umistil vlastni dokumentaci
k zabezpeceni pozadavki BOZP a PO.

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veSkeré pripadné Skody vzniklé Pronajimateli a
prokazatelné¢ zplsobené Nijemcem v disledku uzivani pfedmétu najmu a provozem zafizeni
Najemce v ném umisténého.

Néijemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uZivanim piedmétu ndjmu a zafizeni, jeZ v ném
umistil, plnit povinnosti ulozené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé pravnich
predpisu na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni.

Pronajimatel seznamil Néjemce se svym zamérem prodat, v pfipadé nalezeni vhodného kupce,
nemovité véci. jak jsou uvedeny v ¢l 1., odst. 1. této smlouvy.

Clanek X.
Ujednani o dorudovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zisilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani tohoto &l této smlouvy.

Smluvni strany si budou doruovat pisemnosti prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, a
to na adresu korespondencni v ptipadé Pronajimatele a adresu korespondencni, nebo adresu sidla
v piipadé Najemce. Korespondenci lze mezi obéma stranami zasilat téz elektronicky do datové
schranky s identifikatorem Pronajimatele ,,i48ae3q™ a identifikatorem Najemce ,,azetgae”.

Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné piebirani poSty na svych adresach dle odst. 2. tohoto
¢l. této smlouvy.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povaZzovan za doru¢eny.
a)  pokud je dorucovano osobné v okamziku dorudeni, a to i kdyZz druha strana odmitne sdéleni
¢i jiny dokument pievzit,
b) pokud je doruCovéano prostfednictvim poskytovatele posdtovnich sluzeb formou doporucené
posty, tfi pracovni dny poté, co bylo potovnim ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani,



5.

¢) pokud je dorugovano prostiednictvim datové schranky, druhym pracovnim dnem po jejich
doruceni do DS.

Smluvni strany uréuji nasledujici kontakini osoby pro u€ely b&zné komunikace:
5.1.  na strané Pronajimatele:

I

vécech smluvnich,

ve vécech provoznich

v misté objektu.

5.2.  nastrané Nijemce:

) e vécech smluvmich

finan¢nich,

I - :ccch provoznich

Clanek X1.
Uverejnéni smlouvy

Smluvni strany jsou si plné védomy zakonné povinnosti od 1. 7. 2016 uverejnit dle zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv) tuto smlouvu véetné vsech pfipadnych dohod, kterymi
se tato smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje nebo ruii, a to prostfednictvim registru smluv.
Uvefejnénim smlouvy dle tohoto odstavee se rozumi vioZeni elektronického obrazu textového
obsahu smlouvy v otevieném a strojové &itelném formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5
zakona o registru smiuv do registru smluv,

Smluvni strany prohladuji, Ze se dohodly uvefejnit tuto smlouvu se znecitelnénim idajii tykajicich
se osobnich udajli osob, vyjma jmen statutarnich, nebo podepisujicich zastupc smluvnich stran.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle sprdvci registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace spravce registru smluv o uvefejnéni
smlouvy bude zaslana Najemci na e-mail povéfené osoby Nédjemce uvedeny v odst. 5. pododst. 5.2
¢l X. této smlouvy. Nijemce je povinen zkontrolovat, Ze tato smlouva véetné vSech pfiloh a
metadat byla fadné v registru smluv uvefejnéna. V piipadé, e Najemce zjisti jakékoli nepfesnosti
¢i nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat Pronajimatele. Postup uvedeny v
tomto odstavei se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v pripadé uzavieni jakychkoli dal3ich
dohod, kterymi se tato smlouva bude piipadné dopliiovat, ménit. nahrazovat.

Ndjemce byl vyslovné upozornén a bere na védomi povinnost Pronajimatele uvefejnit na svém
profilu tuto smlouvu (celé znéni i s pfilohami} vCetng vSech jejich pfipadnych dodatkii. Povinnost
uvefejnéni této smlouvy véetné jejich dodatkil je Pronajimateli uloZena jeho vnitinim pfedpisem,
na zakladé kterého je Pronajimatel povinen uvefejiiovat veskeré smlouvy ¢i objednavky, kde cena
plnéni bude vyssi nez 50.000 K¢ (slovy: padesit tisic korun ¢eskych) bez DPH.

Profilem Pronajimatele je elektronicky nastroj, prostfednictvim kterého Pronajimatel jako verejny
zadavatel uvefejfiuje informace a smluvni dokumenty zpusobem, ktery umozinuje neomezeny a
pfimy dalkovy pfistup.

Clanek XIL

r W w

Zavéreéna ujednani



1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak. Fidi se vztahy mezi stranami pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

2. Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi stranami, jez
se vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoZ i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou.

3. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné d&islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran, vyjma pfipada v této smlouvé uvedenych.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechdzeji i na pfipadné pravni nastupce stran.

5. Tato smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu zastupci obou smluvnich stran a v €innost dnem
1.4.2023 nebo pozdéji, dnem zvefejnéni v registru smluv.

6. Tato smlouva je vyhotovena vetfech stejnopisech, znichz méa kazdy po podpisu platnost
originalu, Pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a Néjemce obdrzi jeden stejnopis. Jeji nedilnou

soudasti jsou nasledujici ptilohy:

Pfiloha €. 1 Grafické schéma prostor predmétu najmu

Ptitoha ¢. 2 Splatkovy kalendar

7. Smluvni strany si tuto smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

a
V Praze dne: OZ% % «47570‘;” %’
Pronajimatel:

Vieobecna zdravotni pojist’ovna
Ceské republiky

ﬂlg. Pavel Dolezal,
feditd] ¢konomického odboru RP Praha

V Nymburku dne: 4\43 7_[,35

Najemce:

Axxel investment s.r.o0.

Axxel investm
Karei Ze

Vanéurova 2904, T
IC; 27854692 D

Karel Zeman
jednatel
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filoha €.

Grafické schéma nebytovych prostor predmétu najmu
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Priloha ¢. 2

Splatkovy kalendar €, 2300091 - platny od 1.4.2023
(dattovy doklad)

1. Pronajimatel:
Vieobecnd zdravotni pojistovna Ceské republiky
se sidlem Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3
Regiondlni pobocka Praha, Na Perstyné 359/6, 110 01 Praha I
Spisovd zn.: VZP CR z¥izend zdkonem ¢. 551/1991 Sb., o Vseobecné zdravomni pojistovné Ceské
republiky, neni zapsand v obchodnim rejstiiku
ICO: 41197518
DIC: CZ41197518
Bankovni spojeni: CNB, é.ai. 1117005221/0710

2. Ndjemce:
Axxel investment s.r.0,
se sidlem: Vancurova 2904, 390 01 Tdabor,
zapsand v obchodnim rejstFiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich,
sp.zn. C I7724;
ICO: 27894622; DIC: CZ27894622
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., ¢.u. 8028167028/5500

ve kterém se vyde uvedené smluvni strany dohodly v souladu se Smlouvou o ndjmu prostoru
slouzictho podnikéni &. 2300091 na zplsobu thrad ndjemného za nebytové prostory v objektu
Nymburk. Platby v uvedené vysi budou hrazeny Najemcem bezhotovostnim pfevodem na &islo uctu
Pronajimatele uvedené v zahlavi tohoto dafiového dokladu, vZdy za kalendaini mésic, do 20. dne
kalendafniho mésice pfedchazejiciho mésici, na ktery pfipada platba. Variabilni symbol 27894622,
Rocni najemné ¢ini 88.254 K¢ (slovy: osmdesat osm tisic dvé sté padesat &tyfi korun Ceskych),
najemné je v souladu se zakonem o DPH od DPH osvobozeno.

Najemné za pronajem prostor - Nymburk, Komenského ul. 835
zaklad v K¢ [sazba DPH v %vyée DPHVKY  celkem K&

mésicni najemné od
1.4.2023 7 354,50 osvobozeno 0,00 7 354,50

V Praze dne: dj‘y Z //7'(& V Nymburku dne: ,/ﬁ' ‘] L7 3

Pronajimatel: Néjemce:

Vieobecna zdravotni poji§tovna Axxel investment s.r.o.

pod

C

Axxel investme

. Karel Zema
I|\/ant:urcwa 2904, Tab

I Karel Zeman
feditel ekonomickeho odboru RP Praha jednatel
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