
Smlouva o néjmu prostoru slouiiciho podnikz’mi é. 2300091
Euc'. RP: 32023 'NB

kterou niie uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nésl. zék. ('3. 89/2012 Sb., obéansky zékom’k (déle OZ),

(déle jen .,smlouva“). uzavf‘ely

smluvm’ strany:

V§eobecné zdravotni pojiEt’ovna éeské republiky
se sidlem: Orlické 2020/4, 130 00 Praha 3;
zh'zené zékonem é. 551/1991 Sb., 0 V§eobecné zdravotni poji§t’ovné Ceské republiky, neni zapsané v
obchodnim rej stfiku;
zastoupené Ing. Zdefikem Kabétkem, feditelem VZP CR;
k podpisu smiouvy je povéfen Ing. Pavel Doleial, feditel ekonomického odboru Regionélni poboéky
Praha, poboéky pro H1. mésto Prahu a Stf‘edoéesk)? kraj;
korespondenéni adresa: VZP CR, RP Praha. Na Per§t§mé 359/6, 110 01 Praha 1;
1C0: 41197518; DIC‘: CZ41197518;
bankovm’ spojeni: CNB, an. 1117005221/0710

(déle jen: ,,Pr0naj1’matel“) na strané jedne’

Axxel investment s.r.o.
se sidlem: Vanéurova 2904, 390 01 Tébor;
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v C‘eskych Budéjovicich pod sp. zn. C
17724;
zastoupené Karlem Zemanem, jednatelem;
korespondenéni adresa: Vanéurova 2904, Tébor, 390 01;
1(30: 27894622; 016: C227894622;
bankovm’ spojeni: Raiffeisenbank a.s., 5.1.1. 8028167028/5500

(déle jen: ,,Néjemce“) na strané druhé

I. Pi‘edmét néjmu
1. Pronajimatel je Vlastnikem budovy na adrese Komenského ulice 835, 288 02 Nymburk, stojici na

pozemku parcelni 6. 939 o vyméi‘e 567 m2, zastavéné plocha a nédvoh’, v katastrélnim L'lzemi
Nymburk, obec Nymburk, zapsané na listu vlastnictvi E. 1873 vedeném u Katastrélniho fifadu pro
Stfedoéesky kraj, Katastrélni pracoviété Nymburk (déle téi jen ,,nemovitost“ éi ,,objekt“).

2. Pronajimatel pfenechévé Néjemci ve VSI§B uvedené nemovitosti do néjmu nebytové prostory ve 3.
nadzemnim podlaii o celkové virméie 49,03 m2, 2 toho éini 10,23 m2 plocha podilu spoleénjzch
prostor. Pronajimatelem jsou Néjemci takto pronajaty m’ie, v odstavci 3. tohoto é]. specifikované
mistnosti, bez vybavem’ movitjzmi vécmi. Pronajimané prostory, s vyjimkou vstupm’ch a
spoleénSIch prostor, tvof'i samostatnou néjemm’ jednotku s moinosti uiivz’mi pouze Néjemcem, 0d
ostatnich prostor v objektu oddélenych uzamykatelnYmi dvet‘mi. Cleném’ nebytovych prostor a
jejich pfidorys je obsaien V grafickém zobrazcm’. které je Pfilohou 6. 1 této smlouvy.

3. Specifikace nebytovych prostor:
C“ islo mistnosti typ mistnosti plocha m2

3.06 Kanceléf' 24,80

3.07 __ Kancelé} 14,00
podil spnleény'ch prostor

—
10,23



f celkem I f 49,03 j
(déle jen ,.pfedmét néjmu").

Néjemce prohlaéuje, 26 se seznémil se stavem pfedmétu néjmu a ie jej shledal ke dni uzavfeni této
smlouvy zpfisobilym ke smluvenému fiéelu néjmu dle 61. II. této smlouvy. Néjemce je oprévnén
uiivat i spoleéné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fédné uiivéni piedmétu néjmu dle
L'léelu néjmu.
Podrobn)? popis pfedmétu néjmu a jeho stav kc dni pl‘edéni Néjemci je uveden vpisemne’m
pfeda’wacim protokolu, podepsaném obéma stranami.

g'tlének II.
Uéel mijmu

Néjemce bude pfedmét néjmu uiivat jako kanceléi‘ pro telemarketingové a administrativni sluiby.

('jlének III.
Doha néjmu a ukonéeni néjmu

Néjemje sjednén na dobu neuréitou od 1. 4. 2023.

Kterékoli smluvni strana mfiie smlouvu vypovédét bez uvedem’ dfivodu. Vypovédni doba éim’ 3
mésice a poc‘n'né béiet prvm’m dnem kalendét‘niho mésice nésledujiciho p0 kalendéfnim mésici,
ve kterém byla druhé smluvm’ strané doruéena vipovéd’. Smlouvu lze te’i kdykoliv ukonéit
dohodou smluvm’ch stran. Virpovéd’ i dohoda musi hilt pisemné.
Smlouvu lze ukonéit téi pisemnou vypovédi s jednomésiéni vipovédni dobou, a to z dfivodi’l
uvedenych v odstavcich 4 a 5 tohoto (‘51. této smlouvy. Dfivod vypovédi musi byt ve vypovédi
uveden (pod sankci neplatnosti). Vy'Ipovédm' doba poéiné béiet prvnim dnem kalendéf'niho mésice
nésledujiciho p0 kalendé'mim mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané doruéena vilpovéd’.
Pronajimatel mé prévo pisemné vypovédét tuto smlouvu:

4.1 mé—li byt budova, v nii se pf‘edmét néjmu nachézf. odstranéna. anebo pfestavovéna tak, ie to
brém' dal§imu uiivéni pfedmétu néjmu. a Pronajimatel to pfi uzavfem' smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat,

4.2 poru§uje-li Néjemce hrubé 5vé povinnosti vfiéi Pronujimalcli. zejména tim. is pfestoie jej
Pronajl’matel vyzval k népravé:
4.2.1 chové se Néjemce v rozporu s ustanovenfm § 2305 OZ, nebo
4.2.2 je p0 dobu deléi nei jeden mésic V prodleni s placem’m néjemne’ho nebo zboii a sluieb

spojeny’zch s uiivénim pfedmétu néjmu, nebo
4.2.3 Néjemce uiivé pfcdmét néjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo
4.2.4 Néjemce neprove’ldi fédné fidribu pfedmétu néjmu sjednanou v této smiouvé, nebo
4.2.5 Néjemce nebo osoby, které s nim uiivaji pfedmét néjmu. hrubé poru§ujf klid nebo

pofédek v pfedmétu néjmu anebo v navazujicich prostoréch domu, nebo
4.2.6 Néjemce bez pfedchoziho pisemné udéluného souhlasu Pronajimatele zi'idi tfeti osobé

uin’vaci prévo k pfedmétu néjmu.

Néjemce mfiic pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliie:
5.1 ztrati zpfisobilost k éinnosti, k jejimui vykonu je pfedmét néjmu uréen, nebo
5.2 pfedmét néjmu pfestane byt z objektivnich dfivodfi zpfisobily kvykonu éinnosti, ke které

je uréeny, a Pronajimatel nezajisti Néjemci odpovidajici néhradm’ prostor, nebo
5.3 Pronajimatei hrubé poméuje své povinnosti vi‘téi Néjemci (napf. neododnéné pferuéem'

dodévek elektrické energie, tepla, vody).

Obé smluvni strany maji téi prévo smlouvu vypovédét podle § 1999 OZ.



Néjemni smlouva mfiie zaniknout oznémenim Pronajimatele o uskuteénéném prodeji objektu,
pokud néjemni pre’wa a povinnosti ze smlouvy nepfevezme novy majitel objektu. Dnem zéniku je
v takovém ph’padé den fiéinnosti kupni smlouvy.

élének 1v.
Nzijemné a fihrada za sluiby spojené s néjmem

Néjemne’ se sjednévé dohodou a Eini 1.800 Ké za 1 m2 podlahové plochy predmétu néjmu roéné,
to je po zaokrouhlem' celkem 88.254 Kc": 2a rok (slow: osmdesét osm tisic dvé sté padesét étvri
korun éesky’ch). Kc sjednanému néjemnému nebude Néjemci fiétovéna dafi z pf‘idané hodnoty.
Smluvni strany se dohodly, 2e néjemné bude hrazeno na zékladé splétkového kalendéfe (Pfiloha 6.
2) mésiéné, vidy platbou ve vyéi jedné dvanéctiny roém’ho néjemne’ho. to je 7.354150 Ké (slovx:
sedm tisic tfi sta padesét étyf-i korun éesky'ch a Qadesét haléffi). V pfipadé néjemného za neL’lplny
kalendéf‘ni mésic trvémi néjmu bude proveden jeho prepoéet dle podilu poétu kalendéf‘nich dnfi
trva'mi néjmu v prisluéném mésici.

Nad rémec néjemného hradi Néjemce v souvislosti s uiivz’mim predmétu néjmu cenu interné
a externé poskytovaného zboii a sluieb, a sice v pomémé vy§i z celkovych nékladfi nezbytny’rch
pro fédné uiive’mi objektu, vfiéi plochém prostor uiivanych Néjemcem v objektu:

teplo (dle spotf'eby plynu pro vytépéni)
technické spréva objektu (revize, fidriba, opravy objektu funkéné souvisejici s
predmétem néjmu)
vodné — stoéné
poplatek 2a sréikovou vodu
néklady na odvoz a uloieni komunélniho odpadu
elektrické energie
fiklid spoleénych prostor
provoz elektronického zabezpeéeni prostor (EZS)

Néklady za telekomunikaéni sluiby uiivané Néjemcem v pfedmétu néjmu hradi Néjemce na
zéklade vlastnich smluv uzavf‘enych primo s jejich dodavateli. Uklid predmétu néjmu, mimo
spoleénych prostor, je taktéi brazen a zaji§fovén Néjemcem, stejné jako daléi, Néjemcem
pfipadné sjednané sluiby.

Rozpis plateb néjemného je uveden ve splétkovém kalendéf'i, kteryje Pfilohou e. 2 této smlouvy.

Néjemné je spiatné mésiéné pfedem, a to do 20. dne kalendéf'niho mésice predchézejiciho mésici,
na ktery pi'ipadé platba, bezhotovostm’m pfevodem na L'zéet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
smlouvy, pfiéemi za den fihrady je povaiovén den, kdy je pfisluéné ééstka pf‘ipséna na L'léet
Pronajimateie. Uhradu néjemného 2a mésic duben 2023 provede Néjemce spolu s platbou
néjemného na mésic kvéten 2023.

Skuteéné néklady za ceny zboii a sluieb s néjmem souvisejici a uvedené v odst. 2 tohoto éI. te’to
smlouvy budou Pronajimateiem vyfiétovény Najemci vidy za kalendéf'ni étvrtleti, do 30ti dnfi ode
dne obdrieni posledm’ z faktur 0d jednotlivych exterm’ch dodavatelfi zboii, sluieb a energii, popf'.
v intervalu fakturace prisluéného dodavatele. Splatnost faktury Pronajimatele je do 30ti dnfi ode
dne jejfho obdrieni Néjemcem.

V pripadé ukonéeni fiéinnosti této smlouvy v prfibéhu kalendérniho étvrtleti mfiie byt vyuétovéni,
jakje uvedeno vy§e, provedeno, die volby Pronajimatele, drive n62“! ve v51§e stanoveném terminu.

V pt’ipadé zmén vfiéetnich postupech souvisejicich splatbami sluieb knéjmu Si Pronajimatel
zavedenim jejich zélohovéni vyhrazuje prévo poiadovat p0 Néjemci na L’Ihradu poskytovanych
sluieb a zboii souvisejicich s néjmem die odst. 2 tohoto 51. této smlouvy hrazem’ zéloh. Za timto
fiéelem Pronajimatel zpracuje a Néjemci predé novy splétkovy kaiendfif obsahujici pfedpis
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ve§kerych plateb, véetné terminfi plateb apod., kterj/m nahradi dosavadni piatnou pfl’lohu o. 2.
V takovém pfipadé se skuteéné vyée fihrady za sluiby zfiétuje za jednotlivé druhy sluieb nejdéle
za kalendéfni rok, nejpozdéji do konce dubna roku nésledujiciho p0 roku zfiétove’mi. Jakykoliv
nedoplatek nebo pfeplatekje splatny do 30ti dnfi ode dne. kdy bylo vyfiétovéni ve formé dafiového
dokladu doruéeno Néjemci. Pronajimatel mé prévo provést, pfi zménéch cen energii a sluieb,
fipravu vyée zéloh pro nadchzizejici obdobi.

Nezaplati-li Néjemce néjemné a fihrady za vyfiétovéni sluieb do péti dnfi po stanoveném terminu,
je povinen zaplatit Pronajimateli smluvm’ pokutu ve vyéi 0,05 % z dluiné ééstky za kaidjl, i
zapoéaty den prodleni. Uhradou smluvni pokuty nem’ dotéeno prévo na néhradu §kody.

élének V.
Inflaéni doloika

Smluvni strany podpisem této smlouvy sjednévaji, ie roém’ smluvni néjemné mfiie byt pravidelné
kaid}? kalendéf'ni rok trvém' fiéinnosti smlouvy ze strany Pronajimatele jednostranné navy§ovéno
prostfednictvim pfsemného oznémeni o ééstku procenluziiné odpovidajici zvjzéeni miry inflace
vyjédfené pfi’rfistkem prfimérného roém’ho indexu spotf‘ebitelskS/ch cen ve vazbé na pf'islulény
kalendéfni rok trvém’ fiéinnosti smlouvy, a to vidy s fiéinnosti ode dne 1. écrvence ph’sluéného
kalendéf‘niho roku trvéni L'léinnosti smlouvy poté, co bude toto zvy’léeni ve vazbé na pf'isluény
kalendél‘ni rok trvém’ fiéinnosti smlouvy zvefejnéno Cosim statistickym flfadem, pfiéemi
doruéem’m tohoto pisemného poda’mi Néjemci se toto pisemné podéni stévé nedilnou obsahovou
souéésti smlouvy. Kprvnimu navyEeni néjmu dle tohoto odstavce mfiie dojl’t vroce 2024.
Néjemné zvjréené z dfivodu inflace se povaiuje za sjednané néjemné.

Zvyfiil-li Pronajimatel néjemné z dfivodfi inflace a Néjemce jii splatné néjemné podléhajici tomuto
zvjéeni zaplatil, pak je Néjemce povinen doplatek k jiZ zaplacenému néjemnému Pronajimateli
zaplatit v terminu nejbliie pfiété splatného néjemného, pokud se smluvm’ strany nedohodnou
pisemné jinak.

élének VI.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

1.1. uiivat pf‘edmét néjmu v souladu s ustanovenimi te’to smlouvy a v zéleiitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné p1atn3’rmi prévnimi pfedpisy,

1.2. v pfedmétu néjmu udriovat obvyklé bezpeénostni a protipoiérni opatfeni a dodriovat obecné
zévazné pfedpisy na fiseku bezpeénosti a poiérni ochrany vztahujici se ke zpfisobu uiivéni
pfedmétu néjmu, déle pfedpisy hygienické a daléi,

1.3. fidit se provoznim Fédem budovy, v nii se pFedmét néjmu nachézi.
1.4. udriovat pt‘evzat)? pfedmét néjmu ve stavu zpfisobiiém k uiivémi po celou dobu p1atnosti této

smlouvy a provédét vlastm’m nékladem jeho béinou fidribu a opravy dle nésledujiciho
odstavce,

1.5. hradit néklady spojené s obvyklym udriovém’m a opravami (vymény iérovek, zéfivkovjch
trubic, umyvém' oken a parapetfi, éiétém’ podlahové krytiny, malova’mi pl‘edmétu néjmu,
vymény vodovodm’ch baterii. vymény sanitérni techniky, opravy kova’mi a ostatnich
komponent oken a dvefi, opravy el. zésuvek a vypl’naofi apod.). fidribu a opravy spoleénjrch
prostor zaji§fuje a hradi Pronajimatel.

1.6. umoinit Pronajimateli za pfitomnosti Néjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
pfedmétu néjmu za fiéelem zjiéténijeho stavu a jeho uiivéni v souladu s touto smlouvou,



2.

1.7. jakékoliv stavebni a stavebné technické fipravy, zmény v umisténi majetku Pronajimatele,
oznaéeni Néjemce a instalace znaéeni a reklam Néjemce vné i uvniti' objektu pf’edmétu néjmu
apod. prova'ldét jen p0 pf'edchozim pisemne’m souhlasu Pronajimatele.

1.8. oznémit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu v§echny zz’wady. které podstatné bréni
f'édnému uiivém’ pf'edmétu néjmu, popt". by mohly zpfisobit daléi ékody na pfedmétu néjmu,
nebo jiném majetku, 5i zdravi osob,

1.9. umoinit uiiva’mi pPedmétu néjmu tfetx’ osobé pouze na zékladé piedchoziho pisemného
souhlasu Pronaj imatele,

1.10. zaji§fovat a vlastnim nékladem hradit revize elektrickych spotfebiéfi umisténych v prostoréch
pFedmétu 1121i v souladu s pfisluénymi technickjlmi normami a nafizenimi,

1.11. v den skonéeni sjednaného uiivém’ pfedat Pronajimateli pfedmét néjmu vyklizen}?
a v fédném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fédném uiivéni. Zérover'l mé
Néjemce povinnost odstranit zmény, véetné znaéeni a reklam Néjemce umisténych vné
i uvnitl‘ objektu pl’edmétu néjmu, které provedl se souhlasem Pronajimatele, v pf‘ipadé, 26 se
na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaie
Pronajimatel vyslovné uvedl, 2e jejich odstranéni neiédé. O stavu pf'edéni a pf‘evzeti pfedmétu
néjmu bude smluvnimi stranami sepsa’m pfedévaci protokol.

1.12. jakékoliv vybaveni, technické zafizeni a pfl'stroje pouiivané nebo nainstalované Néjemcem v
pfedmétu néjmu, te’i éinnosti provédéné v pfedmétu néjmu. musi bit V souladu s pra’wnimi
pfedpisy a éesky’lmi normami, a podléhaji schvéleni pPislu§nych stétm’ch orgénfi, jestliie je
takové schvéleni prévnimi piedpisy vyiadovéno,

1.13.stavebn1' fipravy. rekonstrukce, modernizace a stavebm’ adaptace (dzile jen ..stavebm’ L’Ipravy“)
pfedmétu néjmu, véetné zmén vnitfm’ho vybaveni. které patfl’ Pronajimateli, mfiie Néjemce
provédét jen na zékladé pf'edchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jejimi obsahem bude
slovné specifikace téchto L'lprav, néklady s nimi spojené i ujednéni o vypofédéni
vynaloienych nékladfi. Bez takového ujedne’mi nem’ dohoda platné a takto neplatné dohoda
nem’ ani souhlasem Pronajimatele s provedenymi stavebnimi fipravami,

1.14. dodriovat pravidlo uzamykéni hlavnich dvet’i do objektu a zamezit tim nekontrolovanému
pohybu osob po spoleénych prostorfich objektu. Reiim uzamykém' mfiie bit Pronajimatelem
upravova’m v névaznosti na daléi uiivatele objektu.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Néjemci pfedmét néjmu zpfisobily k uiivénl’ dle smluveného fiéelu v dohodnutém
stavu, pf'iéemi o stavu pfedaného a pfevzatého pf'edmétu néjmu bude smluvnimi stranami
sepsén pf'edévaci protokol,

2.2. odstranit na zékladé oznémeni Néjemce neprodlené zévady. ktere' podstatnjm zpfisobem brém’
v Fédném uiiva’mi pfedmétu néjmu. vyjma fiprav pfedmétu néjmu provedenjrch Néjemcem
V souladu s odst. 1, pododst. 1.13.. 51. VI. této smlouvy,

2.3. zdriet se véech Einnosu', které by brénily Néjemci fédné uii’vat pfedmét néjmu v souladu
s touto smlouvou,

3.4. zabezpeéovat fédné plném’ sluieb spojenych s pronéjmem pfedmétu néjmu,
2.5. Néjemce prokazatelné upozomit na pferuéeni dodévky elektrické energie a vody, kterc’

se uskuteéni z podnétu Pronajimatele, a to neodkladné, jakmile se 0 takové skuteénosti dozvi,
nejpozdéji 24 hodin pf‘ed zaéétkem pferu§eni dodévky,

2.6. Seznémit Néjemce s uiivénl’m elektronického zabezpeéeni pfedmétu néjmu,
2.7. umoinit Néjemci instalaci §titku s oznaéenim specializace Néjemce na uréeném misté

uvchodu do objektu, i na dvefich vstupu do pfedmétu néjmu, pf'ed vyrobou a instalaci
si smluvni strany odsouhlasi vizualizaci névrhu a rozméry étitku.



1.

k)

2.8. Pronajimatel souhlasi se stavebnimi fipravami provedenymi na néklady Néjemce vedouci ke
zfi'zem’ a instalaci intemetového pfipojeni v pf‘edmétu néjmu pro Néjemce. Smluvni strany se
pi‘edem dohodnou na terminu a zpfisobu provedeni. Pronajimatel musi pi'edem odsouhlasit
rozsah a provedem' stavebnich fiprav pro instalaci intemetove’ho pf'ipojem’.

Smluvni strany se dohodly na vylouéem’ ustanovem’ § 2315 OZ. Néjemce se tak vyslovné vzdévé
pre’wa na néhradu za pievzeti zékaznické zékladny.

élének VII.
Odpovédnost za Ekodu

Ochrana veékerého majetku Néjemce umisténého v pfedmétu néjmu pfed ztrétou. po§kozenim
nebo zniéenim 3 john poji§téni je vluéné véci Néjemce a jeho nékladfi.

Pronajimatel neodpovidé za odcizem’ jakéhokoliv majetku Néjemce umisténého v pfedmétu néjmu
ani neodpovidé za jiné §kody, které by Néjemci, jeho zaméstnancfim, klientfim, név§tévnikfim
nebo obchodm’m partnerfim vznikly v souvislosti s uiivém’m pfedmétu néjmu. s vyjimkou pfipadfi
prokazatelné zavinénych Pronajs'matelem.

Néjemce odpovidé Pronajimateli za ve§keré ékody, které vzniknou z povahy jeho éinnosti nebo
provozujak na objektu (budové) jako celku, tak na pfedmétu néjmu.

Néjemce odpovidé Pronajimateli za §kody prokazatelné zpfisobene’ uiivénim spoleéne'ho zaf‘izeni
elektronické zabezpeéovaci signalizace (EZS, pokud jsou instalované a v provozu) v celém
objektu, véetné pfedmétu néjmu, a zavazuje se uhradit cenu za pfipadné plané vyjezdy agentury
zajiét’ujici dohled a monitoring objektu prostf'ednictvim PCO (pult centralizované ochrany),
prokazatelné zpfisobeny Néjemcem a jeho zaméstnanci nebo klienty.

Pronajl'matel nenese odpovédnost za nedodém' éi méné kvaiitni dodéni me’dii v pffpadé, ie toto
nebylo zavinéno osobou na strané Pronajimatele, tj. jeho zaméstnanci éi zéstupci, pfiéemi takto
nezavinéné nedoda’mi éi méné kvalitni dodém’ médii neopravr'luje Néjemce k jakéko1iv slevé na
néjemném ani nezaklédé. prévo Néjemce na vypovézeni, éi odstoupem’ 0d této smlouvy.
Pronajimatel vyvine maximélni fisili k obnoveni dode’wek v plné kvalité.

(Etének VIII.
Smluvni sankce

Néjemce se zavazuje bez da1§iho zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 10.000 K6 (slovy:
deset tisic korun éeskych) za kaidf/ m’ie uvedeny jednotlivy pfipad poru§eni povinnosti nebo
nedodriem’ zévazkfi. tedy v pfipadé. kdy bez pfedchozn’ho pisemného souhlasu Pronajimatele:

a) vyuiije pfedmét néjmu bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem v souladu s odst. 3,
5]. XII. te’to smlouvy k jinému L’Iéelu nei. kteryje uveden v této smlouvé.

b) provede Pronajimatelem nepovolené stavebm’ fipravy, nebojiné zmény v pfedmétu néjmu,
c) pf'eneché pfedmét néjmu daléim subjektfim.

Néjemce se zavazuje bez da1§iho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vfii 1.000 K6 (slovy:
jeden tisic korun éeskch) za kaidy” niie uvedeny jednotlivy pf'ipad poru§eni povinnosti nebo
nedodrieni zévazkfi (i opakované). tedy v pf‘ipadé, kdy i 130 pisemné vyzvé Pronajimatele
s uréenim éasu k népravé:

a) neumoini Pronajimateli kontrolu pfedmétu néjmu,
b) nezajisti nezbytnou fidribu, opravy, nebo revize pfedmétu néjmu,
c) neinformuje Pronajimatele o potf'ebéch opravy 6i odstranéni zévad v pfedmétu néjmu

s nésledkem vzniku daléich §kod,
d) prokazatelné nedodrii pravidlo uvedené v odst. 1. pododst. 1.14., ('31. VI. této smlouvy.



3. V pfipadé prodleni Néjemce s vyklizem’m a Eédnym pFeda’mim pfedmétu néjmu Pronajimateli pfi
skonéem’ néjmu uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu v ééstce odpovidajici nésobku poétu
zapoéatych dni. p0 ktere' se Néjemce ocitne v prodlem’ s vyklizem’m pf'edmétu na’ljmu a
dvojnésobku denni vi§e néjemného platného pro kalendéf‘ni rok, v némi vznikne Néjemci
povinnost pf‘edmét néjmu vyklidit.

4. Smluvni strany si ujednaiy, Ze p0 skonéeni néjmu, jestliie nebude pf‘edmét néjmu fédné pfedén. mé
Pronajimatei prévo za fiéasti svédkfi vstoupit do pfedmétu néjmu, vyklidit uloiené véci a na
néklady Néjemce véci uskladnit. Néjemce svym podpisem te'to smlouvy da’wé Pronajimateli
oprévném' a plnou moc k jedném’ dle pfedchozi Véty.

5. Smluvni pokuty dle pPedchozich odstavcfi této smlouvyjsou splatné ve lhflté 10 kalendéu‘nich dnfi
ode dne doruéeni pf‘isluéné sankéni faktury Néjemci. a to ma fiéet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi
této smlouvy.

6. Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno prz’wo Pronajimatele dome’that se néhrady Sikody
zpfisobene’ poru§enim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takové néhrada §kody se
hradi vedle smluvm’ pokuty a v plné vy§i.

7. Dojde-li 2e strany Néjemce k poruéem' povinnosti plynoucich ze zékona é. 1331’1985 Sb., 0 poiérni
ochrané ve zném’ pozdéj§ich pfedpisfi, éi k poru§eni povinnosti, tykajicich se poiérm’ bezpeénosti,
a Pronajimateli v dfisledku toho bude uloiena pokuta nebo vznikne §koda, buds tato ve stejné viléi
vyméhéna 0d Néjemce, ktery je povinen ji v plné vyéi uhradit.

Clének IX.
Zvlé§tni ujedm'mi

l. Regulace vstupu do budovy:
Pronajimatel umoim’ Néjemci ajeho klientfim vstup do budovy, V mi? se nachézi pi'edmét néjmu,
podle poiadavkfi Néjemce souvisejicich s uiivénim pfedmétu néjmu, neomezené, avéak 2a
souéasného dodriem’ ustanoveni odst. 1, pododst. 1.14. 51. VI. této smlouvy.

2. Poiérni ochrana:
2.1. Pronajimatel pfi pfede’mi pfedmétu néjmu seznémi Néjemce se zaéleném'm provozovanS/ch

éinnosti (objektu) podle miry poiémiho nebezpeéi (§ 4 zékona ('2. 133/1985 Sb., 0 poiémi
ochrané, ve znéni pozdéjéich pf‘edpisfi) vypljrvajici z charakteristiky objektu, ve kterém se
nachézi pi‘edmét néjmu, s poiérné nebezpeénymi misty, s umisténim a obsahem poiérnich
poplachovych smémic. ohlaéovny poiéru, pf'enosnych hasicich pfistrojfi, hydrantfi poiérnfho
vodovodu, popf. daléimi zafizenimi éi skuteénostmi, majicimi vliv na zabezpeéeni poiémi
ochrany.

2.2. V pfi’padé zaéleném’ pfedmétu néjmu podle miry poiémiho nebezpeél' do kategorie se
zvy§en§lm poiémim nebezpeéim, umoim’ nahliieni do poiéml' dokumentace zpracované
pronajimatelem k dal§imu zpracovém' poiérni dokumentace Néjemcem.

3. Bezpeénost technickych zah’zeni:
Pronajimatei zaji§fuje pravidelné revize a ostatm’ L'Ikony na technickjrch zaf‘izenich V pfedmétu
néjmu a doloii Néjemci na jeho vyiédéni platné zprévy 0 kontroléch, zkouékéch a revizich (napf‘.
pevné rozvody elektt‘iny, hromosvody, plynové zafizeni apod.), ktere’ budou uvedeny v protokolu
o pfcdéni a pf'evzeti pfedmétu néjmu.

Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizem’, nél‘adl' a elektrickj’mh
spoti'ebiéfi, které jsou majetkem Néjemce s tim, ie tuto povinnost mé Néjemce.

4. Bezpeénost a ochrana zdravi pfi préci:

4.1 Pravidla pro organizaci bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci jsou upravena zejména
zékoncm é. 262/2006 8b., zékonik préce (déle jen ,,ZP“) a zékonem é. 309/2006 8b., kterjrm so



upravuji dal§i poiadavky bezpeénosti a ochrany zdravi pf'i préci v pracovnéprévnich vztazich a
o zajiéténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi éinnosti nebo poskytovéni sluieb mimo pracovné
prévni vztahy (zékon o zajiétém’ daléich podminek bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci).

4.2 Smluvni strany jsou povinny se vzéjemné pisemné informovat o rizicich, kterai se tirkaji
vykonu pra'lce, a o pfijatjlch opatl’enich kochrané pied jejich pfisobenim. Informace budou
pfedévény neprodlené p0 zjiéténi a vyhodnocem’ rizik.

4.3 Smluvm’ strany se duhodly. ie osobou povéfenou ke koordinaci provédéni opatfeni k ochrané
bezpeénosti a zdravi zaméstnancfi v souladu 8 § 101 odst. (3) ZP pro spoIeéné pracoviété
v objektu uvedene'm v odst. 1., (El. 1., této smiouvy je Pronajimatel, ktery koordinuje provédéni
opatEcni k ochrané bezpeénosti a zdravi zaméstnancfi, a postupy k jejich zaji§téni.

Ochrana Zivotm'ho prostfedi:
Néjemce je povinen sodpady naklédat vsouladu se Zékonem 6. 541/2020 3b.,
0 odpadech, ve znéni pozdéjéich pi'cdpisfi a s jeho provédécimi vyhlé§kami.

Dokumentace:

6.1 Pronajimatel pfedloii na Zédost Néjemce koiaudaém’ rozhodnuti, kolaudaéni souhlas nebo
jinou dokumentaci, 2e ktech bude zf‘ejmé, 2e pfedmét néjmu je zpfisobily kL’Iéelu potfeb
Néjemce.
6.2 Pronajimatel umoim’ Néjemci pofizeni kopii nebo nahlédnuti do provozni
dokumentace pfedmétu néjmu.

6.3 Pronajimatel umoim’ Néjemci, aby vpf‘edmétu néjmu umistil vlastni dokumentaci
k zabezpeéeni poiadavkfi BOZP a PO.

Néjemce se zavazuje uhradit vplné v33§i ve§keré pf‘ipadné ékody vzniklé Pronajimateli a
prokazatelné zpfisobené Néjemcem v dfisledku uiivéni pfedmétu néjmu a provozem zafizeni
Néjemce v ném umisténého.

Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uiiva’mfm pfedmétu néjmu a zafizem’, jei v ném
umistil, pinit povinnosti uloiené Pronajl'mateli jako Vlastnikovi nemovitosti na zékladé pra’wnich
pfedpisu na fiseku poiémi ochrany, hygieny, bezpeénosti précc a pfi provozu speciélnich zafizeni.

Pronajimatel seznémil Néjemce se svym zémérem prodat, v pi'ipadé nalezeni vhodného kupce,
nemovité \‘Eci. jakjsou uvedeny v 61. 1., odst. 1. této smlouvy.

élének X.
Ujedném’ o doruéovéni pisemnosti, kontakty smluvnl’ch stran

Smluvm’ strany se dohodly, it: pro doruéovéni veékery’zch pisemnich zésilek souvisejicich
s néjemnim vztahem dle této smlouvy plati nésleduj 1’01’ ujednénl' tohoto é]. této smlouvy.

Smluvni strany si budou doruéovat pisemnosti prostfednictvim provozovatele po§tovnich sluieb, a
to na adresu korespondenénl' v pfipadé Pronajimatele a adresu korespondenéni, nebo adresu sidla
v pffpadé Néjemce. Korespondenci lze mezi obéma stranami zasilat téi elektronicky do datove'
schrénky s identifikétorem Pronajimatele ,,i48ae3q“ a identifikétorem Néjemce ,,azetgae“.

Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné pfebfréni po§ty 11a svych adreséch dle odst. 2. tohoto
é]. této smlouvy.
Jakékoliv sdéleni 5i jiny dokument bude povaiovén za doruéeny.

a) pokudje doruéovéno osobné v okamiiku doruéeni, a to i kdyi druhé strana odmitne sdéleni
éi jiny dokument pfevzit,

b) pokud je doruéovéno prostfednictvim poskytovatele po§tovnich sluieb formou doporuéené
po§ty, ti'i pracovni dny poté, co bylo po§tovnim fii‘adem vystaveno potvrzeni o odesléni,



5.

c) pokud je doruéovéno prostt‘ednictvim datové schrénky, druhym pracovnim dnem p0 jejich
doruéeni do DS.

Smluvm’ strany uréuji nésledujici kontaktm’ osoby pro 1’16e béiné komunikace:
5.1. na strané Pronajimatele:

_6
vécech smluvm'ch.

ve vécech provozm’ch
v misté obj ektu.

5.2. na strané Néjemce:

—Ve vécech smluvnich a
finanénich,—vevécechprovoznich-

élének XI.
Uvei‘ejnéni smlouvy

Smluvm’ strany jsou si plné védomy zékonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvef'ejnit dle zékona
é. 340/2015 Sb., 0 zvléétnich podminkéch fiéinnosti nékterych smluv, uvef‘ejfiovéni téchto smluv a
o registru smluv (zékon o registru smluv) tuto smlouvu véetné Véech pfipadnych dohod, kterymi
se tato smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje nebo ru§i. a to prostfednictvim registru smluv.
Uvef‘ejnénim smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vloiem’ elektronického obrazu textového
obsahu smlouvy v otevf‘eném a strojové éitelném formétu a rovnéfz metadat podle § 5 odst. 5
zékona o registru smluv do rcgistru smluv.

Smluvni strany prohla§uj 1'. ie 56 dohodly uvef'ejnit tuto smlouvu se zneéitelném’m L'tdaji’l tykajicich
se osobnich fidajfi osob, vyjmajmen statutérnich, nebo podepisujl'cich zéstupcfi smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, is tuto smlouvu za§le sprévci registru smluv k uvefejnéni
prostf‘ednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace sprévce registru smluv o uvei‘ejnéni
smlouvy bude zasléna Néjemci na e-mail povéf'ené osoby Néjemce uvedeny v odst. 5. pododst. 5.2
61. X. této smlouvy. Néjemce je povinen zkontrolovat. ie tato smlouva véetné v§ech pfi’loh a
metadat byla fédné V registru smluv uvef'ejnéna. V pfipadé, is Néjemce zjistl’ jakékoli nepl‘esnosti
éi nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat Pronajimatele. Postup uvedeny v
tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodriovat i V pfipadé uzavf‘em’ jakj/chkoli dal§ich
dohod, kterjrmi se tato smlouva bude pfipadné doplfiovat, ménit. nahrazovat.

Néjemce byl vislovné upozomén a bere na Védomi povinnost Pronajl’matele uvef‘ejnit na svém
profilu tuto smlouvu (celé zném' i s pfi'lohami) véetné v§ech jejich pfipadnych dodatkft. Povinnost
uvef'ejnénl' této smlouvy véetné jejich dodatkfi je Pronajimateli uloiena jeho vnitPnim pl‘edpisem,
na zékladé kterého je Pronajimatel povinen uvef‘ejfiovat ve§keré smlouvy éi objednévky, kde cena
plném’ bude vyééi n62 50.000 Kr? (slovy: padesét tisic korun éeskich) bez DPH.

Profilem Pronajimatele je elektronick)? néstroj, prostl‘ednictvim kterého Pronajl’matel jako vefejny
zadavatel uvefejfiuje informace a smluvni dokumenty zpfisobem, kter)? umoifiuje neomezen)? a
pfimy délkovy pfistup.

élének x11.
Zévéreéné ujednz’mi



1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak. fidi se vztahy mezi stranami pfislufinymi obecné
zévaznymi prévnimi pf'edpisya zejména zékonem 6. 89/2012 8b., obéanskj' zékom'k.

2. Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje L'Iplné ujedném’ mezi stranami, jei
se vztahuje k pf‘edmétu smlouvy, jakoi i k transakcim pfedvidanSIm touto smlouvou.

3. Tuto smlouvu lze méniL a doplfiovat pouze pisemnymi, vzestupné éislovanymi dodatky
podepsanymi oprévnénymi zéstupci obou stran, vyjma pfipadfi v této smlouvé uvedenjch.

4. Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechézeji i na pf‘ipadné prévni néstupce stran.

5. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zéstupci obou smluvnich stran a v fiéinnost dnem
1.4.2023 nebo pozdéji. dnem zvef‘ejnéni v registru smluv.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichi mé kaidy p0 podpisu platnost
originélu. Pronajimatel obdrii 2 stejnopisy a Néjemce obdrii jeden stejnopis. Jeji nedilnou
souééstijsou nésledujici pfilohy:

Pfiloha 6. 1 Grafické schéma prostor pf'edmétu néj mu
Pf'floha ('3. 2 Splétkovy kalendét"

7. Smluvm’ strany si tuto smlouvu pf'eéetly a s jejim obsahem souhlasi. coi stvrzuji svymi podpisy.

VPraze dne: 03$ flflifig é VNymburku dne: 45 3 10,25

Pronajimatel: Néj emce:

VEeobecnz’l zdravotni pojiEt’ovna Axxel investment s.r.0.
Ceské republiky

Axxel investm
Karel Ze

I\éemfzurova
2904, T

o cia . Karel Zeman
omického odboru RP Praha jednate]

IO



Grafické schéma nebytovych prostor pl‘edmétu néj mu
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Pfiloha 6. 2

Splétkog’ kalendéi" 5. 2300091 - platnx' 0d 1.4.2023
(dafiovy doklad)

I. Pronajimatel:
Vieobecnd zdravomipojifitbvna C'eské republiky
se sz’dlem Orlickd 2020/4, I30 00 Praha 3
Regiondlnipoboéka Praha, Na Pers‘tj‘ne' 359/6, 110 01 Praha 1
Spisovd 211.: VZP Cv‘R zft’zend za'konem c“. 551/1991 Sb, 0 I’Eeabecné zdravotm' pojis‘t’ovné Ceské
republiky, nem’ zapsand v obchodm’m rejstfiku
160: 41197518
DIC': CZ41197518
Bankavm' spojem': (WE, 5. 22. I I I 7005221/071 0

2. Ndjemce:
Axxel investment s.r.o.
se sidlem: Vanéurova 2904, 390 01 Tdbor:
zapsand v obchodnim rejstft’ku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Bude'jovicich,
Sp. 211. C 1 7724;
160: 27894622; 1316: (:227894622
Bankovm’ spojenf: Raiffeisenbank 0.8., 5.11 802816 "02875500

vs kterém se vyée uvedené smluvm’ strany dohodly v souladu se Smlouvou o néjmu prostoru
slouiiciho podnikém’ 5. 2300091 na zpfisobu fihrad néjemného za nebytové prostory v objektu
Nymburk. Platby v uvedené vyéi budou hrazeny Néjemcem bezhotovostnim pf'evodem na éislo fiétu
Pronajimatele uvedené v zéhlavi tohoto dafiového dokladu, vidy za kalendéfni mésic. do 20. dne
kalendéi'niho mésice pfedchézejiciho mésici, na ktery’ pfipadé platba. Variabilm’ symbol 27894622.
Roéni néjemné (":im' 88.254 Ké (slovy: usmdcsait osm tisic dvé sté padesét étyf'i korun éeskych),
néjemné je v souladu se zékonem o DPH 0d DPH osvobozeno.

Néjemné 2a pronéjem prostor - Nymburk. Komenského UL 835
zéklad v Ké sazba DPH v %|vy'r§e DPH v Kt": celkem Ké

mésiéni néjemné od
1.4.2023 7 354,50 osvobozeno 0,00 7 354,50

V Praze due: 0/72 .9 /(7{& VNymburku dne: //§ .3 92 9.2 3

Pronajl'matel: Néjemce:

V§eobecné zdravotm' pojiEt’ovna Axxel investment s.r.o.
C

_ Karel Zema

IVatncurova
2904, Ta’b

Karel Zeman
e onom c e o o oru RP Praha jednatel
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