NAJEMNIi SMLOUVA

(dale take ,tato smlouva" nebo ,smiouva")
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale také ,ob&ansky zakonik")
mezi:

L .
Smluvni strany 2 700/ 46 114 /{f / r'-'/?‘.f,i/jf' /¢

1. Pronajimatel /; Z/Zé /

Obchodni firma: DIAMO, statni podnik
se sidlem Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
Zapsan v Obchodnim rejstiiku  vedeném u Krajského soudu
v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520
ICO: 000 02 739 DIC:CZ00002739, platce DPH

Tyka se: DIAMO, statni podnik, odstépny zavod DARKOV
Stonavska 2179, Doly, 735 06 Karvina

Bankovni spojeni:
Cislo Uétu:
Zastoupeny:

Povéieni ze dne 28. 2. 2023

této smlouvy:

Fakturac¢ni a korespondencni adresa:
DIAMO, statni podnik, odstépny zavod DARKOV
Stonavska 2179, Doly, 735 06 Karvina
ID datové schranky: sjfywke
(dale jen ,pronajimatel”)

a

2. Najemce

Obchodni firma: OLMAN SERVICE s.r.0.
se sidlem Jakuba Obrovského 1389/1b, Bystrc, 635 00 Brno
Zapsana v Obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné
pod sp. zn. C 42257 .
ICO: 262 93 102 DIC:CZ26293102, platce DPH

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Zastoupena:

(dale jen ,najemce")
{pronajimatel a najemce spoletné také jako ,smiuvni strany” nebo samostainé ,smluvni strana“)
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i.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika ma ve svém vlastnictvi nemovity majetek, tak jak je blize specifikovan
v El II., bodé 2. této smlouvy. Pronajimatel je statnim podnikem a ma pravo s timto
majetkem hospodait.

2. Predmétny nemovity majetek je veden u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastraini pracovisté Karvina.

Specifikace nemovitého majetku

jehoz soucasti je stavba, budova bez
Cisla popisného nebo evidenéniho —

3. Smluvni strany prohladuji, ze udaje uvedené v ¢l |. této smlouvy jsou v souladu
se skuteénosti v dobé uzavieni smlouvy.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zpusobilé
nabyvat v ramci pravniho fadu viastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

1.
Predmét smlouvy a tcel najmu

1. Pronajimatel pfenechava k doSasnému uzZivani najemci nemovity majetek, die nize
uvedené specifikace vtabulce ,Pfedmét najmu (déle také jako ,pfedmét najmu®),
aby tento uzival za Géelem uvedenym v bodé ¢. 2 tohoto ¢lanku.

Pfedmét pronajmu:

| . | vyméra
oznadeni majetku dle SAP ndzev | k. | p.é. | prondjmu
. [ m?

druh |
pozemku

inventarni
cislo
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N

Najemce bude uzivat predmét najmu za téelem provozovani ||| | N

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a piejima ho do najmu
jako vhodny k ujednanému uéelu najmu.

4. Néajemce dale prohladuje, Ze ma k ¢innosti, za niz si pfedmét najmu pronajima veskera
potifebna povoleni, &i opravnéni.

5. Pro vylou€eni vSech pochybnosti smiuvni strany uvadeji, ze pfedmét najmu je pro lepsi
orientaci smluvnich stran rovnéz graficky zaznaéen v Pfiloze €. 1 Schématicky planek
pfedmétu pronajmu — [ v Pfiloze &. 2 Schématicky planek predmétu pronajmu —

V.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uritou do 31. 12. 2027, s Géinnosti ode dne
zvefejnéni v Registru smluv a pinénim ode dne 01. 01. 2023. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze pfipadna pinéni smiuvnich stran v ramci predmétu této smiouvy pred
nabytim jeji ucinnosti se povazuji za pinéni dle této smiouvy, véetné prav a povinnosti
z toho vyplyvajicich. Smluvni strany se dohodly, Zze vyslovné vyluéuji automatické
prodlouzeni této smiouvy, kdy smlouva skonéi nejpozdéji uplynutim doby urcité.

2. Smiouva muze byt ukonéena dohodou smluvnich stran, anebo pisemnou vypovédi bez
udani dlGvodu v kterd po¢ne béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Pronajimatel muZe i bez pfedchoziho upozornéni smiouvul GGG
vypovédni dobé v piipadé, Ze najemce porusil hrubym zpusobem povinnosti z této
smiouvy vyplyvajici. Vypovédni doba po¢ne bézZet prvni den mésice nasledujiciho po dni
doruCeni vypovédi druhé smluvni strané. Za hrubé poruSeni najemni smiouvy
se povazuje, kdyZz najemce porusi ustanoveni této smiouvy uvedené v él. lll. bodu 2.,
¢l. V. bodech 1., 2. aél. VI. bodech 1., 5., 7., 8., 9.,10.,17. a 20.

4. Najemce mize smiouvu vypovédét [ . oiioad:,
Ze pronajimatel nezajistii moznost radného uzivani pfedmeétu najmu. Vypovédni doba
po¢ne bézZet prvni den mésice nasledujictho po dni doruceni vypovédi druhé smiuvni
strané.

5. Pronajimatel miiZe od smiouvy odstoupit s u¢inky ex nunc v pfipadeé:
a) je-li tfeba s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu predmét
najmu vyklidit nebo odstranit,
b) najemce uziva predmét najmu pres vystrahu pronajimatele takovym zplsobem,
Ze pronajimateli vznika skoda, nebo tomuto hrozi znaéna majetkova ujma,
¢) najemce neslozi ve stanoveném terminu poZzadovanou penézni zaruku,

d) u ndjemce bude odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim &i vSeobecné
uznavanym etickym a moralnim standarddim,

e) vudi najemci probiha insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku,
najemce vstoupi do likvidace nebo dojde kjinému podstatnému, byt jen
faktickému, omezeni rozsahu jeho &innosti, ktery by mohl mit negativni dopad na
jeho zpUsobilost plnit zavazky podie této smiouvy.

6. Smluvni strany ujednavaji, Zze kazda ze smluvnich stran maze od smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze bude u protistrany &i v dodavatelském fetézci odhaleno zavazné jednani
proti lidskym pravim &i vSeobecné uznavanym etickym a moralnim standardiim.
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7. Vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy musi mit vzdy pisemnou formu. Neni-li mozZno
pisemnost dorudit, uloZi se pisemnost u Ceské posty, s.p. &i jiného drZitele postovni
licence s vyzvou adresatovi, aby si pisemnost vyzvedl. Pokud si adresat pisemnost
na posté do konce uloZzné thity nevyzvedne, ma se za to, Zze dnem doruceni je den,
kdy mél adresat objektivhi moznost seznamit se s obsahem zasilky. Za dorucené
se budou povaZovat i pisemnosti, které se vrati jejimu odesilateli jako nedorucitelné,
¢i nedoruéené v dusledku neoznameni nové adresy pro zasilani korespondence
adresatem pisemnosti nebo zasilky adresatem odmitnuté, nepfevzaté, &i nevyzvednuté.

V.
Cena najmu

1. Néajemce zaplati pronajimateli za najem predmétu najmu [ EKGKGTTTNEGEGE
ti. ndjemné ve vysi _ K cené bude pfipo&itana dan z ptidané
hodnoty, kdy daf z pfidané hodnoty bude fakturovana ve vysi a sazbé die obecné
zavaznych predpisti platnych v okamziku uskutecnéni zdanitelného pinéni. Datem
uskuteénéni pinéni bude den vystaveni darfiového dokladu, pficemz Pronajimatel vystavi
dariovy doklad *pﬁsluéného kalendafniho mésice daného roku,
pokud to bude moZné. Najemné za obdobi predchazejici podpisu smiouvy bude
fakturovano bez zbyte¢ného odkiadu po uzavfeni této smilouvy k datu podpisu smiouvy.

Rozpis najemného:

vyméra druh roéni roéni mésiéni
nazev k.Q. p.¢. pronajmu sazba o " najemné Ké | DPH
m? pozemku Ké najemné K& (bez DPH)

2. Mésiéni uhrada ceny za najem je splatnd na zakladé dariového dokladu. Splatnost
dafiového dokladu je il huta splatnosti se poéita ode dne dorugeni dafového
dokladu najemci, pfiéemz v pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze dariovy doklad byl
doruéen nejpozdé;i [lillode dne odesiani a dnem odeslani je den vystaveni dafiového
dokladu.

Platby najemce provede na Géet [
*Smluvm’ strany se dohodly, Ze pronajimatel mize zasilat najemci dafové
doklady elektronicky, a to na e-mail najemce uvedeném v €l. 1., bod 2.

3. V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného, je pronajimatel opravnén Uétovat Grok
z prodleni v zakonné vysi.

4. Kzamezeni vzniku pohledavek se najemce zavazuje slozit penézni zaruku ve vysi
I o (ct pronjmatele, Kery jo uveden
v bodé 2. tohoto élanku, a to vterminu do de dne podpisu této smiouvy.
Prostfedky obsaZené ve sloZzené penézni zaruce budou uloZeny na Gétu bankovniho
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Ustavu pronajimatele a lze je pouzit pouze k uhradé dluzného najemného, plateb
na zakladé jinych smiuv souvisejicich s najmem, drokl z prodleni a jinych sankci
souvisejicich s nadjmem, véetné pfipadného pokryti nakiadl s potencialni likvidaci odpadu
a uvedeni pfedmétu najmu do puvodniho stavu. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze penézita zaruka nebude Urodena a najemci tak v pripadé vraceni penézni zaruky
nevznika pravo na jeji vraceni s pfislusenstvim. Najemci vznikne narok na vraceni
penézni zaruky do ho ukonéeni najemniho vztahu. V pfipadé, Ze pronajimatel
bude bé&éhem trvani najemniho vztahu opravnéné &erpat penézni zaruku, doplni najemce
penézni zaruku na pozadovanou vysi do |l orovedeného &erpani po predchozim
pisemném oznameni. Nedopini-li ndjemce zaruku na poZadovanou vysi, je pronajimatel
opravnén odstoupit od této smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, na sjednani tzv. inflaéni doloZzky k cené najemného tak,
Ze pronajimatel je opravnén jednou ro¢né jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru
inflace, vyjadrenou prirlistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly/pfedchozi kalendafni rok, stanovenou/vyhlagenou Ceskym statistickym Ufadem
(dale také jako ,mira inflace®). O zvySeni najemného o miru inflace bude pronajimatel
najemce informovat jednostranné formou pisemného oznameni. ZvySeni najemného
o miru inflace bude zohlednéno ve fakturaci za prisludny rok. Za zaklad pro zvy$eni najmu
o miru inflace se pouzije vy$e najemného z predchazejiciho roku, ktery jiz byl o miru
inflace navysen, vyjma prvniho zvySeni o miru inflace. V pfipadé, Ze mira inflace bude
zjiténa az po vystaveni dafového dokladu na pfislusny mésic daného roku, bude toto
zvys$eni dofakturovano opravnym danovym dokladem.

Vznikne-li z této smlouvy pohledavka najemce viéi pronajimateli, je ndjemce opravnén
tuto pohledavku postoupit nebo zastavit jinému subjektu pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je dohodnuta smiuvni
pokuta ve vysi fedmétné pohledavky ve prospéch pronajimatele. Uhrada smluvni
pokuty se nezapoditava na pfipadnou nahradu $kody vznikiou porusenim tohoto zavazku.
Uplatnéni smluvni pokuty neznamena dodate¢nou akceptaci postoupeni i zastaveni
pohledavky.

Vi
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou, s péci
fadného hospodare na viastni naklad v souvislosti s provadénou Cinnosti k Ucelu
obvyklému a udrzovat predmét najmu v souladu s touto smlouvou a pfislusnymi predpisy.
Dale je povinen pfitom dbat pokyn( pronajimatele i organd statni spravy.

Najemce je povinen oznaéit pronajaté prostory na viditeiném misté Stitkem,
obsahujicim zakonem predepsané nalezitosti a nestanovi-li zakon jinak minimainé
s uvedenim nazvu, adresy a telefonniho kontaktu na najemce.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel umozni najemci pfipojeni na pfivod
elektrické energie a vody. Odbér téchto médii bude najemce hradit dle skute¢né
spotieby, kterd bude méfena kalibrovanym méfidlem na zakladé samostatné smiouvy
pfimo pronajimateli.

Najemce je povinen dbat na provozuschopny stav predmétu najmu, a to jak z hledisek
pronajimatele, tak z hledisek vlastniho provozu, dale udrzovat na pfedmétu najmu
a v jeho bezprostfednim okoli ¢istotu a poradek a zdrZzovat se jakékoli ginnosti omezujici
nebo ohrozujici innost, provoz nebo povést pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat pravidla Bezpe¢nostni dohody, ktera tvoii Pfilohu
¢. 3 této smlouvy a dale podminky stanovené v Zabezpeéeni pozarni ochrany
v ¢ tvoii Prilohu &. 4 této Smiouvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najemce odpovida pronajimateli i tretim osobam za vSechny Skody, které by jim jeho
provozem nebo jinou Cinnosti pfi uZivani pfedmétu najmu vznikly. Pripadné S$kody
na pfedmétu najmu zplUsobené najemcem uhradi najemce dle prislusnych ustanoveni
zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl tykajici
se odpovédnosti za Skodu, €i pravnich pfedpist upravujicich ndhradu $kody v dané dobé.

Najemce se zavazuje, Ze prebira odpovédnost za porugeni obecné platnych pfedpist
o ochrané zivotniho prostiedi, bezpefnosti, pozarni ochrané, hygienickych
predpisil, ke kterému doslo v souvislosti s jeho &innosti na pfedmétu najmu po dobu
trvani najemni smlouvy.

Jakékoli zmény na predmétu najmu mlze najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrZzeni postupu podle ustanoveni zak.
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpistl, ¢&i dalSich pfislusnych pravnich predpist. Pfipadné technické
zhodnoceni pfedmétu najmu a fedeni Uhrady nakladd bude upraveno samostatnou
pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze mezi
pronajimatelem anajemcem nebude sjednana pisemna Smlouva o provedeni
technického zhodnoceni pfedmétu najmu, plati, ze najemce nema narok na uplatnéni
Ghrady vloZzenych nakladd z jeho strany a ani za jakékoli zhodnoceni véci.

V pfipadé, ze najemce chce zridit uZivaci, pozivaci, €i jakékoli jiné pravo k pfedmétu
najmu, tieti osob& nebo prevést (postoupit) sva prava z této smiouvy vyplyvajici na jiny
subjekt, je povinen si ktomuto ukonu vyzadat pisemny souhlas pronajimatele.
Bez tohoto souhlasu jsou tyto kony pravné neucinné a od pocéatku neplatné.

Najemce je povinen umoznit zastupciim pronajimatele vstup na prfedmét namu
za ucelem kontroly stavu nemovitosti, provadéni oprav a udrzby, jakoZ i odstrafiovani
nasledkl poruch, havarii a Zivelnych udalosti.

Pronajimatel preda predmét najmu najemci na zakladé pFedavaciho protokolu
v pfedavacim fizeni. V obsahu protokolu bude kromé specifikace pfedmétu najmu popsan
stav pfedavanych nemovitosti a uvedeny piipadné vady pfedmétu najmu.

Po skon€eni najmu se najemce zavazuje pfedmét najmu dale nevyuzivat
a bezodkladné predat pronajimateli a uvést do stavu v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim
k obvykiému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O pfedani pofidi
smiuvni strany pisemny protokol.

Smluvni strany se dohodly, Z?e neodevzda-li najemce fadné predmét najmu
pronajimateli v den skon&eni najemniho vztahu, je najemce povinen uhradit pronajimateli
nahradu ve vysi alikvotné ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pfedmét najmu
skuteéné fadné odevzda. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci
smluvni pokutu ve vysi za kazdy den prodleni s odevzdanim. Ujednanim
o smiuvni pokut& neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu zpusobené $kody.

Pro pfipad, Ze najemce uziva bez pravniho divodu vice plochy, nez je uvedeno

v pfedmétu naimu, siednava se ve prospéch pronajimatele smluvni pokuta ve vysi [}
plochy uzZivané bez pravniho divodu. Ujednanim o smiuvni
pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu zplsobené skody.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény vzniklé v jeho subjektu
uvedené v &l. |. bod 2. smlouvy (tj. zejména v nazvu, IC, sidle, zastupujici osoby, zapisu
ve vefejném rejstiiku apod.), pokud ktakovéto zméné dojde. V pfipad&, Ze zmény
v subjektu najemce neohlasi ve hité | 00 vzniku této zmény pronajimateli,
uhradi ve prospéch pronajimatele smiuvni pokutu ve vy 2 Gcet
pronajimatele uvedeny ve smiouvé. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu zplsobené skody.

Smiluvni pokuty vyplyvajici z poruseni povinnosti této smiouvy jsou splatné na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Splatnost dariového dokladu
je i< dne jeho doruéeni najemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, e dafovy
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17.

18.

19.

20.

doklad byl doruéen nejpozdéji tfeti den ode dne odeslani a dnem odeslani je den
vystaveni danového dokladu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze smiuvni pokuty
se nezapoditavaji na nadhradu skody.

Dojde-li ke vzniku mimoradné udalosti, zavazuje se najemce bez zbyteé¢ného odkladu
oznamit tuto udalost pronajimateli na jeho dispeéink,ﬁ Mimofadnou
udalosti se rozumi zejména poskozeni nebo vainé ohrozeni pfedmétu najmu véetné

sloZzek Zivotniho prostfedi, poskozeni zdravi, vznik pozaru na predmétu najmu &i jina
zivelna udalost.

Pronajimatel neodpovida za skody zplisobené odcizenim majetku najemce ¢i tretich
osob umisténého v piedmétu najmu.

Najemce je povinen uhradit veskeré pokuty, &i jiné penéZité sankce uloZené
pronajimateli statnimi, &i jinymi organy, za poruseni pfedpis(i, norem apod., upravujicich
pfedmét najmu a zpUsob jeho uzivani, jehoZ se dopustil najemce, ¢i tretich osob za které
odpovida, pfipadné za poruseni predpistl, norem apod. ze strany najemce, ¢i tfetich osob
za které odpovida ve spojeni s pinénim die této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze spravy a povinnostmi najemce seznami vsechny
své zaméstnance, &i osoby vykonavajici ¢innost pro ndjemce na zakladé smiuvniho
vztahu (dale také jako ,tfeti osoby"), kdy tyto zaméstnance, &i tfeti osoby zavaze, aby tito
uvedené povinnosti dodrzovali. Poruseni povinnosti zaméstnance néjemce, &i treti osoby
se povazuje jako by tyto povinnosti porusil najemce sam.

VHL.
Zavérecna ustanoveni

Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemného vzestupné
cislovaného dodatku odsouhlaseného obéma smiuvnimi stranami, vyjma Gpravy cen
o miru inflace vyjadiené pfirGstkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen
za pfedchozi rok dle aktualnich udaju Ceského statistického tradu dle &l. V. bod 5., nebo
pfipadné zmény zakonné ulpravy DPH. Podepsané dodatky vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smiluvni strany se dle § 1740 odst. 2, 3 obéanského zakoniku dohodly, Ze vyluéuji pfijeti
nabidky, ktera vyjadruje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek &i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky a dale na vylouteni ustanoveni § 2210 odst. 3 obanského zakoniku a pravnich
domnének uvedenych v § 1949 odst. 1 a § 1950 a § 2315 ob&anského zakoniku.

Za pronajimatele je v otdzkdch smluvnich opravnén jednat vedouci odboru spravy
majetku, tel. 596 262 121 nebo jim povéfeny zastupce. Zodpovédnou osobou ze strany
najemce je ajemce oznami pfipadnou
zménu telefonniho spojeni &i své e-mailové adresy a dorucovaciho pfistupu e-mail

Skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji smluvni strany za divérné a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni v bez dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti dnem uveiejnéni
v registru smiuv. Smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smiuv
v souladu s podminkami stanovenymi zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
udinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru
smiuv), ve znéni pozdéjSich predpisti. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni
do registru smiuv dle uvedeného zakona zajisti DIAMO, statni podnik.

Najemce prohlasuje, Ze osobni idaje uvedené ve smlouvé pouzije pouze za tGi¢elem
pinéni této smlouvy a v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
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2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich (daju
a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich Udaju).

7. Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby nevzniklo zadné
dlvodné podezieni ze spachani trestného €inu a nedoslo ke spachani trestného &inu,
a to ani ve stadiu pfipravy & pokusu &i ucastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze
smiuvnich stran pfiéteno podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich predpis(.

8. Najemce prohladuje, ze se seznamil s Compliance Programem statniho podniku
DIAMO (viz webové stranky statniho podniku DIAMO) a zavazuje se jej na viastni naklady
dodrZovat, zejména protikorupéni opatieni.

9. Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skutecnosti vzbuzujici
diivodné podezieni 0 mozném spachani trestného &inu, a to bez ohledu na spinéni
piipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.

10. Smiuvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuiji,
Ze byla uzaviena na zakladé svobodné a vazné viile obou smluvnich stran.

11. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, pfiCemz kazda
smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Prilohy:
Pfiloha €. 1  Schematicky planek pfedmétu pronajmu —
Pfiloha €. 2 Schematicky planek pfedmétu pronajmu —
Pfiloha €. 3 Bezpedénostni dohoda
Pfiloha €. 4 Smérnice SM-DARKOV-07-21 — Zabezpeteni pozarni ochrany v 0.z. DARKOV
Priloha ¢. 5 Vypis OR najemce
o ""/
V Karviné dne _16 -03- 2013 v BRAE g 2722023
za pronajimatele: za najemce:
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Tento vypis elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brn&” dne 7.12.2022 v 12:04:16. EPVid:02Y99yKc4afbim}jIXgavMqQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
- S - - oddil C, vioZka 42257
Datum vzniku a zapisu: 13. srpna 2002

Spisova znacka: C 42257 vedena u Krajského soudu v Bmé

Obchodni firma: OLMAN SERVICE s.r.0. ) -
sidlo: ~ Jakuba Obrovského 1389/1b, Bystrc, 635 00 Bmo -
Identifikaéni &islo: 262 93 102

Pravni forma: ~_ Spolecnost s rucenim omezenym

Pfedmét podnikani:
“vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona
ostraha majetku a osob
_sluZby soukromych detektivi
Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluzeb v oblasti fithess

Statutarni organ:
jednatel:
Poteté&lent: 1 B B
Zplsob jednani: Zplsob zastupovani: Za spoleénost jedna a podepisuje
jednatel.
Spoleénici:
Spolecnik:

Podil: WEN @0 |
Splaceno: | N
Obchodni podil: 1882/1900
Druh podilu; zakladni
o Kmenovy list: neby! vydan -
Spolecnik: OLMAN spol. s r.0., IC: 255 78 375
Brno, Jakuba Obrovského 228/1a, PSC 63500

Podil: Vklad: - o
Splaceno:

Obchodni podil: 18/1900
Druh podilu: zakladni
~ Kmenowy list: nebyl vydan B B

Zakladni kapital: T — o

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Na spole€nost OLMAN SERVICE s.r.0. pfesla ¢ast jméni spolecnosti OLMAN
spol. s r.0., se sidlem na adrese Brno, Jakuba Obrovského 228/1a, PSC 635 00,
IC: 255 78 375, ktera byla rozdélena formou odstépeni se slougenim &asti jméni
vymezeného v Projekiu rozdéleni se spole¢nosti OLMAN SERVICE s.r.0.
Spole¢nost OLMAN SERVICE s.r.0., se sidlem Brno, Bystrc, Jakuba Obrovského
1389/1b, PSC 635 00, IC 262 93 102 se jako nastupnicka spole&nost sloudila se
spolecnosti OLMAN GARDEN s.r.0., se sidilem Brno, Bystrc, Jakuba Obrovského

Udaje platné ke dni: 7. prosince 2022 03:57 12




oddil C, vioZzka 42257

1389/1b, PSC 635 00, IC 606 97 644, jako zanikajici spole¢nosti, a to na zakladé
projektu fuze sloucenim vyhotovenym osobami zi¢astnénymi na pfeméné dne
13.8.2019. Jméni zanikajici spole¢nosti OLMAN GARDEN s.t.0., pfeslo vy3e
uvedenou fuzi sloucenim na nastupnickou spole¢nost OLMAN SERVICE s.1.0..

Udaje platné ke dni: 7. prosince 2022 03:57 212
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Priloha k() .....ccvvvnravnnnnns Registratni ¢. .........

BEZPECNOSTNI DOHODA

o zajiSténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, bezpe&nosti prace, poZarni
ochrany, radiaéni ochrany a ochrany zivotniho prostredi na pracovistich,
v areélech a objektech spoleénosti DIAMO, s, p.. 0. z. DARKOV

1. Obecné povinnosti

a) Bezpe&nostni dohoda o zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP (dale t62 jen bezpe&nostni
dohoda) je zavazna pro viechny zaméstnance ciziho subjektu véetné zaméstnanci jeho
dodavatel( ¢i subdodavatelli (dale téZ jen cizi subjekt), plsobicich na pracovidtich nebo
v aredlech &i objektech (dale té2 jen pracoviété) spoleénosti DIAMO, s. p., 0. z. DARKOV,
(dale té2 jen 0. z. DARKOV) s védomim jejich zamastnancu.

b) Bezpetnostni dohoda je nediinou souasti smiuvniho ujednani (smiouva, objedndvka,
dohoda) uzavieného mezi 0. z. DARKOV a cizim subjektem, vztahuje se na veskeré prace
a Ginnosti souvisejicl s pinénfm pfedmétu smiuvniho ujednani a Ize ji po vzajemné dohodé

kdykoliv dopinit.

¢) Zastupci 0. z. DARKOV a ciziho subjektu jsou povinni vzéjemné se pisemné (event.
v elekironické podobé) informovat o rizicich a piijatych opatfenich k ochrané pfed jejich
pusobenim, kterd se tykajl vykonu prace a pracovistd, a spolupracovat pii zaji§tovani
BOZP, BP, PO a RO pro véechny zamé&stnance na pracoviéti,

d) O.z. DARKQV odpovida za koordinaci provadéni opatfenl k ochrané bezpeénosti a zdravi
zaméstnancl a postupl k jejich zaji§téni v souladu se znénim § 101, odst. 3 zékona
&. 262/2006 Sb., zakonlk prace, v platném znéni, na viech pracoviStich 0. z. DARKOV
vyjma pracovist, kierd jsou za G€elem pinéni pfedmétu smiuvniho vztahu protokolamé
pfedana cizimu subjektu. Na protokoldmé pfedaném pracovisti odpovida za koordinaci
provadéni opatfeni k ochrané bezpeénosti a zdravi zaméstnancl a postupl K jejich
zajistént v souladu s § 101, odst. 3 zdkona & 262/2006 Sb., zakonik prace, v platném
znéni, cizf subjekt.

2. Povinnosti . z. DARKOV

a) Zajistit pracovisté tak, aby byly napinény poZadavky k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP
vyplyvajici z pravnich a ostatnich pifedpis(.. Je-li moZné pracovisté cizimu subjektu pfedat,
pak pfed zahdjenim praci zajisti protokolami pfedani pracovistd, véetné vymezeni
prostorti, ve kterych pfebira cizl subjekt odpovédnost za dodrZovani platnych pravnich
a ostatnich pfedpisil v piném rozsahu.

b) Pfed zahdjenim plsobeni zaméstnanc( ciziho subjektu na pracoviéti 0. z. DARKOV je
povinnosti 0. z. DARKOV seznamit tyto zaméstnance s dotéenymi pravnimi a ostatnimi
predpisy k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP platnymi pro préci na dotéeném pracovisti.
Déle zajisti seznameni cizfho subjektu s provozni dokumentaci, s pfisludnou &asti
havarijniho planu a s tnikovymi cestami. Soutasné zajisti prodkoleni pracovnikii ciziho
subjektu z bezpeénostnich pfedpisi a fidicich akth, vydanych o. z. DARKOV, v oblasti
BOZP, BP, PO, RO a OZP v rozsahu, potfebném pro vykon prace ciziho subjektu na
dot&enych pracovistich 0. z. DARKOV,
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c)

d)

e)

a)

b)

c)

d)

e)

Zavazuje se pledavat cizimu subjektu své vydané fidici akty a povoleni odchylek od
bezpedénostnich predpisi k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP, souvisejicl s vykonem
provozu ciziho subjektu na pracovistich o. z. DARKOV,

Zajistit na predanych pracovistich pfipadné potfebné vybaveni vécnymi prostfedky poZarni
ochrany a poZamimi bezpetnostnimi zafizenimi véetné provedeni jejich kontrol, revizi
a oprav poZarné bezpednostnich zafizeni.

Zajistit pro pfipadnou préci s otevienym ohném vystavenl pisemného povoleni
v soudinnosti s cizim subjektem.

Zavazuje se pro cizi subjekt za Uplatu zajistovat sluzby v oblasti BOZP, BP, PO, RO, OZP
a socialnich potfeb na urovni sluZeb, poskytovanych svym zaméstnanclim, véetnd
poskytnuti prvni pomoci.

Dojde-li k Grazu zaméstnance cizfho subjektu na nepfedaném pracovisti 0. z. DARKOV je
povinnostf 0. z. DARKOV objasnit pfi€iny a okolnosti vzniku (razu. O tomto trazu uvédomi
bez zbyte€ného odkladu zastupce ciziho subjektu, umozni mu GSast na objasnéni pfigin
a okolnosti vzniku Grazu a seznami ho s vysledky tohoto objasnéni.

Povinnosti ciziho subjektu

Zodpovida a je povinen u svych zaméstnanch a zaméstnanci dodavatell & subdodavatell
zajistit dodrzovani pfislusnych pozadavki kzajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP
vyplyvajicich z pravnich a ostatnich pi'edpist, véetné fidicich aktl 0. z. DARKOV, platnych
pro pfedany objekt nebo pracovisté. Po prevzeti pracovisté zodpovida i za bezpeény stav
a Udrzbu poZarnich, bezpeénaostnich a hygienickych zafizeni. Na zafizenich o. z.
DARKOV, jak na pfevzatém pracovisti, tak i mimo n&, nesmi bez védomi 0. z. DARKOV
provadst jakékoli zmény. Piipadné cizim subjekiem prokazatelné zpisobené $kody cizl
subjekt neprodieng odstrani nebo finanéné uhradi nejpozdé&jl do doby zpétného predani
a pfevzell objekiu nebo pracovist€. Toto se tyka rovnéz vicenakladu, vzniklych na
pracovistich o. z. DARKQV v dusledku &innosti ciztho subjektu (néklady souvisejici
s likvidacl havarie, pokuty organti dozoru apod.).

UdrZovat na pievzatém pracovisti poradek a Eistotu, rovnéz tak i v jinych pouzivanych
prostorach. Prostory, uzlvané spole¢n@ s o. z. DARKOV nesmi zneéistovat, v piipadé
jejich znetisténi musl prostory okamzité uklidit. Ve spoleénych prostorach nesmi bez
souhlasu 0. z. DARKOQV skladovat ani odkladat Zadné predméty. Pro piiched a odchod
z pracovité bude pouzivat stanovenych cest, bez védomi o. z. DARKOV nesmi vstupovat
do prostor a na pracovisté o. z. DARKOV, které mu nebyly pfedany a které nejsou spole&né
uzivany.

Zajistit pfidélovani prace pouze tdm zaméstnancliim, u nichZ je ovéfena zdravotni
zpUsobilost, ktefi jsou odborné zplsobill pro vykon pfidélené prace, u nichZ byly ovéfeny
teoretické a praktické znalosti a byli seznameni s pfedpisy k zaji§téni BOZP, BP, PO, RO
a OZP pii vykonavané &innosti. Doklady o odbomé zpUsobilosti zaméstnancd, ktefi se
budou podilet na pinéni pfedmeétu smiuvniho vztahu, musi byt k dispozici u vedouciho
zaméstnance ciziho subjektu pro piipadnou kontrolu na pracoviéti.

Zaijistit, aby se na prevzatém pracoviéti samostatné nepohybovaly neprogkolené cizi
osoby.

Vybavit své zaméstnance a osaoby, které se s jeho védomim zdrZuji na pievzatém
pracovi$ti, osobnimi ochrannymi pracovnimi prostfedky podle profesi, dinnosti a rizik
a kontrotovat jejich pouzivani.

Pro svou é&innost na pracovistich 0. z. DARKOV pouzivat jen takové stroje, zafizeni,
piistroje, pomiicky a miaterialy, které svou konstrukel, provedenim a technickym stavem
odpovidaji pfisluSnym predpisim k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP a nezhorsuiji

Stranka2z 6




f===x| DIAMO, stétni podnik BEZPECNOSTNI DOHODA
@ oditépny zévod DARKOV
: Stonavska 2179, Doly

DIAMO ' 73506 Karvina

9

h)

i)

)

k)

pracovni prostfedi nad dovolené hodnoty. Zafizeni 0. z. DARKOV mohou zaméstnanci
ciziho subjektu pouzit pouze se souhlasem piislusnych pracovnikii 0. z. DARKOV,

Nahidsit inspekéni sluzbé piislusné lokality 0. z. DARKOV piipadny Uraz zaméstnancl
ciziho subjektu anebo mimofadnou udalost (zdvaznou udalost, zavaZnou provozni
nehodu, nebezpetny stav), ke které dojde na pracovistich ciziho subjektu nebo kterou
zaméstnanci ciziho subjektu zjistili kdekoli v aredlu pfisiuéné lokality 0. z. DARKOV.

Pii mimofadnych udalostech postupovat v souladu s havarijnim pldnem a s pokyny
vedouciha likvidace havarie (do jeho pfichodu v souladu s pokyny inspekéni sluZby).

Zajistit Setfeni pracovnich Uraz( svych zaméstnancli na pfedanych a pfevzatych
pracovistich a provést jejich evidenci, véetné sepsani zaznamu o Urazu. Pfi Setfeni
pracovnich trazl vZdy vyzvat k moZné Ucasti zastupce o. z. DARKOV.

Dojde-li ke smrtelnému Urazu, Urazu Zivotu nebezpeénému, hromadnému Grazu nebo
umrti na protokolaré pfedaném pracovisti ciziho subjektu, pini ohlaSovaci povinnost cizi
subjekt.

Cizi subjekt je povinen zajisfit po dobu pritomnosti svych zaméstnancl na pracovistich o.
z. DARKOV nepietrZitou dostupnost opravnéného vedouciho zaméstnance pisemné
uréeného zaméstnavatelem, ktery bude opravnén u zaméstnanct ciziho subjektu provadét
orientaénl vySetfeni na pfitomnost alkoholu a jinych navykovych latek. Pisemné uréeny
zaméstnanec je povinen poskytnout opravnénému vedoucimu zaméstnanci 0. z. DARKOV
(inspekéni  sluzba, bezpednostni technik, dispeter, vedouci zaméstnanci)
a zaméstnancam, ktefi zajiStuji ochranu a ostrahu pracovist 0. z. DARKOV souéinnost
voblasti provadéni orientacnich vySetfeni na zjiSténi poZivani alkoholu a jinych
navykovych latek pfi préci. Z plipadnych pozitivnich vysledkil vyvodi cizi subjekt disledky
a pfijme opatfeni k jejich zamezeni. Zhotovitel zajisti, aby jeho zaméstnanec, subdodavatel
nebo navstéva s pozitivnim vysledkem zkouSky se nadéle jiz nevyskytovala na
pracovistich o. z. DARKOV. Cizi subjekt je povinen uhradit 0. z. DARKOV smluvni pokutu
za kazdé pozitivni zjisténi pfi provadéni kontroly na pfitomnost alkoholu a navykovych latek
u zamestnanctl ciziho subjektu nebo zaméstnancil dodavatele & subdodavatele viz bod 4.

Zajistit evidenci svych zaméstnancl od jejich nastupu do prace az do ukongeni smény
evidovanim ASEP kartou na vratnici (recepci), pokud tito zaméstnanci nejsou v reZimu
navitév nebo neni-li domluveno jinak. Po pfichodu na pracoviété musi nahlasit na
inspekénl sluZbu dané lokality THZ nebo pfedak daného pracovisté: ndzev ciziho subjekiu,
telefonni spojeni, tas zadatku prace, podet osob, pfedmét zakazky, provadéna prace,
predpokiad ukonéeni. Ukonéenl smény a opusténi pracovité o. z. DARKOV musi THZ
nebo piedak nahldsit na inspekénl sluzbu dané lokality, neni-li dohodnuto jinak. Na
prevzatém pracovisti nesmi pracovat osamoceny pracovnik bez mozZnosti tel. spojeni na
stanovisté inspekéni sluzby.

Umoznit vstup na pracovisté ciziho subjektu kontrolnim organdm o. z. DARKOV. Pfislusny
TH zaméstnanec o. z. DARKOV provadéjici kontrolu, je povinen oznamit technickému
dozoru nebo zéstupci ciziho subjektu svou plitomnost a Géel kontroly.

m) DodrZovat zakaz koufeni a pouZivani otevieného ohné na pracovistich 0. z. DARKQOV

n)

0)

P)

mimo vyhrazena mista ke koufeni.

Zajistit za udelem identifikace svych zaméstnancl pohybujlcich se na pracovistich
0.z. DARKQV zfetelné oznadeni nazvem firmy na pracovnich odévech nebo na
pouZivanych ochrannych pfilbéach.

S odpady vzniklymi pii éinnosti ciziho subjektu nakladat v souladu s platnymi pfedpisy,
v zavislosti na jejich druhu.

Cizi subjekt muze pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem o. z. DARKOV povéfit
provadénim praci nebo jejich Sasti jinou fyzickou &i prévnickou osobu, vyjma osob
zakonem nepovolenych. Tato povinnost platl také pro kazdého dalSiho subdodavatele
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plvodniho nebo nadifazeného subdodavatele, Gili vSichni subdodavatelé musi byt pfedem
schvéleni 0. z. DARKOQV. Cizi subjekt ma viak vZdy zodpovédnost, jako by prace realizoval
sam. Cizl subjekt oznamf o. z. DARKOV nazev fyzické nebo pravnické osoby, ktera
subdoedavku provadi, véetné predpokiddaného objemu provadénych praci.

q) Cizi subjekt, se zavazuje k soucinnosti s koordinatorem bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi
praci na stavenisti v pfipadé, Ze bude ustanoven, a to po celou dobu pfipravy a realizace
stavby. Soucasné je cizi subjekt, v takovém piipadé, povinen zavéazat k této soudinnosti
vSechny své dodavatele a subdodavatele praci a &innosti souvisejicich s pfipravou a
realizaci pfedmétu smiuvniho vztahu.

4. Smiuvni pokuty pfi nepinéni poZadavki k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a ochrany ZP

Smiuvni pokuta vidi cizimu subjektu, ktery plsobi v 0. z. DARKOV za G&elem pinéni pfedmétu
smiouvy, miize byt uplathovana v prokazaném pfipadé hrubého & opakovaného nepinéni
poZadavki k zaji§téni BOZP, BP, PO, RO a ochrany ZP vyplyvajicich z;
» pravnich pfedpist;
o ostatnich pfedpist ciziho subjekiu;
e ostatnich pfedpisti (véetn& AHR s. p. DIAMO, o. z. DARKOV), s nimiZ byl cizi
subjekt seznamen.

Smiuvni pokuta viéi cizimu subjektu se miZe uplatiiovat také v pfipadé, Ze k nepinéni
poZadavki k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a ochrany ZP dochazi ze strany oscb povéfenych

cizim subjektem k provadéni jakychkoliv praci &i Cinnosti za Géelem pinéni predmétu
smiuvniho vztahu.

Navrh na vysi smiuvni pokuty, véetné jejiho odiivodnéni, pfediozi vedouci odboru BOZP
opravnéné osobé (garantu smiouvy) za realizaci pfedmétu smiuvniho vztahu ze strany o. z.
DARKOV, ktera zajisti jejl uplatnéni vuéi cizimu subjektu sraZkou ve fakturaci za dané obdobi.

4.1 Vy3de smluvni pokuty pii realizaci pinéni pfedmétu smlouvy, jehoz celkova
sjednana cena nepfesahne

V pfipadé realizace pindni pfedmétu smiouvy, jehoZ celkova sjednana cena nepfesahne [J}
miZe byt vici cizimu subjektu, ktery plsobl vo. z. DARKOV za ugelem pinéni
predmétu smlouvy, uplatnéna smiuvni pokuta v ¢astkach dle tabulky &. 1.

Tabulka &. 1: Vy3e smluvni pokuty pii realizaci pinéni pfedmétu smiouvy, jehoZ celkova
sjednana cena nepresdhne

Pof. &. | Zavada ' VySe smiuvni pokuty za
kazdy zjisteny piipad
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Pok. &. | Zdvada Vise smiuvni pokuty za
kaZdy zjisthny pﬁpat_l_

6.

4.2 VySe smiuvni pokuty pri realizaci pInéni predmétu smiouvy, jehoZ celkova
sjednana cena p?eséhne_

V pfipadé realizace pindni pfedmétu smiouvy, jehoZ celkové siednana cena pfesahne [
muZe byt vidi cizimu subjektu, ktery pisobi v 0. z. DARKOV za Gelem pinéni pfedmétu
smiuvniho vztahu, uplainéna smiuvni pokuta v &astkach dle tabulky &. 2.

Tabulka ¢€. 2: Vy8e smiuvni pokuty pfi realizaci pinéni pfedmétu smiouvy, jehoz celkova
sjednana cena pFesahn

Pof. & | Zivada Vyée smiuvni pokuty za
kaZdy zjistény pfipad

I
| I : _

15.000 K¢
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