A

SMLOUVA

o niajmu nebytovych prostor, uzaviena v souladu s obcanskym zikonikem a zakonem
¢.116/1990 Sb. v platném znéni

mezi

KRODOS SERVIS a.s.

se sidlem: Krométiz, Skopalikova 2385, PSC 767 17

jejimz jménem jednaji: Ing. Petr Lhotsky, pfedseda predstavenstva, Ing. Radislav RoZanek,
mistopiedseda pfedstavenstva a Stanislav Zamecnik, ¢len predstavenstva

ICO: 26950545

DIC: CZ26950545

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4261
bankovni spojeni:|

&islo nétus]

(dale jen pronajimatel)

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem v Praze 3, Orlicka 4/2020, PSC 130 00

IC 41197518

zastoupena Ing. AleSem ZbozZinkem, MBA, feditelem Regionalni pobocky Ostrava, pobocky
pro Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: [

¢islo uctu: I

dorudovaci adresa:  VZP CR, RP Ostrava, Sokolska ti.1/267, 702 00 Ostrava

(dale jen najemce)

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, tj. budovy ¢.p. 841 na
parcele ¢. 3210/1 v obci Vsetin, na ulici Smetanova, zapsané na LV €. 4696 pro k.u. 786764
Vsetin u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist€é Vsetin (dale jen
»hemovitost™).

IL.
Piredmeét a iicel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci ve vySe uvedené nemovitosti do najmu nebytové
prostory — kancelatské prostory o celkové vyméfe 606,16 m” a ostatni prostory o
celkové vymeére 346,86 m~ vymezené v piiloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou
soucasti. Ndjemce ma pravo uZivat i spoleéné prostory ve vySe uvedené nemovitosti
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor (hlavni vstup,
chodby, schodiste, vytahy a vefejné WC v 1. NP). Pfesna specifikace pfedmétu najmu



je uvedena v piiloze €. 1 této smlouvy, kterd je jeji nedilnou soudasti. Soudasti
prondgjmu je i vyhrazené 1 parkovaci misto. které bude pronajimatelem fadné
oznacene.

Predmét najmu se pronajiméa za celem provozovani klientského pracovisté najemce a
ke vSem Cinnostem, které sjednany ucel podporuji nebo s nim souvisi. N4jemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele uZivat nebytové prostory jinym nez
sjednanym zp@sobem.

Néjemce prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu najmu a pfijima jej do nijmu
jako vhodny pro ucely popsané v této smlouvé.

IIL.
N4jemné a zpusob jeho dhrady

Vyse najemného za pfedmét ndjmu byla stanovena dohodou smluvnich stran podle
zak. €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist, a ini:

kancelarské prostory 2 000,- K&/m?/rok bez DPH
ostatni prostory 1 500,- K&/m?/rok bez DPH

Cena za pronajem tedy ¢ini u:

- kancelétskych prostor 606,16 m® x 2 000,- K& =1 212 320,- K& ro¢né
- ostatnich prostor 346.86 m* x 1 500.- K&=_ 520 290.- K& roéné
Cena za pronajem prostor CELKEM 1 732 610,- K¢ ro¢né

K této ¢astce nebude uétovano DPH.

2.

3.

4.

1.

Najemné je splatné mési¢né na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vidy
k poslednimu dni kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné plati (datum zdanitelného
plnéni). Splatnost faktury bude 30 dnti ode dne jejiho doruceni na dorucovaci adresu
najemce uvedenou v zédhlavi této smlouvy.

N4ajemce bude tihradu ndjemného poukazovat na tcet pronajimatele u Komeréni banky
a.s., ¢.4. 701691/0100, variabilni symbol bude &islo faktury.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo po dvou letech trvani najemniho vztahu jednat o
moznosti zvySeni ndjemného sohledem na miru inflace udévanou Ceskym
statistickym dfadem.

IV.
Sluzby spojené s prondjmem a jejich ihrada

Néklady na el. energii, dodavku tepla, vodné a sto¢né (déle jen ,.sluzby“) budou
najemci fakturovany zalohové mési¢né véetné DPH k poslednimu dni kalendarniho
meésice, za ktery se plati (datum zdanitelného pInéni). VySe téchto zaloh bude vychézet
ze skuteéné spotfeby jednotlivych sluzeb v uplynulém fakturaénim obdobi a bude
tvorfit procentni podil z celkové spotieby ve vySe uvedené nemovitosti, vypocitany dle
velikosti uZivanych prostor ndjemcem (kancelafe, ostatni prostory, podil na



10.

11.

12.

spole¢nych prostorech). Mésiéni vyse zaloh za jednotlivé sluzby je uvedena v pfiloze
¢. 4 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti. Splatnost faktury bude 30 dnt ode
dne jejiho doruceni na doru€ovaci adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Skute¢né naklady za sluzby zji§téné z méfidel instalovanych v pfedmétu pronajmu
budou pronajimatelem vyuétovany najemci do 3 meésicii po skonceni zuctovaciho
obdobi jednotlivych dodavatelt sluzeb. Z vyictovéani zaslaného najemci bude ziejmy
zplsob vypocétu pieplatku/nedoplatku za jednotlivé sluzby pfi zohlednéni zéiloh
zaplacenych najemcem. Na vyZadani je pronajimatel povinen najemci piedloZit
k nahlédnuti vyuctovani sluZzeb odjednotlivych dodavatelii.

Smluvni strany jsou povinny vypofadat ptipadny nedoplatek nebo pieplatek nejpozdéji
do 30 kalendainich dnt od doruceni vyiétovani najemci.

Uhrady za dalsi sluzby nutné k provozovéni své &innosti bude néjemce hradit pfimo
dodavateliim téchto sluZeb (napf. odvoz odpadu apod.).

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat najemci pifedmétné nebytové prostory v fadném stavu,
tj. ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani a v tomto stavu je povinen je vlastnim
nékladem udrZovat.

Pronajimatel je povinen zajistit fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
nebytového prostoru spojeno a umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s ndjmem.

Pronajimatel je povinen s dostateénym piedstihem (vyjma havarijnich pfipadi)
upozornit najemce na provadéni oprav v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit zaméstnancim najemece, jeho obchodnim partneriim
a klientim vstup do nemovitosti, ve které se nachazi predmét najmu v pracovni dny od
6:00 hodin do 19:00 hodin. V piipadé mimoiadnych situacich bude vstup do budovy
umoznén uréenym zaméstnancim ndjemce i mimo uvedenou dobu.

Pronajimatel se zavazuje pojistit nemovitost proti poZarnim a Zivelnym udalostem a
hradit toto pojisténi po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit béZnou udrzbu a uklid spoleénych prostor a priibézné
zajiStovat i opravy vétsiho rozsahu na pfedmétu prondjmu nad ramec bézné udrzby.
Pronajimatel se zavazuje provadét na své naklady uklid snéhu, aby byl zajitén fadny a
bezproblémovy vstup do objektu, ve kterém se nachazi pfedmét najmu.

Pronajimatel odpovida za vypro$téni osob uvizlych ve vytahu umisténém v budové
specifikované v €l. 1. této smlouvy.

Pronajimatel umozZni ndjemci bezplatné vyuZivat strukturovanou kabelaz (pogitatové
rozvody), ktera je v pronajatych prostorach instalovana.

Pronajimatel dava najemci souhlas k provozovani vlastniho kamerového systému,
ktery najjemce udrzuje na svoje naklady.

Pronajimatel dava najemci souhlas v pronajatych prostorach instalovat a provozovat
vlastni elektronické zabezpecovaci zafizeni (EZS), vlastni prostupovy systém (ACS),
vlastni dochézkovy systém (EDS) a vlastni vyvolavaci systém (VS).

Pronajimatel ddva najemci souhlas, aby v budové specifikované v &l. 1. této smlouvy
bylo pro potfeby ndjemce vybudovano samostatné vnitini telekomunikaéni vedeni pro
ucely datovych prenosii a umozni pracovnikiim poskytovatele telekomunikaénich



13.

sluzeb nebo jim povéfenym subdodavatelim, aby pro potfeby ndjemce ve vnitinich
prostorach budovy toto samostatné telekomunikacni vedeni vybudovali. V pfipadé
potfeby umozZni umisténi telekomunika&ni technologie poskytovatele na vnéjs$im plasti
této nemovitosti, pfi¢emz i k tomuto postupu pronajimatel udéluje souhlas.
Pronajimatel umozni nijemci na zakladé jeho pisemné Zadosti vyuZivat vstupni halu
budovy specifikované v &l. L. této smlouvy pro své piileZitostné akce. BlizSi podminky
budou dohodnuty smluvnimi stranami pro kazdou jednotlivou akci.

VL
Prava a povinnosti nijemce

Néjemce je opravnén pfedmét najmu Fadné€ uZivat v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, touto smlouvou, dohodnutym ucelem a svym pifedmétem &innosti po celé
smluvni obdobi.

Najemce se zavazuje provadét svym jménem a na vlastni naklady pravidelny uklid,
béZnou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor (s vyjimkou prostor spolecnych)
v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce byt nafizenim vlady ¢&. 258/1995
Sb., ve znéni pozdejsich piedpisi, kterym se provadéji nékterd ustanoveni ob¢anského
zakoniku. Za drobnou opravu se povaZuje oprava s maximalni vysi nakladu 3 000,- K&
za jednotlivy piipad.

Veskeré zmény a upravy stavebniho charakteru miZe najemce provadét pouze na
zakladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav
pronajatych nebytovych prostor s vyjimkou pfipadl spadajicich do béZné udrzby a do
drobnych oprav provadénych najemcem na vlastni naklady dle bodu 2. tohoto ¢lanku,
jinak odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho pozadani nezbytny piistup do
pronajimanych prostor za Gcelem opravy, revize ¢i kontroly. Pokud by se jednalo o
udrZzbu nebo opravy, které by nadmérné naruSovaly podminky uZivani pfedmétu
najmu, pak se tyto prace a opravy, vyjma havarijnich ptipad, provedou v dob& uréené
po vzajemné dohod¢ ucastnikii této smlouvy.

Néajemce je povinen dodrZovat v pronajatych prostorach veSkeré povinnosti plynouci z
pfedpisii tykajicich se bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a
hygienickych pfedpis, se kterymi jej pronajimatel prokazateln¢ seznamil pied
podpisem této smlouvy.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu, piipadné jeho ¢ast do podnajmu tretim
osobam jen v pfipadé, Ze k tomu obdrZi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Néjemce odpovidd pronajimateli za Skody zplsobené vlastni nedbalosti, Spatnou
udrzbou nebo neodbornym zachiazenim v pronajatych nebytovych prostorech, na
zafizeni a na ostatnim vybaveni nalézajicim se v pronajatém prostoru.

Néjemce je opravnén pouZivat v pronajatych prostordch své vlastni vybaveni.
Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoli majetku ndjemce umisténého
v pfedmétu najmu, ani za jiné Skody, které by ndjemci, jeho zaméstnanclim nebo
obchodnim partnerdm vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou
pfipadd zavinénych pronajimatelem.



Ceské republiky

VIIL
Doba platnosti smlouvy a zpiisoby ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, s uéinnosti od 16.9.2013.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v ptipadé potfeby ndjemce redukovat pronajaté
plochy, bude toto fe$eno formou dodatku ve smyslu ¢l. VIII. odst. 3 této smlouvy.
Pokud nebude pronajimatel s uzavienim dodatku souhlasit, ma nijemce pravo od
smlouvy odstoupit.

3. Néajem skonéi dohodou smluvnich stran &i pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu.

4. Vypovédni lhita ¢ini 6 mésict a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
meésici, v némZ byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

5. Po ukonéeni najemniho vztahu z jakéhokoliv divodu, pfedd najemce pronajimateli
vyklizené nebytové prostory ve stavu, vjakém jej pfevzal, sohledem na bé&zZné
opotiebeni.

VIIIL
Ostatni ujednani

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢.
116/1990 Sb. v platném znéni a dal§imi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech rovnocennych stejnopisech, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi po dvou.

3. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatk® podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Kontaktni osobou pronajimatele v provoznich zéleZitostech:

Kontaktni osobou néjemce v provoznich zaleZitostech:

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, ur€ité
a srozumitelné podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, tuto si pfecetly a s jejim obsahem bez vyhrad souhlasi, na
diikaz ¢ehoZ piipojuji své podpisy.

V Ostrave dne: 16.9.2013 Ve Vsetiné dne: 16.9.2013
Nijemce: Pronajimatel:
V3eobecna zdravotni pojistovna KRODOS SERVIS a.s.

VEEOBECNA

ZDRAVOTN! POJISTOVHA
CESKE REPUBLIKY
REGIONALNT POBOCKA

Ing. Ale§ Zbozinek, MBA e

feditel Regiondlni pobocky Ostrava, Ing. Petr Lhotsky

pobocky pro Moravskoslezsky, pfedseda pfedstavenstva

Olomoucky a Zlinsky kraj



Stanislav Zameénik
¢len piedstavenstva

Piilohy: Ptiloha €. 1 Piehled ploch, oznaéeni NP, €. mistnosti — Obsazenost
Piiloha €. 2 Vypis z katastru nemovitosti
Piiloha €. 3 Vypis z Obchodniho rejstiku
Piiloha ¢. 4 Rozpis zaloh za sluzby



PREHLED PLOCH - Obsazenost

VZP CR, Smetanova 841, 755 01 Vsetin

Priloha ¢. 1

Celkem:

953,02

Ozn. Ve Jednaci Sklady
mistnosté.| . NP popis mistnosti povrch Vyméra | Kancelafe | plochya | spisovny | Socialky | Ostatni R
vykrese . Poznamka
haly technika
prepazky 36 NP __|hala koberec 47,80 47,80 Do najmu
36 INP _|hala dlazba 47,80 47,80 Do najmu
26 INP [sklad dlazba 12,004 12,00 Do ndjmu
37 1NP__|pfedsifi koberec 4,50 4,50 Do najmu
39 NP |piedsiii WC dlazba 1,20 1,20 Do najmu
40 1NP_|WC dlazba 1,62 1,62 Do najmu
38 NP |Satna PVC 3,70 3,70 Do n&jmu
41 NP |kuchyiika PVC 7,20 7,20 Do najmu
42 INP__|kancelar koberec 7,25 7,25 Do najmu
technické 93 NP |Garaz beton 43,68 43,68{Do najmu
87 NP |Vyménnik - technicka sklagbeton 12,89 12,89]Do najmu
INami obsazené prostory celkem 1.NP 189,64 55,05 47,80 12,00 18,22] 56,57
101 218 2NP__[kancelaf koberec 16,53 16,53] Do najmu
B299 2NP __|chodba dlazba 2,07 2,07 Do najmu
300 2NP_(WC dlazba 1,53 1,53 Do ndjmu
102 219 2NP_[kancelaf koberec 18,27, 18,27 Do najmu
103 220 2NP__|kancelaf koberec 17,05 17,05] Do najmu
104 221 2NP  |kancelar koberec 16,32 16,32] Do najmu
105 223 2NP  |kancelai koberec 16,53 16,53] Do najmu
106 225 2NP |kancelai koberec 17,76 17,76] Do najmu
107 227 2NP  [kancelaf koberec 14,39} 14,39 Do najmu
108 229 2NP__[kancelaf koberec 14,22 14,22 Do njmu
109 243 2NP__|kancelaf koberec 17,76 17,76 Do najmu
110 244 2NP__[kancelaf koberec 16,53 16,53 Do najmu
111 245 2NP  |kancelaf koberec 15,85 15,85 Do najmu
112 246 2NP |kancelai koberec 56,65 56,65 Do najmu
113 250 2NP__[sklad PVC 12,32 12,32 Do najmu
114 253 2NP  |kancelaf koberec 42,46 42,46 Do najmu
115 254 2NP_[spisovna koberec 21,83 21,83 Do najmu
116 255 2NP _|kancelaf koberec 22,55 22,55 Do najmu
117 256 2NP_ [sklad koberec 22,55 22,55 Do najmu
118 257 2NP__|kancelaf koberec 22,55 22,55 Do najmu
119 299 2NP __ |kancelaf koberec 20,91 20,91 Do najmu
120 298a 2NP_[tiskama PVC 6,88 6,88 Do najmu
120A 298 2NP |server PVC 11,82 11,82 Do najmu
121 297 2NP  |kancelaf koberec 29,98 29,98 Do najmu
121A 296 2NP__[sklad PVC 4,89 4,89 Do najmu
122 241 2NP  |kuchyiika dlazba 6,26 6,26 Do najmu
122A 242 2NP__|denni mistnost + kopirka |koberec 9,57 9,57 Do najmu
123 237 2NP_[WCM dlazba 4,05 4,05 Do najmu
239 2NP_|wc dlazba 1,02 1,02 Do najmu
240 2NP _|wc dlazba 1,02 1,02 Do najmu
238 2NP_|pisoary dlazba 6,31 6,31 Do najmu
125 231 2NP _|WCZ dlazba 4,05 4,05 Do najmu
233 2NP  [wc dlazba 1,02 1,02 Do najmu
234 2NP |wc dlazba 1,02 1,02 Do najmu
235 2NP |wc - inv. dlazba 1,62 1,62 Do najmu
232 2NP_|chodba dlazba 4,55 4,55 Do najmu
126 228 2NP |kancelaf koberec 14,82 14,82 Do najmu
127 226 2NP  |kancelai koberec 14,43 14,43 Do najmu
128 224 2NP  |kancelar koberec 18,32 18,32 Do najmu
JNami obsazené prostory celkem 2.NP 548,26 389,06 56,65 68,03 34,52
202 317 3NP_[spisovna kob.+dlazba 70,68 70,68 Do najmu
212 335 3NP _|sklad PVC 11,79] 11,79] Do najmu
214 338 3NP __|kancelai koberec+PVC 35,05] 35,05] Do najmu
215 339 | 3NP |spisovna PVC 97.60] 97,60] Do najmu
Nami obsazené prostory celkem 3.NP 21512 21512
CELKEM 953,02 44411 104,45 295,15 52,74 56,57
kancelafska plocha: 606,16
Ostatni plocha: 346,86




Priloha ¢. 4 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Rozpis nakladovych polozek — sluzby souvisejici s najemnim vztahem

Vyse téchto zaloh vychazi ze skuteéné spotfeby jednotlivych sluZeb v uplynulém fakturaénim
obdobi.

Meésic Rok
Vodné 1 040,- K& 12 480,- K¢
Stoéné, sréz.voda 1 740,- K¢ 20 880,- K&
El energie 6 600,- K¢ 79 200,- K¢
Teplo 21 150,- K¢ 253 800,- K¢
Celkem s DPH 30 530,- K¢ 366 360,- K¢

Mési¢ni vySe zaloh za sluzby ............30 530,- K¢ s DPH

Ve Vsetiné dne 16.9.2013





