
S 135/2023/OSM 

 

Smlouva o správě prostoru „Pobytový prostor Hradčanská“  
a pronájmu věcí movitých - multifunkčních lavic  

 

Městská část Praha 6 
se sídlem: Československé armády 601/23, 160 52, Praha 6 
zapsaná v  RES vedeném Českým statistickým úřadem 
IČ: 00063703  DIČ: CZ00063703 
bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s. 
č. účtu: 9021-2000866399/0800 
zastoupená: Mgr. Jakubem Stárkem, starostou MČ Praha 6 
ve věcech smlouvy oprávněna jednat: 

 
(dále jen „Pronajímatel“) 
 
a 
 
Café Záhorský s.r.o. 
se sídlem: Eliášova 279/1, Dejvice, 160 00 Praha 6 
vedená u Městského soudu v Praze pod sp. zn. C 53986 
IČ: 25602829 DIČ: CZ 25602829 
bankovní spojení:  
č. účtu:  
zastoupená: Mgr. Matějem Záhorským, jednatelem 
 
(dále jen „Nájemce“) 
 
(společně také jen jako „Smluvní strany“ či samostatně jako „Smluvní strana“) 
 
uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku dle zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, 

v platném znění (dále jen „OZ“) tuto smlouvu o správě prostoru „Pobytový prostor 
Hradčanská“ a pronájmu věcí movitých – multifunkčních lavic  

 
(dále jen „Smlouva“) 

 
I. Úvodní ustanovení 

 
1. Hlavní město Praha, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1 je vlastníkem 

pozemku parc. č. 4000/2 (ostatní plocha), o výměře 211 m2, obec Praha, k. ú. Dejvice, 
LV č. 1831, vedeného u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální 
pracoviště Praha. Dle obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se 
vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů, byla Pronajímateli 
svěřena správa tohoto pozemku.  
 

2. Dne 24.11.2015 byla Pronajímateli nájemní smlouvou č. 0085/15 uzavřenou se 
Správou železniční dopravní cesty, státní organizace se sídlem 110 00 Praha 1, Nové 
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město, Dlážděná 1003/7, pronajata mimo jiné část pozemku parc. č. 4292/29, 
výměra: 834 m2, LV č. 5660, k.ú. Dejvice, obec Praha, vedený u Katastrálního úřadu 
pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha. 
 

3. Pronajímateli byla dále na základě smlouvy o výpůjčce č. VYP/83/01/024375/2016 
uzavřené s Hlavním městem Prahou, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 
Praha 1, dne 23.12.2016 přenechána do užívání část pozemku parc. č. 4000/1  
o výměře 194 m2, označená jako díl „A“, která byla oddělena technickým zaměřením 
z pozemku označeného dle GP č. 4125-12/2016 jako pozemek parc. č. 4000/1, obec 
Praha, k. ú. Dejvice, LV č. 2510, vedený u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, 
Katastrální pracoviště Praha. 

 
4. Prostor předmětný pro tuto Smlouvu je část pozemku parc. č. 4000/2 a dále část 

pozemku parc. č. 4292/29, obec Praha, k. ú. Dejvice, které jsou označeny jako „P1“  
v plánku Pobytových prostor Hradčanská, který tvoří Přílohu č. 1 Smlouvy (dále jen 
„Prostor č. 1“).   
 

5. Prostor předmětný pro tuto Smlouvu je dále část pozemku parc. č. 4000/1 a část 
pozemku parc. č. 4292/1, obec Praha, k. ú. Dejvice, kdy pozemek parc. č. 4292/1 je 
ve vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., a jehož část (3 m2) se Nájemce zavazuje 
pouze udržovat. Tyto pozemky jsou označeny jako „P2“ v plánku Pobytových prostor 
Hradčanská (dále jen „Prostor č. 2“). 
 
(Prostor č. 1 a Prostor č. 2 společně také jen jako „Pobytové prostory“). 
 

6. Na Pobytových prostorech se nachází 6 multifunkčních venkovních mobilních lavic  
o rozměrech 1x3x0,5 m (dále jen „Předmět nájmu“), které jsou na základě zákona  
č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů Pronajímateli 
svěřeny do správy. Jejich rozmístění je zakresleno v plánku Pobytových prostor. 

 
 

II. Předmět Smlouvy 
 

1. Předmětem této Smlouvy je závazek Pronajímatele přenechat Nájemci Předmět nájmu 
k užívání a Pobytové prostory ke správě těchto prostor, a to za účelem provozování 
farmářských trhů, a umožnit Nájemci dosahovat zisk z podnájmu Předmětu nájmu 
dalším prodejcům. Předmětem této Smlouvy je dále závazek Nájemce hradit 
Pronajímateli nájemné za podmínek dále uvedených. 
 

2. Předmětem této Smlouvy je dále závazek Nájemce bezúplatně zajistit provoz, správu, 
a úklid Pobytových prostor vč. Předmětu nájmu, a to za podmínek dále uvedených. 
 
 

III. Práva a povinnosti Nájemce 
 

1. Nájemce podpisem této Smlouvy stvrzuje, že se seznámil s provozním řádem 
farmářského trhu Hradčanská, který tvoří Přílohu č. 2 této Smlouvy, a zavazuje se jej 
bezpodmínečně dodržovat. 
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2. Nájemce se dále zavazuje dodržovat veškeré podmínky uvedené v Nabídce na 
provozování „malých farmářských trhů“ v prostoru v okolí stanice metra Hradčanská, 
která tvoří Přílohu č. 3 této Smlouvy 

 
3. Nájemce není oprávněn jakkoliv přemisťovat Předmět nájmu bez předchozího 

písemného souhlasu Pronajímatele. 
 

4. Nájemce je povinen zajistit, že v bezprostřední blízkosti Předmětu nájmu nebudou 
umístěny žádné věci vyjma přepravek k uložení ovoce a zeleniny při jejich prodeji. 
Nájemce je dále oprávněn na Pobytové prostory umístit informační cedule s tržním 
řádem. Nájemce není oprávněn na Pobytové prostory včetně zde se nacházejícího 
mobiliáře (květináče, lavičky, stoly) umístit jakékoliv další věci vyjma odpadkových košů 
dle této Smlouvy, rovněž není oprávněn na Pobytové prostory včetně mobiliáře 
umísťovat jakoukoliv reklamu v jakékoliv podobě. Případné umístění dalších věcí na 
Pobytové prostory, či jakékoliv úpravy Předmětu nájmu jsou možné výhradně na 
základě předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.  

 
5. Nájemce se zavazuje v případě potřeby si na vlastní náklady zajistit el. energii a vodu, 

přičemž se současně zavazuje zajistit, že jednotliví prodejci (podnájemci) ani on sám 
nebudou  pro výrobu el. energie využívat elektrocentrály. 

 
6. Nájemce není oprávněn Předmět nájmu přenechat do užívání jiné osobě za jinými 

účely, než je prodej na farmářských trzích na základě podnájemní smlouvy uzavřené  
s Nájemcem.  

 
7. Nájemce je povinen uzavřít smlouvu o pojištění odpovědnosti za škody, které způsobí 

na majetku Pronajímatele, (resp. na majetku, jehož správa je Pronajímateli svěřena)  
a třetím osobám, a to ještě před podpisem této Smlouvy. Pojištění musí být sjednáno 
po celou dobu trvání této Smlouvy. Před změnami v pojistné smlouvě, které by měly 
vliv na rozsah pojištění či výši pojistného plnění, je Nájemce povinen opatřit si předem 
souhlas Pronajímatele. 

 
8. Nájemce je povinen dodržet veškeré povinnosti vyplývající z této Smlouvy a z právních 

předpisů, které jsou potřebné k bezvadnému provozování farmářských trhů a zajistit si 
veškerá povolení a jiná správní rozhodnutí potřebná ke správě Pobytových prostor  
a k užívání Předmětu nájmu za účelem provozu farmářských trhů (zajištění záboru 
veřejného prostranství a jeho nahlášení u příslušného správního orgánu nebo orgánu 
územní samosprávy apod.). 

 
 

IV. Správa Předmětu nájmu 
 

1. Nájemce se nad rámec povinností vyplývajících z ustanovení § 2201 a násl. OZ zavazuje 
k dalšímu nepeněžnímu plnění ve prospěch Pronajímatele, jehož obsahem je zajišťování 
správy Předmětu nájmu, jež je dále upravena v odst. 2 tohoto článku. Tuto správu 
Předmětu nájmu je Nájemce povinen provádět bezúplatně svým jménem a na svůj účet, 
a to po celou dobu účinnosti této Smlouvy. 
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2. Správou Předmětu nájmu ve smyslu odst. 1. tohoto článku se rozumí veškerá údržba  
a veškeré opravy Předmětu nájmu. Správa Předmětu nájmu nezahrnuje investice do 
Předmětu nájmu. Investice do Předmětu nájmu hradí Pronajímatel. Nájemce je oprávněn 
provést investice do Předmětu nájmu výhradně po předchozím písemném souhlasu 
Pronajímatele. 

 

a) Údržbou Předmětu nájmu se pro účely této Smlouvy rozumí zejména výměna  
a nátěry dřevěných částí Předmětu nájmu. 

Opravami se pro účely této Smlouvy rozumí provádění takových prací, které 
průběžně zajišťují udržování Předmětu nájmu v provozuschopném stavu a dále 
práce, které v případě poškození Předmětu nájmu zajistí uvedení Předmětu 
nájmu do původního stavu případně do provozuschopného stavu, přičemž 
samotná záměna použitého materiálu při provádění těchto prací za jiný materiál  
s lepšími vlastnostmi se nepovažuje za investici ve smyslu této Smlouvy.  

b) Investicí se pro účely této Smlouvy rozumí takové práce, jejichž důsledkem je 
zvýšení pořizovací ceny Předmětu nájmu, přičemž ke zvýšení pořizovací ceny 
Předmětu nájmu může tímto způsobem dojít buď zhodnocením stávajícího 
Předmětu nájmu, nebo jeho rozšířením. 

 

 
V. Úklid Pobytových prostor 

 
1. Nájemce se zavazuje provádět a hradit úklid Pobytových prostor, včetně 

bezprostředního okolí Pobytových prostor, jak je specifikováno níže v odst. 2. tohoto 
článku Smlouvy. 
 

2. Úklidem dle tohoto článku Smlouvy se má za to zejména: 
 

a) sběr veškerého odpadu komunálního i biologického (papíry, plasty, sklo, zbytky 
spotřebního zboží, drobný nábytek, nedopalky cigaret, žvýkačky, větvě, listí, 
plevel a jiné rostlinné zbytky z údržby květin či keřů, ale také nebezpečný odpad 
jako plechovky od barev či použité injekční stříkačky); 

b) odpad bude vysbíráván z mlatového povrchu Pobytových prostor, z mobilních 
nádob se stromy a podsadbou trav, z dlážděného chodníku vedoucího středem 
těchto Pobytových prostor a z dlážděných chodníků lemující tyto Pobytové 
prostory (viz Příloha č. 1 Smlouvy); 

c) zametání výše uvedených dlážděných chodníků; 
d) na dobu konání farmářských trhů bude do Pobytových prostor dodáno, 

instalováno (rovnoměrně po obvodu mlatové plochy rozmístěno) a na vlastní 
náklady Nájemce vyváženo dalších 6 ks vlastních mobilních odpadkových košů  
o objemu minimálně 120 litrů; 

e) úklid Pobytových prostor bude prováděn v souladu s vyhláškou hl. m. Prahy  
č. 39/1997, o schůdnosti místních komunikací a č. 8/2008, o udržování čistoty na 
ulicích a jiných veřejných prostranstvích, ve znění pozdějších předpisů; 
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f) úklid bude zajišťován včetně likvidace odpadu, s odpady bude nakládáno 
v souladu se zákonem č. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znění,  
a v souladu s prováděcími předpisy k tomuto zákonu; 

g) po ukončení farmářských trhů provede Nájemce vždy kontrolu mobiliáře a stavu 
výsadeb v mobilních nádobách, v případě zjištění jakýchkoliv poškození bude 
kontaktovat odpovědnou osobu odboru dopravy a životního prostředí 

Pokud bude vyhodnoceno, že k poškození 
došlo v důsledku konaných farmářských trhů, bude o tom sepsán písemný 
kontrolní protokol, který bude zaslán nájemci a zjednání nápravy bude provedeno 
na náklady Nájemce. Odpovědná osoba ODŽP má právo provádět kontrolu stavu 
zařízení a výsadeb a požadovat zjednání nápravy kdykoliv v průběhu trvání 
Smlouvy (nejen po ukončení konkrétních farmářských trhů).  

 
3. Nájemce je povinen provádět úklid s následující frekvencí: 

Vlastní úklid  
2 x denně (vždy před zahájením farmářských trhů a vždy po jejich skončení v daný 
den)  
Vývoz odpadkových košů 
1 x denně (7x týdně) - vždy po skončení farmářských trhů v daný den 
 

4. Nájemce je povinen zajistit, aby nedocházelo k narušování mlatového povrchu 
Pobytových prostor. Nerespektování tohoto požadavku bude zaevidováno do 
písemného kontrolního protokolu, bude doloženo fotodokumentací a je důvodem  
k uplatnění sankcí dle Smlouvy. 

 
 

VI. Práva a povinnosti Pronajímatele 
 

1. Pronajímatel je povinen umožnit Nájemci užívání Předmětu nájmu. 
 

2. Pronajímatel je oprávněn využívat Předmět nájmu pro svou vlastní prezentaci 
s povinností písemně oznámit Nájemci takové využití Předmětu nájmu nejpozději  
14 dnů přede dnem konání takové prezentace. Maximální rozsah využití Předmětu 
nájmu Pronajímatelem pro svou vlastní prezentaci jsou 2 (dva) dny v kalendářním 
měsíci. 

 
3. Pronajímatel si vyhrazuje právo na umístění volebních billboardů do Pobytových 

prostor takovým způsobem a v takovém počtu, aby nebránily účelu této Smlouvy.   
 
 
 

VII. Platební podmínky 
 

1. Nájemce se zavazuje hradit nájemné ve výši 30.600,- Kč (slovy: třicet tisíc šest set korun 

českých) bez DPH měsíčně, tzn. 37.026,- Kč (slovy: třicet sedm tisíc dvacet šest korun 

českých) s DPH měsíčně (dále jen „Nájemné“), a to vždy nejpozději do 15. dne měsíce, 
za který je Nájemné hrazeno. V případě prodlení s úhradou Nájemného je Nájemce 
povinen Pronajímateli uhradit i úroky z prodlení dle platné právní úpravy.   
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Nájemné bude hrazeno na základě faktury zasílané Nájemci a splatné na bankovní 
účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této Smlouvy. Dnem úhrady je den připsání 
Nájemného na bankovní účet Pronajímatele.  

2. S ohledem na míru inflace se Smluvní strany dohodly, že Pronajímatel je oprávněn 
sjednané Nájemné každoročně, počínaje rokem 2024, zvýšit k 1.4. každého roku  
o index průměrné míry inflace vyhlašované Českým statistickým úřadem za uplynulý 
rok. Nový výpočet Nájemného bude Pronajímatelem Nájemci oznámen nejpozději do 
31.3. příslušného roku. Takto stanovené Nájemné bude výchozí částkou pro výpočet 
Nájemného v roce následujícím. 

 

 
VIII. Trvání a ukončení Smlouvy 

 
1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou v délce trvání jednoho roku. Pokud bude Nájemce (i) 

dodržovat veškeré povinnosti vyplývající z právních předpisů, (ii) bude plnit všechny své 
povinnosti obsažené v této Smlouvě, (iii) podá nejpozději 3 měsíce před ukončením této 
Smlouvy písemnou žádost o její prodloužení a (iv) Pronajímatel bude s prodloužením 
Smlouvy souhlasit, tato Smlouva se bude obnovovat vždy na jeden rok za stejných 
podmínek, za jakých byla sjednána. 

 
2. Tuto Smlouvu mohou Smluvní strany ukončit písemnou dohodou či písemně vypovědět  

v případě porušení podmínek uvedených v této Smlouvě druhou Smluvní stranou. 
Výpovědní doba je v tomto případě třicetidenní a počíná běžet okamžikem doručení 
výpovědi druhé Smluvní straně.  
 

3. Pronajímatel může dále tuto Smlouvu písemně vypovědět v případě opakovaného 
porušení povinností dle čl. III., IV. a V. Smlouvy, a to bez výpovědní doby. Účinnost 
výpovědi nastane v takovém případě okamžikem jejího doručení druhé Smluvní straně. 
 

4. Pronajímatel může dále tuto Smlouvu vypovědět bez výpovědní doby v případě, že je 
Nájemce v prodlení s platbou Nájemného více než 30 dní po splatnosti. Účinnost 
výpovědi nastane v takovém případě okamžikem jejího doručení Nájemci. 

 
. 

 
IX. Předání Předmětu nájmu 

 
 

1. O předání Předmětu nájmu a Pobytových prostor bude Smluvními stranami sepsán 
předávací protokol, ve kterém bude zachycen jejich stav v okamžiku předání. 

 
2. Nájemce je při ukončení nájemního vztahu povinen Předmět nájmu a Pobytové 

prostory předat ve stavu uvedeném v předávacím protokolu s přihlédnutím  
k obvyklému opotřebení při řádném užívání.  

 
3. V případě, že Nájemce bude v prodlení s vyklizením a předáním Předmětu nájmu  

a Pobytových prostor déle než 15 dní ode dne skončení nájmu, uděluje podpisem této 
Smlouvy Pronajímateli plnou moc k vyklizení Pobytových prostor a Předmětu nájmu na 
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náklady Nájemce, přičemž v takovém případě Pronajímatel uschová Nájemci věci  
v úschově na náklad Nájemce. V případě, že Nájemce přes písemnou výzvu 
doručenou na jeho poslední známou adresu si věci uložené v úschově nevyzvedne 
nejpozději do 6 měsíců od jejich uložení, je Pronajímatel Nájemcem zplnomocněn 
uschované věci dle své úvahy zlikvidovat. Nájemce výslovně s uvedeným postupem 
souhlasí a svým podpisem na této Smlouvě potvrzuje, že Pronajímatele k výše 
uvedenému postupu zplnomocňuje. 

 
X. Utvrzení závazků 

 

1. Smluvní strany podpisem této Smlouvy sjednávají, že v případě nesplnění závazků 
Nájemce dle čl. III., IV., V. a IX. odst. 2. Smlouvy uhradí Nájemce Pronajímateli za 
každý jednotlivý případ porušení povinnosti smluvní pokutu ve výši1.000,- Kč (slovy: 
jeden tisíc korun českých) bez DPH. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok 
Pronajímatele na náhradu škody v plné výši.   

 

2. Smluvní pokuta podle tohoto článku této Smlouvy, popř. jakákoliv její část, je splatná 
bezhotovostním převodem na bankovní účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této 
Smlouvy, a to nejpozději do 15 kalendářních dnů od doručení písemné výzvy k její 
úhradě. Povinnost zaplatit smluvní pokutu může vzniknout i opakovaně, její celková 
výše není omezena. 
 

 
 

XI. Závěrečná ustanovení 
 

1. Smluvní strany výslovně prohlašují, že podmínky Smlouvy jsou výsledkem jednání 
Smluvních stran a každá ze Smluvních stran měla možnost ovlivnit obsah smluvních 
ujednání. 
  

2. Není-li v této Smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti Smluvních stran OZ.   
 

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z  nichž každý má platnost originálu. 
Pronajímatel obdrží 2 stejnopisy, Nájemce obdrží 1 stejnopis. 

 
4. Přílohy k této Smlouvě tvoří její nedílnou součást. 

 
5. Tato Smlouva může být měněna nebo doplňována pouze formou písemných dodatků 

podepsaných oběma Smluvními stranami. K platnosti dodatku se vyžaduje dohoda 
o celém jeho obsahu, přičemž Smluvní strany ujednávají, že nechtějí být vázány bez 
dodržení písemné formy.  
 

6. Nájemce bere na vědomí, že městská část Praha 6 je povinna na dotaz třetí osoby 
poskytovat informace podle ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu  
k informacím, v platném znění, a souhlasí s tím, aby veškeré informace v této Smlouvě 
obsažené, s výjimkou osobních údajů, byly poskytnuty třetím osobám, pokud si je 
vyžádají, a též prohlašuje, že nic z obsahu této Smlouvy nepovažuje za důvěrné ani za 
obchodní tajemství. 
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7. Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva podléhá povinnosti jejího uveřejnění 

prostřednictvím registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv,  
v platném znění. Smluvní strany dále berou na vědomí, že tato Smlouva nabývá 
účinnosti nejdříve dnem jejího uveřejnění v registru smluv. Dále platí, že nebude-li 
Smlouva uveřejněna ani do tří měsíců od jejího uzavření, bude od počátku zrušena. Tato 
Smlouva bude uveřejněna bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů od jejího 
uzavření. 
 

8. Doložka dle § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném 
znění, potvrzující splnění podmínek pro platnost právního jednání městské části Praha 6. 
Uzavření této Smlouvy bylo schváleno rozhodnutím Rady městské části Praha 6, a to 
usnesením ze dne 20.03.2023 č. 0370/23 a rovněž byly splněny veškeré ostatní zákonné 
náležitosti pro platnost tohoto právního jednání.  

 

V Praze dne       V Praze dne   
  

   

 

 

 

 

             

Pronajímatel       Nájemce 

Mgr. Jakub Stárek      Mgr. Matěj Záhorský 
starosta městské části Praha 6    jednatel Café Záhorský s.r.o. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Přílohy:  1. Plánek Pobytových prostor Hradčanská 

2. Provozní řád  

3. Nabídka na provozování „malých farmářských trhů“ v prostoru v okolí 

stanice metra Hradčanská 

 

 





Příloha  č. 2







Příloha č. 3




	Nájemní smlouva - Café Záhorský, s revizemi
	Příloha č. 1_plánek pobytových prostor Hradčanská
	Provozní řád
	Nabídka Café Záhorský s.r.o.

