CISLO SMLOUVY: RN/1/2023/NZ,
Smlouva

o podnajmu nebytovych prostor a dalSich pInénich souvisejicich s podnajmem

uzaviena dneSniho dne, mésice a roku mezi
nijemcem
Rokycansk4 nemocnice, a.s. se sidlem v Rokycanech, ul. Voldusska 750, PSC 337 01

IC 26360900, DIC CZ 699005333, bankovni spojeni _

zastoupend Ing. Zdenikem Svandou, piredsedou piedstavenstva
a Ing. Michalem Fila¥em, ¢lenem p¥edstavenstva
na stran¢ jedné

a

podnajemcem

jméno a pifjmeni Be. Kristyna Richterova

datum narozeni

identifikacni ¢islo 097 11 376

bydlisté Hlohovice 10 338 08

mistem provozovny Rokycanskd nemocnice, a.s., Voldugska 750, 337 01 Rokycany

bankovni spojeni
na strané druhé

1.1

1.2

1.3
1.4

1.5
1.6

8 By
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1.9

I. Pfedmét a ucel podnajmu

Najemce ma na zakladé uzaviené ndjemni smlouvy s vlastnikem, Plzefiskym krajem (dale
jen ,.pronajimatel”), pravo uzivani budovy v aredlu nemocnice v Rokycanech, ul. Voldusska
750. V této budové se nachazi nebytové prostory, které jsou predmétem této podndjemni
smlouvy. .

Pfedmétem podnajmu jsou nebytové prostory (predmét podnajmu) ve vv$e uvedeném objek-
tu podrobné specifikované v ptiloze ¢. 1 této smlouvy.

Nebytové prostory jsou zplsobilé ke smluvenému uZivani a jsou v provozuschopném stavu.
Najemce prohladuje, Ze je opravnén pfenechat shora uvedené nebytové prostory do podna-
jmu za podminek stanovenych pronajimatelem.

Néjemce podnajima podnajemci nebytové prostory uvedené v ¢l. 1.2 a specifikované
v pifloze ¢. 1 smlouvy a ten je do svého docasného uZivani za podminek uvedenych v této
smlouveé piijima.

Podngjemce je opravnén podnajaté nebytové prostory uzivat za ucelem dle jeho registrace.
Specifikace zplsobu uZivani podnajatych prostor je uvedena v piiloze €. 1 smlouvy (ndzev
podnajatého nebytového prostoru).

Podnajemce je opravnén a soufasné povinen uzivat pfedmét podndjmu vyhradné a pouze
k i¢elu, k némuz byl podnajat.

Spolu s podnajatymi nebytovymi prostorami je podnajemce opravnén uzivat spole¢né
snajemcem a jinymi podnijemci spole¢né prostory budov/y (chodby, socialni zafizeni,
schodisté apod.).

Podnajemce prohlasuje, Ze je mu stavebné technicky stav pfedmétu podnajmu dobie zndm,
nebot’ si jej prohlédl ped uzavienim této smlouvy a potvrzuje, 7ze predmét podngjmu je mu
pfedavan ve stavu zptisobilém k fadnému uZivani a Ze jej najemce seznamil s pravidly, ktera
je tieba pii uzivani predmétu podnajmu zachovévat.

1.10  Soucasti podndjmu nebytovych prostor nenf poskytovani jejich tklidu ani jinych sluZzeb sou-

visejicich s podngjmem. Vyjimku tvoii zajisténi dodavek provoznich médii a poskytovani
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souvisejicich sluzeb, t.j. dodavek elektrické energie, studené a teplé vody, tepla, plynu, od-
vodu odpadnich vod, jakoZ i dal3ich sluzeb vyslovné dohodnutych ve smlouvé (v piiloze
€. 1 smlouvy). Soucasti podnajmu nebytovych prostor je i pravo podndjemce uivat teleko-
munikacni sluzby uvedené v pfiloze ¢. 1 smlouvy.

1.11 Najemce prohladuje, Ze stavba, ve které jsou podnajaté nebytové prostory je pojisténa proti
béznym pojistnym udalostem. Pojisténi vybaveni podnajatych nebytovych prostor si zajisti
podndjemce sdm svym jménem a na svij naklad.

II. Doba podnajmu

21 Podnajem nebytovych prostor se sjednéva na dobu ur¢itou od 20.3. 2023 do 1.1. 2026.

2.2 Podndjem skon¢i uplynutim sjednané doby dle ¢l. 2.1. smlouvy, dohodou smluvnich stran
nebo dnem ukonceni (zanikem) ndjmu objektu ndjemcem. Jednostranné zanikd pisemnou
vypovédi z divodi dle § 2308 a § 2309 zdkona ¢&. 98/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
Vypovéd musi byt uinéna pisemnd a musi v ni byt uveden jeji diivod. Vypovédni
doba ¢ini tii mésice a po¢ne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

2.3 Podnajemce nejpozdéji dva mésice pfede dnem, kdy ma podnédjem skon¢it uplynutim sjed-
nané doby pisemné pozdda ndjemce o prodlouZeni doby podndjmu na dalsi rok. V piipadé
souhlasu néjemce s prodlouzenim smluvni strany uzaviou dodatek k této smlouvé, kterym
bude sjednéno prodlouZeni doby trvani podnajmu. Dodatek bude uzavien ve lhité do 30 dnti
ode dne, kdy podnajemce doru¢i svoji Zadost najemei. V pfipadé, ze nedojde k uzavieni do-
datku o prodlouZeni doby podndjmu, podnajem skonéi ke dni uplynuti sjednané doby urcité.

I11. VySe, splatnost a zpusob placeni najemného a iihrad za sluzby

3.1 Za uzivani nebytovych prostor je podngjemce povinen najemci hradit ¥4dné a vcas nize sjed-
nané najjemné a thrady za poskytované sluzby.

3.2 Ngjemné za | m® podlahové plochy, celkové ndjemné a vy$e mési¢nich splatek najemného se
sjednava dohodou ve vysi uvedené v priloze €. 1.

3.3 Nahrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu (tj. dodavky elektrické energie, stude-
né a teplé vody, tepla, plynu, odvodu odpadnich vod) se sjednava celkovou pausalni ¢astkou,
jejiz vyse je uvedena v pifloze €. 1. Vy3e pausalni ¢astky je stanovena jako pomeérnd ¢ést
celkovych nakladii na sluzby pro objekt, v némz se predmét podndjmu nachéazi; pomér je ur-
¢en podle velikosti podlahové plochy podnajatych prostor ve vztahu k celkové uzitné podla-
hové ploSe objektu.

3.4 Za nezbytné uzivani a uklid spole¢nych vstupnich prostor véetné vytahu, které nejsou pred-
meétem vlastniho podnajmu, se sjednava mésicni pausalni thrada ve vy3i sjednané v piiloze
¢. 1. Jeji vySe je odvozena od umisténi podnajatych nebytovych prostor v piislusném podlazi
budovy.

3.5 Celkova vyse mési¢ni platby ndjemného a ostatnich plateb je uvedena v piiloze ¢. 1, ktera je
nedilnou souéasti této smlouvy. Podpisem smlouvy se podnajemce zavazuje provadét thra-

du najemci dle této piilohy na zakladé faktury se splatnosti do 14 dnt ode dne vystaveni, a

o na Jeho bézny Gt islo [
* Platba je zaplacena ptipsanim ¢astky na Gcet ndjemce.

3.6 Najemné bude vzdy k 1. lednu kalendainiho roku jednostranné zvySovano o miru inflace sta-
novené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok na zakladé piirastku pri-
mérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti priuméru piedchozich 12
mésict. Do vyhlaseni miry vy3e inflace ze strany Ceského statistického tfadu podnajemce
plati najemci ndjemné ve vysi dle pfedchoziho kalendarniho roku. VySsi nového najmu a vysi
doplatku najemného za obdobi do vyhlaseni inflace sd¢li ndjemce podnajemci pisemné. Do-
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platek ndjmu je splatny spolu s prvnim fadnym najemnym po ozndmeni jeho nové vyse né-
Jemcem. Jako zdklad pro vypocet vySe najmu z divodu inflace se bere posledni tprava na-
jemného.

3.7 Utastnici smlouvy sjednavaji pravo najemce zvy$it sjednanou pausalni thradu za zaji§tén{ do-

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

davek nezbytnych provoznich médii dle ¢l. 3.3 smlouvy v pfipadé, Ze ze strany dodavatelt
téchto médii dojde ke zvySeni jejich cen. Zvyseni bude provedeno vzdy o tolik procent, o
kolik se ceny pro najemce zvysily s tim, Ze k navySeni dojde od stejného dne, od kterého
bude ndjemce takto zvySené platby provadét vici svym dodavatelim. ZvySeni Ghrady
oznami najemce podndjemeci pisemne. O &astku predstavujici zvySeni pausdlnich uhrad se
zvySi jejich mésicni platby nejblize nasledujici po dorudeni ozndmeni podnajemeci. V t&chto
splatkéch pausdlnich tthrad uhradi podndjemce i piipadné nedoplatky vzniklé za dobu od
UCinnosti navyseni pausalnich thrad dle smlouvy do jejich prvnich zvysenych splatek.
Sazby DPH z jednotlivych plateb dle smlouvy ¢ini:

- najemné zakladni
- pauSalni ndhrada za sluzby zakladni
- pouzivani telefonniho pfistroje zakladni
- uklid spole¢nych prostor zdkladni

IV. Dalsi smluvni ujedndni

Podnéjemce se zavazuje v podnajatych nebytovych prostorech dodrzovat veskeré platné pravni
a ostatni predpisy v oblasti BOZP a PO, hygieny a ochrany Zivotniho prostiedi platné pro
najemce. Umistit jakykoliv prostiedek v prostorach najemce lze pouze s jeho vyslovnym
souhlasem za ptredpokladu, Ze tento bude udrzovat podndjemce na sviij naklad dle vyse uve-
denych ptedpisi.

Objekt Rokycanské nemocnice, a.s. je zaclenén do kategorie ¢innosti se zvysenym poZarnim
nebezpe¢im. Podndjemce je povinen seznamit se s pozarni dokumentaci najemce. Pravidelng
aktualizované dokumenty jsou vyvéSené vzdy v useku souvisejicim s mistem podnajmu.
Podpisem smlouvy podnajemce prohlasuje, Ze se s nimi prokazatelné seznamil.

Podnajemce se zavazuje piedlozit najemci do 15 dnt po uzavieni smlouvy kopii smluvniho
vztahu s odbornou firmou zajist'ujici mu likvidaci odpadt vznikajicich pfi jim provozova-
nych ¢innostech. Odpad si podnajemce likviduje sam na vlastni naklady. Podnajemce je po-
vinen dodrzovat zékon o odpadech v aktudlnim znéni. Likvidace odpadu prostiednictvim
niajemce je zakazano! Odkladani jakéhokoli odpadu v prostorech najemce je nepfipustné a
pfipadny finanéni postih ze strany dozorovych orgdnt za poruSeni tohoto ustanoveni jde
v plné vysi na ucet podngjemce. Opakované poruSeni mtize byt divodem k ukonéeni podna-
jemni smlouvy.

Podngjemce je povinen o nebytové prostory fadné pecovat a chranit je pfed poskozenim ¢&i zni-
cenim.

Podnédjemce je povinen zajistovat a provadét béznou udrzbu jakoZz i opravy podnajatych neby-
tovych prostor na své naklady, pfi¢emz rozsah této tdrzby a oprav je stanoven v piiloze ¢. 2
smlouvy. Veskeré prace pii opravach a udrzb€ musi byt provadény na potiebné odborné
urovni a tak, aby nebyl naruden vngj$i vzhled budovy, v niz jsou nebytové prostory.

Bez piedchoziho souhlasu nijemce a pronajimatele neni podndjemce opravnén provadét v ne-
bytovych prostorech, které jsou predmétem smlouvy, jakékoliv stavebni upravy, pfipadné
zasahy do rozvodu provoznich médii. Toto musi byt vzdy pfedmétem jednani s provozné -
technickym odborem néajemce. Pripadné zhodnoceni nebytovych prostor v dusledku tech-
nického zhodnoceni provedeného podndjemeem po piedchozim pisemném souhlasu ndjem-
ce a pronajimatele bude predmétem vypotadani po skonéeni podnajmu.

Podnéjemce se zavazuje poskytnout najemci po jednom kli¢i od kazdych dvefi do podnajatych
nebytovych prostor a jejich jednotlivych mistnosti za Gi€elem umoZnéni pfistupu opravne-
nych zaméstnancu najemce v piipadé nutnosti zasahu pfi havarii ¢i jiné mimofadné udalosti,
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pfi niZ bude bezprostfedn& hrozit poskozeni ¢i zniceni majetku ndjemce ¢&i podnajemce (po-
zar, inik plynu, prasknuti rozvoda tepla, vody apod.). Podndjemce tyto klice pfedé opravné-
nému zéstupei ndjemce v zalepené obdlce, oznadené jeho jménem, soupisem jim uzivanych
nebytovych prostor, opatiené jeho razitkem a podpisem. Takto predana obélka bude uloZena
ve vratnici najemce. Podnajemce ma kdykoliv moZnost piesvédéit se o neporuenosti obal-
ky. Podndjemce se zavazuje pfi vyméné zamkové vlozky bez zbytetného odkladu novy kli¢
uloZit na vratnici shora uvedenym zptisobem. Ndjemce ma pravo kontroly spravnosti uloze-
nych kli¢h za pfitomnosti podnajemce a v pfedem sjednaném terminu.

4.8 Podnédjemce se zavazuje umoznit njemei na jeho predchozi zadost v pracovni dny od 8,00 do
15,00 hodin pfistup do podnajatych nebytovych prostor za ti¢elem kontroly tadného zpusobu
a ucelu uzivani pfedmétu podnajmu, dodr7ovani podminek této smlouvy, dodrZovani plat-
nych pfedpisii provadéni nutnych oprav, provadéni kontroly instalovanych zafizeni &i insta-
lovanych inzenyrskych siti. Ndjemce je povinen strpét takovou kontrolu a tkony s ni souvi-
sejici a v piipadé potieby piizplsobit témto tkontm svoji &innost.

4.9 Pri skonceni podnajmu je podnajemce povinen predat podnajaté nebytové prostory najemci ve
stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k dobé jejich uzivéani, tomu imérnému opotiebeni a
s pfipadnymi tpravami, ke kterym dal najemce souhlas. Nebytové prostory musi byt pii pre-
dani ¢isté a zcela vyklizené.

4.10 Podpisem smlouvy se podndjemce zavazuje dodrzovat Dopravné provozni ¥ad RN, a.s., ktery
je ptilohou smlouvy ¢&. 3.

4.11'V piipad€ vzniku 3kody kterékoliv stran z diivodd neplnéni ustanoveni smlouvy druhou stra-
nou, bude feSeni nahrady pfedmétem vzajemného jednani v souladu s piislusnym ustanove-
nim obc¢anského zakoniku.

V. Spoluprice smluvnich stran

5.1 Cisténi, opravy a prani OOP Jje podnajemce povinen provadét na vlastni ndklady. V piipadég, ze
podnajemce vyuzije k tomuto tcelu pradelny najemce, bude mu tato sluzba poskytovéna na
zéklad€ tadné uzaviené smlouvy za ceny dle platného ceniku najemce. O piipadnych zmé-
nich cen téchto sluzeb bude podnijemce ze strany najemce informovén predem.

5.2 Zasobovani podnajatych nebytovych prostor k provozovéni sjednané ¢innosti potfebnym mate-
ridlem, ochrannymi pracovnimi pomtckami atd. si bude podndjemce zajistovat sdm na svij
ndklad. Pokud bude toto zasobovani zajistovat pro podndjemce ndjemce svymi prostiedky,
bude ndjemci ti¢tovat k cené zbozi i piisludny skladovy priplatek 5%. Podnajemce je v pii-
pad¢ vyuziti sluzby ndjemce povinen respektovat vydejni rezim skladu.

V1. Zavérecéna ustanoveni

6.1 Pfipadnd neplatnost jednotlivych ustanoveni nema vliv na platnost smlouvy jako celku.

6.2 VeSker¢ zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze tehdy, pokud byly u¢inény formou
pisemnych, vzestupné &islovanych a oboustranné podepsanych dodatka.

6.3 Tato smlouva nabyva platnosti a Gé¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

6.4 Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obganského zako-
niku, na jejich vztah vznikly z této smlouvy.

6.5 Nestanovi-li tato smlouva vyslovné jinak, fidi se smluvni vztah mezi ndjemcem a podnajem-
cem zakonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem.

6.6 Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji ptilohy v rozsahu, v jakém budou mezi smluvnimi strana-
mi sjednany.

6.7 Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi ndjemce a jedno podnajem-
ce.
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6.8 Smluvni strany prohlasuji, Ze pfed podpisem smlouvy byly f4dné seznameny s jejim obsahem,
tato byla uzaviena po vzajemném projednani, nikoliv v tisni a za jednostranné nevyhodnych
podminek.

V Rokycanech dne 20.3. 2023

Ndjemce: Podnajemce:
Rokycanska nemocnice, a.s.

Piilohy smlouvy:  pfiloha &1 Specifikace pfedmétu a podminek podngjmu
priloha €. 2  Sjednany rozsah bézné Gidrzby a oprav pronajatych véci
priloha €. 3 Dopravng provozni ¥ad v aktudlnim znéni

5. strana podndajemni smlouvy RN/1/2023/NZ



Piiloha €. 1 platna od 1.1. 2023
podnéjemni smlouvy RN/1/2023/NZ
Specifikace piedmétu a podminek podnijmu

ndjemce

Rokycanskéa nemocnice, a.s. se sidlem v Rokycanech, ul. Voldusska 750, PSC 337 01

podndajemce

jméno a piijmeni/ firma:  Be. Kristyna Richterova; Hlohovice 10, 228 08; I1C 097 11 376
Smluvni strany sjednavaji podrobné podminky podnajmu nebytovych prostor takto:

K &L 1.2 2 3.2 smlouvy:

Umisténi nebytovych prostor: Rokycany, Voldusska 750
* nadzemni podlazi : LN.P. LUZKOVA CAST umisténi: WYCI’IODNI KRIDI

oznadeni mistnosti/nebytového prostoru

0

vyméra podlahové
plochy v m2

vySe ndjemného za 1
m2 plochy v Ké

cellkové rocni
najemné v Ké

1. |PRODEINA 20,77 889.05 K& 18 465.57 K&
2.|SKLAD 14,79 889,05 K¢ 13 149,05 K¢
Celkovi podlahovi plocha pednajatych nebytovych prostor a nijemné 35,56 31 614,62 K&
K ¢l. 3.2 smlouvy:

> Celkové roéni nijemné za predmét podnéjmu &ini Sastku: 31 614,62 K¢
» Mésiéni splatka najemného ¢ini castku: 2 634,55 K¢
K¢l 3.3 smlouvy:

Za sluzby spojené s uzivanim predmétu podnijmu se sjednéva pauddlni mésiéni Sastka ve vyai: 3 105,00 K¢ |
K &L 3.5 smlouvy:

Mési¢ni Ghrada za uZzivani a na iklid spoleénych vstupnich prostor &ini 100,00 K&
K ¢l 3.6 smlouvy:

Celkova vySe mésicni platby nijemného a ostatnich plateb dle této smlouvy &ini bez DPH 5 839,55 K¢ ]
V Rokycanech dne

Najemce: Podndjemce:

Rokycanska nemocnice, a.s.




Priloha ¢. 2
podnajemni smlouvy RN/1/2023/NZ

Rozsah bézné apravy o oprav

N 4 j e m ¢ e: Rokycanskd nemocnice, a.s.

Podnajemce: Be Kristyna Richterova

V souladu s €. 4.5 podnajemni smlouvy je podndjemce povinen zajidtovat a provadet béZnou
udrzbu jakoZz i drobné opravy podnajatych nebytovych prostor a jejich vybaveni na své nakla-
dy v tomto rozsahu:
A) Drobné opravy
Za drobné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jejich vnitiniho vybaveni, po-
kud je toto vybaveni soucasti nebytovych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele nebo
ndjemce, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyie nakladu.
AA) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a Zaluzif,
b) vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domécich tele-
font, veetné elektrickych zamka,
¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontl a lapa& tuku,
d) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzdvérek, misicich baterii, sprch,
ohfivacli vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi, vestavénych
a pfistavénych skfini.
e) opravy uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatf topeni;
f) vymény drobnych soucésti pfedméti uvedenych v pismenech b) a d)
AB) Podle vySe nikladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy nebytovych prostor
a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstavei AA), jestlize naklad na jednu opravu nepiesdhne &astku
500,- K& (provédi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nékladl na souvisejici opravy)
B) Naklady spojené s béZnou adrzbou nebytovych prostor

Naklady spojené s béznou tdrzbou nebytovych prostor jsou naklady na jejich udrZovani
a Cisténi, které se provadéji obvykle pfi delsim uzivani takovych prostor. Jsou jimi zejmé-
na pravidelné prohlidky a Cisténi pfedméti uvedenych v odst. A), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zane-
senych odpadi az ke stoupalce a vnitini natéry.

V Rokycanech dne 20.3. 2023




