Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
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SMLOUVA
o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky“), které
jsou pripojeny jako Pfiloha €. 4.

LetiSté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

Cesky narodni podnik s.r.o.

jako Najemce

Evidenéni Cislo Smlouvy Pronajimateie:

0210009513

Eviden¢ni ¢islo Smlouvy Ndjemce:

20231403




Tato Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych byla uzaviena nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné&, 161 Q0, Praha 6, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 14003, zastoupend Ing. Jifim Posem,
predsedou pfedstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, ¢lenem predstavenstva.

(dale jen ,Pronajimatel”)

Cesky ndrodni podnik s.r.0., se sidlem: Melantrichova 970/17B, Praha 1, 110 00, ICO: 49687387, zapsand
v obchodnim rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, spisovd zna&ka C 23732, DIC: CZ49687387, platce DPH

(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” i jednotlivé ,Strana“ nebo ,Smluvni
strana”.

Vzhledem k tomu, ze

(A)
(B)
(C)

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Pfedmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Najemce je na zakladé vysledku koncesniho fizeni s nazvem ,Prondjem prostoru slouZiciho podnikani za Géelem
maloobchodniho prodeje drogerie a kosmetiky monobrandové znacky —m.¢. 164b-e” (déle jen ,,Zadavaci Fizeni“)
vybranym dodavatelem, ktery ma zdjem najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou éinnost dle U&elu najmu za podminek stanovenych v Zadavacim ¥izeni a v této Smiouvé a

Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét najmu za podminek sjednanych v této Smlouve;

uzaviraji Strany v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,,Obéansky
zakonik"”), nasledujici Smlouvu:

1.1

1.2

DEFINICE

Viyrazy nadepsané v této Smlouvé s velkym pocatecnim pismenem maji vyznam jim prifazeny v této Smlouvé a/nebo
v Obchodnich podminkach. Neobsahuje-li tato Smlouva pfisluSnou definici, pouzije se definice obsazend v
Obchodnich podminkéch. Definice obsazené jak v této Smiouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba vykladat
ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz v pfipadé odchylek nebo rozport definic ma
definice obsaZena v této Smiouvé prednost.

Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.2.1 ,Letistd”“ znamena uceleny funkéni soubor budov, pozemkid a dalSich nemovitosti véetné jejich
jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl mezindrodniho vefejného civilniho letisté
Praha/Ruzyné.

1.2.2 ,Budova“znamena budovu ¢&. p. 1017, v éasti obce Ruzyné, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 2561/1 a stoji
na pozemcich parc. ¢. 2561/2 a parc. & 2553/19, vie v katastralnim Gzemi Ruzyné, obci Praha.

1.2.3 ,Termindl 1“ znamena ¢ast Budovy oznacena jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery tvofi Prilohu &. 2.
1.2.4 NepouZije se.

1.25 ,Pfedmét najmu” znamena prostory slouzici podnikani nachazejici se vBudové, jak jsou blize
specifikované a barevné vyznalené na planku Pfedmétu najmu v Priloze ¢&.2, véetné uvedeni
vyméry/vymér Obchodni jednotky/jednotlivych Obchodnich jednotek a Provoznich prostor v Pifloze €. 1
této Smlouvy.




2.1

2.2

2.3

1.2.6 ,Obchodnijednotka” znamena ¢ast Pfedmétu najmu, slouzici jako provozovna, specifikovanou v Prilohdch
¢.1a¢. 2 této Smlouvy.

1.2.7 Nepouiije se.

1.2.8 ,U&el ndjmu” ma vyznam vymezeny v &l. 2.4 této Smiouvy.

1.2.9 ,Poéitek najmu” ma vyznam stanoveny v ¢l. 5.1 této Smlouvy.

1.2.10 ,Doba ndjmu” ma vyznam stanoveny v ¢l. 5 této Smiouvy.

1.2.11 ,Nijemné” znamend Uplatu za uzivani Pfedmétu najmu, ktera je tvoiena slozkou Zakladniho ndjemného,
Najemného z Obratu, popf. Doplatku do MAG, popf. Sankéniho Najemného.

1.2.12 ,Zikladni ndgjemné” oznacuje slozku Najemného, ktera je hrazena mési¢né a jejiz (astka odpovidd souctinu
(i) po¢tu metrd Etvereénich rozlohy Predmétu najmu a (ii) &isla 57,24.

1.2.13 ,Néijemné z Obratu” oznacuje slozku Ndjemného, ktera odpovida souc¢tu podilu Pronajimatele na Obratu
Najemce a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych zisk( Najemce a jehoZ vy3e se urci postupem dle
¢l. 4.5 této Smlouvy.

1.2.14 ,Sankéni ndjemné” znamena denni ¢astku ve vysi 16.000,- K¢ (slovy: Sestnact tisic korun éeskych).

1.2.15 ,Splatkovy kalendaf” znamena dariovy doklad podle Zadkona o DPH, jehoZ prvni znéni je uvedeno v Pfiloze
& 1 a ktery mize byt ménén postupem podle této Smlouvy a Obchodnich podminek.

1.2.16 ,MAG" znamend minimalni roéni platbu Najemného stanovencou z Najemného z Obratu postupem podle
¢l. 4.9 této Smlouvy.

1.2.17 ,PAX“ znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoz cestujiciho se pocita
kazdé odbaveni zvlast) — dale jen ,Cestujici” - v Terminalu 1 za pfislusné obdobi uvedené ve Smiouvé.

1.2.18 ,Obrat/PAX" ini ¢astku ve vysi 1,2 KE.

1.2.19 ,Smluvni rok” je obdobi dvandcti 12 po sobé jdoucich mésicli ode dne nasledujiciho po Pocatku najmu
(resp. vyrodi Pocatku najmu) do dne pfistiho vyroéi Pocatku najmu.

1.2.20 ,Smlouva“ znamend tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjsich zmén a dodatkd.

1.2.21 ,Zaddvaci dokumentace” znamena zadavaci dokumentaci koncesniho Fizeni ¢. VR/0211008820, die
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.

1.2.22 ,ZZVZ“ znamena zdkon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakdzek, v platném znéni.

PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét ndjmu k doCasnému uZivani od Podatku
ndjmu po Dobu najmu pro Ugel najmu a Najemce najem Pfedmétu najmu za podminek této Smlouvy, vietné
Obchodnich podminek, pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Ndjemné.

Pronajimatel bude Najemci déle poskytovat Sluzby spojené s ndjmem Pfedmétu najmu a Najemce se zavazuje za
poskytovani takovych Sluzeb platit Cenu za Sluzby v souladu s touto Smiouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmétu najmu v souladu s Uéelem najmu provozovat ¢innost,
kterd je pfedmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim:

2.3.1

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
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3.1

3.2

33

34

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Kopie vypisu z obchodniha rejstfiku Najemce je priloZzena k této Smlouvé jako jeji Pfiloha €. 3. Najemce je opravnén
zménit pfedmét podnikadni v Pfedmétu najmu nebo jej rozdifit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat PFfedmét ndjmu k podnikatelské ¢innosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni die
¢l. 2.3 za ucelem (i) provozovani maloobchodniho prodeje v Obchodni jednotce se sortimentem, ktery je déle blize
specifikovan v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy a b) zboii a/nebo sluZeb, jejichz prodej nebo poskytovani v Obchodni
jednotce Pfedmétu ndjmu, Pronajimatel pfedem pisemné schvéli (dale jen ,Uéel najmu”). Ndjemce neni opravnén
uZivat Pfedmét ndjmu k jakémukoliv jinému Géelu, nez je Smlouvou definovany Ucel najmu. Najemce dale neni
opravnén v Predmétu najmu provozovat prodej zboZi a/nebo poskytovani sluzeb uvedenych v Pfiloze €. 11 - Seznam
zakazaného prodeje zbozi a poskytovanych sluzeb.

PREDANI PREDMETU NAIMU

s 2y

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét n3jmu dne 27.3. 2023 (dale jen ,Den pfedani”), a to za
pfedpokiadu, Ze Najemce Pronajimateli (i) pfedioZil Doklad o pojisténi (jak je tento pojem definovan nize)
a (ii) predlozil Bankovni zaruku v souladu s touto Smlouvou. Najemce je povinen Pfedmét najmu od Pronajimatele
pfevzit v Den predani.

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu Najemci ve stavu a s vybavenim, jak je blie specifikovano a popséano
v Pfiloze €. 10 (dale jen ,Vybaveni“).

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany protokel o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu. Pfedmétem
predédvaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu najmu v den pfedani a pfevzeti, podet pfedanych
kli¢h nebo jinych véci, popfipadé vytet predané dokumentace.

V pfipadé, ze Ndjemce nepfedloZi Pronajimateli Doklad o pojisténi a neptedloZi Bankovn{ zaruku v souladu
s podminkami této Smlouvy, neni Pronajimatel povinen pfedat Najemci Pfedmét najmu (nebo jeho ¢&asti).
Neptedani Pfedmétu najmu {nebo jeho &asti) Najemci z dlvodi uvedenych v tomto Elanku Smiouvy nebude dle
dohody Stran v Zadném pfipadé povaZovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit Najemci neruseny vykon
najmu, ani Zadné jiné povinnosti, kterd Pronajimateli vyplyva z této Smiouwy.

NAJEMNE

Od Pocatku najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu Ndjemné v terminech, ve
vysi a zplisobem, jak je ujednano v tomto ¢l. 4. a v Obchodnich podminkach.

V obdobi ode dne Po¢atku ndjmu do dne pfedchazejiciho Dni otevieni (dale jen ,Obdobi stavebnich tprav”) je
Najemce povinen platit Pronajimateli pouze Zakladni najemné ve vysi uvedené v Pfiloze & 1. V pfipadé nedipiného
kalendarniho mésice se vyse Zakladniho ndjemného urc¢i pomérné {jako soucin (i) 1/30 Zakladniho ndjemného a (ii)
pottu dni v mésici, za néz se Zakladni ndjemné uctuje) a Pronajimatel na takto vypoctenou ¢astku vystavi fakturu —
danovy doklad, pficemz datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery se
pomérna cast Zakladniho ndjemného fakturuje. K Zakladnimu ndjemnému bude pfipoctena DPH dle préavnich
predpisi Gcinnych k datu uskuteénéni zdanitelného pinéni.

Ndjemné ode Dne otevienf je tvofeno Zakladnim najemnym a Ndjemnym z Obratu. Zakladni ndjemné a Najemné
z Obratu je Ndjemce povinen hradit mésicné ode Dne otevieni po celou dobu trvani Doby najmu zplGsobem
stanovenym dile.

Ndjemce je povinen hradit Zakladni najemné mésicné vidy do patého dne mésice, za ktery je Zékladni ndjemné
predepsano, a to v souladu s Prilohou €. 1 - Splatkovy kalendar evidenéni Cislo dariového dokladu: 001/0210009513.
Zakladni ndjemné je fixni a neménna platba, k niz je Najemce povinen vidy, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak.

Ndjemce je dale povinen hradit mési¢né Najemné z Obratu. Najemné z Obratu za kazdy mésic se uréi jako rozdil (a)
souttu ¢astek vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu vztahujicich se k PAX za pfisluSny mésic a {ii) poétu procent




4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

z Obratu z kurzovych zisk(, pficemz sazby procent z Obratu pro jednotlivé hladiny PAX na Terminalu 1 jsou uvedeny
v Pfiloze €. 12 této Smlouvy a sazba procent z Obratu z kurzovych zisku Cini vidy 50%, a (b) Zakladniho ndjemného.
Sazba procent z Obratu z kurzovych zisk( i sazby procent z Obratu uvedené v Pfiloze €. 12 jsou zavazné po celou
Dobu najmu. Smluvni strany souhlasi, Ze pro pfipad, kdy vypoctené Najemné z Obratu je zaporné Cislo, ¢ini Ndjemné
z Obratu 0,- K¢.

Nejpozdéji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat a
Obrat z kurzovych zisku, zaSle Ndjemce Pronajimateli podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v pfisluné
pfiloze Smlouvy. Pronajimatel podle PAX na Terminalu 1 za pfisluSny mésic uréi pocet procent z Obratu a stanovi
Najemné z Obratu pro pfislusny mésic. Pokud vysledna &astka Ndjemného z Obratu bude kiadné islo, vystavi
Pronajimatel na takto vypoétenou éastku Najemci fakturu — dafiovy doklad, jejiz souéasti bude i PAX za pfedmétny
mésic, se splatnosti 28. kalendafniho dne mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan
Obrat a Obrat z kurzovych zisk(. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den mésice, za
ktery je Najemné z Obratu fakturovano. Viechny dokumenty uvedené vtomto ustanoveni budou zasilany
elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve
Smlouvé. V pfipadé zaporné vyse Najemného z Obratu nema Najemce narok na vraceni nebo jakoukoli kompenzaci
této &astky.

Z Aviza k Najemnému z Obratu bude zfejmy:

4,7.1 Obrat a Obrat z kurzovych ziskl Najemce za pfislusny kalendarni mésic za cely Predmét najmu,
4.7.2 nepouiijese, a

4.7.3  pfisiusna DPH.

Pocinaje druhym Smluvnim rokem je Najemné dale tvoreno pripadné doplatkem kladného rozdilu mezi MAG
platnym pro pfislusny Smluvni rok uréenym postupem uvedenym v ¢l. 4.9 této Smlouvy a celkovou castkou
Zakladniho najemného a Najemného z Obratu za cely Pfedmét najmu vyfakturovanou za pfisiusny Smluvni rok (dale
jen ,Doplatek do MAG*). Doplatek do MAG je Ndjemce povinen hradit jednorazové vidy po uplynuti pfislusného
Smluvniho roku zplsobem stanovenym dale. Dojde-li k ziZeni rozsahu celkové plochy Obchodni jednotky nebo
Obchodnich jednotek tvoficich Predmét najmu z dGvodd, jez nejsou na strané Najemce, neni Najemce povinen pro
obdobi Smluvniho roku, v némz doslo k zizeni PFedmétu najmu, ani pro obdobi pfimo nasledujiciho Smluvniho
roku povinen hradit Doplatek do MAG. K vyro¢i Poatku nadjmu po skonleni Smluvniho roku nasledujiciho po
Smluvnim roce, v némz byl zizen Pfedmét najmu, bude MAG stanoven postupem podle €l. 4.9 této Smlouvy nize.
Rozdifeni Pfedmétu najmu nema na povinnost Najemce hradit Doplatek do MAG vliv. Piiklad vypoctu je uveden
v Pfiloze ¢. 14.

Pro druhy Smluvni rok Pronajimatel uréi MAG jako osmdesat procent (80%) ze souctu (i) celkové ¢astky Najemného
z Obratu splatného za obdobi ode Dne otevieni do dne vyroci Pocatku najmu a (ii) Zakladniho najemného a
pfipadného Sankéniho ndjemného splatného ve stejném obdobi. Ndsiedné pro kazdy nasledujici Smiuvni rok
Pronajimatel jednostranné vidy upravi MAG na vyssi z nasledujicich éastek: (i) MAG uréeny pro uplynuly Smluvni
rok, po jeho upravé v souladu s ¢l. 2.1 Obchodnich podminek (Indexace); nebo (ii) ¢astka odpovidajici osmdesati
procentiim (80 %) ze souttu (i) Ndjemného z Obratu splatného za pravé uplynuly Smluvni rok a (ii) Zakladniho
najemného a pfipadného Sankéniho ndjemného splatného za stejné obdobi. Piiklad vypoctu je uveden
v Priloze &. 14 této Smlouvy. Takto stanoveny MAG Pronajimatel Najemci ozndmi formou e-mailu s elektronickym
podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé do Sedesati (60) dnu ode dne vyrodi
Poéatku najmu.

Najemce je povinen uhradit dale Doplatek do MAG, a to vzdy jednou rocné do 28. kalendarniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz nastala splatnost posledniho Najemného z Obratu za posledni mésic Smluvniho
roku, poéinaje druhym vyroéim Pocatku najmu. Pouzije se MAG stanoveny postupem podle ¢l. 4.9 této Smlouvy
vyse; pouze v pfipadé, ze PAX za pravé uplynuly Smiuvni rok bude nejméné o 10 % nizdi nez PAX za Smluvni rok
predchazejici pravé uplynulému Smluvnimu roku, MAG bude pro ucel vypoctu Doplatku do MAG snizen pravé o
tolik procent, o kolik procent klesl meziroéni PAX. Toto snizeni MAG ozndmi Pronajimatel Najemci formou e-mailu
s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smiouvé do tficeti (30) dnu
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4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

5.1

5.2

ode dne vyro&i Pocatku ndjmu, vidy viak s dostateCnym predstihem pied terminem pro odesldnim Aviza podie
¢l. 4.11 této Smlouvy niZe.

Nejpozdéji k 5. kalendainimu dni mésice ndsledujiciho po mésici, v némz nastala splatnost posledniho Ndjemného
zObratu za posledni mésic Smluvniho roku, zalle Najemce Pronajimateli elektronicky formou emailu s
elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smiouvé podepsané pisemné
Avizo k MAG podle vzoru uvedeného v pfislu$né Pfiloze €. 13 Smlouvy, ze kterého bude ziejmé:

4.11.1 Najemné z Obratu splatné pro kazdy mésic z pravé uplynuly Smluvni rok za cely Pfedmét najmu,
4.11.2 nepouiije se,
4.11.3 celkovd ¢astka Najemného z Obratu za cely Pfedmét najmu splatna za pravé uplynuly Smluvni rok, a

4.11.4 datum a kalkulace vySe kladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly Smiuvni rok (pfipadné
snizenym o pokles PAX) a celkovou ¢astkou Najemného za cely Pfedmét najmu splatného za pravé uplynuly
Smluvni rok a pfislusna DPH.

Doplatek do MAG je Najemce povinen uhradit na zakladé faktury — dafilového dokladu bankovnim prevodem na
ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé. Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni den mésice, ve
kterém bude Doplatek do MAG fakturovan.

Ndjemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfisluSnou DPH, a to za stejnych podminek jako Najemné.

Od Pocétku najmu se Najemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu
za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu (dale jen ,Sluzby"), jejichz vycet, splatnost a vyse
uplaty za Sluzby jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 —Splatkovém kalendafi ev. €. dariového dokladu 001/0210009513 (dale
jen ,Cena za Sluzby”) a zaroveri stanoveny v souladu s Cenikem sluZeb.

Najemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfisluSnou DPH z Ceny za Sluzby, a to za stejnych podminek jako
Cenu za Sluzby.

Najemce bude hradit Najemné a Cenu za Sluzby spolu s ptislusnou DPH dle této Smlouvy na nasledujici bankovni
et (CZK) 801812025/2700 (dale jen ,Ucet”).

Vyse jednotlivych cen za Sluzby mize byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen dodavatell
téchto sluZzeb promitnutim do Ceniku sluzeb. Kazdou takovou Upravu cen je Pronajimatel povinen oznamit Najemci
nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim provedenim. Pronajimatel potvrzuje, ze Cenik sluzeb bude Najemci
zpfistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluzby je splatnd na zakladé Splatkového kalendafe, ktery tvofi Prilohu & 1 této Smiouvy, vidy do
5. kalendarniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pievodem na ucet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouveé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro Ucely Smlouvy jeji evidenéni Cislo uvedené
v zahlavi Smlouvy.

Pro ucely této Smlouvy Najemce uvadi pro piipadné platby bankovni spojeni ¢islo G¢tu (CZK): 210 784 4544,/2700
(dale jen , Ucet Najemce").

DOBA NAJIMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, kterd za¢ina dne 27.3. 2023 (dale jen ,Podatek ndjmu”) a konéi uplynutim péti
(5) let ode dne Ucinnosti Smlouvy {dale jen ,Doba najmu”). Strany vyslovné vylucuji moZznost automatického
opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230 Obcanského zakoniku. Jediny zpUsob, jak muze byt Doba ndjmu
prodlouzena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

Najemce je povinen zahajit v Predmétu najmu podnikatelskou Cinnost dle této Smlouvy a otevfit Pfedmét najmu
pro verejnost do posledniho dne Obdobi Stavebnich Uprav Pfedmétu najmu v souladu s Obchodnimi podminkami,
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nejpozdéji viak do 12.6. 2023 (déle jen ,,Den otevieni”). V pfipadé, ze Stavebni upravy vyZzaduji kolaudaéni souhlas,
jde zcela k tizi Najemce, pokud jej neziska do Dne otevieni.

UVODNI STAVEBNi UPRAVY

Najemce je opravnén provést v Pfedmétu najmu uréité stavebni Upravy a vybavit Pfedmét najmu (dale jen ,Uvodni
stavebni Upravy”), a to v Obdobi stavebnich Gprav. V pfipadé provadéni stavebnich Uprav musi byt Projektova
dokumentace Uvodnich stavebnich Uprav zpracovanad Ndjemcem pfedem pfedioiena Pronajimateli k pisemnému
odsouhlaseni. Ndjemce se zavazuje Uvodni stavebni Upravy provadét v Obchodni jednotce tak, aby byli cestujici co
nejméné omezeni. Najemce je povinen po celou dobu provadéni Uvodnich stavebnich tprav fadné hradit Zakladni
najemné (bez ohledu na to, zda v Pfedmétu najmu je provozovana obchodni ¢innost €i nikoliv). Od 12.6. 2023 je
Najemce povinen mit Obchodni jednotku s provedenymi Uvodnimi stavebnimi Upravami otevienou pro vefejnost.

V pFipadé, 7e Najemce bude v prodleni s dokonéenim Uvodnich stavebnich tprav a Obchodni jednotka nebude véas
otevfena pro vefejnost, je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli denni Sankéni ndjemné az do dne otevieni
Obchodni jednotky pro vefejnost. Sankéni ndjemné se povazuje za zdanitelné pinéni, které podléha DPH. Sankéni
najemné uhradi Najemce na zékladé faktury — dafiového dokladu, a to na ¢astku odpovidajici soucinu (i) Sankéniho
najemného a (ii) po¢tu dnu, kdy nebyla Obchodni jednotka v pfislusném mésici oteviena pro vefejnost z divodu
prodleni Najemce s dokon&enim Uvodnich stavebnich tprav. Pravo Pronajimatele vystavit fakturu vznika prodlenim
Néjemce. Za datum uskuteénéni zdanitelného pInéni se pro tuto fakturaci povazuje vidy posiedni kalendarni den
mésice, ve kterém vznikne Pronajimateli pravo Sankéni ndjemné fakturovat.

Uvodni stavebni Upravy se pro Géely této Smlouvy povaZuji za Stavebni Upravy dle Obchodnich podminek.
V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich Gprav je Ndjemce povinen zajistit, aby Pfedmét najmu splfioval veikeré
poZadavky vyplyvajici ze smluveného Géelu uzivani, zejména pozadavky hygienické, pozarni a bezpecnostni. V té
souvislosti je Ndjemce povinen zajistit souhlasna vyjadreni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jina
opatfeni dotéenych organi statni spravy vyZadovana zvlditnimi pfedpisy. Projektova dokumentace Uvodnich
stavebnich Uprav zpracovana Najemcem a schvalena Pronajimatelem bude pfilohou navrhu na zahajeni stavebniho
fizeni.

V pfipadé, 7e z ddvodu provedeni Uvodnich stavebnich Gprav dojde ke zmé&né obvodové dispozice Obchodni
jednotky, je Ndjemce povinen Pronajimateli poskytnout soucinnost potfebnou k pfeméfeni podlahové plochy
Obchodni jednotky, které provede Pronajimatel. Zména obvodové dispozice Obchodni jednotky ani jeji nova
vyméra zjisténa pfemérenim nema vliv na vysi Najemného ani Ceny za Sluzby, které se nezméni.

BANKOVNI{ ZARUKA

Bankovni zaruka. Najemce je povinen pfedat Pronajimateli nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli od podpisu Smlouvy
posledni Stranou platnou a uéinnou bankovni zaruku sjednanou ve vy3i 660.000,- K¢ (slovy: Sest set $edesdt tisic
korun ¢eskych) (déle jen ,Bankovni zaruka“). Bankovni zaruka za Ndjemce musi odpovidat vzorovému textu
Bankovni zaruky, ktery je pfilozen k této Smlouvé jako jeji Pfiloha &. 7. VySe Bankovni zaruky bude dale upravovana
v souladu s Obchodnimi podminkami.

Nepfeda-li Najemce Pronajimateli Bankovni zaruku ve Ih(té uvedené v ¢l. 7.1 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi Bankovni zaruky, tedy [vysi
bankovni zaruky 660.000,- K¢ (slovy: Sest set Sedesat tisic korun ¢eskych), a to do 3 (tfi) dnl od dorudeni Najemci
vyzvy Pronajimatele k Ghradé smiuvni pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Ndjemce své 1CO.]

Vy$e Bankovni zaruky uvedena v €l. 7.1 této Smlouvy vyse je zdvaznd pouze do doby prvniho stanoveni vy$e MAG.
Pfi uréeni nebo zméné MAG podle ustanoveni ¢l. 4.9 této Smlouvy se adekvatné zméni i vySe Bankovni zaruky, a to
tak, Ze bude vidy odpovidat jedné Ctvrtiné MAG. Nové stanovenou vysi Bankovni zaruky Pronajimatel Najemci
oznami spolecné s nové stanovenou vysi MAG postupem podle ustanoveni ¢l. 4.114-9 této Smlouvy. Pokud bude
nové stanovena vyse Bankovni zaruky pfevySovat aktuainé platnou Bankovni zaruku, je Najemce do sedesiti (60)
dnl ode dne, kdy byla nové stanovena vy$e Bankovni zaruky Ndjemci ozndmena, povinen pfedat Pronajimateli
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obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku na pfisludnou éastku platnou minimainé na dva (2) roky. Pokud bude
nové stanovena vySe Bankovni zaruky niZsi nez aktudiné platna Bankovni zaruka, je Ndjemce opravnén kdykoli po
dni, kdy byla nové stanovend vy3e Bankovni zaruky Ndjemci oznamena, predat Pronajimateli novou Bankovni
zaruku na pfisluSnou nizsi ¢astku.

POJISTENI

Najemce se zavazuje predlozit Pronajimateli nejpozdéji {trnact (14) dnl pfed Pocatkem najmu (i) pojistny certifikat,
nebo (ii) ovérenou kopii pfisiusné pojistné smlouvy, nebo (iii} odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni
pojistné smlouvy (pojistnych smiuv) v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obchodnich podminek (dale jen ,Doklad
0 pojisténi”).

Nepreda-li Najemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve |h(té uvedené v ¢l. 8.1 této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K¢ za
kazdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnil od doruceni Najemci vyzvy Pronajimatele k dhradé smluvni pokuty. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své ICO.

PROVOZNIi DOBA

Ndjemce je povinen ode Dne otevieni ponechat Obchodni jednotku, jeZ je souéasti Predmétu najmu, otevienou
k obchodovani pro vefejnost v rozsahu nejméné ¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci hodina nastane
nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano kaidy den, pficemZ béhem oteviraci doby je Nadjemce povinen zajistit
nepretriity provoz obchodovani v Pfedmétu najmu. Vyjimkou z takto sjednané oteviraci doby je, pokud neni mozné
oteviit Obchodni jednotku k obchodovani pro vefejnost v dlisledku poskozeni Pfedmétu najmu udalosti krytou
pojisténim nebo v jinych pfipadech vy$si moci, nebo neotevieni Obchodni jednotky v pfipadech pfedem
schvalenych Pronajimatelem, kdy toto schvaleni postaci Najemci zaslat formou e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Kontaktni osoby.

Podinaje druhym kalendafnim mésicem Doby najmu se Pronajimatel zavazuje bez zbyteéného odkladu po zjisténi
pocCtu PAX za posledni kalendarni mésic tuto informaci Ndjemci sdélit. Pokud v priibéhu Doby najmu poklesne PAX
za kalendaini mésic pod 80.000 (slovy: osmdesat tisic), je Ndjemce opravnén pozddat pisemné Pronajimatele o
vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spocivajici v jakékoli upravé oteviraci doby véetné upliného zavieni
Obchodni jednotky), a to pravé na jeden mésic ode dne, kdy byl Najemci Pronajimatelem oznamen pfislusny pocet
PAX; Pronajimatel nema v tomto pfipadé povinnost Zadosti vyhovét, nicméné se vSak zavazuje jednat s Najemcem
o pfipadné Upravé (zkraceni) provozni doby. Udéleni vyjimky nema vliv na povinnost Ndjemce hradit Zakladni
ndjemné a Doplatek do MAG. Pokud se Najemce nasledné rozhodne otevrit Pfedmét najmu k obchodovéni pro
verejnost nad rdmec udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit oteviraci dobu v ramci vyjimky, je vidy povinen o
tom Pronajimatele e-mailem s pfedstihem alespofi 24 hodin informovat.

DALSI POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAJICi Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RIiZEN{

Ndjemce se jako vybrany dodavatel stal Najemcem dle této Smlouvy na zdkladé vysledku Zadavaciho fizeni
Pronajimatele.

Néjemce v této souvislosti uznava, ze byl vybran v disledku predioZeni nabidky dalSich podminek ndjemniho vztahu
k Pfedmétu najmu, které se timto stavaji obsahem této Smlouvy, a Najemce se je zavazuje po dobu trvani této
Smlouvy fadné pinit.

V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zaddvacim fizeni a v této Smiouvé maji prednost podminky
této Smiouvy.

AN
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KONTAKTNi OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vSech zalezZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu zmény smluvnich
podminek) a Obchodnich podminek je:

11.1.1 Za Pronajimatele:

E-mailova adresa pro zasilan{ aviza: aviza@prg.aero
(a) ID datové schranky: aygexy5
11.1.2 za Najemce:
(a) Petr Plazzer
{(b) Telefon: +420 602 380 513

(c) E-mailova adresa: petr.plazzer@manufaktura.cz , tomas.kratochvil@manufaktura.cz

(d) ID datové schranky: iysxj7n

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY
Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Obé&anskym zakonikem.

Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765, § 1766, § 1977 az § 1979, § 2000, § 2002 az § 2004, § 2208, § 2209, §
2210 odst. (2) a (3), § 2212, § 2223, § 2227, § 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311 a § 2314 a § 2315
Obéanského zakoniku se na tuto Smlouvu a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepouziji. Odchylna Uprava prav a
povinnosti Stran od Obé&anského zakoniku je podrobné specifikovana v ¢l. 14. Obchodnich podminek,

Tato Smlouva je uzavirdna mezi podnikateli vramci jejich podnikdni, (i) z tohoto ddvodu se natuto Smlouvu
v souladu s ustanovenim § 1797 Obé&anského zakoniku neuplatni ustanoveni § 1793 az § 1795 Obcanského zakoniku
o nedmérném zkraceni ani ustanoveni § 1796 o lichvé a {ii) a Strany se proto v souladu s ustanovenim § 1801
Obé&anského zakoniku dohodly, Ze ustanoveni § 1799 a § 1800 Obcdanského zdkoniku o smlouvach uzaviranych
adheznim zplisobem se pro Ucely této Smlouvy nepouZiji.

Strany vyluéuji aplikaci nasledujicich ustanoveni Ob¢anského zakoniku na tuto Smlouvu: § 557 (pravidlo contra
proferentem), § 1740 odst. 3 (kvalifikované pfijeti nabidky) a § 1805 odst. 2 {zdkaz ultra duplum).

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje tplna a kone¢na ujednani mezi Stranami. Jednani ménici
obsah pravniho vztahu zaloZeného touto Smiouvou musi byt provedena v pisemné formé&, a to (nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak) prostfednictvim postupné ¢islovanych dodatkd. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy mze
byt provedena pouze pisemné uzavienim dodatku k této Smiouvé. Pro Ucely tohoto ustanoveni se za pisemnou
formu nepovazuji jakakoli pravni jednani u¢inéna elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umozfujicimi
zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Tato Smiouva obsahuje Gpinou dohodu Stran ve véci pfedmétu této Smlouvy, a nahrazuje veskeré dfivéjsi dohody
uéinéné ve véci pfedmétu této Smiouvy, s vyjimkou jakychkoliv dohod o zachovani micenlivosti &i davérnosti
informaci. '

Zadny projev ville Stran u&inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev viile u¢inény po uzavfeni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd zadny zavazek zadné ze Stran.
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Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakdkoli prava a povinnosti dovozovany
z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢&i v odvétvi tykajicim se
predmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouveé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuiji,
Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvykiosti ¢i praxe.

Kazda ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavreni této
Smlouvy védéla nebo védét musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahateinym nebo netéinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost i neucinnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit do
péti (5) pracovnich dnl po doruceni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo nedcinné
ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a dcinnym, jehoz znéni bude odpovidat umyslu vyjadienému
plGvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soudasti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha ¢. 4 Obchodni podminky. Odchyina ujednani v téle této
Smlouvy maji pfednost pfed znénim Obchodnich podminek.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhtlasi s jejich obsahem, jejich
zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad. Ndjemce déle vyslovné prohlasuje, ze neuplatiuje
ani neodkazuje na zadné jiné obchodni podminky.

Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou predloZeny ve smyslu
ustanoveni § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis, k rozhodnuti obecnému
soudu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrzovat povinnosti v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych obchodnich postupd,
které jsou stanoveny v Pfiloze €. 15 této Smlouvy.

ODCHYLNA UJEDNANI VE VZTAHU K OBCHODNIM PODMINKAM

Nepoufzije se.

SEZNAM PRIiLOH

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené pfilohy, a to:

14.1.1 Priloha C. 1 — Spidtkovy kalendar — danovy doklad podle zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, v&. Ceny za Sluzby, vyéet Sluzeb, evidenéni ¢islo dafiového dokladu 001/0210009513

14.1.2 Priloha & 2 - Plan Terminalu 1 a planek Pfedmétu najmu

14.1.3 Pfiloha ¢. 3 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

14.1.4 Pfiloha ¢. 4 — Obchodni podminky

14.1.5 Pfiloha ¢ 5 — Najemné z Obratu, zplsob vypoctu, sazby, vzor Aviza
14.1.6 Pfiloha . 6 — Vzorovy priklad zpUsobu vyéisleni kurzovych zisk(
14.1.7 Pfiloha €. 7 - Vzor bankovni zaruka

14.1.8 Pfiloha ¢. 8 —~ Systém nakladani s odpady

14.1.9 Pfiloha ¢. 9 - POS data

14.1.10 Priloha ¢. 10 — Stav Pfedmétu najmu

14.1.11 Priloha ¢. 11 — Seznam zakadzaného zboZi a poskytovanych sluzeb

10
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14.1.12 Priloha €. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziski a sortiment

14.1.13 Pfiloha €. 13 —vzor Aviza k MAG

14.1.14 Pfiloha ¢. 14 — Vzor struktury Najemného

14.1.15 Pfiloha €. 15 — Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych obchodnich postup

14.1.16 Priloha ¢. 16 — nepoutije se

UCINNOST SMLOUVY

Pronajimate! Najemce upozorfiuje a Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2 odst. 1
pism. n) zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce prohlasuje, ze si je védom
skutednosti, ze tato Smlouva tak jak je uzaviena, véetné pfiloh a dalSich soucasti, mlze byt Pronajimatelem
uverejnéna v registru smluv a s takovym uverejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné opravnén, nikoliv vak
povinen, ze Smlouvy pfed jejim zverejnénim odstranit informace, které se podle zdkona o registru smluv
neuverejnuji nebo uvefejriovat nemuseji.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou a ucinnosti dnem jejiho zverfejnéni v registru
smluv. Pfipadné pinéni v rdmci pfedmétu této Smlouvy, které by néktera ze Stran poskytla pfed nabytim G¢innosti
této Smlouvy, se povazuje za plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti vzniklé z takového plnéni se fidi touto
Smiouvou.

Strany prohiasuji, Ze Ndjemné z Obratu, Obrat Ndjemce a Obrat z kurzovych zisk( Ndjemce tvofi obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej chranit. Pro
vylouéeni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této Smlouvé, nez skute¢nosti uvedené
v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZuji za obchodni tajemstvi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 (tfech) stejnopisech v (eském jazyce, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé
(2) vyhotoveni a Najemce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady {EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajii a o volném
pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES {(obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale jen
»,Nafizeni"), jakoZ i v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaja.

[PODPISY NASLEDUJI NA PODPISOVE STRANE.]
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PODPISOVA STRANKA

STRANY TIMTO PROHLASUJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ Ji
STVRZU!I SVYMI PODPISY:

Datum:

Za Pronajimateley””

Podpis: Podpis:

Jméno:  Ing. Jifi Pos 3 Jméno: Megr. Jakub Pychalsks

Funkce: pfedseda predstavenstva Funkce: mistopfedsedapredstavenstva
LetiSté Praha, a. s. Letisté Praha, a. s.

Datum: /4"‘3 Z, Z‘Z

Za Najemce:

Podpis:
Jméno: Karel Némecek
Funkce: / jednatel

*Cesky narodni podnik, s.r.o.

Cesky nérodni podnik s.co.
Melantrichova 970/17B @
110 00 PPraha 1 )

1CO: 49687387, D CZ49687387

MANUFAKTURA

12
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Priloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a planek Pfedmétu najmu

TERMINAL 1 (vyznaceno modfe), Terminal 2 neni sou¢asti Predmétu najmu




Prostor slouZici podnikani: Obchodni prostor Terminal 1

Terminal Podlazi Mistnost ¢. Plocha Uziti
1 1 164b 43,2 Obchod
1 1 164c 4,5 Sklad
1 1 164d 2,3 Sklad
1 1 164e 2,3 Sklad







Datum vzniku a zapisu:

Spisova znadka:
Obchodni firma:
Sidlo:

s

Vypis
2 obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 23732

18. Fijna 1993

C 23732 vedena u Méstského soudu v Praze
Cesky narodni podnik s.r.o. _

Praha 1, Melantrichova 970/178, PSC 11000

Identifikaéni &islo:

E[évni forma;
Predmét podnikani:

Statutarni orgéan:
jednatel:

jednatel:

Zpusob jednani:
Spoleénici:
Spolecnik:

Podil:

496 87 387 B
Spolec¢nost s rucenim omezenym

projektova €innost ve vystavhé -
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Ing.arch. KAREL NEMECEK, dat. nar. 3. prosince 1962
Lomené 206, 251 01 Svétice

Ing. TOMAS KRATOCHVIL, dat. nar. 8, bfezna 1970
Vrazska 1005, 252 28 Cernosice

Den vzniku funkce: 28. Unora 2017

Jednatelé spolecnost zastupujf ve vech vécech samostatné.

ing.arch. KAREL NEMECEK, dat. nar. 3. prosince 1962
Lomena 206, 251 01 Svétice

Vkiad: 100 000,- K& #
Splaceno: 100% :
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:
Ostatni skuteénosti:

100 000,- K&

Pocet ¢lenl statutarniho organu: 2

Udaje platné ke dni: 28. listopadu 2022 03:55

Obchodnf korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spolenostech a druzstvech.

V disledku procesu rozd&lenf spolegnosti Cesky narodni podnik s.r.o.,
identifikacni &islo 49687387, sidlo Melantrichova 970/17B, 110 00 Praha 1,
spisova znatka C 23732 vedena u Méstského soudu v Praze, jakozto
rozdélované spolegnosti, formou odstépeni sloucenim, presla na spoletnost
MANUFAKTURA s.r.0., identifikadni &islo 03127371, sidlo Melantrichova 970/17,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, spisova znacka C 343582 vedena u Mést.slfého
soudu v Praze, jakoZto nastupnickou spoleénost, Cast jméni sPO_leémStl Cesky
narodni podnik s.r.o., identifikacni &islo 49687387, sidlo Me!antrlchova 970/178B,
110 00 Praha 1, spisova znatka C 23732 vedena u Méstského soudu v Praze,
specifikovana v projektu rozdéleni odStépenim slougenim ze dne 29.04.2021, o




s

Veiejny rejstiik - vypisy platnych

Ovéfuji pod pofadovym &islem 70/22, Ze tato listina, ktera vznikla prevedenim
vystupu z informaCniho systému vefejné sprivy z elektronické podoby do
podoby listinné, skladajici se z 1listd, se doslovné shoduje s obsahem vystupu z
informaéniho systému vefejné spravy v elektronické podobé.

Ovéfujici osoba: HOLUBOVA KATERINA

V Praze dne 28.11. 2022




,% Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

verze 2/2021

Priloha c. 4
Obchodni podminky

OBCHODNi PODMINKY

najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim
vefejném civilnim leti$ti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouZictho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
na mezinarodnim vefejném civilnim letiti Praha/Ruzyné (déle jen ,Obchodni podminky”) jsou nedilnou soucasti
Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikdni a poskytovani nékterych sluZeb snim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Smlouva“), na zakladé niz vznikd ndjemni vztah
mezi Najemcem prostoru slouZiciho podnikani v budovach nachazejicich se v aredlu mezinarodniho vefejného
civilniho letiété Praha/Ruzyné a spoletnosti Leti§té Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, DIC: €2699003361, platcem DPH, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znaéka B 14003 (dale jen ,,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze md ve svém vlastnictvi Predmét najmu specifikovany ve Smlouvé. Ndjemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zaleZitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostiednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smiouvé.

Najemce prohlasuje, Ze je oscbou, ktera je oprdvnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Pfedmét najmu,
a to na své naklady a nebezpedi, a za uelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem
Smlouvy dostate¢né seznamil se stavem Pfedmétu najmu a neshledal Zadné prekazky anebo vady Pfedmétu
najmu, které by branily uzavfeni Smlouvy anebo uZivani PFedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto Obchodni
podminky pfiloZeny jako pfislusna nedilna pfiloha Smiouvy.

1. DEFINICE POIMU
1.1  Pojmy oznacené velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 »Avizo” znamena dokument, ktery Ndjemce bude predkladat Pronajimateli za Ucelem
vypoctu a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych ziskl, a ktery bude obsahovat
udaje, jak je uvedeno v pfisluiné pfiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy
odesilano elektronickou postou na adresy uvedené ve Smlouvé a/nebo v Obchodnich
podminkach a vidy alespori v PDF a Excel formé.

1.1.2 »Cena za Sluzby” znamena cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichZ vyse je
stanovena ve Smlouvé.

113 »Cenik sluieb” znamena seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu.

1.1.4 ,Data” znamena POS Data a veskerd jind data a informace poskytnuté Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s ndjmem dle Smlouvy.

115 ~DPH" oznaduje dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené Zakonem o DPH.



1.1.7

(a)

(b)

{c)

(d)
1.1.8

(a)

(b)

(c)

"Index" znamena primérnou roéni miru inflace vyjddienou pfiristkem primérného
indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za predchozi kalendaini rok, ktery je
zvefejtiovany Ceskym statistickym u¥adem (CSU) v roce nasledujicim.

»Obchodni plan“ znamena dokument ve formé prezentace, pficemzZ musi obsahovat:

popis aktualné poskytovanych slufeb a doplfikovych sluZeb ve vztahu k Ugelu ndjmu
s ohledem na predchozi verze Obchodnich pland pFedloZenych v pfedchazejicim obdobi
a jejich plan na budouci kalendafni rok;

plan financniho rozpoCtu pro nasledujici kalendarni rok, véetné prognézy prodeje zboii
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkach;

dalsi podrobné informace tykajici se marketingovych a finanénich strategii Najemce
{vCetné programi propagace zboZi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, pottu
zaméstnancl; pocet zaméstnanch musi byt rozdélen do blokld b&hem kaidého
pracovniho dne, jakoZ i ureni maximdlniho po¢tu zaméstnanc(), planovand 3koleni
zaméstnancd, navrhovanou reklamu a propagaci, roéni propagaéni kalendaf s uvedenim
udalosti a zaméFenim na zvyseni prodeje. Pfedstaveni produktovych fad zboii;

podrobnou marketingovou a financni strategii.

»Obrat” znamenad pro udely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych
¢astek a jinych plateb bez DPH obdrZenych nebo splatnych za (i) veskeré zbozi prodané
nebo jinak zcizené Najemcem ¢&i jinou osobou uZivajici Predmét najmu z Predmétu
najmu & v souvislosti s Pfedmétem ndjmu a/nebo (ii) veskeré sluzby poskytnuté v
Ptredmétu najmu nebo z nich Najemcem nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu
nebo jakoukoli jejich ¢ast, a to véetné:

veskerych castek splatnych za objednavky pochdzejici z Pfedmétu ndjmu, a to i kdyZ
pfFislusné zboZi nebo sluZzby mohou byt poskytovany &i doddvény z jiného mista nebo do
jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

veskerych Castek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Pfedmétu najmu
osobami, jeZ plsobi vPfedmétu najmu a/nebo velkerych ¢&éastek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Ndjemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢&i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Pfedmétu najmu &i v souvislosti s Predmétem najmu prostfednictvim internetu
pfes Ndjemciv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letistd ze skladu
zasobujiciho Pfedmét najmu.

Zplsob pfijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vy3e uvedenych podminek zahrnuje
viechny zplsoby Uhrady, a to vfetné Seku, debetnfi a kreditni karty, poukézek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodeju tzv. ,na fakturu” na zékladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat muze byt Najemcem sniZen pouze o vracenou &astku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zboZim ¢i sluZbami, a to maximdIné do ¢astky rovnajici se dhradé kupni ceny
bez DPH pfislusného zboZi nebo sluZby.

119

»Obrat 2 kurzovych zisk(” znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy
souhrn veskerych ¢astek a jinych plateb v€etné DPH odpovidajicich kurzovym ziskim
obdrienych nebo splatnych za (i) veSkeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Najemcem
¢i jinou osobou uZivajici Predmét ndjmu z Pfedmétu ndjmu &i v souvislosti s Predmétem
ndjmu v cizi méné a/nebo za (ii) veskeré sluzby poskytnuté v Pfedmétu najmu v cizi



méné nebo z nich Najemcem nebo jinou osobou uZivajici Predm &t ndjmu nebo jakoukoli
jejich €ast, a to véetné:

(a) veskerych &astek splatnych za objedndvky pochazejici z Pfedmétu ndjmu, a to i kdyz
pfisludné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista neZ z Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych &astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Pfredmétu najmu
osobami, jeZ plsobi vPfedmétu najmu a/nebo vedkerych ¢&astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Ndjemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem najmu prostfednictvim internetu
p¥es Najemciv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze skladu
zasobujiciho Predmét najmu;

pfidemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou Ndjemcem v cizi méné
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadienou v K¢ dle sménného
kurzu Najemce stanoveného Ndjemcem na den realizace platby a (ii) ¢astkou vyjadfenou v K¢,
ktera odpovida Ndjemcem prijaté plathé v cizi mé&né dle sménného kurzu vyhlaieného Ceskou
narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfislusny kalendafni mésic, ve kterém byla platba
ptijata (aplikuje se primérny mésicni kurz). Vzorovy pfiklad zplsobu vycislen{ kurzovych ziskd
za kalendafni mésic je uveden v pfislusné pfiloze Smlouvy.

Zplsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyie uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplsoby Uhrady, a to vietné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodeja tzv. ,,na fakturu” na zakladé objedndvek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziskl muzZe byt Ndjemcem snizen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se
zdvadnym nebo neuspokojivym zboZim &i sluzbami, a to maximalné do &astky rovnajici se
Ghradé kupni ceny véetné DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

1.1.10 ,POS Data” znamend data, kterd budou Najemcem predklddéna Pronajimateli za
Géelem vypoctu, kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichz
technickd specifikace je obsazena v Pfiloze €. 9 Smlouvy.

1.1.11  ,Pravidla stavebnich U(prav” znamena aktudini znéni dokumentu ,Pravidla pro
provadéni stavebnich Uprav nemovitosti na Letisti Praha/Ruzyné”, ktery upravuje dalsi
prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z prdvniho vztahu zaloZeného Smlouvou,

zpfistupnéného dle podminek v €l. 6.1.3 Obchodnich podminek.

1.1.12

1.1.13

1.1.14

»Sluiby” znamena sluiby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci
v souvislosti s ndjmem prostoru slouZiciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smiouvé.

,Web"” znamena internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

,Zakon o DPH” znamend &. 235/2004 Sb., v platném znéni, nebo jinym pravnim
pfedpisem, kterym bude uvedeny zakon nahrazen.

1.2 Dalsi vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkdch s velkym poéatecnim pismenem maji vyznam
jim pfifazeny ve Smlouvé. Definice obsaZené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba
vykladat ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemi v prfipadé odchylek nebo
rozporu definic ma definice obsaZend v této Smlouvé pfednost.



2.1

2.2

2.3

2.4

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

Pocinaje 1. lednem kalendafniho roku nasledujiciho po uplynuti prvniho Smiuvniho roku, maze byt
Zakladni ndgjemné predmétem kazdorocniho zvySovani o hodnotu Indexu tak, aby narist ¢astky k 1. lednu
procentudlné odpovidal naristu spotfebitelskych cen vyjadfenému Indexem (déle jen ,Indexace”). Takto
uréend nova vyse Zakladniho ndjemného bude zavazna do doby nejblizsi pfisti Indexace. Podinaje prvnim
vyro¢im Pocatku najmu mQzZe byt v ramci uréovani MAG pro daldi Smluvni rok Indexovan také MAG, a to
pouze v pfipadé, kdy postupem podle pfistusného ¢lanku Smiouvy je na dalsi Smiuvni rok stanoven MAG
odpovidajici MAG platnému pro pravé uplynuly Smluvni rok. Pokud je stanovovdn MAG v nové vysi, neni
Pronajimatel opradvnén uplatnit Indexaci. V pfipadé Indexace MAG s ohledem na charakter této ¢astky
(rocni ¢astka stanovena pro Ucely zuctovani Najemného z Obratu v podobé pfipadného Doplatku do MAG)
nejde o jeji zvySeni k uréitému datu, ale o jeji zvySeni jako absolutni éastky. Pronajimatel ozndmi Néjemci
novou vysi Zakladniho najemného vidy do 1. Gnora pfislusného roku nebo do Sedesati (60) dnd poté, co
bude Gfedné oznamena vyse Indexu za pfedchozi kalendafni rok, novou vy3i MAG pak oznami Pronajimatel
postupem dle Smlouvy. Pokud se mira inflace pfestane publikovat zplUsobem uvedenym v tomto ¢lanku
nebo nemdZe byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace adekvdtné nahradi. Jakakoli jednostranna uUprava
Zékladniho najemného bude spodivat pouze v jeho zvyseni. SniZovéni Zakladniho ndjemného je moiné
pouze v pfipadg, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a plvodnim
Zakladnim ndjemnym za obdobi od 1. ledna do konce mésice pfedchazejiciho vystaveni nového
splatkového kalendéfe bude zG¢tovan v samostatné fakture zaslané Najemci. Faktura bude vystavena v
zakonné [hGté, datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni kalendarni den mésice, ktery pfedchazi
mésici, od kterého bude platit novy splatkovy kalendat. V pfipadé, Ze Pronajimatel pravo na indexaci
neuplatni, jeho prévo na ni nezanika, promléuje se pak v prodlouzené |hité deseti (10) let. Pronajimatel je
opravnén uplatnit pravo na Indexaci i souhrnné zpétné za viechny roky, kdy pravo na Indexaci neuplatnil
(tzn. zvysit Zakladni najemné a/nebo MAG o souhrnnou Indexaci za roky, v nichZ indexaci méi pravo
uplatnit, ale neucinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a plvodnim Zakladnim najemnym pak
bude Gétovan pouze pro obdobi od 1. ledna roku, v némz byla souhrnna Indexace provedena, do konce
mésice predchazejiciho vystaveni nového splatkového kalendare. Indexace MAG bude zohlednéna pouze
v nejblizsim Doplatku do MAG a pouze za uplynuly Smluvni rok.

Najemné je splatné ve lhitach stanovenych ve Smlouve, resp. pfisludné pfiloze Smlouvy, a to bankovnim
pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro
Ucely Smlouvy jeji eviden¢ni Cislo uvedené v zahlavi Smiouvy.

Pokud Najemce porusi zavazek k provozn{ dobé dle &l. 9. Smlouwvy, tj. pokud Najemce kdykoli béhem Doby
najmu (i) kterykoli den neotevfe jakoukoli Obchodni jednotku pro obchodovani, nebo (ii) neponecha
Obchodni jednotku otevienou po celou otviraci dobu kterykoli den, kdy bude Letisté otevieno k
obchodoviéni pro vefejnost (s vyjimkou situaci, kdy Obchodni jednotka/y nebudou otevfeny v disledku (i)
pusobeni vy3s3i moci; (ii) jedndni Pronajimatele s vyjimkou pfipadd, kdy bylo jednani Pronajimatele
zplsobeno poruSenim povinnosti Ndjemce podle Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek; (i) vyjimky
udélené Pronajimatelem podle Smlouvy), pak je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli Sankéni ndjemné
ve vysi a zplsobem stanovenym ve Smlouvé; dale je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni
pokutu za neotevieni jakékoli Obchodni jednotky pro obchodovani podle této Smlouvy s tim, Ze Sankéni
najemné podle tohoto ¢lanku bude hrazeno nad ramec a nikoli misto jakékoli jiné smiuvni pokuty za
neotevieni Obchodni jednotky podie Smlouvy. Smluvni pokuta nepodléha DPH. Pronajimatel je opravnén
vystavit na smluvni pokutu doklad, ktery nebude danovym dokladem.

Pro G€ely Uhrady Ndjemného a Ceny za SluZby se rozumi dnem Uhrady pfisiuiné platby den, v némi je
platba pfipsana na Ucet Pronajimatele. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volho a
den pracovniho klidu ve smyslu platnych a déinnych pravnich p¥edpist Ceské republiky nebo na 31. 12.
nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona ¢&. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, posouva se termin splatnosti na nejbliZs$i pfedchazejici pracovni den. V pfipadé, ie
Najemce porusi svoji povinnost uhradit Ndjemné a/nebo Cenu za Sluzby fadné a véas, zavazuje se Najemce
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uhradit Pronajimateli smluvni Orok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluiné ¢astky za kaZdy zapolaty den
prodleni.

Pro u&ely uhrady listoty se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby den, v némi je platba pfipsdna na Uéet
uvedeny v pfisluiném ¢lanku Smlouvy. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a
den pracovniho klidu ve smyslu platnych a dginnych pravnich ptedpist Ceské republiky nebo na 31. 12.

nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona ¢. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni
pozdéjsich pFedpisil, posouva se termin splatnosti na nejblizsi pfedchézejici pracovni den.

V pFipadé, Ze se Pocatek najmu nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendari tvoFicim
prisluSnou pfilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast Najemného a Ceny
za SluZby za obdobi ode dne Podatku ndjmu do data, podle kterého maji byt platby hrazeny podle
Splatkového kalendare, na zakladé faktury — dafiového dokladu. Za datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni se povazuje posledni kalenddfni den pfed prvnim dnem platnosti splatkového kalendafe, neni-li ve
Smilouvé uvedeno jinak.

Vy3e Najemného z Obratu je sjednana dohodou Stran ve vztahu k celému Pfedmétu ndjmu, bez ohledu na
celkovou vyméru Pfedmétu najmu & vyméry jednotlivych Obchodnich jednotek nebo dalSich ¢asti
Pfedmétu najmu. Strany nicméné sjednavaji, Ze pro Ucely této Smlouvy budou Strany vychazet z vymér
jednotlivych Obchodnich jednotek a daiSich ¢asti Predmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp.
dle aktualizované vymeéry Obchodnich jednotek nebo Pfedmétu najmu dle pfislusného ¢lanku Smiouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou splriovat véechny naleZitosti dariového
dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména Zakona o DPH. Faktury budou
vystavovany bud' (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé nebo (ii)
elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilany na e-mailovou adresu Najemce uvedenou ve
Smlouvé, vidy se splatnosti sedmnact (17) dnl od data jejich vystaveni, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak. Faktury jsou povaZovdny za uhrazené dnem pFipsani fakturované castky na bankovni dlet
Pronajimatele.

Strany sjednavaji, 7e jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji Zadny vliv na platnost
Smiouvy a déle neopravriuji kteroukoliv ze Stran poZadovat zmény Smlouvy, vyjma pripadnych technickych
zmén, které budou pfimo vyplyvat z pfedpist vztahujicich se k pFipadné zméné zakonného platidla Ceské
republiky. Strany déle prohiasuji, Ze pfipadna fixace sménného kurzu Koruny ¢eské (CZK} k Euru (EUR) jako
jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich zavazkl Smiouvy z Koruny éeské (CZK) na Euro
(EUR) nebudou divodem pro pfed&asné ukonceni nebo zménu Smlouvy nebo pro pfedplaceni ¢astek
splatnych dle Smlouvy a nebudou ani dlvodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany vci druhé Strané za
pt¥imé nebo nepfimé skody vzniklé na zékladé vySe popsanych skutecnosti a s tim spojenych kurzovych
rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamZiku, kdy Koruna ¢eskda {CZK) prestane byt zdkonnou ménou Ceské republiky, vegkeré platebni
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou pfevedeny na Euro (EUR) pFi sménném kursu, ktery bude fixovan
ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doglo k zaniku mény Euro, budou vedkeré
zévazky ze Smlouvy denominovany v korunach ceskych za podminek, zejména za prepoctového kurzu,
stanoveného pfislusnym pravnim predpisem.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11 Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci a udriovat Pfedmét ndjmu ve stavu
zpUsobilém ke smiuvenému uZivani, zarucit nerudeny vykon prav Ndjemce spojenych
s jeho uZivdnim a zabezpedovat fadné pinéni SluZeb. O pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu bude obé&ma Stranami sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a
Géinnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami. Pfedmétem predavaciho protokolu bude
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popis skutedného stavu Pfedmétu ndjmu v den pfedani a pfevzeti, pofet predanych
kli¢l nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do Pfedmétu ndjmu nezbytné,
popfipadé vycet pfedané dokumentace. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven
Pfedmét ndjmu pfedat Najemci, ale k pfeddni a pfevzeti nedojde z divodi na strané
Néjemce, ma se za to, Ze Ndjemce Pfedmét najmu pievzal v den, kdy k tomu byl
Pronajimatel pfipraven. V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén namisto
predavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Predmétu najmu, ktery nahradi pfeddvaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Ndjemci potfebnou soucinnost pfed zahdjenim
fizeni o ziskani pfislusného oprdvnéni ke vstupu pro Najemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachazi (1D karta); takova ID karta bude vzdy v pfipadé zaméstnanc( vydédna jednotlivym
osobam pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu k Pfedmétu
ndjmu nebo jeho pfislusné casti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uZiva Pfedmét najmu k Géelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfiméfené uZiva té; prostory a plochy s uZivanim
Predmétu najmu souvisejici a dale je opravnén provadét dle potfeby stanovené kontroly
a revize rozvod(, méfidel, poZdrné bezpecnostnich zafizeni, hasicich pFistroja a jiné
obdobné odborné prohlidky Pfedmétu ndjmu, a to vidy po pfedchozim oznameni
Najemci;

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu v doprovodu Ndjemce nebo
osoby jim povéfené za Gcelem kontroly dodriovani podminek sjednanych Smlouvou,
jakoZ i za Ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodavodniho a daldiho vedeni, jestliZe je toho zapottebi;

V ptipadé preruseni doddvek SluZeb poskytovanych v souvislosti s uzivdnim Pfedmétu
najmu ze strany dodavatelll téchto SluZeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel
za takové preruseni odpovédny, pficemi se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré usili,
které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby dodédvky téchto Sluieb byly co nejd¥ive
obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi ne? 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendafni mésic, bude po dobu preruseni dodavek SluZeb Pronajimatelem
adekvatné upravena Cena za Sluzby;

V pfipadé nutnosti odvraceni nebezpedi Skody nebo hrozici $kody nebo zmenseni kody
v souvislosti s mimofddnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povéFend), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu nadjmu bez pfedchoziho oznameni
Najemci a bez jeho doprovodu, pficemZ pfi takovém vstupu do Pfedmétu najmu je
povinen vynaloZit veskeré Usili, které lze od néj spravedlivé poZadovat, k odvraceni
Skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpeéném misté a o kazdém uZiti tohoto kli¢e ve
vztahu k Pfedmétu najmu musi byt sepsdn pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povéfena, je povinen dodateéné pisemné informovat Ndjemce o
kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;

Pronajimatel je b&éhem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni Smiouvy vypovédi nebo
béhem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé ukon&eni Smiouvy
odstoupenim nebo béhem dvanacti (12) mésicl pfed uplynutim Doby ndjmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu ndjmu za U&elem umoZinéni jejich
prohlidky tfetim stranam, které maji zdjem o pronajem Pfedmétu ndjmu, a to bez
doprovodu Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi;




3.1.8 Pronajimatel zajistuje &innosti (provoz, kontrolu, Udribu a opravy) souvisejici
s provozem elektrické poZarni signalizace (dale jen ,EPS“) a ostatnich poZarné
bezpeénostnich zafizeni (déle jen ,PBZ”), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel ddle zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u viech hasicich pfistrojl (dale jen ,HP)
rozmisténych v Predmétu najmu v souladu s poZarné bezpeénostnim FeSenim stavby.
V ptipadé potfeby rozsiteni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Upravami v Pfedmétu ndjmu, je montdZ téchto zafizeni a prostfedk( zajidtovdna
Pronajimatelem. Vzniklé finan¢ni naklady s timto rozsifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni
vybavenosti HP v PFfedmétu ndjmu nese Pronajimatel vidy. Zajistovani dalSich ¢innosti a
sluzeb Pronajimatelem v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti milzie byt feSeno
samostatnou smlouvou uzavfenou mezi Stranami;

3.1.9 Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organizacni zmény majici vliv na
plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

3.1.10 Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpeénosti (BZP) povinen do patnacti (15)
pracovnich dnl od obdrZeni pisemné Zadosti, aviak maximainé jedenkrat (1) za mésic,
pfedat Ndjemci seznam vydanych a nevrdcenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Ndjemci nebo jeho zamé&stnancim.

3.1.11  Pronajimatel je opradvnén provadét v/na Pfedmétu ndjmu stavebni a/nebo udriovaci
prdce. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uzivani Pfedmétu ndjmu, bude-li to moiné a je povinen informovat Najemce
o planu téch stavebnich ¢&i udrZovacich praci, které mohou omezit Najemce pti uZivani
Pfedmétu najmu. V pripadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zakladé smluv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv $kody &i jiné Ujmy v pFi¢inné souvislosti s provadénim téchto
praci takova tfeti osoba, v disledku jejiz ¢innosti pfi provadéni praci ke skodé & djmé
dosio.

3.1.12  Pronajimatel neodpovidd za skodu nebo jinou Gjmu Najemce, popfipadé tietich osob,
kterda by byla zplsobena vy3si moci. Za vy3s8i moc se povazuji vSechny ptipady,
kdy splnéni povinnosti Pronajimatele branila pfekazka, kterd nastala nezévisle na vili
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
pfedpokladat, Ze by ten tuto pfekazku nebo jeji ndsledky mohl pfedem odvratit. Za vyssi
moc se povazuji i vsechny pfipady, kdy okolnosti nezavislé na vali Pronajimatele a jim
neovlivnitelné zplsobily Gjmu Najemce, aniz by doslo k jakémukoli poruseni povinnosti
Pronajimatele. Pronajimatel je povinen vyvinout maximatni dsili k minimalizaci nasledkd
vyvolanych vyssi moci.

3.1.13  Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény ¢&i stavebni tpravy, a to
za jakymkoli ucéelem {napf. provozni, bezpeénostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovidd za skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popfipadé tfetich osob, ktera by byla
zplUsobena jakoukoli zménou toku, sloZeni nebo mnoiZstvi cestujicich na Letisti, resp.
v Budové, resp. v konkrétnich prostordch nachdzejicich se v Budové, a to v pfipadé, kdy
by takovd zména byla zplsobena zménami nebo stavebnimi Gpravami Budovy, stejné
jako v pFipadé, kdy by nastala nezavisle na vlli Pronajimatele.

3.2  Prdva a povinnosti Ndjemce:

321 Ndjemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu fddnym zplsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a Ucelem stanovenym ve Smlouvé. Najemce je vyslovné
sodkazem naumisténi Pfedmétu najmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho
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zaméstnanci, zdkaznici, ndvstévnici, podnajemci, dodavatelé a dal3i osoby s védomim
Najemce vpusténé do Predmétu ndjmu dodriovali v Pfedmétu ndjmu sludnost
a poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a vCas platby stanovené Smiouvou;

Najemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét najmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznaceny v souladu s platnou a G€innou pravni Gpravou Zivnostenského podnikani, a to
jako svou provozavnu i provozovnu jiné osoby uZivajici Pfedmét ndjmu {(jako napf.
podnajemce), véetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;

Néjemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zpUsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance pfislusné opravnéni ke vstupu do reZimového prostoru (déle jen ,ID
karta”), v némi se Pfedmét najmu nachazi, anebo jind nezbytnad opravnéni (napf.
ke vjezdu motorového vozidla).

Ndjemce je povinen zabezpedit, aby osoby drZici ID kartu ndsledné pfi pohybu v prostoru
Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditeIné oznaéeny a v mistech uréenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soucasné je Najemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnancim vydana opravnéni
ke vstupu ¢i ke viezdu nebyla zneuiZita;

Ndjemce je pfed vyddnim ID karty nebo jiného oprdvnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpeénosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zamédstnance
absolvovdni bezpecnostniho Skolen/, které bude odpovidat rozsahu daného povolent;

Ndjemce je povinen ckamiité e-mailem nebo faxem divizi bezpetnosti Pronajimatele
{BZP) ohlasit kaidou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozméfovani & padélani, zcizen{
¢i obdobné neopravnéné naklddani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym jemu
nebo jeho zaméstnanclm a zaroven je povinen za Gfelem vradceni ID karty ohlasit
ukonéeni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho vztahu
se svym zameéstnancem anebo pfi skonéeni ndjemniho vztahu je Najemce povinen vratit
Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty (napf parkovaci, stravovaci,
apod.), pri¢emi v pfipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Ndjemce splnit nejpozdéji do ¢trndctého (14) dne mésice nasledujiciho po
ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu ke
dni jeho ukonceni vypovédi ¢ dohodou nebo v pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu
odstoupenim do péti (5} dnd ode dne Gcinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vrdtit jemu a jeho zaméstnancim vydana povoleni ¢ dal$i karty pfi ukonéeni
jejich platnosti;

Ndjemce neni oprdvnén dat Pfedmét ndjmu, jeho ¢ast ani véci s ndjmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uzivani tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Ndjemce oprdvnén
ptenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uzivani tietf
osob& pouze na dobu a za uUéelem wvykonu ginnosti schvilenych Pronajimatelem.
Néjemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) Gdaje o podndjemci, (i) Udaje
o ¢asti Pfedmétu nadjmu, kterd ma byt ddna do podnajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podndjmu a (iv) pfedmétu podnikdni zamyileného podndjemce. Pokud Pronajimatel
vyda souhlas s takovym podnajmem, zménou uzivani Pfedmétu najmu &i jeho ¢asti nebo
jinym podobnym ujednanim Najemce, zlstava Najemce odpovédny za pinéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smiouvy po celou dobu trvani podnajmu, uZivini nebo podabného
ujednani. Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podndjemce jakékoli &asti PFedmétu ndjmu
zavaZe, aby rovnéZ dodrZoval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pFiéem? toto




3.29

(a)

(b)

()

(d)

nezbavuje odpovédnosti Najemce fadné plnit a dodriovat prava a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Ndjemce je opravnén oznadit Pfedmét najmu a/nebo stanek nachézejici se na Pfedmétu
najmu (pokud je Predmét ndjmu Najemcem takto uZivan) ndzvem, pfipadné logem své
firmy a dale provadét jakékoliv propagacni ¢innosti pouze v souladu s ustanovenimi
tohoto Clanku a s prfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele s rozsahem a
zplsobem oznaceni a/nebo s konkrétnim zplsobem propagace, a to vyhradné v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pfi ukonéeni ndjemniho vztahu
je Najemce povinen na své naklady uvést mista po odstranéni oznadeni do plvodniho
stavu, v jakém se nachazela pfed umisténim oznadeni; v pfipadé, ze uzivd Ndjemce
Pfedmét najmu za Géelem umisténi stanku, odstrani ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu
zalozeného Smlouvou z Pfedmétu ndjmu cely stanek véetné oznadeni v souladu s ¢l. 8
téchto Obchodnich podminek.

Najemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu najmu do souladu s
»Design manudlem”, ktery obdrzel pred podpisem Smlouvy. Ndjemce je povinen
postupovat v souladu s Design manudlem jiz v pribéhu Stavebnich dprav Pfedmétu
najmu a jakychkoli dalSich stavebnich Gprav provadénych v/na Pfedmétu najmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je oprdvnén schvaélit Najemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manudlu.

Najemce je oprdvnén v jednotlivych Obchodnich jednotkdch nebo v Pfedmétu najmu
propagovat pouze obchodni znacku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo Pfedmét najmu a dale produkty nebo sluzby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu ndjmu jsou prodavény nebo poskytovany, a to
pouze na vnéjsich zdech této Obchodnf jednotky nebo Pfedmétu najmu a vjejim
interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo v interiéru stdnku nachazejiciho se na Pfedmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Ndjemcem takto uZivan).

Ndjemce neni opradvnén bez dohody sPronajimatelem, resp. se spolenosti
zprostfedkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Pfedmétu najmu nebo stdnku umistédném na Pfedmétu ndjmu (pokud je Predmét
najmu Ndjemcem takto uZivan) jakykoli tfeti subjekt nebo sluzbu & produkt, ktery v ni
nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje, pfiCemsz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu najmu a jeho stén nebyla zplsobild plsobit jako takova

- propagace, byt nepfima. Najemce dale neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se

spoleénosti zprostfedkujici prodej reklamy na Letisti opravnén na vnéjsi zdi Predmétu
ndjmu a/nebo vjeho interiéru nebo na vnéjSich zdech a/nebo vinteriéru stanku
nachdazejiciho se na Pfedmé&tu najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spolecnosti nebo na treti
subjekt.

Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
(nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propagacni
materialy), a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpofe prodeje (napf. prodejni
stojany, pulty, hostesky, specidlni vyzdoba atd.} mimo interiér Pfedmétu najmu, resp.
dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjsi zdi Pfedmétu néjmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vnéjii zdi stanku a/nebo mimo interiér stanku nachazejiciho se na
Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivdn). Zdrovefi neni
Najemce opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagacni materialy), a/nebo provadét
jakékoli ¢innosti vedouci k podpofe prodeje (napf. prodejni stojany, pulty, specialn{



{e)

3.2.10

(a)

(b)

{c)

vyzdoba atd.) na z4sté&ndch nebo pfepazeni umistovanych na nebo pred Pfedmét najmu
v souvislosti s provadénim stavebnich Uprav Predmétu najmu.

V pfipadé, Ze by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé na Pfedmétu ndjmu
a/nebo na stanku nachazejicim se na Pfedmétu najmu (pokud je PFedmét ndjmu
Najemcem takto uZivdn) nebo jakakoli propagalni &innost provadéna Najemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 3.2.9, pfipadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zpUsaobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s abchodnim partnerem, je
Néjemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na vlastni ndklady odstranit,
pfipadné od takové ¢innosti upustit, a to ve Ihité dvaceti (20) dni od dorudeni takové
vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Najemce k odstranéni rekiamnich
sdéleni ¢&i k upusténi od vykonu propagacni Cinnosti dle ustanoveni tohoto E&ldnku
bezdivodné.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu bez 4jmy ostatnim ndjemclim a prostoram
Leti§té. Ndjemce je dale povinen pfi uZivani Pfedmétu najmu dodrzovat veskeré obecné
zdvazné pravni pfedpisy, zejména predpisy tykajici se ¢innosti vykonavané Najemcem
v Pfedmétu najmu, jakoZ i predpisy z oblasti hygieny (véetné aktudinich hygienickych
opatrfeni vychazejicich z obecné zavaznych predpisG vydanych pfisluSnymi Gfady &
statnimi organy k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostfedi,
bezpelnosti prace, poZdrni ochrany a bezpelnosti civilniho letectvi.

Najemce je dale povinen dodriovat vnitfni pfedpisy, organizacni normy, provozni a
pozarni fady, technické predpisy, smérnice, postupy, plany a dokumenty vydané pro
LetiSté nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici se a/nebo majici dopad na
provozovani obchodni éinnosti Najemce v Predmétu ndjmu, které zvefejnil Pronajimatel
na Webu (ddle jen ,Vnitini pfedpisy”), pficemzZ pfistup k nim je moZny pouze za poufZiti
hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a &ini nespornym, Ze {i) obdrZel pfed podpisem
Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, staieni a sezndmeni se
s Vnitfnimi pfedpisy uloZzenymi na Webu a (i) mél moZnost si Vnitini pfedpisy z Webu
stéhnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zplsob jejich zvefejnéni tento postup
umozZiioval} a Ze mél dostatek ¢asu se s Vnitfnimi predpisy pfed uzavienim Smlouvy
fadné seznamit. Najemce prohladuje a &ini nespornym, e Pronajimatel poskyt! pfed
uzavienim Smlouvy Najemci Vnitini pfedpisy, Ndjemce se s nimi Fiddné seznamil, souhlasi
s nimi a zavazuje se je dodrZovat.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Vnitfnich predpist po celou
dobu trvdni Smiouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, mé v pFipadé rozporu mezi
ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich padminek a Vnitinich pfedpisti pfednost dokument
v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitini pfedpisy.

Strany dale sjednavaji, ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby ndjmu Vnit¥ni pfedpisy
nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitfniho pfedpisu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasdle Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenaou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pficemZ soucasti takové e-mailové zpravy bude navé znéni Vnitintho pfedpisu
uloiené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém znéni Vnitfniho pfedpisu
odmitnout do deseti {10) dn ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v novém
znéni Najemci; marnym uplynutim této fhaty se povaZuje za souhlas Nijemce se
zménami v novém znéni Vnitfntho predpisu, které se tak marnym uplynutim lhity
stanou pro Najemce zavaznymi. V pripadé, ze Najemce nové znén{ Vnitiniho pfedpisu ve
Ih{ité deseti (10) dni odmitne, je pro Najemce zavazna posledni zdvazna verze Vnitiniho
pfedpisu a Pronajimatel je opravnén Smiouvu vypoveédét dle ¢). 12.2.11) Obchodnich
podminek.
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(d)

3.211

3.2.12

3.2.13

(a)

(b)

(d)
(e)

(f)

3.2.14

(a)

Najemce je povinen strpét a Fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za Géelem
dodriovani Vnitfnich pfedpisd.

Najemce je povinen do 30 kalendafnich dnl od Polatku ndjmu, a to samostatné
ke kazdé Obchodni jednotce nebo Pfedmétu najmu pfipadné jeho €asti zpracovat a na
vyzvu Pronajimatele protokolarné predlozit dokumentaci poZarni ochrany vztahujici se
k vykonavané Cinnosti, zejména zaclenéni do kategorie pozérniho nebezpedi, doklady o
provadénych pravidelnych 3kolenich zameéstnanci vyzadovanych obecné zavaznymi
predpisy v oblasti Pozarni ochrany a Bezpeénosti prace a dokumentaci o provadéni
preventivnich poZarnich prohlidek. Zpracovana dokumentace musi respektovat a
obsahovat interni pfedpisy PO provozovatele letisté, které mu byly pfedany nejpozdéji
vden podpisu smlouvy (dokument o zaélenéni objektl, poZarni Fady, poizérni
poplachova smérnice, poZarni evakuaéni plan) a doklady o seznameni se zdvaznymi
pfedpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Najemce je povinen po pfedchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umoinit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé pfistup do Pfedmétu najmu
za Ucelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a jinych
zatizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za dcelem provedeni jinych
stanovenych kontrol v€etné kontroly, zda Najemce Pfedmét najmu uZivd k &innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udriovat Predmét najmu (véetné exteriérd) v €istém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v Pfedmétu ndjmu provadét veskerou Udrzbu a opravy, jakoz
i hradit veskeré naklady spojené s udrzovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle ¢l. 3.2.17 niZe), a to zejména:

jakychkoli pevné upevnénych objektl nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu ndjmu
Najemcem (napf. kamerovy systém, vnitfni bezpecnostni systém, atd.);

veskerych poloZek tvoficich instalaéni prace Ndjemce spocivajicich v instalaci serverd,
zabezpecovaciho systému, nabytku a jinych movitych véci Ndjemce, a jeho nastéhovéni
do Pfedmétu najmu, jak byly provedeny Ndjemcem v Pfedmétu najmu;

veskerych polozek Stavebnich tprav (véetné Uvodnich stavebnich Gprav) a v piipadech,
kdy potfeba opravy nékteré polozky tvofici Stavebni Gpravy je pokryta zarukou od
dodavatele takovych Stavebnich Uprav, je povinen takovou opravu zajistit;

veskerych poloZek prevzatého Vybaveni PFedmétu najmu;

veskerych pevné upevnénych objektld nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Predmétu ndjmu a pfedanych Najemci s Predmétem najmu;

Cisténi a Uklid PFfedmétu najmu, véetné myti oken zevnitt, jako i pficek, vchodovych dvef{
a podlah v Pfedmétu najmu.

Pro vylouleni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.13 za udribu a opravy povaZuje dale
zejmena:

malovéni, vyména vadnych vypinacdl, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel, jisti¢l uvnit¥
Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, vyména poskozenych vypini dvefi a oken uvnitf
Pfedmétu najmu, oprava anebo vyména poSkozenych zafizovacich predmétd
poskytnutych Pronajimatelem, v€etné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
nadlapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvottidni kvalité oéekavané na mezinarodnim letisti; a

11



(b)

(c)

opravy vnitiniho vybaveni PFfedmétu najmu, opravy a vymeény jednotlivych vrchnich &asti
podlah, vnitfnich omitek, obkladd, podhledi, podlahovych krytin a vymény prahi a list,
jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, kiik, rolet a
Zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaéd,
zasuvek, jisti¢h, zvonkl, domacich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signdld
analagového idigitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétia v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s wjimkou hlavniho uzdvéru pro
Pfedmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaca
tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody
Predmétu ndjmu, opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavalll par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, wievek, dfez(,
splachovacd, kuchynskych sporaki, pedicich trub, vaficl, infrazafiél, kuchyriskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini, zafizeni a koncovych prvkda pro vytdpéni a chlazen{
véetné ¢isténi a vymeén filtrd a vymeény veskerych drobnych souéasti vySe uvedenych
pfedméty; a

Ndjemce je dale povinen provadét v piném rozsahu Udribu a opravy vedkerych zafizeni,
rozvodli, vestaveb, jakoZ i veskerého vybaveni a zafizovacich pFedmét(l, které do
P¥edmétu najmu instaloval.

Odpady vzniklé pfi provadéni uvedené Udriby a opravéch se Ndjemce zavazuje zlikvidovat na
své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Ndjemce
Pronajimateli na vyZadani dolo?i, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi Gdrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)

pracovnich dni od doruéeni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravneén zajistit provedeni potfebné opravy nebo Gdribu na nakiad Najemce.

3.2.15

3.2.16

V ptipadé, Ze by naklady na jeden (1) ukon udrzby nebo Gkon opravy dle &l. 3.2.13,
¢l. 3.2.14 a ¢l. 3.2.16 mély byt dle Najemce vy3si neZ 39.999,- K¢ (bez DPH), oznami
Najemce takovou skuteénost Pronajimateli pred provedenim pFisiu§ného tkonu ddriby
nebo ukonu opravy; v pfipadé, Ze Pronajimatel ozndmi Najemci, Ze jim planovany Gkon
Udriby nebo ukon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zékona &.
586/1992 Sh., o danich z p¥ijmd, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim Upravam a budou postupovat
analogicky v souladu s &l. 6.90bchodnich podminek. V pfipadé, Ze Najemce provede
Ukon Udrzby nebo ukon opravy za naklady vy$si neZ 39.999,- K& v rozporu s timto €l.
3.2.15, je Pronajimatel opravnén poiadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi, kterd se urci jako soudet (i) dané vymérené
piisludnym finanénim Gfadem Pronajimateli k Ghradé za nepenézity prijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Ndjemcem, (ii) pokut
a/nebo pendle a/nebo drokd z prodleni a/nebo jinych sankci uloZenych Pronajimateli
prislusnym finanénim Gfadem, a (iii) 15.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé porudeni. V pfipadé
opakovaného poruden{ povinnosti Ndjemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a
N&jemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Najemce bude zajistovat vyménu nasledujicich poloZek pfevzatého Vybaveni Predmétu
najmu a vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného vél. 3.2.13(e): jednotky
vzduchotechniky,  klimatizacni  jednotky, rozvadéfe elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpeénostni rolety a poZérni rolety (ddle jen ,Vybrané Easti
Vybaveni”), s tim, Ze v pfipadé nutné vymeény Vybrané £asti Vybaveni nejdFive pozada
Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po udéleni
souhlasu kvyméné zafizeni ndsledné pfedd Pronajimateli demontované polozky
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Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventudlnimu
vyfazeni z evidence.

V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalované poloZka Vybrané asti Vybaveni stdvd majetkem Najemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti dle bodu 3.2.14{c).

3.2.17

{a)

(b)

3.2.18

(a)

3.2.19

3.2.20

Pronajimatel bude zajistovat veskeré ostatni opravy a GdrZbu Budovy a/nebo Pfedmétu
najmu, a to:

strukturdlnich a stavebnich ¢asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce,
priduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kandly, kabely, vedeni, draty, méfice,
uzavéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, pudy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impulsd, ovzdusi, koufe a spalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouZici Budové (dale jen ,Servisni prostfedky”), technologicka za¥izeni Budovy (vytahy
apod.), inZenyrské sité protipoZarnich systémd, HVAC (tedy spojeného systému vétrani,
topeni a chlazeni) slouZici Budové, s vyjimkou pfipadl, kdy potfeba provedeni takové
opravy/(driby bude zplsobena jednanim Najemce (jednanim Najemce se pro Gcely
tohoto &l. 3.2.17 rozumi i jedndni jeho zaméstnancl, dodavatel(l, ndvitévnik( a daldich
osob, jimZ umoZnil Ndjemce vstup do Pfedmétu najmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich €asti Pfedmétu ndjmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipad(, kdy potieba provedeni takové opravy
nebo Gdriby bude zplsobena jednanim Najemce;

pozarné bezpeénostnich zafizeni, zejména pozarnich dvefi a rolet, EPS (elektronicka
poZdrni signalizace), EZS (elektronické zabezpedovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
zafizeni — sprinklery), poZarnich ucpavek instalovanych uvnitf Predmétu ndjmu,
pozarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu uvnitf Pfredmétu najmu (dale jen
»PoZarni zafizeni”);

Strany se dohodly na nasledujicim hrazeni naklad( na opravy a Udrzbu, zminéné vyse:
Ndjemce bude hradit veskeré naklady na ¢innosti a material uvedené v ¢l. 3.2.13 vyse;
Pronajimatel bude hradit naklady na éinnosti a material uvedené v ¢l. 3.2.17.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkliadu oznamit Pronajimateli potfebu opray,
které neni povinen provést sdm podle Smiouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umozZnit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovidd za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti;

Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kaidého nového spotiebice
a technického vybaveni s pfikonem vy3sim neZ 1 kW, pficemz nesmi v Pfedmétu najmu
instalovat a pouZivat jakékoliv spotfebiCe, vybaveni, technicka za¥izeni a pfistroje, které
nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR a
¢eskymi normami. Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani jakychkoliv
vybaveni a ptistrojd v Pfedmétu najmu je provadéna dle pokyn( pro takovéto vybaveni
a pfistroje, a Ze pouZivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto
uzivani nebo manipulaci $kolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Ndjemce je
povinen provadét revize elektrickych spotfebi¢d pouZivanych v PFedmétu najmu
v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve Ih(tach dle ESN 331600 ed. 2 a dale provadét revize
svého elektrického zafizen! v souladu s €SN 331500 a ve Ihitach dle €SN 331500 (v
piipadé aktualizace norem €SN je Najemce povinen postupovat podle aktudlniho znéni
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3221

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

3.2.26

pfisludné normy) a o téchto revizich vést zdznam, jakoZ i provadét revize a kontroln/
zkousky viech zafizeni, kterd instaloval do Pfedmétu ndjmu, zejména revize elektrickych
zatizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, poZdrnich klapek, poZirnich rolet apod., a to vie na své
naklady. Najemce je povinen pfedloZit Pronajimateli zaznamy o provedenych revizich, a
to do deseti (10) dni od jejich provedeni;

Najemce Je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zaFizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uZivat Pfedmét najmu pouze takovym zplsobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signalizace (dale
jen ,EZS") a soucasné, je Ndjemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
iadost jakykoliv hidsi¢ EPS, poiarné bezpetnostni zafizeni (PBZ), hasici pFistroj (HP),
¢idlo EZS, elektricky rozvadéc a zasuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Pfedmétu n3jmu instalovana;

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozdiFit &
zménit sortiment a znacky zboii a/nebo sluieb v Pfedmétu najmu specifikovanych
ve Smlouvé;

Najemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimotadné udalosti na Letisti zajistit
nepfetriity (tj. 24 hodin denng) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni vech vstupnich dvefi &i m¥iZi do Pfedmétu ndjmu &i jakékoliv jeho &¢asti zamky
systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie R a Inspektorat cizinecké
policie Praha-Ruzyné méli moZnost otevfit tyto zamky svym univerzalnim kliéem, ktery
maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Pfedmét ndjmu
pfipadné jeho C(asti, které jsou osazeny na dvefich zamkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot univerzdini kli¢ k takovym dvefim je jiz u Pronajimatele a Policie
CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloen;

Najemce je povinen zdriet se v PFfedmétu ndjmu jakychkoliv zasah( do slaboproudych
siti a elektrorozvod(, zejména hlasi¢h EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Ndjemce je povinen provadét shromaZidovani odpadu podobného komunélnimu
odpadu a Pronajimatelem definovanych wvytfidénych slozek komunainiho odpadu
v souladu se systémem odpadového hospodafstvi, ktery je uvefejnén na webovych
strankach Pronajimatele www.prg.aero a dale dle pokyn( Pronajimatele, se kterymi byl
seznamen. Plvodcem odpadu podobného komunainimu odpadu a vytfidénych sloZek
uvedenych vyse, které vznikaji pfi uZivani PFedmétu ndjmu dle Smlouvy, je Pronajimatel.
Plvodcem jinych neZ vyse uvedenych odpadl je Najemce a je povinen s nimi nakladat
vsouladu sobecné zévaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zajistit na své naklady
prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby jejich odvoz a odstranéni
z Pfedmétu najmu a prostoru Letisté. Na vyzadani doloZi Nijemce Pronajimateli, jak
bylo se vzniklym odpadem nakladdno.

Ndjemce je povinen vPfedmétu ndjmu strpét nezbytné nutnd omezeni (zejména
omezeni spolivajici vtom, Ze (i) nefze uZivat Pfedmét najmu kUgelu najmu,
(ii) Pronajimatel neudriuje PFedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét ndjmu mohl slouzit
uzivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatel nezajisti Ndjemci nerudené uzivani
Pfedmétu najmu po dobu ndjmu), to vSe vdisiedku planovanych oprav nebo
rekonstrukci PFedmétu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo pozemk{ nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech
nebo p¥i odstraftovani pfekazek a poruch majicich plvod v leti$tnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, Ze pokud toto obdobi bude deldi nei 48 hodin
v jednotlivém pfipadé za jeden kalendaini mésic, bude Pronajimatelem vramci
vylUétovani Doplatku do MAG odectena od Doplatku do MAG ¢&astka odpovidajici
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3.2.27

3.2.28

Néjemnému z Obratu dosazenému Najemcem za stejné obdobi Doby ndjmu v roce
pfedchazejicim;

Ndjemce je povinen svij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokaéni a bezdratové wysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru pfedem projednat sPronajimatelem prostfednictvim
odboru informaénich a komunikacnich technologii (déle jen ,ICT"}, pfiemz stanovisko
ICT k zdméru, popfipadé k jeho realizaci a k podminkam provozu zafizeni je pro Najemce
zdvazné vcetné pripadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v pripadé
odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Najemce zavazuje tento zakaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen se pfi plnéni povinnosti dle Smlouvy Fidit pokyny Pronajimatele.
Ndjemce je povinen v rdmci pfedchazeni znecistovani a poikozovéni Zivotniho prostfedi
a v ramci zavedeného EMS (Systém environmentédlniho managementu) dle iSO 14001
na Letisti a v souladu s environmentaini politikou, zdrzet se takovych ¢innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zpusobit poskozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZek
Zivotniho prostfedi. Pronajimatel poZaduje po Najemci provozujicim dinnosti i
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostfedi, aby
respektoval pfijaté zasady ochrany Zivotniho prostiedi av pfipadé poruch nebo
hrozicich havérii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V pFipadé poZaru, Uniku nezndmé latky (ohlasovna pozard) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispefink 1000
Centrdlni dispetink ~ poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pFipadé dotazll nebo podnétl ke zlepseni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace bozp@prg.aero
PoZarni prevence technik.po@prg.aero
Zivotni prosttedi zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero
3.2.29 Najemce odpovida za $kody jim zplsobené a/nebo zpisobené porusenim jeho

3.2.30

(a)

(b)

povinnosti v Pfedmétu najmu dle Smiouvy a/nebo $kody zplsobené porusenim jeho
povinnosti stanovenych Smiouvou. Najemce odpovida osobné, pfipadné spolecné
a nerozdilné s osobami, které vpustil do Pfedmétu najmu, stejnym zpUsobem i za Skody
na Pfedmétu najmu zpusobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podnajemci, zdkazniky,
Ndjemcem objednanymi dodavateli ¢i femesiniky a dal$imi osobami s védomim
Néjemce vpusténymi do Pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze Ndjemce nebo osoby, které
Ndjemce vpustil do Pfedmétu ndjmu a do Budovy, zplisobi na Pfedmétu ndjmu nebo
v Budové zivady nebo poskozeni, je Najemce povinen tyto zdvady a poskozeni na své
naklady odstranit, a to bezodkladné;

Néajemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu najmu udrZovat v platnosti
pojisténi:

veskeré odpovédnosti za Skodu zplsobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobam
v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢;

vhitfniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmétu ndjmu instalovaného Ndjemcem a
provoznich prostfedkd a majetku umisténého v Pfedmétu ndjmu, a to v piné vysi jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.
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{c)

Najemce je povinen sjednat a udrZovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen platit v fadnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vyse uvedenych pojistek a pfedlozit Pronajimateli
ovéfenou kopii pfisiusné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavreni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti {15) dnt
od jejich uzavfeni. Ndjemce je povinen pouZit obdriené pojistné plnéni vyhradné
k ndhradé nebo odstranéni ndsledkd prisluiné pojistné udalosti a k ndhradé Zkody
pfipadné vzniklé Pranajimateli.

Ndjemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skuteénosti pisemné
informovat Pronajimatele prostrednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smiouvé a pfedloZit mu
na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné pojistné udalosti.

3.231

3.2.32

3233

3.2.34

Ndjemce je povinen dodriovat zdkaz pouZivani zavazadlovych vozikG nebo nakupnich
voziki slouZicich k bezplatnému vyuZiti cestujici vefejnosti pro pfepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potreby, tzn. pouZivat je napf pro pfepravu zboZi
¢i jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo nédkupni voziky slouii wyhradné
pro prepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Najemce je povinen udrZovat po Dobu najmu v plathosti Zivnostenskd opravnéni
a jakakoliv dalsi opravnéni ¢i povoleni, kterymi Ndjemce disponuje k datu uzavien{
Smlouvy a jez se tykaji jeho pfedmétu podnikani v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy.
Néjemce je povinen zajistit, aby sam a/nebo tfeti osoby uZivajici Pfedmét najmu
obstaraly Zivnostenskd opravnéni a jakdkoliv dal3i oprdvnéni & povoleni nezbytna
pro provozovani obchodni d&innosti v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy kdykoliv
v priibéhu doby trvani Smlouvy a predloiit jejich ovéiené kopie Pronajimateli do péti (5)
pracovnich dni od jejich ziskani &i obdrieni. Najemce je oprdvnén povolit zménu
pfedmétu podnikdni v Pfedmeétu ndjmu, a tedy zmeénit icel ndjmu prostoru slouZiciho
podnikani pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Ndjemce je dale
povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo
povoleni N3jemce provozovat obchodni ¢innost v Pfedmétu ndjmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnt od kaZdé takové zmény;

Pfed pocatkem obchodovédni v Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uZivani Ndjemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét najmu zboZim tak, aby Pfedmét najmu byl
fadneé otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smiouvé.
Najemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamenavat veskery Obrat a Obrat z kurzovych ziskd (déle jen ,Zafizeni”) a pouivat
jej v Predmétu najmu pro lUcely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek, a
to od Pocatku najmu. Ndjemce je déle povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zakladé
jim pridélenych identifika¢nich idajd, na elektronické loZisté, v elektronické podobé,
ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovany v Pfiloze €.
9 Smiouvy {daie jen ,Minimaini rozsah dat”}, a to vidy nejpozdé&ji do nasledujiciho
kalendafniho dne, za ktery jsou informace Pronajimateli poskytovany, pfi¢emz Najemce
je povinen dodrzet Pronajimatelem urfené zabezpefeni. Pronajimatel je opravnén
rozsifit Minimalni rozsah dat ozndmenim jejich novéha rozsahu Ndjemci, pfi¢em? takova
zména rozsahu nesmi zaklddat zcela nové podstatné povinnosti &i podstatnd omezeni
prav Najemce proti Gpravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkach. Tato zména
je pro Najemce zavazna od okamziku uvedeného v oznameni Pronajimatele.

Ndjemce je povinen projednat detaily pFedavani POS Dat s Pronajimatelem
prostfednictvim jeho odboru informaénich a komunikacnich technologii (,ICT*), ktery
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3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

3.2.40

3.241

Ize kontaktovat prostfednictvim ndsledujictho e-mailu: pos.data@prg.aero, pricemz

stanovisko ICT je pro Ndjemce zavazné.

Najemce je dale povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i) zboZi prodavaného v Pfedmétu ndjmu, v Najemcové E-shopu
a E-shopu a (i) sluZeb poskytovanych v PFedmétu najmu, pfes Najemc(lv E-shop a E-
shop, to vse vletné prodejnich cen (dale jen ,Cenik”) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném ozndmeni, pfi¢emZ Pronajimatel zérovefi v oznameni uréi
misto a zpusob zabezpeceni, které musi Ndjemce dodrzet. V pfipadé zmén provedenych
v seznamu zboZi, sluzeb a/nebo Ceniku je Ndjemce povinen takovy zménény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni zmény.

V pripadé, Ze Najemce heni schopen upravit sv(ij pokladni systém Zafizeni tak, aby zasilal
Pronajimateli POS Data v Minimalnim rozsahu dat vCetné jeho pripadnych zmén
predpokladanych v €l. 3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Ndjemce Pronajimateli
pfistup do svého pokladniho systému Zafizeni a strpi jeho Upravu ze strany
Pronajimatele tak, aby pokladni systém Zafizeni generoval a zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu dat véetné jeho pfipadnych zmén predpokladanych v ¢l.
3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce zafidi aktivni spolupréaci odpovédnych oscb a
splnéni technickych poZadavk( Pronajimatele potfebnych k této instalaci a zarovern
pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni autorskych prav
autora pokladniho systému.

V ptipadé, ze nebude Najemce schopen splnit podminky uvedené v €l. 3.2.33 — pofidit
si pokladni systém Zatizeni nebo ¢l. 3.2.36— strpét Gpravu pokladniho systému Zafizeni,
zavazuje se obstarat si a uZivat pokladni systém uréeny Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendafnimu dni mésice nésledujiciho
po kalendafnim mésici, ve kterém byl realizovan nebo mél byt realizovén Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych zisk(, zasiat Pronajimateli pisemné Avizo podle vzoru uvedeného
v patfi¢né priloze Smlouvy, ze kterého bude zfejmé datum a kalkulace vySe Najemného
z Obratu a pfislusna DPH. V pfipadé, Ze Strany sjednaly rlizné procentni sazby z Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych ziski za rlizné kategorie zboZzi a/nebo sluieb, predlozi
Najemce Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem pisemné Avizo v ¢lenéni
podle jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl za
pfisludné druhy zboZi a/nebo sluZeb. Spravnost uvedenych (daji bude vidy pisemné
potvrzena statutarnim orgdnem Najemce nebo jim zmocnénou osobou.

Ndjemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy pfedioZit Pronajimateli nebo
osobé povérené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dni standardni vystup z hlavni
uletni knihy Ndjemce, ktery bude obsahovat pfehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskG vztahujici se ke kazdé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem poZadované obdobi a vypis ze ZaFizeni Najemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu ndjmu v daném, Pronajimatelem poZadovaném,
obdobi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce i manudlné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vioZzenych do Zafizeni. Najemce je povinen automaticky
pFevést veskera data ze Zafizeni do svého Gletnictvi bez jakéhokoliv zésahu do téchto
dat, a to na samostatné analytické Uty tak, aby bylo moZné si kdykoli porovnat a
odsouhtlasit data ze Zafizeni s daty v U¢etnictvi.

Pro Géely predavani a poskytnuti dat slouZicich ke kontrole vypoctu Obratu se Strany
dohodly takto:
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(b)

{c)

3.2.42

3.2.43

3.2.44

(a)

(b)

{c)

(d)

(e)

{f)
{s)

3.245

Pro ucely oddvodnéni vySe Obratu bude Ndjemce poskytovat Data v Avizech, a to vidy
s rozdéienim na kazdou Obchodni jednotku;

V pfipadé, Ze bude sjedndno vice procentnich sazeb na kategorie zboZi, bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozdélenim: u kaidé Obchodni
jednotky Pfedmétu ndjmu s rozdélenim do jednotlivych kategorii zbo¥i. Kaida Obchodni
jednotka bude jednoznaéné identifikovana vlastnim kédem/oznaenim, pouZivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

Pronajimatel bude vlastnikem v3ech Dat (v¢. POS dat) od okamiiku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména oprdvnén pouZit Data v potfebném rozsahu pro pfipad
konani nového koncesniho ¢i obdobného Fizeni v budoucnu za Géelem vybéru nového
ndjemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu nadjmu ¢i jeho ¢asti;

V pfipadé, Zze bude mit Pronajimatel v Umysiu Data nebo jejich éast pfedat nebo
poskytnout tfeti osobé, uzavie pfedem stakovou tfet( asobou pfisiuinou dohodu o
dlvérnosti informaci.

Ndjemce se zavazuje neprodiené predavat Pronajimateli vedkerd data a informace, které
vytvofil Najemce sam a/nebo ziskal od tfetich osob (i) v Pfedmétu ndjmu nebo
v souvislosti s nim a/nebo (ii) pro uéely ¢innosti provozované v Pfedmétu najmu nebo
v souvislosti s ni, s vyjimkou marze Najemce.

Ndjemce je povinen skenovat palubni listky viech svych zdkaznik( s vyjimkou zakaznikd,
ktefi naskenovdni palubniho listku vyslovné odmitnou a poskytovat Pronajimateli
z palubnich listk( veskeré informace v elektronické podobé a ve formatu dle PFilohy &. 9
Smlouvy zasilanim na GloZisté, které pro tento Uéel Pronajimatel urdi.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba jsou opravnéni kdykoliv v pribéhu
Doby najmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Najemce a jeho propojeni
s Ucetnictvim, které je podkiadem pro vypocet a platbu Ndjemného z Obratu. Kontrolu
Zat{zeni umisténého v Pfedméty najmu a vystupni sestavu Zafizeni, kterd souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prodej v Pfedmétu ndjmu je Pronajimatel opravnén
provést kdykoliv, bez pfedchoziho oznameni. Najemce je povinen Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povéfené osobé poskytnout minimainé nasledujici informace:

informace o Ucetnich postupech pouZivanych pFi vykazovéni Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskl, pfip. ocenovani zboii;

informace o tom, jakym zplsobem jsou pfedavany informace ze Zafizeni do hlavni knihy
a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany vykazy o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(;

odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizen{ na doklady o objemu penéz v Zafizenich po
konci ndhodné vybraného dne ¢i smény;

doklady o odvodu penéz z Pfedmétu ndjmu do banky obsahujici vyéi penéz odvedenych
do banky a pfijatych v bance;

bankovni vypisy ke konci mésict ve sledovaném obdobi, pfipadné daldi vypisy ve
sledovaném obdobi;

ucetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
ostatn{ podklady poZadované Pronajimatelem pro fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba je opravnén kdykoli predioit
Najemci poZadavky na tpravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
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3.2.46

3.2.47

3.2.48

zisk( Zatizenim. Najemce je povinen tyto poZadavky akceptovat a do tfi (3) mésict od
dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéFené osoby na své
naklady upravit vystupy z jednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle
poZadavku umoZnit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé provést
pfislusné Gpravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd Zatizenim.
Pozadavkim Pronajimatele na uUpravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziski je vSak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o dpravy,
které jsou poZadované pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a Ucinnosti Smlouvy dle viastniho uvazeni
provést sam nebo prostfednictvim Pronajimatelem povéfené osoby kontrolu spravnosti
a uplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku. Na zdkladé pfedchozi pisemné 7adosti
Pronajimatele je Najemce povinen nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dni ode dne
obdrieni takové Zadosti pfipravit veskeré dokumenty majici vliv na spravnost a Gplnost
vySe Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( N&jemce, které Pronajimatel nebo
Pronajimatelem povéfend osoba vyZada, zejména dokumenty z Ucetnictvi Najemce.
Najemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé
umoznit. Pokud bude v pribéhu takovéto kontroly zjisténo, Ze za jakékoli kontrolou
zkoumané obdobi byl uveden nizsi Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk( v jakékoliv
Obchodni jednotce o vice nez jedno procento {1 %) oproti skuteénému stavu, uhradi
naklady kontroly Najemce.

Pronajimatel je opravnén pro Ucely vizudini kontroly fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskl v souladu se Smlouvou na vlastni naklady umistit v Pfedmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na naklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zboZi a/nebo sluzby v Pfedmétu najmu, véetné
snimani kldvesnice Zafizeni a obrazovky ¢i displeje Zafizeni, pokud jimi disponuiji.
Nédjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou nezbytnou soudinnost
k umisténi kamerového systému podle pfedchazejici véty a vynaloZit maximalni Usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za Skodu v plné vysi Ndjemce. Najemce je dale
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu najmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno Ci ztizeno pfedméty umisténymi v PFedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskG ukaZe, Ze skute¢ny Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych zisk{ byl vyssi neZ Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk(, ktery
uved| Ndjemce v Avizech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce {dale jen , Rozdil
ObratG”), oznami takovy Rozdil Obrati Pronajimatel Najemci pisemné se specifikaci
takového Rozdilu Obratl. Najemce je povinen do deseti (10) pracovnich dnl ode dne
obdrZeni oznameni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné prohlaseni, ve
kterém obhdji a vysvétli vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( jim uvedenou
v Avizech zaslanych Pronajimateli za ptisluSny rok. V této souvislosti se Strany dohodly,
Ze vyvinou jejich nejlepsi Usili ke smirnému projednani a vyfeseni Rozdilu Obratl. Pokud
bude na zdkladé provedené kontroly nebo jinych okolnosti zjisténo, Ze je splatné
N&jemné z Obratu vypoctené z Rozdilu Obratli za podminek stanovenych ve Smlouvé
pro vypoéet Ndjemného z Obratu a/nebo jiné Ndjemné z Obratu, které nebylo uhrazeno,
je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli (i) ¢astku odpovidajici Najemnému z Obratu
vypoltené z Rozdilu Obratli za podminek stanovenych ve Smlouvé pro vypocet
Najemného z Obratu a/nebo jiné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, (ii) néklady
na provedeni kontroly, {iii) smluvni pokutu odpovidajici 50 % ¢astky ad (i), a (iv) droky
z prodleni vypoctené ode dne, kdy mélo byt Najemné z Obratu zaplaceno do dne jeho
skutecné platby.
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3.2.49

3.2.50

(a)

{b)
{c)

(d)

(e)

3.2.51

3.2.52

3.2.53

3.254

3.2.55

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vSechny jim povéfené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( provadét, byly povinny zachovat o véech
skuteénostech, které v pribéhu kontroly zjistily, miéenlivost. Pronajimatel dale neni
vazan micenlivosti vici statnim orgdnim, které jsou opravnény tyto informace ze zadkona
poZadovat a vici tfetim osobdm, které budou samy touto povinnosti mléenlivosti
zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze
identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenaou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic pfedem o veskerych zamérech sméfujicich k:

prodeji zavodu Najemce, jakoZ i pachtu zavodu Najemce, v jejichZ rdmci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy pfevedena, byt jen ¢asteéné na t¥eti osobu;

preméné spoleénosti Najemce;

zméné ve sloZeni spolecnikd, resp. akciona
vlastnika spolecnosti Ndjemce ¢i ve zm

0 spoleénosti Najemce ¢i zméné majoritniho

fis
éné

ve sloZeni spoleénik(i, resp. akcionara
majoritniho vlastnika spolecnosti Najemce;

o zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spoleénosti, jejiho sidla nebo
dorudovaci adresy;

jakoZ i o viech zamérech maijicich obdobny ulinek jako néktery ze zdmér( uvedeny pod
body (a) aZ (d) vyse.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smiouvé, a to nejpozdéji nasledujici den
po provedeni zmény.

Najemce je povinen, z ddvodu pfedchazeni zavaznym havariim v souladu se systémem
prevence zavainé havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v, Politice prevence
28vainé havarie”, se kterou se Najemce seznamil pfed podpisem Smlouvy, jednak zdrzet
se takovych Cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit zdvainou havarii, a
dale podporovat Cinnosti, které posiluji prevenci zavainych havarii.

Najemce je povinen zdriet se uZivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu ndjmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
predpis Ceské republiky (CE certifikt). V pFipad8, Ze by se n&které osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu ndjmu a/nebo Pfedmét najmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem primyslového ruseni, které ovliviiuje komunikaci v rdmci leteckého
provozu, je Ndjemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zatizeni a/nebo zdroj
ruseni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmétu najmu na své naklady odstranit.

V pfipadé konani nového koncesniho & obdobného Fizeni v budoucnu za téelem vybéru
nového najemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu najmu ¢&i jeho &asti je Ndjemce povinen
poskytnout Pronajimateli a/nebo osobam uréenym Pronajimatelem odpovidajici
primérenou souinnost, kterou [ze olekdvat od uZivatele Pfedmétu ndjmu, a zdriet se
jakéhokoliv jednani & opomenuti, které by vedlo i mohlo diivodné vést ke zdrieni &i
obstrukcim znemozZiujicim ¢i znesnadfiujicim pfipravu nebo samotné konani takového
koncesniho ¢i obdobného Fizeni, & k znevyhodnéni jinych G€astnik( v pFipadé Géasti
Najemce v uvedeném fizeni.

Najemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pfed prvnim (1.) dnem kaZdého
kalendainiho roku Doby najmu predlozit Pronajimateli Obchodni plan pro nasledujic
kalendarni rok. V pfipadé, Ze Najemce nepfedloZi Obchodni plén ani do dvaceti (20) dntl
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

od pisemné vyzvy Pronajimatele, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvn{
pokutu ve vysi 50.000,- K¢, a to opakované po kazdé jednotlivé vyzveé.

3.2.56 Najemce neni opravnén umistit do Pfedmétu najmu, resp. Budovy, ve které se Pfedmét
najmu nachazi, sidlo své spolecnosti, pokud Pronajimatel stakovym umisténim
nevyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro dgely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uZivdnim PFfedmétu ndjmu,
ktera nejsou zahrnuta ve SluZbach, rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energie nebo v podobé
dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadd, pficemz tato plnéni (a) nejsou jako
Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méfitelna (,PInéni nezahrnuta ve Sluibach”).

V pFipadé, Ze ve Sluibdch nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodédvky vody a odvadéni
spladkovych vod nebo likvidace odpadl, zavazuje se Ndjemce uzavfit ohledné pfislusného plnéni
samostatnou smlouvu, kterd bude ¢asové omezena na dobu trvani Smlouvy. Podminky dodavek elektrické
energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, ndkup a prodej, kterou mlzZe Najemce kontaktovat
na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911. Podminky likvidace odpadi uréuje Pronajimatel - Zivotni
prostfedi s kontaktem na tel.: +420 220 11 1612.

DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky moiné, zajisti Pronajimatel na Zidost Ndjemce poskytovani (a) spojovych sluZeb
(telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluZeb (tj. zajisténi pFipojeni k internetu,
pfipojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabeldZe), a to za podminek
dohodnutych v samostatnych smlouvéch, které budou ¢asové omezeny dobou trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky moiné, bude Najemce opravnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou smlouvuy,
jejimz pfedmétem bude poskytovani technickych sluZeb Pronajimatelem, zejména instalace a provoz
systému elektronicky kontrolovanych vstupd - EKV (Ctecky 1D} nebo pfipojeni ke spoleéné televizni anténé
— MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Néjemci za pfipadné skody, které by s jejim neuzavienim Nédjemci
mohly vzniknout.

STAVEBN{ UPRAVY

Jakékoli stavebni Upravy, nové instalace & jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym charakterem
nad rdmec béZnych oprav a bé&iné Udriby PFedmétu ndjmu (zejména dle ¢l. 3.2.13, 3.2.14 a 3.2.16) dle
téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (déle jen ,Stavebni Upravy“), je Ndjemce opravnén provadét
pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly stavebnich Uprav.

6.1.1 Strany prohladuji, Ze Pronajimatel zvefejnil Pravidla stavebnich Gprav na Webu, pficemz
pfistup k nim je moiny pauze za pouZiti hesla. Najemce vyslovné prohiasuje a Cini
nespornym, Ze (i) obdriel pfed podpisem Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné
k zobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich Uprav uloZenych na Webu a (ii)
mél moZnost si Pravidla stavehnich Uprav z Webu stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich
obsah (a ze zpUsob jejich zvefejnéni tento postup umoinioval) a Ze mél dostatek ¢asu se
s Pravidly stavebnich Uprav pfed uzavfenim Smiouvy fddné sezndamit. Najemce
prohladuje a ¢ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed uzavfenim Smlouvy Najemci
Pravidia stavebnich dprav, Ndjemce se s nimi fadné sezndmil, souhlasi s nimi a zavazuje
se je dodrZovat.

6.1.2 Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich dprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu
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6.1.3

6.1.4

mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich dprav
pfednost dokument v nasledujicim pofadi: 1.) Smiouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich Gprav.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je oprédvnén béhem Doby najmu Pravidla
stavebnich Gprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Uprav zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasle Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pficem? soudasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav uloZené na Webu. Ndjemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
Uprav odmitnout do deseti (10) dnl ode dne odeslani e-mailové zprévy se zménami v
novém znéni Ndjemci; marnym uplynutim této Ihity se povaZuje za souhlas Ndjemce se
zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Upray, ktera se tak marnym uplynutim lhity
stanou pro Najemce zdvaznymi. V pfipadé, Ze Najemce nové znéni Pravidel stavebnich
uprav ve lhité deseti (10) dnli odmitne, je pro Ndjemce zdvaznd posiedni zdvazna verze
Pravidel stavebnich tprav a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2.11
Obchodnich podminek.

Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
{mimo instalaci HP). Najemce je déle povinen po ukonéeni takovych Stavebnich uprav,
tj. po vydani pfislusného kolaudacniho souhlasu, bude-li vydavan, pfedlozZit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni {jak je definovéno nize),
vcetné digitainiho zpracovani, vyhotovenych v souladu s poZadavky Pronajimatele, které
Najemci na jeho wvyiadani sdéli Pronajimatel. Dale je Ndjemce povinen pfedat
Pronajimateli po fadném dokonZeni Stavebnich uprav kopie veskerych (&etnich a jinych
dokladl prokazujicich vysi a charakter nakladi vynaloZenych na provedené stavebni
upravy (faktury, objednavky, smiouvy apod.). Z téchto podklad(l a dokladd musi byt
patrny rozsah provedenych Stavebnich Gprav a pro potfeby Uéetnictvi a dané z pFijm0 i
charakter {(oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé
porusen| povinnosti Najemce dle tohoto &lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci
poZzadovat, aby tento jim provedené protipravni Upravy a zmény bezodkladné odstranil,
a to na svij naklad. Pokud Najemce neopravnéné provedené (pravy neodstrani, je
Pronajimatel opravnén odstranit tyto upravy sam na ndklady Ndjemce. Ndjemce se
zavazuje odpady vzniklé z takto provadénych Stavebnich Gprav zlikvidovat na své
ndklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné asaby. Najemce
Pronajimateli na vyZzadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladéno.

6.2  Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici projektové
dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

6.2.1

6.2.2

Pfed provedenim Stavebnich Uprav pfedloii Najemce Pronajimateli k posouzeni
a ndslednému schvéleni pisemnou Zidost obsahujici popis a rozsah planovanych
Stavebnich Gprav na/v Pfedmétu najmu (dale jen ,Zadost”) a projektovou dokumentaci
tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykresll doplnénych textovou &asti slouZici jako
popis stavby (déle jen ,Projektova dokumentace®). Stavebni Upravy na/v Pfedmétu
najmu je Najemce opravnén provadét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace
pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.

Najemce dale predio?i Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace veskers
nezbytna povoleni a souhlasy viech subjektl zicastnénych na Stavebnich Gpravéch dle
platnych pravnich a ostatnich pFfedpis( (napf. hasicsky zachranny sbor, pamatkovy Ufad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soudinnost Pronajimatele.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.2.3 V p¥ipadé, e Pronajimatel nevznese k pfedloené Zidosti a Projektové dokumentaci
74dné pFipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjddieni o schvéleni
Stavebnich Gprav a Projektové dokumentace s ptiloZenou plnou moci pro Najemce, za
ucelem fizeni pred stavebnim ufadem a dotlenymi orgény statni spravy, kdyZ Najemce
bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem vystupovat pfi fizeni pred
stavebnim Gfadem jako stavebnik pokud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30)
kalendafnich dnl od dorueni Zadosti Ndjemcem. Souasné se zaslanim schvaleni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace zaile Pronajimatel Najemci provozni
podminky Stavebnich tprav, které se Ndjemce zavazuje dodrzovat.

6.2.4 V p¥ipadé piipominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci
ke Stavebnim Upravam, zasle Pronajimatel tyto Najemci bez zbyteénych odklad{ véetné
poZadavkl na odstranéni zjisténych nedostatkd a stanovenim lhiaty k jejich odstranéni.

6.2.5 V pFipadé, 7e v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu nijmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pFislusné
vyjadfeni o schvaleni Stavebnich Uprav do patnacti (15) pracovnich dn( od doruéeni
Zadosti Najemcem.

Néjemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Gpravy v/na Pfedmétu ndjmu dfive, neZ stavebni povoleni
vydané pfislusnym stavebnim Ufadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan souhlas s provedenim
ohlidsené stavby, a ne? bude kopie stavebniho povoleni opatiend dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadng
kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby predana Najemcem Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby Zadnym zplsobem nebyla poruiena prava a zajmy
ostatnich najemc( nachazejicich se v Budové, a zarovef je povinen Stavebnimi Gpravami nenarusovat
provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materidly ¢i jiné predméty,
zafizeni, pomucky a nafadi nezbytnd k realizaci Stavebnich Gprav na/v Pfedmétu ndjmu, mimo Predmét
ndjmu. Najemce neni opravnén skladovanim materiala i stavebniho nacini omezit pfistup ke vstuplim,
prichoddm, nouzovych vychodim nebo prostordim umoZnujicim evakuaci osob z Budovy & vefejnych
komunikaci. Ndjemce je povinen provadét denni uklid znecisténych spole¢nych prostor Budovy, a to po
celou dobu provadéni Stavebnich lprav na/v Pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistit fadnou likvidaci
stavebniho odpadu. OdloZeni tohoto odpadu do spoleénych sbérnych nadob nebo v okoli téchto nadob,
respektive ve spoleénych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolecnosti, které budou pro Najemce provadét Stavebni
Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dn( pfed jejich vstupem do Pfedmétu najmu. Najemce zajisti,
aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim, Ze budou vazani pravidly
vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tietim
osobam ve vysi alespofi 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet milion( korun ¢eskych) za déelem vykonu svych
povinnosti v PFedmétu najmu; v pfipadé, ze Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobam jak uvedeno vySe, Pronajimatel umoini plsobeni
takového dodavatele v Pfedmétu najmu pouze za podminky, ze Najemce bude ruédit za nahradu Skody
zplisobené takovym dodavatelem tfetim osobam. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti
za $kodu zptsobenou tfetim osobam v souvislosti s provadénim Stavebnich Gprav vztahovalo i na skodu
zplsobenou vy$e uvedenymi osobami.

Po ukonceni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych Stavebnich
uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole predloZi Ndjemce Pronajimateli
dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano niZe) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom
(1) vyhotoveni v digitalni formé, déle Dokladovou ¢3ast (technicka specifikace Stavebnich Uprav) ve dvou
(2) vyhotovenich v fistinné podobé (jak je definovdno niZe}). Dokumentaci skutecného provedeni se rozumi
dokumentace zpracovand v rozsahu pfilohy &. 3 vyhi. €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném
znéni, ve které budou vyznafeny zmény a odchylky skute¢ného provedeni Stavebnich uprav oproti
Projektové dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni zakladni mapy leti$té a metodicky pokyn pro zpracovani
geodetické dokumentace skuteéného provedeni staveb”, kterou Najemci dodal Pronajimatel a (b) jejiz
jednotlivé vykresy a textové Easti pisemné formy jsou oznadeny jako skuteéné provedeni a podepsany
projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich dprav. Dale Najemce predloZi Pronajimateli kompletni
dokladovou ¢ast tj. zejména revizni zpravy, prohlaeni o shodé, doklady o pfedani odpad( opravnéné
osobé nebo objedndvku sluzby likvidace odpadu prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu
podklad( ke kolaudaci ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim #adu (stavebni
zakon), v platném znéni. V pfipadé instalace EPS a ostatnich ndvaznych PBZ predloZi Najemce
Pronajimateli potfebnou dokumentaci k provedeni komptexni funkéni zkousky provozuschopnosti
instalovanych z2afizeni. Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudaéni fizeni a vydani kolaudaéniho
souhlasu (za pfedpokladu Gsp&sného provedeni). V pfipadé zjiSténych vad, se Néjemce zavazuje tyto
v Pronajimatelem stanovené lhité na své naklady odstranit. V pFipadé bezvadného provedeni Stavebnich
Uprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Ndjemci stanovisko k provedenym Stavebnim Upravam
a dal$imu stavebnimu Fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi pfedchézet vydani kolaudaéniho souhlasu,
piffpadné souhlasu s uZivanim stavby.

Najemce je povinen do t¥i (3) pracovnich dnl od vydani kolaudadniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu pfipadné souhlasu s uzivanim
stavby s vyznalenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k GUhradé ndklad(l spojenych s uvedenim
Pfedmétu najmu do stavu zpusobilého k Gelu uZivan( dle této Smiouvy, ani k Uhradé nakladd spojenych
se Stavebnimi Gpravami (v¢. Uvodnich stavebnich dprav) (zejména naklady na vyhotoveni Projektové
dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto néklady se zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Gprav, které maji charakter technického zhodnoceni, provedenych
Najemcem v Pfedmétu ndjmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako majetek Néjemce, tj.
Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich dGprav, které maji charakter technického
zhodnoceni, provedenych Najemcem v Pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu PFedmétu n3jmu ve svém
Ucéetnictvi. Najemce pisemné oznadi v ucetni dokumentaci, pfeddvané Pronajimateli dle ¢l. 6.1 Obchodnich
podminek ty financni investice, které budou z jeho strany pfedmétem dariového odepisovani. Pronajimatel
po spinéni podminek dle ¢l. 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek Najemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby
dariové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich dprav uplatfioval Najemce do svého zdkladu dang
z pfijm0. Poté Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s pfisludnym ustanovenim zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, v platném
néni.

Za ucéelem uvedeni Pfedmétu najmu do stavu zplsobilého k ucelu uZivdni die Smlouvy, iv pfipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich dprav, které budou realizovany v souladu se Smiouvou, se Pronajimatel
zavazuje poskytnout Ndjemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak stavebniho fizeni, tak i Fizeni o ziskani
ptislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby, zajistujici provedeni pFiprav a
realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Upravy, kterymi bude Pfedmét najmu, pfedavany Najemci ve stavu dokonéené
hrubé stavby, uveden do stavu zpusobilého k ugelu uZivani dle Smlouvy, vyZadovat i stavebni Gpravy &i
technologické instalace vné Pfedmétu najmu, uzavie Pronajimatel a Najemce zarover s touto Smlouvou
dalsi zvlastni smiouvu, ve které budou odlisné upraveny podminky provadéni Stavebnich Gprav. Veskeré
takoveé upravy bude hradit Najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Najemce se zavazuje, Ze nepfedloZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci na Stavebni lpravy a/nebo
neprovede v Pfedmétu najmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil autorska a/nebo jind prdva autori
Budovy a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi. Ndjemce odpovidd za to, ze Stavebni Gpravy a Projektova
dokumentace, jako? i veSkera dokumentace souvisejici se Stavebnimi dpravami pouZita v jejich ramci (déle
jen ,Dokumentace”} je vsouladu splatnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, mezinarodnimi
smlouvami, kterymi je Ceska repubiika vdzana a nepogkozuje zijmy Pronajimatele a tfetich osob, a e
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Stavebni Upravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorska ani jind prava tfetich osob nebo ochranu

dudevniho vlastnictvi.

PROVOZNi PODMINKY

Zasobovani Pfedmétu ndjmu bude probihat pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradné
v noénich hodinach, a to v dobé od skonceni oteviraci doby do jejiho zaatku (nebude-li dohodnuto jinak).
Rovné? inventarizaci zbozi bude moZno provadét jen v nocnich hodindch.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a reZimu vyzaduje
odpovidajici Groveri persondlu, zejména dostatecné jazykové znalosti a jednotné obledeni, a zavazuje se,
e pfijme nezbytna opatFeni k zabezpedeni pFislusné urovné personalu.

Ndjemce je povinen udriovat v Pfedmétu ndjmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit vysoky
standard prodeje zboZi a poskytovani sluZeb odpovidajici standardu mezinarodniho letité.

Najemce je dale povinen udriovat Pfedmét najmu uklizeny a Cisty a odklizet z Pfedmétu najmu odpadky.

Najemce se dale zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu pfijatelné
Urovné kvality nabizenych sluzeb a kontrolu obecného chovani zaméstnancl v jednotlivych Obchodnich
jednotkéch, a to zejména formou prizkumu spokojenosti zakaznik( a/nebo prostfednictvim tzv. mystery
shoppingu (dale jen ,Kontrola“). Po provedeni jednotlivych blok{l Kontrol a sezndmeni Najemce s jejich
vysledky, poskytne Ndjemce Pronajimateli ndvrh fedeni pfipadnych neziadoucich vysledkd Kontroly, které
je Najemce povinen provést po provedené Kontrole.

V pfipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvorena platforma online prodeje zboZi na Letisti prostfednictvim e-
shopu, prostfednictvim které bude umoZnéno jednotlivym zakaznikdim Letisté, resp. cestujicim provadét
objedndvky sortimentu nabizeného na Letiiti (ddle jen ,E-Shop“), Pronajimatel se zavazuje umoZnit
Najemci pFipojeni do takové platformy a umoznit, aby pfes E-Shop bylo prodavéano i zboZzi Ndjemce, resp.
poskytovany sluzby Ndjemce, a to minimalné v nasledujicim rozsahu: veskeré zhoii, které Ndjemce
prodava a prezentuje v PFedmétu najmu a zéroven prodava a/nebo prezentuje prostiednictvim svého
online prodeje zboZi nebo sluZeb, to vie za pfedpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoZnén Najemci
pravné a smluvné v jiném obdobném e-shopu.

V pfipadé, Ze (i) Ndjemce nabizi k prodeji sortiment zboZi biiZze specifikovany v Pfiloze ¢. 12 Smlouvy (déle
jen ,Sortiment”) prostfednictvim internetového obchodu (dale jen ,Najemcuv E-shop”) v uréitém rozsahu
a kvalité a (ii) Ndjemce vyuZije moZnosti pfipojeni se a prodeje zboZi Najemce prostfednictvim E-Shopu,
zavazuje se Najemce Sortiment prodavat pfes E-Shop ve stejném rozsahu a kvalité s moZnosti vyzvednuti
takového Sortimentu v kterékoli Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné
a smluvné umoiZnén, a dale je Ndjemce povinen plnit povinnosti stanovené niZe v ¢l. 7.8 aZ 7.13.

Najemce je povinen zobrazovat na Ndjemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve vysokém
rozliSeni a uvddét ke kazdé poloZce ze Sortimentu nasledujici tdaje:

7.81 popis Sortimentu,

7.8.2 kategorii Sortimentu,

7.83 informaci o dostupnosti Sortimentu a
7.84 jednotkovou cenu Sortimentu.

Veskeré informace na Ndjemcové E-shopu a E-Shopu je Ndjemce povinen uvadét alespor v Ceském
a anglickém jazyce a kaZdy den informace aktualizovat.

Najemce je povinen umoZznit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace (AP! -
Application programming interface) pfistup do svého systému Fizeni zasob Sortimentu obsluhujiciho
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

zasobovédni Predmétu ndjmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup k aktudlnim informacim o
zasobach Sortimentu Najemce pro Ucely zasobovéani Pfedmétu najmu a s témito informacemi nakladal
v souladu se Smlouvou.

Ndajemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zakazniky Letisté, resp. cestujicimi, prostfednictvim
Najemcova E-shopu a E-Shopu byl zakaznikovi Letisté, resp. cestujicimu pfipraven k wydeji v Pfedmétu
najmu do dvou (2) hodin od objednani, pokud nebyl Sortiment fyzicky vyprodan; to neplati v pfipadé
udéleni vyjimky z oteviraci doby podle této Smiouvy.

Najemce se zavazuje v Pfedmétu najmu propagovat E-Shop a nabidku Sortimentu a zaroven na Zadost
Pronajimatele poskytovat Pronajimateli digitalni marketingové materialy tykajici se prodeje Sortimentu.

Najemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli vzdy do nasledujiciho dne po dni, za ktery jsou informace
poskytovany, nasledujici informace ziskané z provozovani Najemcova E-shopu:

7.12.1  Cislo Obchodni jednotky s nejvyidsim Qhratem za uplynuly mésic, ve které si cestujici
vyzvedli a zaplatili Sortiment koupeny pfes Ndjemclv E-shop,

7.12.2  celkovy pocet a hodnotu objednavek Sortimentu z Najemcova E-shopu, ktery si cestujici
vyzvedli a zaplatili na Letisti,

7.12.3  prdmérny polet poloZek Sortimentu na jednu (1) objednavku z Najemcova E-shopu
vyzvednutych na LetiSti nebo v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazejicich ze
skladovych prostor Letisté,

7.12.4  primérnd hodnota jednaho {1} Sortimentu prodaného z Ndjemcova E-shopu, ktery si
zdkaznik vyzvednul na Letisti, ve kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazi ze
skladovych prostor Letistg,

a to vie véetné informace o pocdteéni a konecné destinaci zakaznika (O&D).

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Udaje (zejména jméno, pFijmeni, adresu bydlisté,
telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziska od zakaznik( Ndjemcova E-shopu. PFedpokiadem plnéni
této povinnosti je uréeni zplsobu a pravniho zakladu zpracovani pfedavanych osobnich Gdaja vzajemnym
ujednanim Stran tak, aby zpracovani, véetné zejména pfedavéni, osobnich Uudajl bylo v souladu s obecnym
nafizenim o ochrané osobnich udajd.

K zabezpeceni plynulého prodeje wvybavi Ndjemce kaidou Obchodni jednotku v Ptedmétu najmu
elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spoleénostmi tak, aby umoznil zakaznikim
v Pfedmétu nadjmu platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Terminalu 2, Termindlu 3 a déle v celém oploceném
aredlu Letidté plati zakaz koufeni, vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno
{misto vyhrazené pro koufeni). Najemce je povinen tento zdkaz koufeni bezpodmineéné dodriovat, véetné
zajisténi dodrZovani zakazu vSemi, kdo se v Pfedmétu ndjmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovidd Najemci za skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych udélosti na Letisti,
které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni vybusniny, pferuseni dodavek
energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu najmu, nebo preventivni & jakdkoliv jind opatfeni pfijata
v souvislosti s epidemii, teroristickymi Gtoky, poZarem, valkou, obfanskymi nepokoji, vzpourou,
pfitomnosti ionizujictho nebo radioaktivniho zafeni, vybuchem ¢i jinou Zivelnou nebo pfirodni
katastrofou), na jejichz zakladé musi byt PFedmét najmu uzavien vefejnosti.

Povinnost Pronajimatele knahradé uajmy vic¢i Najemci wvznikié Najemci poruSenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim je
vylouéena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vylouéena ani omezena neni
povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zpGsobené Pronajimatelem Najemci umysing nebo z hrubé
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7.18

8.1

8.2

8.3

nedbalosti, ani pfipadna dalsi povinnost Pronajimatele k ndhradé ujmy, kterou neni mozné podle platnych
pravnich pfedpist vyloucit nebo omezit.

Najemce je povinen od¢init Pronajimateli v plné vysi jakoukoliv nemajetkovou djmu zplisobenou
Pronajimateli porusenim povinnosti Ndjemce podie Smiouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek
a/nebo v souvislosti s nim.

VRACEN{ PREDMETU NAIMU

V den, kdy kon¢i ndjem uplynutim Doby ndjmu, nebo uplynutim vypovédni doby v pfipadé pfed¢asného
ukondeni Smlouvy vypovédi, nebo do 5 dnl ode dne Géinnosti ukonéeni Smlouvy odstoupenim je Najemce
povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny, Cisté vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zavad,
bez vnitfniho vybaveni realizovaného Ndjemcem po uzavieni Smlouvy (ddle jen ,Vniténi vybaveni”)
a/nebo jeho Casti, jakoZ i bez Vybaveni a vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v él. 3.2.13(e)a bez
Stavebnich Uprav provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich &asti, tj. ve stavy, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele, ale bez Vybaveni a bez
vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného v €l. 3.2.13(e)s pfihlédnutim k pfipadné pisemné dohodé o Ghradé
naklad( na Stavebni Upravy, které maji charakter technického zhodnoceni, a k obvyklému opotfebeni.
Soucasné je povinen pfedat Pronajimateli veskeré klice, pfistupové prostfedky a véci poskytnuté mu spoiu
se sluZzbami souvisejicimi s uZivanim Pfedmétu najmu podle Smlouvy anebo podle smiuv na tuto Smlouvu
navazujicich, jakoZ i listiny vézici se k Predmétu najmu. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu se vSim jeho
piisluSenstvim se sepise pisemny prebiraci protokol.

Pronajimatel a Najemce sjednavaji, e Najemce nema pravo na ndhradu za vyhodu Pronajimatele nebo
nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonceni Smlouvy, ato ani v ptipadé, Ze by
Pronajimatel nebo novy ndjemce ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim zakaznické zékladny vybudované
vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho &st, a/nebo Stavebni
Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
a/nebo jejich &ast, odkoupit resp. vyporadat s Najemcem ndklady na jejich pofizeni, a to dle volby
Pronajimatele bud' za dafiovou zUstatkovou cenu dle platného a Gdinného zakona o dani z piijm0,
v platném znéni nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu
na zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Naklady na
vyhotoveni znaleckého posudku v takovém pfipadé ponese Najemce stim, Ze Pronajimatel je povinen
vynaloZit rozumné poZadované usili, aby tyto naklady odpovidaly trznim cendm obvyklym v daném case a
misté.

83.1 Uplatni-}i Pronajimatel pravo na odkoupeni dle €l. 8.3, je Ndjemce povinen do skonéeni
najmu zaloZeného Smlouvou vypofadat sPronajimatelem naklady na pfredmét
vyporadani uréeny Pronajimatelem, a to zejména nasledujicim zplsobem: je povinen (i)
pfedmét vypoFadani Pronajimateli pfedat za cenu urcenou zplsobem dle ¢l. 8.3, (i)
pfevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci pfislusejici k predmétu
vypofadani a (iii) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o vyportadani.

8.3.2 Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Ndjemce povinen na vlastni
naklady odstranit Vnitfni vybaveni, veskery svlij movity majetek a Stavebni Upravy
z Pfedmétu najmu a uvést Pfedmét najmu do stavu bez Vybaveni a bez vybaveni
Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e), ktery je blize specifikovan v Pfiloze
¢. 13 - Stav Predmétu najmu k ukonéeni Smlouvy, a to nejpozdéji ke dni ukonceni
Smlouvy nebo v p¥ipadé ukonceni Smlouvy odstoupenim do 5 dni od jejiho ukonceni.
Pokud tak Najemce neufini, je oprdvnén provést odstranéni Vnitiniho vybaveni véetné
odstranéni pFipadnych Stavebnich Uprav Pronajimatel, k éemuZ ho Najemce podpisem
Smlouvy zmocriuje. Veskeré néklady, které mu timto postupem vzniknou, se zavazuje
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8.4

8.5

2.1

9.2

9.3

uhradit Ndjemce a Pronajimatel je bude nisledné po Najemci vymdhat. Pro Glely
Uhrady Vnitfniho vybaveni podle tohoto ¢lanku se rozumi dnem dhrady pfisiuiné platby
den, vnémZ je platba odepsana z G¢tu Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti
na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, presouva se na nejblizsi predchazejici
pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendarnich dni.

Pokud po skonceni ndjmu zaloieného Smiouvou zlstane v Pfedmétu najmu jakykoli movity majetek
Najemce a Najemce tento majetek nejpozdéji do posiedniho dne doby ndjmu zaloZeného Smlouvou
neodklidi, je Pronajimatel opravnén uvedeny majetek z Predmétu najmu odklidit a uskladnit jej na naklady
Najemce; podpisem Smlouvy zmociiuje Najemce Pronajimatele k odklizeni a uskladnéni movitého
majetku na naklady Najemce.

Pokud PFedmét ndjmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Ndjemce Pronajimateli za zplsobenou gjmu.

JSTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

Najemce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou listoty dle €. 9.2
nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 OQbchodnich podminek a dle ustanoveni Smiouvy.

listota

9.21

9.2.2

9.23

9.24

Bankovni zaruka

9.3.1

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu ve vysi
a na ucet ujednany ve Smlouvé (,Jistota”). Pfi vlastnim p¥evodu listoty se DPH z lJistoty
neuplatiiuje. Ndjemce Pronajimateli zaruduje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatizeni
pravy tretich osob.

Jistotou jsou zajistény veskeré pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle
Smiouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohleddvky na Najemném,
Cenach za Sluzby a veskerych Urokd z prodleni, veskerych smiuvnich pokut, skod, vydajd
a ostatnich ndklad( a narokd z bezdGvodného obohaceni). Pranajimatel je opravnén
Cerpat penéini prostfedky z Jistoty za pfedpokladu, e Nijemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele fddné a véas. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného
odkladu informovat Najemce o jakémkoli éerpani penéZnich prost¥edky z Jistoty.

Ndjemce je povinen doplfiovat listotu v souladu se Smiouvou. Pokud byly penéini
prostiedky z Jistoty nebo jakdkoli jejich ¢ast Pronajimatelem &erpény v souladu se
Smlouvou, je Najemce do deseti (10) dni ode dne, kdy k takové uddlosti dodlo, nebo
kdy byla Ndjemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na Gctu o pfislusnou Eastku.

Pronajimatel je po vypofadani viech vzijemnych pohledavek s Najemcem, nejpozdéji
viak do tfi (3) kalendafnich mésich ode dne ukonéeni najmu, povinen navratit zpét
na bankovni uéet Najemce listotu nebo jeji zUstatek. Ndjemce nema nérok na jakékoliv
uroky z Jistoty nebo droky z prodieni; pfipadné Groky z Jistoty naleZi Pronajimateli.

Najemce je povinen na vlastni naklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a predat Pronajimateli origindl platné a G&inné zéruéni listiny nebo {ii)
zdruénf listinu obstarat a pfedat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou kli¢ované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pfiemi banku a
SWIFT kdd sdéli Najemci Pronajimatel, v niZ s bankou sjednd neodvolatelnou a
nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve wysi
sjednané ve Smiouvé (dale jen ,Bankovni zéruka“). Pronajimatel pfedloZi Najemci jim
poZadovany vzoravy text Bankovn{ zdruky nejpozdéji ke dni Géinnosti Smlouvy. Veskeré
poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Ndjemce.
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9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni 8ankovni zdruky v minimdini délce trvani jednoho
(1) roku ode dne t¢innosti této Smlouvy s tim, Ze nedojde-li v tomto obdobi k obnoveni
Bankovni zdruky v ddsledku stanoveni nebo zmény MAG podle ustanaveni piisluinéhc
glanku Smlouvy, vidy nejpozdéji dvacet jedna (21) kalendéfnich dnd pfed skonéenim
doby trvani Bankovni zaruky preda Najemce postupem uvedenym v ustanoveni €l. 9.3.1
téchto Obchodnich padminek vy3e Pronajimateli:

(a) novou Bankovn( zdruku, jejiz textace musi byt Pronajimatelem pfedem schvidlena, na
dalsi minimain{ dobu trvani jednoho (1) roku, nebo

(b) dodatek k Bankovni zdruce v té dobé platné a Uéinné, kterym ji prodlouzi o0 minimainé
dal3i jeden (1) rok.

Toto je Najemce povinen Cinit opakované po celou dobu trvani ndjmu zaloZzeného Smlouvou.
Dale je Ndjemce povinen zajistit, aby Bankovni zéruka, kterd bude platna v den skonceni Doby
najmu, byla platnd na obdobi, které o devadesat (90) kalendafnich dni pfesahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smlouvy. Strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud Najemce kdykoli
v prib&hu Doby najmu ve |h(ité vySe uvedené nepfeda Pronajimateli novou Bankovni zaruku
nebo nepfedio?i dodatek k Bankovni zdruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.) dni
prodleni se spinénim této povinnosti Ndjemce bez dalsiho povinnost Ndjemce zajistit pinéni dle
Smiouvy Bankovni zdrukou na povinnost Ndjemce zajistit pInéni dle Smlouvy formou lJistoty.
Najemce je pak povinen do t¥i {3) pracovnich dnl ode dne, kdy nastane tato skutecnost, i bez
vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posledni platné Bankovni zaruky na Géet Pronajimatele
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., islo G¢tu: 801812025/2700. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Ndjemce své ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak tato
Smlouva fidi ustanovenimi ¢l. 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni listota
sloZena k uvedenému U&tu Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni této
povinnosti Najemce naderpat veskeré penéini prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky,
uloZit je na svém G&tu a naddle s nimi nakiddat jako s listotou, tedy za podminek uvedenych
v ¢l. 9.2 Obchodnich podminek.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé
podle Smiouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Garantovaném najemném, Odstupném, Cenach za Sluzby a veskerych uroki z prodleni,
veskerych smluvnich pokut, $kod, vydajl a ostatnich nakladd a naroki z bezdivodného
obohaceni). Pronajimatel je opravnén Cerpat Bankovni zéruku za predpokladu, Ze
Ndjemce neuhradi takovou pohleddvku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli €erpani Bankovni
zaruky.

934 Pokud vy3e penéZité ¢astky uvedené v Bankovni zdruce kiesne v disledku jejiho cerpani
Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami, bude Ndjemce do deseti
{10) kalendéFnich dni ode dne, kdy bude Najemci dorufeno oznameni o Cerpani
Bankovni zaruky, povinen poskytnout Pronajimateli zplsobem uvedenym v ¢l. 9.3.1
obnovenou nebo doplné&nou Bankovni zaruku, kterd bude splfiovat podminky uvedené
v pfislugném ¢&l. Smlouvy a ¢l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek. Strany se dale
vyslovné dohodly, Ze pokud Ndjemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
doplnénou Bankovni zaruku vyse uvedenym zplisobem ve vySe uvedené thité, méni se
k prvnimu (1.) dni prodleni se splnénim této povinnosti Ndjemce bez daldiho povinnost
Najemce zajistit pinéni dle Smiouvy Bankovni zarukou na povinnost Ndjemce zajistit
plnéni dle Smlouvy formou listoty. Najemce je pak povinen do tff (3) dnil ode dne, kdy
nastane tato skuteénost, i bez vyzvy Pronajimatele, sioZit Jistotu ve vysi posledni platné
Bankovni zéruky na téet Pronajimatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., &islo Gétu: 801812025/2700. lako variabilni symbol pro tuto platbu
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10.

10.1

10.2

10.3

11,

111

11.2

11.3

11.4

pouZije Najemce své ICO. Ode dne sloZeni listoty se pak tato Smiouva fidi ustanovenimi
¢l. 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni listota sloiena na
uvedeném uétu Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén z titulu porudeni této
pavinnasti Ndjemce nacerpat vedkeré penéini prostfedky z posledni platné Bankovni
zaruky, uloZit je na svém Uctu a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek
uvedenych v ¢l. 8.2 Obchodnich podminek. Povinnost Najemce dopinit listotu do vyse
posledni platné Bankovni zaruky neni timto postupem dotéena.

ZADRZOVAC PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAIEMCE

Za Gclelem zajisténi pohiledavek Pronajimatele vG¢i Najemci souvisejicich s najmem, véetné platby
Najemnéhao splatného na zakladé Smiouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné Najemné &i jiné
pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy Ffddné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel ve vzajemné
shodé prohlasuji, Ze se na pravni vztah zaloZeny mezi nimi Smlouvou v piném rozsahu pouZije ustanoven!
§ 2234 Obcanského zakoniku, v platném znéni, podle néjZ ma Pronajimatel zadrzovaci pravo k veskerym
mavitym vécem Najemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu ndjmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Najemce nezaplati splatné pohiedavky vzniknuvii na zakladé Smiouvy, resp. najmu zaloZeného
Smiouvou, je Pronajimatel aprdvnén zadriet movité véci, které ma Najemce na Pfedmétu ndjmu nebo v
ném. O tom je Pronajimatel povinen Najemce pisemné vyrozumét. Pokud se Najemce své movité véci
(v€etné zboZi) z Pfedmétu najmu pokusi odstranit, je Pronajimatel opravnén pfijmout pfiméfend opatfeni,
aby Najemci zabranil odstranéni movitych véci z Predmétu najmu.

V pfipadé, Ze Najemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené Ihiité, ktera nesmi byt kratsi nez
14 (Etrnact) dnl ode dne odesldni vyzvy, neuhradi v plné vy3i své splatné dluhy souvisejici s ndjmem viéi
Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén zpenéiit zadrzené movité véci
prodejem z volné ruky i prodejem v drazbé dle svého uvaZeni, s tim, Ze vytéiek zpenédieni pfeda Nijemci
po odefteni nutnych nakladh spojenych s prodejem a po zapodteni svych splatnych pohleddvek
souvisejicich s ndjmem za Nadjemcem; Najemce podpisem Smiouvy Pronajimatele k takovému prodeji
zadrZenych movitych véci zmociuje.

SMLUVN{ POKUTY

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli na Géet Pronajimatele
uvedeny ve vyzve k Ghradé ptisluiné platby.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v €l. 3.2.32 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni v kazdé Qbchodni jednotce nebo v kterékoli ¢asti Pfedmétu
nadjmu. V ptipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéniprava na uhrazeni
smiuvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakavané.

V pfipadé porueni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni €. 3.2.9(a) a/nebo él. 3.2.42 a/nebo &l.
3.2.45 a/nebo &l. 3.2.46 a/nebo ¢&l. 3.2.47 a/nebo &l. 3.2.48 a/nebao &l. 3.2.50 a/nebo €l. 3.2.52 t&chto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100.000,- K& za kaidé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kaZdé
Obchodni jednotce nebo ke kterékoli ¢asti Pfedmétu najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni pavinnosti
déle ne? patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit
a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu | opakovaneg, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9 (kromé ustanoveni ¢l. 3.2.9(a})
a/nebo €. 3.2.22 a/nebo €l. 3.2.24 a/nebo &l 3.2.27 a/nebo &l. 3.2.28 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu
ve vy3i 50.000,- K¢ za kaidé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kazdé Obchodn{ jednotce nebo v kterékoli
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11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

¢asti PFedmétu najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni
prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprdvnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni
pokutu i-opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé prodleni Najemce se spinénim povinnosti uvedenych v ¢l. 8.1 a/nebo ¢l. 8.3 (véetné 8.3.1 a
8.3.2) a/nebo &. 8.4 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu rovnajici se dvojnasobku
(2x) Sankéniho najemného.

V pFipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni &l. 3.2.1 a/nebo €l. 3.2.3 a/nebo €l. 3.2.4
a/nebo ¢&l. 3.2.6 a/nebo ¢l. 3.2.11 a/nebo &l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo 3.2.19 a/nebo ¢&l. 3.2.20
a/nebo &l. 3.2.23 a/nebo €&l. 3.2.25 a/nebo él. 3.2.29 a/nebo él. 3.2.43 a/nebo €l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.51
téchto Obchodnich podminek a/nebo ¢l. 9.2 Smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni.
V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované,
atoi vicekrat.

V pfipadé porudeni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni &l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.10(a) téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvéni stavu
poruseni povinnosti déle ne? patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V ptipadé porudeni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v &l. 3.2.30 téchto Obchodnich padminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 2.4 Smlouvy je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ denné
po dobu trvani stavu porusovani povinnosti Ndjemce, pokud Néjemce takové poruseni povinnosti
nenapravi do tficeti (30) dnt od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéfené
osoby k odstranéni takového poruseni.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v €l. 3.2.54 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu
ve vysi 400.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pfipadé porudeni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v ¢l. 6.1 (véetné 6.1.1 a7 6.1.4) a/nebo &l 6.2
a/nebo €l. 6.3 a/nebo &l. 6.4 a/nebo &l. 6.5 a/nebo €&l. 6.6 a/nebo &l. 6.7t&chto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kaZdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.11 téchto Obchodnich podminek, je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu,
jejiz vyse bude odpovidat veskerym nakladim vynaloZenych Pronajimatelem v dlisledku poruseni kterékoli
povinnosti Ndjemce uvedené v¢l. 6.11, zejména naklady, vzniklé v souvislosti s naroky tfetich stran
uplatfiovanych v désledku realizovanych Stavebnich Uprav. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody v pIné vysi.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni €l. 9.1 a/nebo v &l. 9.2 a/nebo v
¢l. 9.3 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani
stavu poruseni povinnosti déle neZ patndct (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smiuvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.
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11.14 V pfipadé porusdeni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni €l. 3.2.8 a/nebo &l. 3.2.12 a/nebo
¢l. 3.2.21 a/nebo &l. 3.2.22 a/nebo &l. 3.2.24 a/nebo €l. 3.2.33 Obchodnich podminek a/nebo €l. IX., odst.
9.1 a/nebo 9.2 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poiadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové porudeni
do sedmi (7} dnd od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového porudeni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ sedm (7} dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

11.15 V piipadé poruseni jakékoliv dalsi povinnosti Ndjemce stanovené vtéchto Obchodnich podminkdch
a/nebo Smlouvé, jejiz spinéni neni vyslovné zajisténo smluvni pokutou v Obchodnich podminkach a/nebo
Smlouveé vyse, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 15.000,- K€ za kazdé jednotlivé poru3eni, nenapravi-li takové porugeni do sedmi (7)
dnl od dorufeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového porudeni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnénf prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smiuvni pokutu i opakovang, a to i vicekrat.

11.16 V pFipadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Ndjemce dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vy$si smluvni pokuta. Pro vylougeni pachybnosti se
uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni pfi opakovaném uplatnéni smluvnich pokut
v pfipadé opétovného poruseni povinnosti.

11.17 Neuhradi-li Ndjemce kteroukoliv platbu die Obchodnich podminek nebo Smiouvy fadné a véas, je Ndjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvnf{ Grok z prodieni ve vySi 0,05% z diuzné Eastky za kaidy zapodaty den
prodlenti.

11.18 Narok na ndhradu skody zpdsobené porusenim povinnosti, jejiz spinéni je zajisténo smluvnimi pokutami
dle Smiouvy a Obchodnich podminek, neni dotéen.

11.19 Narok na ndhradu skody zplsobené prodlenim s Ghradou kterékoli platby die Smiouvy a Obchodnich
padminek, jeni je zajisténa Urokem z prodieni a/nebo u niZ je nérokovana Ghrada Uroku z prodieni, neni
dotéen.

11.20 V pripadé konkurence ndroku na dhradu smiuvni pokuty a Uroku z prodleni za porusen/ stejné povinnosti
Najemce dfe Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se uplatni kaZdy ndrok samostatné a nezavisle.

12.  UKONCENi NAJMU
12.1 Smiouvu lze skondit:

12.1.1  pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

12.1.2  uplynutim Doby ndjmuy;

12.1.3  wvypovedi die Smiouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

12.1.4  pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.
12.2 Pronajimatel mdzZe Smlouvu pfed uplynutim Doby ndjmu pisemné vypoveédét, jestlize:

12.2.1  Ndjemce uZivd Pfedmét ndjmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napt. Ndjemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo sortiment
zboii a/nebo nabizenych sluzeb bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a
pres pisemné upozornéni, v némz je stanovena thita pro odstranéni zdvadného stavu
v délce nejméné sedmi (7) kalendarnich dn(, nezjedn3 napravu; nebo

12.2.2  Najemce je vice neZ patnact (15) kalenddfnich dni v prodleni s platbou Najemného nebo
jakékoli jeho Casti nebo Ceny za Sluiby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smiouvy a téchto
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12.2.3

1224

12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.2.9

12.2.10

12.2.11

Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi {7) kalendafnich dnl po
obdrieni vyzvy k Uhradé dluZnych &astek; nebo

Najemce pFes pisemné upozornéni, v némi je ze strany Pronajimatele stanovena lhita
pro odstranéni zdvadného stavu, hrubé porusuje poZarni bezpetnost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo pofadek; nebo

Budova, v niZ se Pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani daldimu uZivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho &&sti, a Pronajimatel to pFi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat; Pronajimatel je oprdvnén z tohoto
vypovédniho dlvodu pisemné zcela nebo Castecné vypovédét Smlouvu pied uplynutim
Doby ndjmu i v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o pfestavbé Budovy bylo vyvolano na zakladé subjektivniho pfani Pronajimatele a/nebo
{ii) nedisponuje rozhodnutim pfislusného spravniho Ufadu o odstranéni nebo prestavbé
Budovy; nebo

Ndjemce pfenecha bez pfedchoziho pisemnéha souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu
do podnajmu ¢i k uZivani jiné osobé; nebo

Najemce uskuteCnil jeden ze zamérd uvedenych v¢él. 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén v tomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve thté
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak ve lhité
jednoho {1) roku od uskutecnéni takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
i v pfipad@, Ze jej Ndjemce o takovém zaméru véas a fadné informoval dle ¢l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo

Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Ndjemce, popfipadé matefskd a/nebo oviddajici osoba Najemce (vCetné c¢lend
statutdrnich a dozorgich orgédnt) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jedndnim zasdhne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
poruiuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zplsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
viak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajm0Q, pro jejichZ prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni ndstupce zfizen), a/nebo (iv) svym jedndnim snizuje a/nebo hrozi,
?e jednanim Najemce bude sniZeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce nepfestane porusovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou vl. 2.4
Smiouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnd od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozornénim na poruseni povinnosti; nebo

Ndjemce opakované pFes ptfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil jind
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal ndpravu ani po uplynuti
tficeti (30) dnl od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na poruseni
povinnosti; nebo

dojde ke zméndm préavnich pfedpist, at jiZ na drovni EU nebo ndrodni, nebo dojde
k posunu mezinarodné (ve vice statech EU) uzndvaného standardu/opatfeni tykajiciho
se bezpelnosti, provozu ¢i plynuiosti odbaveni cestujicich, jejich? implementace
v podminkach Letisté budou vyZadovat zmé&nu umisténi Obchodni jednotky; nebo

Ndjemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich Gprav ve thaté dle ¢l. 6.1.3 nebo (ii)
Vnittnich pfedpist ve lhité dle ¢l. 3.2.10(c) Obchodnich podminek.
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12.2.12 Vznikne na strané Pronajimatele dlivodné podezieni nebo Pronajimatel obdrzi
podnét, Ze na strané Néajemce mohio dojit k paruseni ¢l If. a/nebo cl. 1it. Pilohy
¢. 15 Smiouvy, a Najemce ani na opakované vyZadani Pronajimatele neposkytne
dostatecnou soucinnost nezbytnou k ovéreni plnéni povinnosti dle Pfilohy ¢. 15
Smlouvy ze strany Najemce, nebo pokud Najemce povinnosti podle Prilohy ¢, 15
Smlouvy porusi a Pronajimatel a Najemce se nedohodnou na Napravnych
opatrenich do 30 dnl od odeslani vyzvy Pronajimatele k jednani o Napravnych
opatrenich; nebo

12.2.13 Najemce porusil povinnost podie Pfilohy ¢ 15 a nedohodl se s Pronajimatelem
na Napravnych opatfenich ve lhité 30 dnl od odeslani vyzvy Pronajimatele, a
poruseni povinnosti Najemce stanovenych Pflohou ¢. 15 Smiouvy je zaroven
natolik zavainé, ze pokracovani Smlouvy ohrozuje dobré jméno a/nebo
opravnéné zajmy Pronajimatele (napf. Najemce {&i jeho zaméstnanci pachaji
trestnou cinnost, nebo Cinnost Najemce, jiz porusil povinnost stanovenou touto
Pfilohou <. 15 Smlouvy, byla vefejné spojena se jménem Pronajimatele); nebo

v

12.2.14 Napravna opatfeni podie Pfilohy ¢ 15 této Smlouvy nebyla realizovana
v dohodnutém terminu &i dohodnutym zplsobem, a to z divodd, které nejsou
vylucné na strané Pronajimatele; nebo

12.2.15 Najemce pfijme Napravna opatfeni, ale nasledné znowvu porusi jakoukoli z
povinnosti dle Pfilohy ¢ 15 Smiouvy a soucasné neposkytne Pronajimateli
dostatecnou soucinnost nezbytnou k ovéfeni plnéni povinnosti dle Pfilohy ¢. 15
Smlouvy ze strany Najemce, nebo se nedohodne s Pronajimatelem na
Napravnych opatrenich do 30 dnl od odeslani vyzvy Pronajimatele k jednani o

Napravnych opatfenich.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urdit, zda vypavéd bude podana ve vztahu k celému
Predmeétu ndjmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce (pokud PFedmét najmu tvofi vice
Obchodnich jednotek) nebo ve vztahu ke konkrétni ¢asti Predmétu najmu. V takovém piipadé bude ndjem
dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmeétu ndjmu pokracovat az do uplynuti Doby ndjmu. MAG pro dalich
dvandct {12) mésich Doby najmu bude stanoven zplsobem uvedenym v ustanoveni &. 4.8 Smiouvy a
veskeré dalsi platby budou Pronajimatelem pfiméfené upraveny s pfihlédnutim k vyméfe Pfedmétu
najmu, o kterou byl Pfedmét ndjmu ztzen.

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

12.3.1  se Pfedmét ndjmu bez zavinéni Najemce stane nezplsobily k uzivani za O¢elem najmu
dle Smlouvy; nebo

12.3.2  Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Najemce po Najemcem stanovené lhité,
k napravé, kterd nebude kratsi nei tficet (30) dnd, hrubé poruiuje své povinnosti
pfiddrzbé a opravach Pfedmétu ndjmu, k nim? je povinen; nebo

12.3.3  Pronajimatel édsteéné vypovédél Smiouvu z divodu uvedeného v éEl. 12.2.4 téchto
Obchodnich podminek.

Najemce je z vySe uvedenych divadd opravnén vypovédét Smiouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k Casti PFedmétu ndjmu.

V pfipadé, Ze se nezplsobilost k uZivani uvedend v ¢l. . 12.3.1 nebo porusovani povinnosti Pronajimatele
pii Udrzbé a opravach Pfedmétu ndjmu uvedené v &i. 12.3.2 tykd pouze €asti Pfedmétu najmu (tzn. jen
nékteré Ohchodni jednotky nebo nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré ¢asti Pfedmétu najmu),
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12,6

pak je Najemce opravnén vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dotcené ¢dsti PFedmétu ndjmu (tzn.
jen ve vztahu k dotéené Obchodni jednotce nebo dotfenym Obchodnim jednotkdm nebo dotéené éasti
Pfedmétu najmu). V takovém ptFipadé bude ndjem dle Smlouvy vrozsahu zbytku Pfedmétu najmu
pokradovat aZ do uplynuti Doby ndjmu, MAG bude upraven zp(isobem uvedenym v pfislusném ustanoveni
Smlouvy, a vedkeré dal3i platby budou Pronajimatelem pfimé&Ffené upraveny s pfihlédnutim k prodejni
plose PFedmétu ndjmu, o kterou byl PFedmét najmu zdzen.

Vypovéd ndjmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorugena druhé Strané. Vypovéd Najemce pro
skute¢nost uvedenou v €l. 12.3 pism. ¢) vySe musi byt Pronajimateli doru¢ena do dvou (2) mésic(i ode dne
dorugeni pfedchozi ¢dstetné vypovédi Pronajimatele. Vypovédni doba pro skutefnosti uvedené
v pfedchozich élancich 12.2 a 12.3 ¢ini jeden (1) mésic, vyjma skutecnosti uvedené v ¢l. 12.2.4 a 12.2.10,
kdy &ini vypovédni doba Sest (6) mésicd, a skute€nosti uvedené v ¢l. 12.3.3, kdy vypovédni doba skonci ve
stejny den jako vypovédni doba u pfedchazejici vypovédi dané Pronajimatelem. Vypovédni doba zacdina
plynout prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi a konéi uplynutim
posledniho dne posledniho mésice v rdmci vypovédni doby. V pFipadé vypovédi nebo &astecné vypovedi
najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikad Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli
odstupné, nahradu &i jiné kompenzaéni pInéni s vyjimkou Ghrady Pomérné ¢asti naklad( podle ¢l. 12.8
Obchodnich podminek.

Pro Géely €l. 12.3.1 se Pfedmét ndjmu povaZuje za nezpusobily k uZivani, pokud (i} jeho stav v dlsledku
porudeni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy neba pFislusnych
pravnich pfedpist bude Ndjemci branit v uzivani jakékoliv ¢asti PFedmétu najmu po dobu deldi neZ jeden
kalendafni (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné casové haté patndcti (15) pracovnich
dnl od pisemné vyzvy Ndjemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav bude z jiného divodu zcela ani z&asti
nezavinéného Najemcem branit Najemci v uZivani jakékoliv &asti Pfedmétu ndjmu po dobu delsi neZ tfi (3)
kalendaini mésice b&hem celé Doby ndjmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodateéné Casové lhité
dvaceti (20) pracovnich dnl od pisemné vyzvy Najemce, aby tak uéinil.

Pronajimatel méZe doruéenim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy s U¢innosti
k datu doruéeni pisemného oznameni Najemci pfed uplynutim Doby najmu. Takové odstoupeni mize byt
zaloZeno na nasledujicich divodech:

12.6.1 Najemce je vprodleni s jakoukoliv povinnou piatbou o vice neZ patnact (15)
kalendafnich dni a neuhradi platbu ani v dodateéné Thaté sedmi (7) kalenda#nich dni
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

12.6.2  Ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevede na tfeti osobu
svd prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smiouvu na tfeti osobu nebo
umozni tfeti osobé uzivat Predmét najmu nebo jeho ¢ast na zakladé podnajemni
smlouvy nebo na zdkladé jiného pravniho titulu nez podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

12.6.3  Ndjemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolvencni Fizeni v souladu s platnym a
Géinnym zdkonem upravujici insolvenci, Upadek a zplsoby jeho feSeni (dale jen
Lnsolvenéni zdkon”) nebo (i) soud rozhodne o Upadku v souladu s insolvencénim
zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoZe majetek dluznika zcela
nepostaluje pro uspokojeni pohledavek véfitell nebo (iv) Najemce sam na sebe poda
insolvenéni ndvrh vsouladu s Insolvenénim zdkonem nebo (v} je pfijato rozhodnuti
0 povinném nebo dobrovolném zrudeni Najemce (vyjma pfipad( slouéeni nebo splynuti
&i jiného pfipadu pravniho ndstupnictvi); nebo

12.6.4 Ndéjemce neziska & mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese,
Jivnostenskd opravnéni, schvédleni, souhlasy ¢i licence potfebné k provozovani
pfedmétu podnikani, k némuZ provozovani se zavazal v této Smlouvé a/nebo Najemce
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12.6.5

12.6.6

12.6.7

12.6.8

12.69

12.6.10

12.6.11

12.6.12

12.6.13

ukon&i nebo s Nijemcem bude ukonéena smiouva (napi. franchisingovd smlouva)
a/nebo Ndjemce pozbude a/nebo bude Najemci odebréno opravnéni nebo povoleni
neba licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani slufeb uréité
znacky) pro pradej zbo#i a/nebo poskytovani sluzeb specifikovanych v Utelu ndjmu;
nebo

Najemce (i) neotevi'e a/nebo (ii) zastavi nebo pferusdi provozovani své obchodni ¢innosti
v Pfedmétu ndjmu v souladu s ucelem najmu sjednanym ve Smlouvé a neobnovi svou
¢innost v pfiméfené lhiité stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Najemci; nebo

Ndjemce jakymkoliv zplsaobem porusi ustanoveni &l. 3.2.33, 3.2.42, 3.2.45 a/nebo
3.2.46 Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v ndhradni Ihité patnacti
(15) kalendarnich dn( ¢i nezajisti potfebné apatfeni k dodrZovéni téchto ustanoveni;
nebo

Najemce béhem Doby ndjmu v obdobi trvajicim Sest (6) po sobé jdoucich kalendafnich
mésicl (nepocitaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Ndjemce opravnén poZadat o
vyjimku z otviraci doby podle této Smiouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku poZadal)
dosdhne v kazdém mésici tohoto Sestimésiéniho obdobi takového Obratu a Obratu
z kurzovych ziskl na jednoho (1) Cestujiciho, ktery bude niZii neZ Obrat/PAX; tento
dlvod pro odstoupeni od Smlouvy nema viiv na povinnost Ndjemce uhradit Najemné;
nebo

Najemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich padminek
a/nebo tfeti osoba, kterd dle €l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen &asteéné,
do prédv a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zdvazky vici Pronajimateli po lh(té splatnosti pfesahujici Sedesat
(60) dni a/nebo pokud takova treti osoba nesplfiuje veikeré podminky v oblasti
bezpetnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi p¥ed protipravnimi &iny,
stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato tfeti osoba
vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letiité, pokud
predloZ Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otdzce; nebo

Najemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténive Ihaté dle €. VIil. Smlouvy a dle
padminek uvedenych v €él. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

Ndjemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou vé&l. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodateéné pfiméfené [haté
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude
kratsi neZ deset (10) kalendarnich dni; nebo

Najemce nesloZi listotu na dcet ve wysi a ve thiité stanovené Smiouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zdruku dle ¢l. 7. Smlouvy a die podminek uvedenych
v €l. 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v &l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poru3eni ani v dodate¢né pfiméfené Ih(té uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude kratéi nez
deset (10) kalendarnich dn(; nebo

Najemce porusi povinnost na Gseku pozdrni ochrany a bezpe&nosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZarné bezpelnostnich zafizeni (PBZ)
vcetné hasicich pfistrojd (HP), a nenapravi takové parudeni ani v dodatecné pfimétené
[haté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového porudeni, kterd
nebude kratsi neZ deset (10) kalendafnich dni; nebo
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12.7

12.8

12.6.14 Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Najemce popfipadé matefskd a/nebo oviddajici osoba Néjemce (vietné dlend
statutarnich a dozoréich organ() (i) zasahuje a/nebo hrozi, e svym jednanim zasdhne
do povésti Pronajimatele piipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (i} svym jednanim
poruduje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, ie svym jednanim zplsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Ujmu (zejména, nikoliv
viéak wyluéné nemajetkovou Gjmu zadjmQ, pro jejichi prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednénim snizuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude sniZeno verfejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

12.6.15 Néjemce porusi jinou povinnost podie Smiouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodateéné ptiméfené Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni{
takového poruseni, kterd nebude kratsi neZ deset (10) kalendarnich dnii nebo Néjemce
pFes opakovana upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost podie
této Smlouvy, pFitems: k takovému porusovani bude dochézet ze strany Najemce, at jiz
Umysliné nebo z nedbalosti.

Strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukonéena Pronajimatelem pred uplynutim Doby
najmu z nékterého dlvodu uvedeného v c¢lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5, 12.2.7, 12.2.8, 12.2.9,
12.2.11 nebo &. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4, 12.6.5, 12.6.6, 12.6.8, 12.6.10, 12.6.12, 12.6.13, 12.6.14 nebo
12.6.15, je Najemce povinen:

12.7.1 v pfipadg, 7e do konce puvodné sjednané Doby ndjmu zbyvd méné neZ 12 mésicd,
uhradit Pronajimateli nahradu v souvislosti s porusenim na strané Ndjemce a
pfedéasnym ukontenim Smlouvy ve vysi odpovidajici ¢astce vypoctené jako soucin (a)
podilu éastky listoty nebo BZ v aktudinim znéni této Smlouvy a ¢isla 3 a {b) po€tu mésica,
zbyvajicich do konce plvodné sjednané Doby najmu, nebo

12.7.2 v pfipads, Ze do konce plvodné sjednané Doby ndjmu zbyva vice neZ 12 mésicQ, uhradit
Pronajimateli ndhradu v souvislosti s porusenim na strané Najemce a predéasnym
ukonéenim Smlouvy ve vy3i &tyfnasobku castky Jistoty nebo BZ v aktudlnim znéni této
Smlouvy

(déle jen ,,Kompenzace”).

Kompenzace je splatna do tFiceti {30) dnii ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele Ndjemcik jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu Skody prevySujici
Kompenzaci.

V pfipadé, Ze Smlouva bude zcela nebo z &asti ukonéena Pronajimatelem pfed uplynutim Doby najmu
z dlvodu uvedeného v €l. 12.2.4 nebo v ¢l. 13.4 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel povinen
uhradit Najemci pomérnou &ast nakladd na Uvodni stavebni Gpravy za tu €ast PFedmétu najmu, jiz se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele (déle jen ,Pomérna éast ndkladi“), jak uvedeno nize
v tomto &lanku. Pomérnd &ast nakladl je splatnd do devadesati (90) dn( ode dne ukonéeni{ Smlouvy
Pronajimatelem.

Pomérna ¢ast nakladd, véetné pFisluiné DPH, bude stanovena na zakladé nize uvedeného vypoctu:
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13.

131

13.2

13.3

X=(A+B)xC

kde:

X= Pomérnd ¢ast nakladd

A= &astka odpovidajici skuteénym nakladim na Uvodni stavebni Gpravy, nejvyse véak 13.500,- K&
na kaidy jeden (1) m? té &asti PFedmétu najmu, jiZ se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Ndjemce je povinen skuteéné naklady na Uvodni stavebni Gpravy doloit
fakturami/Géetnimi doklady.

B= celkovy pocet mésicli v pétiletém obdobi od poéatku Doby ndjmu, tj. 60

C= pocet mésicll zbyvajicich ode dne ukonéeni Smiouvy Pronajimatelem do uplynuti pétiletého

obdobi pocitaného od poéédtku Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonceni ndjemniho vztahu pouze k &asti Pfedmétu ndjmu a
najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu bude pokralovat, pak bude Pomérna &ast
ndkladd pomérné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose &asti PFedmétu najmu, o kterou
byl Pfedmét najmu zuzZen.

ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENT NAJEMCE

Najemce je srozumén s tim, Ze v prdb&hu Doby ndjmu mGzZe dojit ke zméné konceptu skladby ndjemci na
Letisti.

Najemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Ndjemce k jednani o pFemisténi
Predmétu najmu, resp. jeho &asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo mistnosti v ramci
Letidtd, jeZ je z hlediska umisténi (v rdmci ploch a/nebo prostor Leti$td) a zakladnich technickych
parametrd, véetné vyméry a podminek pfistupu zdkaznikd, pfinejmensim srovnatelnd s pGvodnim
Pfredmétem najmu, resp. Obchodni jednotkou, a Ndjemce je povinen o takovém premisténi
s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Divodem pro pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek
a/nebo jejich &asti a/nebo asti Predmétu ndjmu v rdmci Letidté miZe byt zejména:

13.3.1  zmeéna konceptu skladby najemcl na Letisti;

13.3.2  zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, je vyvolaji potfebu premisténi
Pfedmétu ndjmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/neba jejich
¢asti a/nebo ¢asti Predmétu ndjmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.3.3  zména pravnich predpis(, at jiZ na drovni EU nebo ndrodni, nebo posun mezinarodné
(ve vice statech EU) uzndvaného standardu/opatteni tykajiciho se bezpetnosti, provozu
¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichZz implementace v podminkach mezinarodniho
vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat upravu rozmisténi Obchodnich
jednotek nebo Pfedmétu ndjmu nebo ¢&3sti, které jsou PFedmétem najmu; nebo

13.3.4 stavebni zmény Budovy nebo Letisté, zejména vystavba &i pFestavba infrastruktury
Letisté.

13.4 PoZaduje-li Pronajimatel pfemisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich

jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo &asti Pfedmétu najmu, z jednoha & vice dvod( uvedenych v tomto
¢lanku a nedojde-li ve Ihité jednoho (1) mésice od dorudeni vyzvy k pFemisténi PFedmétu ndjmu, resp.
jeho &asti, k Gpiné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem o pfemisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho
¢asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim zménu Pfedmétu najmu, ktera spociva v nahrazeni
stavajiciho Pfedmétu najmu jinym pfedmétem najmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel
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13.5

13.6

14.

14.1

14.2

opravnén odstoupit od Smlouvy v ¢asti Predmétu najmu, u které nedoslo k dohodé o pfemisténi, a to s
uéinnosti k okamziku doruéeni odstoupeni Najemci.

Ndjemce je opravnén poZadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu najmu nahradu pfipadnych
pfiméfenych a prokazatelné vynaloZenych nakladl spojenych s realizaci pfemisténi Pfedmétu ndjmu

v ramci Letisté.

Najemce z{stdva pfi realizaci pfemisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle tohoto

¢lanku naddle vazadn Smlouvou a nema pravo po uzavrieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji ukondit jinym
zpusobem z divodd spodivajicich v pfemisténi Pfedmétu najmu resp. jeho &asti.

ZAVERECNA USTANOVENI

Oznédmeni.

1411

14.1.2
(a)
{b)

{c)
(d)

{e)

(f)

Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pripadé stanoveno jinak, veSkera oznameni, zadosti
nebo jind sdéleni ucinénd nékterou Stranou na zakladé Smiouvy budou ucinéna
pisemné a budou povaZovana za fadné ucinéna, jakmile budou dorucena druhé Strané
osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéreni doruceni, doporuéenou postou, faxem nebo
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb., o elektronickych
Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (dale jen ,Zakon o
datovych schriankach), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé nebo
na jinou adresu a spojeni, kterou pFislusna Strana oznami druhé Strané zpGsobem podle
tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni ucinéna na zakladé Smlouvy budou povazovana za dorudend:
v okamiiku jejich pfedani, pokud budou dorucovana osobné;

vden jejich fyzického pfijeti adresdtem v ptipadé osobniho doruéeni nebo doruceni
kuryrni sluzbou; nebo

v den uvedeny na dorucence v pfipadé doruceni doporucenou postou; nebo

v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuseného faxového pienosu v pFipadé
dorucen{ faxem; nebo

v den pfihlaseni Najemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zdkona o datovych
schrankach nebo

v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestliZe Strana na adrese platné pro zasilani posty
k jejim rukam podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstfiku zasilku nepfevezme (a to
véetné doporuéené posty). Pro vylouceni pochybnosti se ustanoveni predchazejici véty
neaplikuje na ¢l. 14., odst. 14.1 pism. (e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou oprdvnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku
ke Smlouvé na zakladé pisemného ozndmeni zaslaného doporucenou postou k rukdm statutarniho

organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné Strany uvedenou v zahlavi Smiouvy.

Zapocteni.

1421

14.2.2

Ndjemce neni opravnén zapocist své zdvazky na pohleddvky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohleddvky véetné pohledavek ze Smiouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou tFeti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

Najemce dale neni oprdvnén jednostrannym prohlasenim zapocist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem vcetné pohledavky nejisté nebo neurité. Pronajimatel
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

je oprdvnén zapolist své pohleddvky za Najemcem jednostranng, a to véetné
pohledavek nejistych nebo neurcitych.

14.2.3  Pronajimatel je opravnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Ndjemce, véetné
Jistoty nebo Bankovni zéruky, ucinénou na zdkladé této Smiouvy, proti nejstar§im
pohleddvkam z této Smlouvy nebo z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude
o tomto Najemce pouze pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v hlavicce
Smlouvy nebo na dorucovaci adresu, je-li ve Smlouvé uvedena.

Spinéni diuhu.
14.3.1  Ustanoveni § 1932 a § 1933 obcanského zakoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel ma-li mu byt Najemcem splnéno nékolik zdvazk( a poskytnuté pinéni
nestadl na splnéni viech zdvazkd, je opravnén urtit, na jaky zavazek Nijemce v(&i
Pronajimateli bude nejdfive pinéno.

Postoupeni prév a povinnaosti, postoupeni smiouvy, prechod prav ze Smiouvy.

14.41 Nijemce je opravnén postoupit sva prdva anebo pohleddvky ztéto Smlouvy nebo
postoupit Smlouvu jako celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Prevod naimu prostor slouZiciho podnikdni. Ndjemce je opravnén pievést ndjem Pfedmétu najmu pouze s

vyslovaym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prév.

14.6.1  Pokud Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusil Smiouvu a bezodkladné poté nezasle
Pronajimateli pFislusné ozndmeni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to,
Ze Pronajimatel takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich.

14.6.2 Pronajimatel mbie upozornit Najemce na poruseni Smiouvy kdykoli a miZe uskuteénit
takové opatfeni, ktera jsou v souladu se Smiouvou a s pFistusnymi pravnimi pfedpisy.
Z4dné prominuti & vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kazdy jednatlivy pfipad ufinéno pisemné.

PInéni tfeti osaby. V pfipadé jinych nei penéiitych pinéni neni Pronajimatel povinen pFijmout plnéni, které
mu se souhiasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-i se viastnik Pfedmétu najmu, pak pfejdou prdva a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika. Ndjemce nemd pravo vypovédét Smiouvu a skoncit ndjem jen prato, Ze se zménil vlastnik
Pfedmétu najmu.

Zmény a dodatky.

14.9.1 Smlouva pfedstavuje spolu se swymi pfilohami Uplnou dohodu Smluvnich stran o svém
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi pisemné &i
ustni dohody a ujednani Smluvnich stran.

14.9.2  Z&dné zmény nebo dodatky této Smlouvy nebudou platné, pakud nebudou ucinény
pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smiuvnich
stran.

14.9.3  Zadné jednani o zmé&né nebo dodatku této Smlouvy ani zidnou dohodu nelze povaZovat
pfed uzavienim pfislusného dodatku nebo dohody za zdvaznou a z Zadného jednani
kterékoli ze Smluvnich stran pfed uzavfenim pfistuiného dodatku & dohody nelze
dovozovat povinnost pfislusny dodatek ¢i dohodu uzavfit.
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14.9.4

Strany se dohodly, Ze je vylougena jejich pfedsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obéanského zakoniku se neuplatni.

14.10 OdchvInd ujednani v Obchodnich podminkdch a ve Smlouveé.

14.10.1

Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchylnd od ujedndni v Obchodnich
podminkach, maji pfednost ujedndni ve Smlouvé odchylnd od ujednani v Obchodnich
podminkach.

14.11 Divérnost informaci.

14111

14.11.2

14.12 Rozhodné pravo.

Strany povazuji veskeré informace obsaZené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za davérné.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi zadna ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pripadd, kdy (a) je takové sdéleni
vyZadovdno zdkonem, nebo (b} pfisiuSnymi orgdny jednajicimi na zdkladé pravnich
pfedpistl a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiZ vefejné dostupné v
souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo se Smiouvou, nebo (d} jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim €i jinym poradcim pfislusné Strany za predpokladu, Ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti micenlivosti ve stejném nebo dokonce vétsim
rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajma pfislusné Strany v pfipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy
druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
¢i akcionaftim, resp. spole¢niklm, pfislusné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdéleny
zajemclm o koupi Ndjemce nebo Pronajimatele ¢i celého objektu Letisté, ve kterém se
nachdzi Pfedmét najmu, a to za pfedpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavdzani povinnosti
miéenlivosti ve stejném nebo vétsSim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou tyto
informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptdvkového fizeni dcastnikim
takového vybé&rového nebo poptavkového Fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tfetim osobam za podminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména ¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

Prava a povinnosti Smiuvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obfanskym zdkonikem v platném znéni a dalSimi
aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Smlouva, Obchodni podminky, ndjemni vztah mezi
Pronajimatelem a N&djemcem a prava a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou
vyklddany v souladu s pravem Ceské republiky. Pronajimatel a Najemce souhlasi, Ze ukonéeni této
Smlouvy se tdi vwhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765,
§ 1766, § 1809, § 1977 a7 § 1979, § 2000, § 2002 aZ § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212,
§ 2223, § 2227, § 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314, § 2315 a § 2050 Obcanského
zakoniku se na Smiouvu a na vztahy ze Smilouvy vyplyvajici nepoufZiji.

14121

14122

14123

Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského zdkoniku bere nebezpeci
podstatné zmény okolnosti, které mohou zalozit v pravech a povinnostech Stran zviast
hruby nepomér. Ndjemci tak nevznikne pravo domahat se obnoveni jednani o Smlouvé
v pfipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smysiu § 1765 odst. 1 Obcanského
zakoniku. Najemce se zdrovefi v souladu s § 2000 odst. 2 Ob&anského zakoniku vzdava
prava domahat se zrueni zavazku.

Najemce neni opravnén podat v souladu s ustanovenim § 1766 Obcanského zakoniku
navrh soudu na zménu zavazku ze Smiouvy.

Vyluéuje se pravo Najemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Obcanského zakoniku.
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14.12.4

14.12.5

14.12.6

14127

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

1412.8

14.12.9

14.12.10

141211

VyluCuje se ustanoveni § 2209 Obéanského zdkoniku, Pronajimatel ma tudi? pravo
béhem trvani ndjmu o své vlii provadét na Pfedmétu najmu zmény.

V pripadé, Ze oprava Pfedmétu ndjmu trva nepfimérené dlouhou dobu ve vztahu k Dobé
ndjmu, nebo ztéZuje-li oprava uzivani Pfedmétu najmu nad miru obvyklou nebo neni-li
moZné po dobu provadéni opravy Pfedmét ndjmu uZivat, neni Ndjemce opravnén
pozadovat poskytnuti nahradnino pfedmétu najmu dle § 2210 odst. 3 Ob&anského
zakoniku.

Pronajimatel neni povinen poskytnout Najemci ochranu dle § 2212 Obéanského
zdkoniku v pripadé, kdy tfeti osoba uplatni viastnické nebo jiné privo k Pfedmé&tu najmu
nebo zada-li vydani nebo vyklizeni Pfedmétu ndjmu, ani v pfipadé kdy o to Najemce
poZadd. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu v pFipadé neposkytnuti ochrany ze
strany Pronajimatele dle § 2212 Obcanského zdkoniku. Ndjemce neni dale opréavnén
poZadovat jakoukoli stevu z Ndjemného, bude-li rusen v uzivani PFedmétu ndjmu nebo
jinak dotlen jedndnim tfeti osoby ani vpfipadé kdy takové jedndni tfeti osoby
Praonajimateli oznamil.

Ndjemce neni opravnén:

vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2227 Obcanského zdkoniku, tedy
v ptipadsg, kdy se Pfedmét najmu stane nepouziteinym k ujednanému Uéelu najmu z
dlvodd, které nejsou na strané Najemce. Timto ustanovenim neni dotéen ¢l. 12.3.1
Obchodnich podminek;

vypovédét Smlouvu bez vypovédn{ doby dle § 2232 Obc¢anského zdkoniku, poruduje-i
Pronajimatel své povinnosti zvlast zavainym zplGsobem, a tim plsobi znatnou Gjmu
Najemci. Timto ustanovenim neni dotlen ¢l. 12.3.2 Obchodnich podminek;

vypovédét Smlouvu pred uplynutim ujednané Doby ndjmu dle § 2308 Qhé&anského
zdkoniku v pfipad@, (i) kdy Najemce ztrati zplsobilost k éinnosti, k jejimuz vykonu je
Pfedmét ndjmu urcen, nebo (ii) pFestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich divod(
zplsobily k vykonu ginnosti, k némuz byl Pfedmét najmu uréen, a Pronajimatel nezajisti
Najemci odpovidaijici ndhradn{ prostor (timto ustanovenim ad (ii) neni dotéen &l. 12.3.1
Obchodnich podminek), nebo (i) porusuje-li Pronajimate! hrubé své povinnaosti vidi
Ndjemci (timto ustanovenim ad {iii) neni dotéen €l. 12.3.2 Obchodnich podminek);

od této Smlouvy odstoupit dle § 1977 aZ § 1979 a § 2002 aZ § 2004 Obcanského zakoniku
ani ji ukoncit z jinych dlvodd neZ sjednanych v této Smilouvé a/nebo Obchodnich
podminkach;

vypovédét Smlouvu die § 2287 Obcanského zdkoniku, tedy v pfipad®, kdyZ se zméni
okolnosti, z nichZ Strany p¥i vzniku zavazku z této Smiouvy zfejmé vychazely.

V ptipadé vypovédi ndjmu (Smiouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli
povinnost poskytnout Najemci dle § 2223 Obcanského zakoniku jakékoli odstupné,
nahradu nebo jiné kompenzaéni plnéni,

V pfipadé skonleni Smiouvy se neufZiji ustanoveni Ob&anského zakoniku o skonéenf
najmu bytu na dobu urcitou dle § 2311 Obcanského zdkoniku.

Na sluZby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy se neufZiji ustanoveni
Obdanského zdkoniku o poskytovani sluZeb souvisejicich s ndjmem bytu dle § 2303
Obcanského zakoniku.

Ndjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit
nemovitou véc, kde se Pfedmét najmu nachazi, v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a
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14.12.12

14.12.13

14.13 Redeni sporil.

14131

14.13.2

14.133

podobnymi znamenimi dle § 2305 Obcanského zdkoniku, a to ani v pfipadé, kdy se
Pronajimatel nevyjadii do jednoho mésice od obdrieni Zadosti Ndjemce o udéleni
souhlasu.

Strany souhlasi, Ze vykon prdv Stran dle § 2314 Obcanského zakoniku, v platném znéni,
nebude mit vliv na prdva a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jejich pFedani Pronajimateli a souvisejicich
prav a povinnosti. Strany vyslovné souhlasi s tim, 7e pfipadna namitka podand
Najemcem dle § 2314 (1) Obcanského zdkoniku, v platném znéni nezaklada pravo
Najemce dale uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému najem zaniki v disledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Ndjemce nheni opravnén poZadovat nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované Najemcem dle
§ 2315 Obcanského zakoniku.

Strany se zavazuji fesit veskeré spory nebo konflikty vzesié ze Smiouvy nebo v souvislosti
s ni smirnou cestou.

Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vyresit smirné v pfimérené Ihuté
nepfesahujici v Zadném piipadé tFicet (30) dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyFesen
soudy Ceské republiky a bude postupovano vsouladu se zdkony a daldimi pravnimi
predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast.

Jako soud pfislusny pro feSeni pFipadnych sporl sjednaly Strany vécné a mistné
pfisluény soud Pronajimatele.

14.14 Platnost a ué&innost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Gc¢innosti jakoZto nedilnd soucdst

Smiouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva Uéinnosti.

43



(Agoso gugusowz ogau nuedio oyjuieiniels png IAq isnw sidpod) oy1jzes e sidpod

oJae sid@ezine :ezjae Jug|sez oid esaipy

‘widjdlewifeuold ueisez apng Aiay ‘npepjop

OUPAOUEP 2PEPEZ BU 00LT/STOTT]TOR 'N'2 S°E ‘BEAO|S PUE J}gNday 282D
jueg 1PaIDIUN N 'S " ‘eyeld 2151197 199N eu euspandjd apng eqie|d puIpaAn asAA

%00'TT e 100 00L
%0007 000 00L T00 00S
%00'8T 000 005 0

XVd NWIUISau ) Wapa|yza njeqQ z uadoid Aqzes

000 (2% A} HdQ 2u19A PeINDiE) )| BYISED
000 (1 A) Hd@ 0Y01 2
000 (M) nwleu 13Wpald Bz Hda 294 NeIqO z duwafen
1989 (M A) HdQ oyo1z
S9€66 T (14 nwleu 19wpald B2 Hda 29q Juwa(eu Jupepiez

M- {ON) n1e4qQ 2 PuwaleN ua0dAA
M - %0'0S misiz yahnoziny 2 184G0
M - 1z0qz 3[apoid z 18400
niesqQ z Juwlen 1eIq0
. i ™SIz YydAnoziny 3dwalen
-0 v91 2 BROUPSTIUPOYGO)| , njeiqQ eqzes meiqQ z Agzes

‘lqopgo
:ql Jeutsed
:3owalen
‘BANO|WS

0[S1 1UUBPIAB AAnOjwS 3| YdAleleuoud s|a1eWw)fRUOI YoRIOISOId A g3Z43 Z njjpod 9giejd o
eziny Joza ‘Agqzes ‘n1podAa qosndz ‘nieaqQ z suwalen
S 2 eyojiid



o e wRa STTERET saRe 5 E2 W K oy weson TSENT P T Tty DoewRMS 6 Wi
Y e o ) 2 e W =3 5 o E ) W =5 _rer H N A
wn - 4% xa iy e 25% Lo e e TEERE T W L=l et i | T
it £ bt s A .23 o il 'y 6 o I Ll ol Lo 4 @ | em T
WY LB w0 ] 0y T o e o et =4 W fotd ool wRe L w1 | smeres
o9 b e i wohy ks oo oo @y L2534 i | W oo o wh ® =t | \sTw
(7 =< T e o¥s ot zrn e =) T |G oures | ma o = oS ¥ mr | st vy
. o WYL i e o] W nefe WP kel s 4543 i ey wa 3 1 | ek Tes
. o o sy i w'e o KRG YD L] s 2067 WO miw an * w | emrros
L% el e - o ey T g 2] Yy w' ' Y DT 3 B WY ¥ wT | sesnrer
) wiE ary ) L) T = win T wis wwee | wen o7 i Pl ® et | oo
arg wrt e RERRT Bzl o e FURRE L e A e a5y LR e e /PR F k3
ey oo w Rt et oy Wy B RUFLL 6T W min o Y Lo whn o ¥ L3
€. e wh e e L W e e s arn LU W wn L] o ¥ w
e Eeu ity Lon) i e L3 2 e WD BR ez | a0 o e =y * T
are "o sy ey oute o wn e i wn wi Bas e oy o W * 2t
ame i o o WusT o wn i we'sEL 8 Lo [ W e 2T o ' x S
Rl S e ko i) 24 Lo r e e o mTer ke g oy AT WY z #
arg - ot =® o Bl 2] W et o Eos ne's oxwer | awn o wve L ¥ &t
il ofn ooy o Ea . WG BT e % o T SEEIR L e e w'e % By
o o ok e win 22 Y o AENIL BT o ey W SR men W * a1
'y wit i oo o' W ol &g W R e W ey o T x "
wn nee W kg o oo w0 ) w e L ower | aon oy e L x 5
E o k2 o7 o2 wrn R 5 L o w0y Y o ooy wn ] ®
o ftd e o g o PR ¥ i L2 woen =0 SREEE A PP * 2
o 28 2 ol ko s D s o L g Lkl L ¥ o i
why e D ) W B e wn L2 e | oon ety [ WTFE = %
e AYREE ooy L] wn AL e wn nen ] 3y 1 sE ae W « »
ey o PRTRE T o E e T i oo oW an PR, s b B §
a2 Y X SEL Loy O et o Lo B a0 Loz s m » 2
e g i) e fias) 2] i) ki) ald seves | o 28] oy sy ¥ 1.
S ] i w0 wtw #ey ik i e o sy wA ToAK BRE aER MR | AR anis n wn ToeRn 4 En W m
o
N BRGNS wm P "
A Aombue R T . |
sy, o SR ¥ ol i

TR AT SRR PR B
sureg) 338y ABUBYIKI O UGHENINRAT) 341 10} PO 33 Jo Adwiexd Uy




———f

Priloha ¢. 7

Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA
¢ ...
Pronajimatel: Leti§té Praha, a. s., se sidlem K letidti 1019/6, Ruzyné, PSC 161 00 Praha 6,
1CO: 282 44 532
Najemce (nas klient): ............., se sidlem............. ,1€0:.....
Smlouva: Smlouva o, €. oo, zedne ..ccocoireinnnen, , jejimZ predmétem je......... R

Véaieni,

byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospéch Pronajimatele poskytnuta bankovni
zéruka k zajisténi smluvnich zavazkd vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z p¥ikazu naseho klienta pfebirame, my, banka se sidlem 1CO: ..................... , zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném ......ccoeeveevvvcvceen , viozka ............. ,oddil o, , tuto bankovni zaruku
a neodvolatelné a bezpodmineéné se zavazujeme zaplatit Pronajimateli na ti¢et Pronajimatele ¢astky
az do celkové vyse

Ké

{slovy korun ¢eskych),

a to bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv ndmitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbytecného odkladu po obdrzeni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohlasi, ze nas klient nesplnil své zdvazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niz soucasné bude
Pronajimatel nesplnény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanika automaticky:

1. vden, kdy nédm bude vracen original této zaruéni listiny, nebo

2. v den, kdy obdrZime prohlaseni Pronajimatele o tom, ze nds zprostuje veskerych zdvazkl z této
bankovni zaruky, a Ze vi¢i nam nema Zzadné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zaruc€ené ¢astky nebo

4. nejpozdéji dne.............,
podle toho, ktera z uvedenych skuteénosti nastane dfive.

Pfipadna vyzva Pronajimatele ndm musi byt doru¢ena nejpozdéji v den zaniku bankovni zaruky, jak
uvedeno vyse.

KaZzda vyzva Pronajimatele a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazki ndm musi byt doru¢eny osobné

nebo kuryrni sluZzbou nebo doporuéené na adresu ............., resp. na adresu sidla nasi spolecnosti
zapsanou v obchodnim rejstiiku v den uplatnéni této bankovni zaruky,
dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spoleénosti

Vyzva a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkl musi byt podepsany osobami




R ¢
:

opradvnénymi jednat jménem Pronajimatele, a jejich podpisy na vyzvé a/nebo prohlageni o zprosténi
zavazk( musi byt Gredné ovéreny nebo ovéfeny bankou Pronajimatele.

Prava z této bankovni zaruky jsou nepfevoditelnd a pohledavky z této bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zaruka se Fidi ¢eskym pravem, pfipadné spory budou Fedeny pFislusnym soudem se
sidlem v Praze.

S uctou,

Nazev banky:

Jméno:
Funkce:
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nik Sstaty a GdrZby mast
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Systém nakladani s odpady
Informace pro uzivatele Terminalu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodafstvi v Terminalu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajistuje pro Letisté Praha a.s.
firma Komwag, podnik ¢istoty a Gdrzby mésta, a.s. (dale jen Komwag a.s. pfip. svozova spoletnost).
V ramci této zakazky je realizovan odvoz téidéni a likvidace odpadti vzniklych v prostorach Terminalu 1
a Terminalu 2. Pro tento uc¢el Komwag a.s. vydava tklidovym firmam a ndjemctim plastové pytle na
odpad, které jsou oznaceny druhem odpadu, ¢drovym kédem a ndzvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednordzovou uzaviraci sponou, ktera je vydana spole¢né s
pytlem.
V Centralnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout poZadované mnoZstvi pytlh na odpad. Pytle je nutno objednat minimélné 3
pracovni dny pfedem. Doba pro vraceni pytlti do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této Ihity
mize provozovatel CSO pozadovat thradu nevracenych pytld). Provozni doba CSO je denné od 6.00 do
18.00 hodin.
Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem néjemci pfedaji pifimo tklidové firmé, p¥ipadné je ulozi do
oznacenych predavacich mistnosti leZicich v blizkosti prostor odpadového hospodarstvi Terminalu 1 a
Terminalu 2.

Pieprava odpadi:

e Transport pytlt do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla uklidova firma.

e Transport bioodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Leti5té Praha a.s.

e Transport volné loZzenych odpadit do CSO zajistuji piimo producenti odpadu (félie, kartony, ...)
Seznam odpadi:

150101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

1501 02 Plastové obaly (plasty)

1501 04 Kovové obaly (kovy)

1501 05 Kompozitni obaly

1501 07 Sklenéné obaly (sklo)

200108 Biologicky rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
2003 01 Smésny komunalni odpad (zbytkovy odpad)

Se viemi odpady Komwag a.s. kvalifikované nakldada a zajistuje dottidovéni, lisovani a likvidaci
odpadui. V Zadné z vyse uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpecné odpady!

Je obecnd povinnost, Ze viichni uZivatelé terminald jsou povinni odpady tfidit.

V pfipadé produkce jinych nez vyse uvedenych druht odpadii producenti kontaktuji Letisté Praha, a.s
které zajisti za tplatu likvidaci takovych odpadti mimo systém odpadového hospodafstvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpady. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 22011 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik ¢istoty a tdrzby mésta, a.s.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » www.facebook.com/ komwagas




g, podnik distoty a Gdriby mésta

Smésny komunalni odpad - éerné pytle

Co sem patii: Nepatii sem:
» ]de vlastné o odpad, ktery sejiz neda t¥idit a ktery » Nebezpetné odpady _
konéi na skladkach ¢i spalovnach komunalnich »  Vyuzitelné odpady (napf. papir, sklo, plasty)
odpadi.
Papir a lepenka - modzré pytle
Co sem patii: Nepatii sem:
» Noviny, ¢asopisy (kovové sponky neni tfeba » Masiny ajinak silné znetistény papir (napf. od
odstratiovat) potravin, po malovani)
> Sedity, knihy bez tvrdych desek (broZované) a » Casopisy s obélkou z plastu (miZete ji oddélit a do
potaZenych hibetti kontejneru vhodit jen papirovy vnitfek)
> Lepenkové krabice (seslapnuté), papirové obaly »  Obaly od vajitek, rulicky od toaletniho papiru ¢
(napf. od mouky, cukru, soli) papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
»  Krabicky od ¢ajii a vSech dal3ich potravin uz recyklovaného papiru, vlakno je p#ilis kratké a
»  Kancelafsky papir nelze ho jiz pouzit pfi vyrobé
» PouZité papirové kapesniky, ru¢niky, utérky, vlozky,
pleny, ubrousky

»  Vicevrstvé obaly (napojové kartony)
»  Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir
Plasty - zluté pytle

Co sem patii: Nepatii sem:
>  PET lahve od napojl (sesldpnuté i s uzavéry) » Podlahové krytiny, koberce
> Kelimky a vanicky od potravinafskych vyrobka » Novodurové trubky
> Igelitové, polyethylenové tasky a sacky »  Obaly od oleju (i potravinafskych) - mastnota vadi
»  Mikrotenové sacky pfi recyklaci
> Plastové nddoby od mycich prostfedkd »  Obaly od barev, chemikalii a jinych nebezpeénych
(vyplachnuté) latek
» Folie, polystyren »  PVC, molitan, kabely
» Plastové vyrobky (napt. zubni karta¢ky, CD a DVD »  Guma, pneumatiky
obaly, hracky) »  Znedisténé plastové nadoby a obaly
Sklo - zelené pvtle
Co sem patfi: Nepatfi sem:
»  Veskeré nevrainé sklenéné obaly, z nichZ sundate » Porcelan a keramika
vitko, v¢etné& napt. sklenicek od 1ék >  Dratosklo - drét nelze na t¥idici lince oddélit
> Tabulové skio »  Varné sklo - ma specialni tpravu a nelze je
»  Sklenéné vazy, sklenice, dézy recyklovat
> Monitory poditaci - jde o raizné materialy
»  Zrcadla - na skle je kov
»  Autoskla - uvnitf je zalisovana plastova folie, kterd
bréani rozt¥isténi
>  Zafivky, vybojky, zarovky
> Flakon od parfému
Kovovy odpad - cervené pytle
Co sem patfi: Nepatii sem:
»  Veskery nepotfebny srot »  Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpecnych
» Plynové sporaky latek
> Hlinikova vi¢ka od jogurti, kovova vika, plechovky »  Munice, olovéné akumulatory
»  Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady »> (CDaDVD nosice
»  Hlinikové a jiné kovové nadobi > Strusky, kaly a kovovy prach
> Veskeré kovové vyrobky bez piimést jiného »  Spreje obsahujici zbytky nebezpenych latek
materidlu
Napojové kartony ~ bezbarvé pytle
Co sem patfi: Nepatfi sem:
»  Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od ndpojl, mléka, > Napojové kartony se zbytky potravin
mlé&nych vyrobkil, dzusd, vin a dalsich potravin > Jiné obaly od népoju (sklo, plasty, plechovky)
(vyprazdnéné a stladené) » Povoskované kelimky

Nebezpeény odpad - do pytlového systému nepatii

Komwag, podnik cistoty a drzby mésta, a.s.
Perucké 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag,.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » www.facebook.com/ komwagas
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Pfiloha €. 9 - POS data

Tento dokument popisuje format dat pfedavanych Let;§n Praha z PaS svstemu naj
ML odpowdajrm této specmk

£

‘na 1x denne na F‘{P server.

Akceptovény }sou datove soubo ve fomatu CSV nebr T k\ienge zasiféfa’:’ so\{boyﬁ je:poiad;
2 - 1 f g
CVeS)/nea

ES

ktura dat je nawzena ve!mo obeche tak, abybyl
) a vtextu dale doplneno, i

%

EAH a to pred

UPOZOR‘NEN( v fip “,ie
s % e

zékladm paramelrv chtns

Jedn¥ atestovat ve spoluprd

ASCHL: tabulky odG - 27 vy;m

d) jak inny udda]ovahe fen pouze zoal ap nebo ", 15 PR
g)oddélovaée,txscu {#4d8) nejsou pov’olé,ny ) =i g 4 - - A SRIE L. ‘N LT ) ) e IV

provadéns kontroly dndanvch dat: . © : \
akontrola. dodrzem L d

j "puu r dmil ﬁéf poh pokud splnuu podmmky pro vypinem

Polmenovénisouhoru <YYWMMDD> <partner code> qimestamm o5y nebo xonl

kdet - - 2 4 Leite T o e A .
<¥WYMMDD{>jedaw1;n okladwvsoubam, L S ey i iR s o ST = .
<partner_code>je partherské islo:dodané.ad LP, ; L K ‘ 2 :

<timestamp> Je Easova zriatka vytvorent souboru ) S L N i 19 Bt T8 o
Pokud totakto zdrojovesyst : i

15bcumeﬁt7{;ér§ian/0:13 i 29;08.201;9;

This document describies the formatof the data transferved fo Prague: Alrport from PoS systems of companies/partners.

Da ,fzies in'the CSVor XML formats descnbed 1 this: spemﬁcaﬂon are accepted«on)y File uproad frequency is requested once a day onthe FTP server, -

¥ .
» - 0

b} asacelt separator for Csv files i is requnred " "nebo “l ) i 5 in
€} Individuat datacells {for CS\IsbehNeen delmnters, for XMt data between ‘Eags) may not motude SO- called non-| pnntab(e characxers except Char’ (9) Tab and €R +ILF (Ehar {10y and Char {13)3 Basvcallv, all of the ASCH

table characters ranging fmmo -27, except thosetisted tnbhe' 2 / = i) > e o ro ]
d)-as decimat separator is illows dionly " ar; vl (m’ﬂy one f 5is alte m betisedfor all numenc ltemsthh adeama! pomt) y ' L s 1 ;
¢} separators of thousands (orders) ate not allawed o : v : - Mo ol

- E : i &
Check of the: supplied datar ) St Do b s v « 3
tiance with pr tags,ﬁmng,ln date ﬁelds ind: :h;:onaity datoryfi ifthey meet the: ccndmonﬁor tﬂhngm o 4
b’j checksums of humerical data (loglcal cons»stencyy of the: Sales recel}

eceipts) - lf is performed in cases Where mandatary fnetds are entered in the caiculation or optlonat but arefi ﬂed m:
- The sum of the prices in the header of the receiptmustmatch the sum of the resulting prices of each ftem of the receipt = . . -
SALE AMT €7K + TRANS. MSCGUNT - SUM ((PROD_PRICE * 'PROD_Q PROD. DiSCOUNT} + cafculated VAT fram totatcost of itemy-after discaut) ’
- The suwy of the ‘payments must correspond to the'total price’of the receipt . T g o )
~ SA E ANIT CZK SUM (PAY AMOUN’!”* PAY_EXCH_RATE), permlssibie to?éfa‘nce resumng fmm roumimg

File name <YWYMMDD> <pannef code> <timeswmp> osv oF xml

whi £ & . B b 5 W
‘ YYYMMDD> is the date of tbe recexpt in the ﬁle, 0 g : A & x " : R
<partner code> s the partner naumber providedby the Airport. Prague, wou i Ttk 1 g
ti p> is atimesstamp for creating a file. - A AR AT
Ifthis does not possibile, it isnecessary to guarantes at leas,t the uniqueness af the fil e'so that it does not overwrite it.

Bocurment version 0.41 | 29:61.2019 T N T




izl 2
tvp lavikovy 23nam k dokladu)
&isla prodeiniho dokladu (identifikitor Gétenky) - unikétni v rimci dodanéha souboru

Exampl
{one invoice with 4 sroducts and 3 currencies of payment)

le1

H
invaice no/receipt no/ticket ne {unique identifier within the file) | 201P-28100848372

2 TRANS_NO CHAR (20) ves
3 TRANS_DATE DATETIME Yes  datumaas prodeje, farmét: YYYYMMDD HHMISS transaction date&time {format: YYYYMMDO HHMISS) 20160122 121926
4 PARTNER_CODE CHAR (20} ves lentifikace partnera /ndjemce (konstanta - dads L) company/partner cade (constant - provide by LP) 1009993
5 CONTR_CODE CHAR (20) N slo smiouvy - povinné pokud ma nd i (ofip: Ené  contract number {mandatory if the company/partner has more | 0111000999
piifadit provozavny ke smiouve) then one contract}
6 STQRE_CODE CHAR (20) YN identifikace mista/provazovny, kde doglo k prodeji stare, where sales invoice transacted PRG-01
- povinné pokud ma ndjemee vice pravozaven mandatory when multigle stares are used
7 % TuL_cope CHAR (30] No identifikace pokladny na které doslo k pradeji till at which sales invaice transacted
8 & TRANS_TYPE CHAR(10) YNty transakee (Normaini/Vratka/Starmofai.) - stali uvést zkratku {N/V/S); Nen potfebia  type of invice {Regular/Returned fvoid/etc): suffice the N
H pokud jsou Vratky/Storna zadivna jakoZto zaporn isla (znaménko - picd Zistky) abbreviation (N /V /5); it is not mandatary if Returned / Void are
2 entered as negative numbers (sign - before amounts)
S § SALEAMT CX NUMBER{12,2} VIN celkovd redlna platba véetnd DPH v C2K; total amaunt of invoice (including VAT/Tax] in C2K; 16655,00
3 round se souétu jednotlivich slozek platby v CZK v sekci PAYMENTS tj. equal to the sum of the individuaf payments in CZK in the section
H SUM (PAY_AMOLINT * PAY_EXCH_RATE); PAYMENTS i.e
F povinné, pokud fe uvedena sleva na cely dokiad (tj. pokud je napinéna pole SUM [PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE);
TRANS_DISCOUNT) mandatory if a discount an the entire document fi.e. if field
TRANS_DISCOUNT is filled)
10 PROD_COUNT NUMBER(S) No  pofet produktd (poloiek) na dokladu, pokud e vice polazek number od items El
1 TAX TYRE CHAR(3) VES  Duty Free {DF) / Duty Paid (DP) Duty Free (DF] / Duty Paid {DP) op
12 FLIGHT_NUM CHAR (10) YN omateni (@islo} letu (povinné nro duty free A RETAIL shopy) flight number {mandatory far DF and RETAIL) LH 1234
13 FLIGHT_DESTIN CHAR (20) Y/N  destinace {povinaé pro duty iree A RETAIL shopy); flight destinatian/origin (mandatory for DF and RETAILY FRa
preferovin IATA kid (= 3 2nakové zkratka) destinace/arigin preferred IATA code
14 TRANS_DISCOUNT NUMBER{12,2) ¥/N hodnota slewy uplatnéné pauze na cely doklad (étenku) v C2K vEetng DPH discount value in C2K of whole transactian only with YAT/Tax
POVINNE POKUD UPLATNENG MANDATORY IF APPLIED
1 ROWTYPE CHAR(1} Yes = 2aznamy polozek dokladu) 0w type (L = Sale Lines) I L L L
2 TRANS NG CHAR {20) Yes  &isla prodeiniho dokladu tidentifikator étenky) 2 hlavieky invoice no/receipt nofticket no fram header 201P-28100848372  {201LP-28100841|201LP-28100841 201Lp-28100848372
3 PROD_LINE_NO NUMBER(S] Mo pefadové Eislo poloiky {produktu] na dokladu, pokud systém umo?iuje tuta informaci  line number (sequence for items of invoice} 1 2 El 4
uvést
4 Prop_cone CHAR (50} Yes  kéd produktu (b0ii/slutby) - milte se jednat a Interni kod zbox; dle dohody s LP praduct (SKU] cade {in accord with Prague Airport requirements) | MILKCHLISO BVIGRIOML  HUGHOS2SML PREZSML
5 & ProD OEsC CHAR (100) No  popis produktu (zhaZifsiuzby] sraduct descriptian
§ § PROD_CATES CHAR (50) ves  kategorie produktu {zhaisluiby) - dfe rozdéleni da zakladnich skupin; dle dohody s LP  category code {in accord with Prague Airport requirements) cHOcoLATE PARFUM PARFUM PARFUM
7 8 PROD_PRICE NUMBER(12,2] Yes  jednatkové cena praduktu {platn v dobé pradejc) unit price in C2K - excluding VAT/Tax, excluding discount for item | 100,00 1600,00 2000.00 10,00
8 3 eROD_TAX CHAR (10 Yes  sazba dané (v piipadé riznjch sazeb] VAT/Tax rate 21% 2% 1% 2%
K V pHipadé Duty Free prodeje musi byt 0 When Duty Free, must be 0
9 PROD QTY NUMBER(12,3) Yes mnoistvi prodaného produktu number of units. 5,000 1,000 2,000 1,000
10 PROD LNIT CHAR{10) No  mémdjednatka unit of measurement s ks ks ks
u PROD_DISCOUNT NUMBER(12,2] Y/N hodnota pipadné slevy v C2K uplatnéné pouze ve vztahu k celkové cené polozky uétenky discount value in CZK related 1o the total price of the il Item 1210
{ti.2 PROD_PRICE*PROD_QTY) tiez DPH. only (i.e. from PROD_PRICE * RROD_QTY) excluding VAT/Tax,
POVINNE, POKUD UPLATNENG, MANDATORY IF APPLIED !
1 ROWTYPE CHAR() Yes  tynfadky [P = zéznamy o platbach na dokladu} row type (P = Payments) P P P
2§ TRANSNO CHAR (20) Yes  isla prodejniho dokladu (identifikitor Gétenky) z hiavieky invoice na/receint nofticker na {unique identifier] 201Lp-28100848372  |2011p-2810084] 201L7-28100848372
* & pav_uneNo NUMBER(S) No  pofadové isla platby (mény) na doktadu, pokud systém umo3iuje tuto informaci vést fine number {sequence for payments of invaice) ¢ 2 3
g
4§ Pav.amaunt NUMBER{12,2) Yes stk vmeng uhrazend rakaznikem (4etng DRH) amaunt paid by customer (including VAT/Tax) 20000 1700.00 -45,00
5 g PAY_CURRENCY CHAR (3} Yes  ména Uhrady currency of payment [={3 K
6 B PAY.EXCHRATE NUMBER(12,5] Yes  sménnykurz da (2K nouzity pro prepocet hrady exchange rate to CZK {which was used) 25,0000 1,00000 1,00000
7 % PAV_AMTCK NUMBER{12,2) /N ekvivalent uhrazené sty v CZK - pauze pro pfipady, kdy nen k dispozici sménng kurz  ckwivalent of amount in C2K - only for cases where no exchange
- do CZ% ) rate 1s available
8 PAY_TYPE CHAR (20) YES _typ plawny (hotovast / karta / poukaz /...) type od nay-re= {cash / card / vouther /...) cash cash cash
1 ROWTYPE CHAR(1) Yes  typ Fadku (S = zaznamy o segmentech letu 2 palubni vstupenky), POVINNE PRO row type (S = Flight records from bording pass), MANDATORY |5
DUTYFREE A RETAIL FOR DUTYFREE AND RETAIL
2 TRANS_NO CHAR (20] Yes  islo prodeiniha dokiadu (identifikstor Gétenky) z hiavitky, POVINNE PRODUTYFREE A invoice no/receipt najticket no (unique identifier), MANDATORY | 2011-28100848372
RETAIL FOR DUTYFREE AND RETAIL
2 FLIGHT_LINE_NO NUMBER(S) Y/N poradove Eisio zéznamu o segmentu {Useku letu), POVINNE PRO DUTYFREE ARETAIL  line number (sequence of fiight segment records), MANDATORY |1
FOR DUTYFREE AND RETAIL
3 FLIGHT_NATIONALITY CHAR(S0) Y/N  Nirodnast, POVINNE PRODUTYFREE A RETAIL Nationality of a passenger, MANDATORY FOR DUTYFREE AND | CZ
RETAIL
4 FLIGHT_GENDER CHAR(10) Y/ Pohlavi zakaznika, preferovina M/F, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Gender, prefered M/F, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL |M
5 FLIGHT_NO_OF_LEGS NUMBER(Z) No  Poletsegmentt Rumber of Legs Encoded 2
6 FLIGHT_BP_ID CHAR(SO) Mo Unikitnigislo 8P Unigue boardingpass 10
7 g _ FUGHT_LEG_NO NUMBER{2) Y pofadové tislo segmenu, POVINNE FRO DUTYFREE A RETAIL Sequence number of leg, MANDATGRY FOR DUTYFREE AND 1
g% RETAIL
2 5 FUGHTPNR CHAR(10) No  PNRksd Operating carrier PR Code ABC123
) g £ FLGHT ORIGIN CHAR{20) ¥/N  phitet z destinace, POVINNE PRO DUTYFREE A REVAILL vuL
s Fram City Airport Code, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL]
10 F FUGHT_OESTIN CHAR{20) Y/N  odiet do detinace, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL PRG
To City Airport Cade, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL
u FLIGHT_CARRIER CHAR(3) Y/N dopravce, POVINNE PRG DUTYFREE A RETAIL Operating carrier Designator, MANDATORY FOR DUTYFREE AND | AC
RETAIL
12 FLIGHT_FLT_NUM CHAR{10} Y/N  Esloletu, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Fiight Number, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL 0834
1 FUGHT_FLT_DATE CHAR(1S} YN datum letu (julianské - sekvenéni Zisle dne v roce nebo ve formstu YYYYMMDD. Date of Flight {lulian Date or Date format YYYYMMDD HHMMSS), | 226
HHMMSS), POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL
14 FLIGHT_COMPARTMENT CODE  CHAR(1) VN kododdlenivletadle, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Compartment Code, MANDATORY FOR GUTYFREE AND RETAIL  |F
15 FLIGHT_SEAT_NO CHAR(10) No islo sedadia Seat Number 018
16 FLIGHT_SEQUENCE NUMBER  CHAR{10) Y/N  islo sekvence z 8P, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Check-in Sequence Number, MANDATORY FOR DUTYFREE AND | 0025
RETAIL
17 FLIGHT_PASSENGER_STATUS CHAR(L) No  Status pasaiéra Passenger Status 1
18 FLIGHT_BORDING_PASS CHAR(100) No Sini vy Reserve item for individual use |

1730435
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Pfiloha €. 10 — Stav pfedmétu najmu

Prostor slouzici podnikani: Obchodni prostor Terminal 1

| Termindl Podlazi Mistnost &. Plocha v m? uiiti
1 1 164b 432 Obchod
1] 1 164¢ 4,5 Sklad

1 ; 1 164d 2,3 Sklad
1] 1 164e 2,3 Sklad

Stavebni cast:

Prostor bude pfedavan v niZe podepsaném stavu:

obvodové stény SDK

podhled SDK
podlaha — dlazba

bezpecénostni roleta 1ks

obloZeni shopfrontu — ¢erny Lacobel

Technologicka ¢ast:

Blizsi informace — karta jednotky 164b-e

Obecné informace:

Jakékoliv dpravy obchodni jednotky, véetné instalace nového vybaveni a nabytku, musi byt prfedloZeny ke

schvaleni pronajimateli.

KaZdy projekt vestavby obchodni jednotky podléha projednani s pfisluSnym stavebnim Gfadem,
investor/nadjemce musi pozadat stavebni Gfad o vydani stanoviska ke stavbé; tzn., Ze stavebnik
(investor/najemce) musi poZadat o potfebna povoleni podle zdkona €. 183/2006 Sb., Zdkon o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon).

V pfipadé Ze nebudou realizovany prace podléhajici stavebnimu Fizeni, je nutné vypracovat a pfedat
zjednodudenou dokumentaci ke schvaleni pronajimateli. Soucasti bude architektonicka studie s pddorysem

a pohledy na provozovnu, véetné feSeni shopfrontu.
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mistnost: 164 b_e upl"esﬁéﬁi': Termindl 1
nifemce: provozovna: | byvaly Laurel
poidrni Gsek: NE - souddst poZarniho dseku obchodni 26ny
poiirniroleta: 0
SDK
5 diaZzba
bezpetnostni roleta: 1
pozndamka: :
k N R164AA
3x32
tp
provozovna
N
M
5x10
ptivod z RON 54, 4.pole LTN32B/3, kabe! CHKE-V
b zaf. €. 18

nutno zméfit mistnd

P - 806 m3/h, O - 800 m3/h

2% FCU - Frimec single

AMG1

i |vyrobee oviadate:

Frimec

vi‘konichLP:

Qch 8,5 kW, Ot 277 kW, nutno ovéfit

)

iip

J poidrni klapky:

NE

ANO

ANO

ANO

splatkova kanalizace HT 110mm, odvod kondenzatu HT 32 40mm-+kondenzalni
sifon SY(PPR 32mmI+TVICY 28mm), Ix ventil + Ix vodomeér

ANQC PER

NE

NE

instaiovan PER-linky CZ 6-14, 6-13 5 dohledem. Pred iakymkoliv zasahem do PER musi
predchazet schvaleny & odpfipominkovany projekt. Pokud je zde i komeréni rozhias
najemnce, pak LP ESY nepoZaduje ponechat.

8
8 portl na sténdch
 |gidla: 2LP/1N

_l! cel‘kgmh(\‘?-t':em;? podhiedu): |3

|nad podhledem: 1
7

pozndmka
1] najemce

LF Letisté Praha, 3. 5.
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Ptiloha €. 11 - Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluZeb

1. Zakazané zboii

1) Zbrané

a) stielné zbrané viech typl, napfiklad pistole, revolvery, pusky, brokové zbrané

b) hra¢ky napodobujici zbranég, repliky a imitace stfeinych zbrani, které mohou byt

zaméneény se skutec¢nymi zbranémi,
¢ ¢asti stielnych zbrani kromé zamétovacich dalekohledl

d) stielné zbrané na stladeny vzduch a CO2, napft. pistole, zbrané vystrelujici diabola

(peliet guns), pudky a zbrané vysttelujici kulicky (ball bearing guns)
e) signdlni zbrané a startovaci pistole
f) luky, samostfily a Sipy
g) harpuny a o$tépy
h) praky a katapulty

2) Ochromujici zafizeni

a) prostfedky zplsobujici Sok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s

elektrickym paralyzérem (stun batons)
b) zafizeni na omracovéni a zabijeni zvitat

¢) ochromujici a zneschopriujici chemické latky, plyny a spreje, naptiklad spreje s
davivymi plyny, pepfové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovani zvifat a Zivocichl
3) Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
PFedméty, jez Ize pouZit s cilem zplsobit vazné zranéni, véetné:
a) pfedméti uréenych k sekdni, napriklad seker, sekyrek a sekdckd
b) sekyrek na led a cepin(
c) holicich bfitev

d) fezdkl s ulamovaci cepelf




4)

5)

6)

e) nozl s Cepeli delsi nez 6 cm

f) ntZek s ostfim delsim neZ 6 cm méfeno od otoéného Eepu

g) vybaveni pro bojova uméni s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h) medd a Savli

Pracovni naradi

Naradi, jez Ize pouiit s cilem zpUsobit vainé zranéni nebo ohrozit bezpeénost letadla,

véetné:
a) pacidel
b)  wvrtdk{ a vrtacich hrot(, véetné pfenosnych akumulatorovych vrtadek

¢) naradi s ostfim nebo nasadou delsi nez 6 cm, které Ize pouZit jako zbraf, napfiklad

Sroubovakd a diat
d) pil, v€etné pfenosnych akumulatorovych pil
e) pajecich (letovacich) lamp
f) zafizeni k nastfelovani svornikl a nastfelovacich pistoli
Tupé pfedméty
Pfedméty, jeZ Ize pouZit k tderu s cilem zplsobit vazné zranéni, véetné:
a) basebalovych a softbalovych palek
b) obusk( nebo pendrek(, napfiklad kyjd, pendrekd a policejnich obusk(
c) vybaven( pro bojovd uméni
Vybusniny a zapalné latky a zafizeni

Vybusdniny a zapalné latky a zafizeni, jeZ je mozné poutzit s cilem zpGsobit vazné zranéni
nebo ohrozit bezpeénost letadla nebo v jejichZ piipadé se toto poufZiti jako moZné jevi,

véetné:

a) munice



7)

8)

b) rozbusek

c) detondtord a zapalnych zafizeni

d) replik nebo imitaci vybusnych zafizeni

e) min, granatad a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vybusniny
f) ohriostroj( a jinych pyrotechnickych vyrobki

g) dymovnic a koufovych patron

h) dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybusnin

Dalsi pfedméty

Daldi pfedméty, které mohou byt povaZovdny za zakazané vzhledem k povaze jejich

mozného pouZiti, napf.:
a) pouta, elektrikafské pasky, lepici pasky s vysokou pevnosti

b) nahradni struny véech typU (na struny jiz upnuté ve strunovych hudebnich nastrojich

se zakaz nevztahuje)

c) rtizné specifické nastroje a naradi

Dalsi zboii

a) cigarety

b) kosmetické ptipravky (napf. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znacek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce,

c) balené lihoviny a konzumni lih vice znaéek v tzv. multibrandové obchodni jednotce, a

d) cigarety, napiné do elektronickych cigaret, a to vice znacek v tzv. multibrandoveé
obchodni jednotce a

e) balené cukrovinky, balena ¢okolada a Cokoladové bonbony vice znadek v tzv.
multibrandové obchodni jednatce

f) periodicky tisk vydavany na Gzemi Ceské republiky (napf. noviny a &asopisy) ve
smyslu § 3 zdkona €. 46/2000 Sh., tiskového zakona, v platném znéni,

g) periodicky tisk vydavany mimo Gzemi Ceské republiky (napf. noviny a Zasopisy),

Zakazané sluzby

1)

sménarenska cinnost,



2)
3)

4)

5)
6)

Provozovani bankomatd,

Provozovani nasledujicich ¢innosti:

a) zprostfedkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobam pfi vyvozu zbo3i
podle zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znén{
pozdéjSich pfedpisd,
b) zprostfedkovani vraceni DPH fyzickym osobam za zboZi zakoupené v cizing,
c) provozovani asistencniho mista pro podavani informaci o sluZbé vraceni
DPH v Ceské republice a podavani takovych informaci tietim subjekttim,
d) vyplaceni hotovosti v CZK proti platebnim kartdm, cestovnim Sekim a
ptedplacenym kartam a

e) penéinisluzby, napf. pfijem trzeb nebo jiné hotovosti a zajisténi jejich
pfevodu na Ucet klienta, zajisténi transferu penéz,

Provozovani internetového rezervacniho systému pro sménarenskou ¢innost, ndkup a
prodej zahrani¢nich mén,

Provozovani taxi sluzby,

Provozovani sluzby ztraty a nalezy



Piloha &. 12 - Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziskd, sortiment a sluzby

I. PROCENTN SAZBY PRO VYPOZET NAJEMNEHO Z OBRATU
e

PASMA ROZDELUJICI POCET
ODBAVENYCH CESTUJCICH| ~ Sazby procent z Obratu

T1 mési¢né
L e ———
1t 0- 500000 18%
2! 500001 - 700 000 20%
3‘|____E301 a vice 22%

Ii. PROCENTNI SAZBA PRO VYPOCET NAJEMNEHO Z OBRATU Z KURZOVYCH ZISKU

.

lil. SORTIMENT ZBOZi

kosmetika Manufaktura

[

relaxaéni doplitky Manufaktura

dopliiky do domacnosti

Manufaktira

A T

10.




ZO - doplatek do MAG

tbé kladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly Smiuvni rok a cetkovou
kou Zakladniho ndjemného a Najemného z Obratu za cely Pfedmét ndjmu

uva:

mce:

hodni jednotka &.:

ner iD:

ohi:

. & N&j é Fipadné Zakladni
SMLUVYNS ROK Fakturované Né;emne'z Obratu {pFipad i

1. mésic po vyrofi Poddtku ndjmu

2.mésic po vyrofi Pogatku ndjmu

3. mésic po vyrofi Poéatku ndjmu

4.mésic po vyrodi Poatku ndjmu

5. mésic po wrofi Poéatku ndjmu

6.mésic po vyrodi Podatku ndjmu

7. mésic po vyroéi Podatku ndjmu

8.mésic po vyrodi Potatku ndjmu

9. mésic po wyrodi Podatku ndjmu

L0.mésic po vyroti Podatku néjmu

1. mésic po vyrodi Pofatku nadjmu

2. mésic po vyrofi Pofatku najmu

Cetkova suma za 12 mésici - KE
MAG bez DPH s
Doplatek do MAG bez DPH - KE
2 toho DPH - KE
m
- K&

‘egdend platba bude pfevedena na Glet Letisté Praha, a. s. u UniCredit
oro zasldni aviza: aviza@prg.aero

-azitko (podpis musi byt bud statutdrniho organu nebo zmocnéné osoby).

fe

YPraha,
h
wiza@prg.aero

si byt bud statutarniho orgénu nebo zmocnéné osoby)

Pfiloha €. 13

e e o e e e

e
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Priloha €. 14 - VIOR STRUKTURY NAJEMNEHO - Obecné

3.ROK [a.R0K

—_
NA PAY

ZAPDC]TATELNA ZME

MAG - k Wrodi Pocstks néjm de st. 4.8 Smlouvy)
jmu (dle odst. I
M ot Zatfovani |

ZAADNI NAIEMNE - SAZBAZA M" :
wm:v:émnf umoul NAJEMNE - firazeno mésizn na

mldﬂ ezl Néeminym 2 Obratu 3 Zékladnim na;emnvm 3

Staveb. dpravy

164579Ke |

18 000000 +

__|2MEsic

__|3.mEsic lamEsic

1000000 1000000 |

= s0 50
57,24 K¢ 57,24 K€
2862KE 2862KE
200000 K&

10, a" | 10,0% |
20000KE

2862 KE 20000 KE

"_4.—

0K 17138 k2|

|20o00ke |

17138 KE

_11.MESiC i
1000000 | 1000000
50| 50

57,24 k& $7,24 K¢

Staveb. Upravy Otevieni

|3.mEsic
T

(o

b4

_PLOCHA Pifwé‘ru NAINU —

1350000 | 1350000

T - = [3.mEsic |11.miEsic
oA - 1400 000 1400000 1200600
PLOCHA PREDMETU NAJMU: 11— 0L 50
(2 ZAKLADNENAJEMNE - SAZBA ZA M 57,24 KE 57,24 KE 57,23 K& 57,24 K¢ 57,24 Ké 5724 Ke |
VYPOCTENE 2AKLADNINAIEMNE - hrazena mésfiné na
O Lausaes, splitkovehio kalendafe 2862K2 | 2862KE 2862 KE | 2862KE 2862 K¢ | 2862KE
I OBRAT i 3 250000KE | 250000 KE | 250000 K¢
| (N % 5AZ6A NAEMNEHO Z OBRATU 12,0% 12.0% : 3
[\VYPOITENE NAIEMNE 7 OBRATU S 30000 KE 30000 K& 30000 KE 30000KE | 30000K: | 30000KE
| 30000k | 30000 K¢ 30000 K& 30000KZ | 30000KE | 30000K¢
[l |
|rozdil mezi Néjemmym z Qbratu 3 Zékiadnim najemnyin * 27138 K¢/ 27138KE 27138 Ké l 27138Ke| 27138kl 2713BKE|  27138KE
3.MESIC |1LmEsic |12.mEslc
PAX T 1500000 1500000 |
PLOCHA PREDMETU NAIME s 2 50 50 1
N ZARLADNI NAIEMNE - SAZBA ZA M* 57,24 K& 57,24 K& 57,24 K¢ 57,24KE | 5724 K¢
| VYPOETENE ZAKLADNT NKJEMNE - hrazeno mgsféne na
O |atae suléteovéno kalendate 28621 | 2862 K¢ 2862KE | 2862 K 2862 KE 2862K¢
O [omraT b 270000KE 270,000 KE 270 000K 270000KE | 270000KZ | 270000 K¢
vy |%5AZBA NAIEMNENOZ OBRATU 14,0% 14,0% 18,0% 14,0% 14.0%|
VYPOLTENE NAIEMNEZ OBRATU ~ 37800KE 37800 K¢ 37800KE 37800KE | 37800KE  37800KE
NATEMNE - MESIEN] Sy 37 800K¢ | 37800KeE | 37 800 KE 37800KZ | 37g00K: | 378G0KZ
¥l DOPLATEK NAJEMNEHO. NA, FAKTURY - 1
rozdfi mezi Nsjemnyin 2 Obraty 3 Ziktadnim ngiemnym 34938 KE 34938 Ke| 34938K¢] 38938KE|  3493RK¢|  34938Ke
Q¥ |3.MEsiC 4.MESIC |aumEsic  [12.mEsic
PAX. - < B 1200000,
PLOCHA PREDMETU NAIMY == 50 0. 5o 50
N [PAKLADNINAIEMNE <Sazeazast’ < ¢ 57,24 KE 57,24 k¢ 57,24 KE 57,24Ke | 57,24 K¢ 57,24
[VYPOCTENE IARLADNI NAIEMNE - hrazeno mésitni na
o zéldadé Spldthovéha kelenddfe 2862KE | 2862 KE 2862k | 2862 2862 KE 2862 K
D: LonRA 220000 K¢ 720000 KE 220000 KE 220000 KE | 220000 KE
<f 52 SAZBA NAENNEDZ OBRATO. © 10,0% 10,0% 10,0%
(VYPOLTENE NAIEMNE ZOBRATU. 22000KE | 22 060 K& 22000 Ké 22000 K& 22 000 KE
[NAIEMNE - MESIENT = . 22 000 KE 22000KE | 22000KE | 22000KE | 22000KE |  22000KE
MES ENTOOPLATEK NATMNERO NA TIRLAGE FARTORY-
rozdil ez Najemnym 2 Qbraty & Zékladnim héiemnyay 18138 KE 19138 KE 12138 KE 19138 KE 19138KE|  19138KE|  19138KE
i = MESiC |a.mésic Esic____|12.MiEsic

1350000

50 B} ]
ZAKLADNINAIEMNE - SAZBA ZAM? . 57,24 K¢ 57,24 K | 57,24 KE 57,24 K& 57,24KE * 57,24 K&
VYPOCTENE ZAKEADNINATEMNE S hcalena st |
2dklad Sgidtkového kalenda?z 2 ) __ 2862KE 2862 KE 2862Ke | & 2862KE | 2862KE 2862 Ke

OBRAT: & = 245 000 KE 245000KE | 245000KE 245000 K¢ | 245000 KE

% SAZBA NAIEMNEHOZ ORRATU, 13,0% - I 1.0 12,0% 12,0%
VYPOCTENE NAIEMNE Z DBRATI LA 39 400 K& 29200 KE | 29300 K¢ 25400 KE | 29400 KE | 29400 KE
NAJEMNE~ MESIENT. - 25 = 4 29400 K2 20 400 KE | 25400 KE 25400 Ke | 20400%¢
IMTSICIif DOPLATEK RAIEMNTHO NA TRHIAEE FARTURY: N
rozdfl mezi Najeminym 2 Obiraty 3 Zakladnim ndfemnym 26538 K& 26538 26538 KE 26 538 Ké]
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Priloha €. 15 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupt

2)

1)

l. PREAMBULE

Leti$té Praha, a.s., jako Pronajimatel, ma zajem aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho prostfedi
v prostoru mezinarodniho civilniho Letisté Vaclava Havia Praha i mimo né a prosazovat zde prvky
spoleéenské odpovédnosti. Nedilnou soucasti tohoto Usili jsou i pozadavky na Najemce, a to
zejména, ale nikoli vyluéné, v oblasti dustojnych a férovych pracovnich podminek a bezpecnosti
ochrany a zdravi p¥i praci pro zaméstnance Najemcl a v jejich dodavatelském Fetézci.

Strany prohlasuiji, jsou si védomy vlastni spolecenské odpovédnosti a chtéji postupovat v souladu
se zasadami spoleCensky odpovédného zaddvani vefejnych zakazek. Najemce se pfi plnéni
Smlouvy zavazuje plnit povinnosti uvedené v této Prfiloze €. 15 Smiouvy.

. SOULAD SE ZAKONEM

Najemce se zavazuje, Ze veskera jeho €innost bude uskutecriovana v souladu s pravnimi pfedpisy
platnymi v misté, kde je konkrétni ¢innost vykonavana.

Cinnost Najemce vyvijena na tzemi Ceské republiky bude vZdy probihat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smiuvniho poméru
zaloZzeného Smlouvou zajistit dodrzovani veSkerych pravnich pfedpist, zejména pak
pracovnépravnich (odménovani, pracovni doba, doba odpoéinku mezi smé&nami, placene
pfescasy), dale predpisi tykajicich se oblasti zaméstnanosti a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, tj. zejména zakona &. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a
Zakoniku prace, a to vici vSem osobam, které se na plnéni Smiouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli). Najemce se také zavazuje zajistit,
%e vSechny osoby, které se na pIinéni Smlouvy na strané Najemce podileji (a bez ohledu na to, zda
budou &innosti provadény Najemcem c¢i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfisludnych registrech,
jako napfiklad v registru pojisténct CSSZ, a maji pFisluéna povoleni k pobytu v CR. Najemce je
dale povinen zajistit, Ze vS8echny osoby, které se na pinéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢&innosti provadény Najemcem ¢i jeho poddodavateli) budou proSkoleny z problematiky
BOZP, a ze jsou vybaveny osobnimi ochrannymi pracovnimi prostfedky dle ucinné legislativy.

lll. FEROVE PRACOVNI PODMINKY

1) Najemce se zavazuje dodrZovat ve vztahu ke vS8em osobam, které pro né&j vykondvaji praci,
pracovnépravni pfedpisy platné v misté vykonu prace, a to v souladu s piredpisy Mezinarodni
Organizace Prace (ILO).

2) Najemce se zavazuje, Ze ve svych provozovnach zejména nepfipusti Zadnou z uvedenych praktik,
a to bez ohledu na to, zda budou ¢innosti dle Smiouvy provadény Néjemcem &i jeho poddodavateli.
a) Nelegaini zaméstnavani — Nelegalnim zaméstnavanim se rozumi zejména stav, kdy osoba,

ktera pro Najemce kona praci, nema s Najemcem uzavienou platnou smlouvu odpovidajici
vykonavané praci a/nebo stav, kdy osoba, ktera praci vykonava, nema opravnéni k pobytu na
Uzemi statu, kde praci konda, nebo nema opravnéni na lzemi daného statu danou praci
vykonavat.
b) Nucenou praci — Za nucenou nebo povinnou praci se povazuje kazda prace, ktera se na osobé
vymaha pod pohriizkou jakéhokoli trestu a/nebo ke které se osoba nenabidla dobrovolné.
Leti$td Prahg, a. s. T +420 220 111 888 Obchodnf rejstiik « Commercial Register
K letigti 1019/6 informace@prg.aero Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 14003
P.0.Box B9 information@prg.aero i€ 28244532
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c)

d)

h)

Détskou praci - Ditétem se rozumi osoba mladSi patnacti let nebo mladsi nez odpovida
minimalni vékové hranice stanovené mistnimi zakony pro vykon prace.

Obchodovani s lidmi - Obchodovanim s lidmi se rozumi najimani, pfepravovani, prevadéni,
pfechovavani nebo pfijimani osob na zakladé vyhroZovani, pouZiti sily ¢i jinych forem natlaku,
pomoci Unosu, podvodu, IZi &i zneuZiti moci nebo bezmoci osoby, pfipadné poskytovani &i
pfijimani financénich prostfedk &i jinych vyhod k ziskani souhlasu osoby, kterd ma v moci jinou
osobu s Umyslem tuto osobu vykofistovat. Za obchodovani s lidmi se dle této pfilohy povazuje
jakakoli situace, kdy Najemce nebo tfeti osoba s védomim Najemce zejména omezuje volny
pohyb pracovnikd, podmifiuje zaméstnani pfedanim dokiad( totoZnosti, cestovnich dokladd
nebo pracovnich povoleni.

Sikanu — Sikanou rozumime jakoukoli formu tzv. mobbingu & bossingu, &i jiného psychického
natlaku na pracovnika provazeného zejména pomluvami, zesmésnovanim, ponizovanim,
prehlizenim, zahanbovanim, zastraSovanim, ustrky, finanéni Gjmou, pfidélovanim prace
neodpovidajici kvalifikaci pracovnika atp.

Diskriminaci — Diskriminaci se rozumi stav, kdy s jednou osobou je zachazeno méné pfiznivym
zplsobem, nez je, bylo, nebo by bylo zachazeno s jinou osobou ve srovnatelné situaci, a to z
duvodu rasy, etnického ptvodu, narodnosti, viry nebo sv&tového nazoru, pohlavi, zdravotniho
postizeni, véku nebo sexualni orientace. Diskriminaci se rozumi rovnéz pfipady, kdy by zjevné
neutralni ustanoveni, kritérium nebo praxe uvedlo osoby na zakladé napf. jejich viry nebo
svétového nazoru, zdravotniho stavu, véku nebo sexuaini orientace do urcité nevyhody v
porovnani s jinymi osobami.

Nerovné odméfovani — Nerovnym odménovanim se rozumi situace, kdy za stejnou praci nebo
za praci stejné hodnoty nepfislusi véem zaméstnancim u zaméstnavatele stejna mzda, plat
nebo odména z dohody, a to s ohledem slozitost, odpovédnost a namahavost prace, pracovni
podminky vykonavané prace, pracovni vykonnost a vysledky prace.

Neférové odménovani — Neférovym odméfiovanim rozumime situaci, kdy za odvedenou praci
nepfislusi pracovnikovi odpovidajici odmeéna, ti. odména napf. nedosahuje minimalni mzdy,
minimalnich mzdovych tarifli, nepostacuje na pokryti zakladnich potfeb vzhledem k mistu
vykonu prace, nedosahuje standardni vySe pro obdobné prace na relevantnim trhu prace
a/nebo Najemce &i treti osoby s védomim Najemce provadi neopravnéné srazky ¢i odpocty
a/nebo nejsou pfekraCovany vyplatni terminy a/nebo Najemce jakoZto zaméstnavatel nepini
fadné a v€as povinné odvody za zaméstnance ¢i umoZfiuje obchazeni povinnosti ulozenych
zaméstnavateli prostfednictvim jinych pravnich institutl (napf. tzv. Svarcsystém).

(dale jen ,Nezadouci praktiky*), a to v jakékoli formé.

3) Najemce se nadto zavazuje proti Nezadoucim praktikam &init aktivni opatfeni, zejména se zavazuje:

a)
b)

c)

Prijmout strategii postupu proti Nezadoucim praktikdm a zavazat se k jejimu dodrzovani.
Zajistit moznost vSech osob, které pro Najemce vykonavaji jakékoli prace, hlasit jakykoli pfipad
NezZadoucich praktik.

Pravidelné $kolit osoby, které pro Najemce vykonavaji praci o povaze Nezadoucich praktik, o
tom, Ze jsou takové NezZadouci praktiky zakazany a o mozZnostech obrany pracovnikd v{gi
takovym praktikam.

Bezodkladné prezkoumat kazdy nahlaseny pfipad NeZadoucich praktik.

Nepfipustit jakoukoli formu postihu vi&i osobé&, ktera na NeZadouci praktiky upozornila, a to jak
ze strany Najemce jeho zaméstnancd, ¢i nadfizenych takové osoby.

(dale jen ,Opatieni).

4) Pokud Najemce pIni Smlouvu prostfednictvim poddodavatele, zavazuje se zajistit, Ze Opatfeni
piijme i tento poddodavatel. Za NeZadouci praktiky dle této pfilohy odpovida Najemce vaci
Pronajimateli, jako by se jich dopustil sam.

5) Najemce se dale zavazuje zajistit osobam, které pro Najemce vykonavaji praci:

LetiSté Praha, a. s.

K letigti 1019/6
P.0.Box 89
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1)

5)

6)

7)

1)
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a) Pracovni prostfedi, které je zdravé a bezpecné, tj. postupovat v souladu s normami BOZP
v misté vykonu prace, zajistit moZnost pracovnik v€as informovat o jakychkoli nebezpecich
v oblasti zdravi a bezpecCnosti prace a umoznit vasné pferuseni prace, evidovat veskeré
incidenty v oblasti BOZP a piijimat priibézné opatfeni sméfujici ke zvySovani bezpecnosti
prace, zajistovat pracovniklm co nejlepSi vybaveni a ochranné pomucky

b) Moznost neruseného sdruzovani v kolektivnich organizacich (odborech).

V. ETICKE OBCHODNIi POSTUPY

Najemce se zavazuje podnikat etickym zplsobem. Jedna &estné&, poctivé, s odpovidajici mirou
sluSnosti a neposkozuje dobré jméno Pronajimatele. PoSkozovanim dobrého jména se mysli
zejména védomé S§ifeni nepravdivych nebo zavadéjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k
zakaznikim a obchodnim partnerlim Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostfedkd a socialnich siti.

Najemce se zavazuje jednat v obchodnim vztahu s Pronajimateiem vZdy transparentné, tj. zejména
necini zadné ukony zastfené prostfednictvim tfetich osob.

Najemce poskytne, na zadost Pronajimatele, aktuaini seznam svych skuteénych majitelt a
kone&nych beneficient(.

Najemce pfi podpofe a financovani politickych stran a hnuti postupuje v souladu s pravnimi pfedpisy
a finan&ni prostfedky poskytuje vzdy prostfednictvim transparentnich G¢&tad.

Najemce se zavazuje vyhybat jakymkoliv kontaktim se zaméstnanci Pronajimatele nebo osobami
jednajicimi za Pronajimatele v situacich, které by mohly vyvolavat stfet zajmd nebo pouhé jeho
zdani.

Najemce nesmi v priibéhu obchodniho vztahu s Pronajimatelem zaméstnavat nebo jinak smiuvné
zavazovat zaméstnance Pronajimatele, ani jim vyplacet bezdlvodné finanéni odmény nebo
poskytovat dary a odmény nefinanéni povahy, pokud neni ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Za
pfipustné dary se povazuje poskytnuti drobného pohosténi a symbolickych dar(, napf.
propagacnich pfedmétl obchodniho partnera. Nepfipustné jsou takové dary nebo odmény, jeZ jsou
zpUsobilé vyvolat nepatficny vliv, stfet zajmd nebo v krajnim p¥ipadé korupci, nebo jejich pouhé
zdani. Poskytovani darG a pohosténi je nepfijatelné v situacich pfi rozhodovani o stanoveni
podminek zakazky, vybéru obchodniho partnera a nasledného jednani v otdzkach smluvniho
vztahu.

Je-li Najemce nebo statutarni organ Najemce nebo jeho €len v rodinném nebo obdobném vztahu
nebo v jiném vztahu (nap¥. vztah osobni, pracovni povahy) k zaméstnanci Pronajimatele nebo
k osobé jednajici za Pronajimatele, ktery by mohl pfedstavovat stfet zajmu nebo jeho zdani, nebo
u néjz Ize predpokladat, Ze mize ovlivnit prava a povinnosti plynouci ze Smlouvy, je N&jemce
povinen tuto skutecnost Pronajimateli oznamit prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve
Smlouve, a v pfipadé, Ze v popsaném vztahu k Najemci bude pravé kontaktni osoba Pronajimatele,
pak prostiednictvim kteréhokoli élena statutarniho organu Pronajimatele.

V. KONTROLY ORGANU STATNi SPRAVY

Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti s &innosti
Najemce na Letisti Vaclava Havla Praha zahajena kontrola ze strany organu statni spravy, ktera by
se mohla dotykat pfedmétu této Prilohy ¢. 15 Smlouvy. Najemce je nasledné povinen i bez vyZadani
poskytnout Pronajimateli vysledky takové kontroly.

Leti§té Praha, a. s. T+420220 111 888 Obchodni rejstiik « Commercial Register
K letigti 1019/6 informace@prg.aen Méastsky soud v Praze oddil B, vieZka 14003
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VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

Bude-li Najemci pravomocné uloZena sankce ze strany organu statni spravy za jednani / opomenuti
Najemce, které je vrozporu s &l . a/mebo €L Il a/nebo ¢&l. IV. této Pfilohy & 15 Smiouvy
v souvislosti s jeho &innosti na Letisti Vaclava Havla Praha, je o tom Najemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Zze vici nému ¢i jeho poddodavateli bylo organem
vefejné moci {zejména Statnim Ufadem inspekce prace &i oblastnimi inspektoraty, Krajskou
hygienickou stanici apod.) zahajeno Ffizeni pro poruSeni pravnich pfedpisd, jichZ se dotyka ujednani
v odst. 2 tohoto &lanku této Pfilohy ¢. 15 Smlouvy, a k némuz doslo pfi pInéni Smlouvy nebo v
souvislosti s nim, a to nejpozd8ji do 10 dnl od doru¢eni oznameni o zahajeni fizeni. Soucasti
oznameni Najemce bude téz informace o datu doru€eni oznameni o zahajeni Fizeni. Najemce je
povinen i bez vyzadani pfedat Pronajimateli kopii pravomocného rozhodnuti, jimz se fizeni ve véci
dle pfedchoziho odstavce tohoto Clanku konéi.

KONTROLA PRONAJIMATELE

Najemce souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce kontrolni ¢innost v oblasti
férovych pracovnich podminek, spo€ivajici zejména v ziskavani informaci z vefejn& dostupnych
zdroju, pfipadné rozhovory se zaméstnanci Najemce &i jeho poddodavateli a zjiStovat informace
rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, tj. vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

Kontrolu provadi zaméstnanec Pronajimatele nebo tfeti osoba povéfena k tomu Pronajimatelem.

Najemce je na zakladé Smlouvy a této pfilohy povinen poskytnout soucinnost k provedeni kontroly,
a to zejména:

a) dolozit na vyzadani Pronajimatele zplsob, kterym je zajisténo provadéni Opatreni,
b) Dolozit a vysvétlit na vyzadani Pronajimatele pfipadné daldi postupy, jimiz Najemce brani
NeZadoucim praktikam.

NAPRAVNA OPATRENI

Vznikne-li na strané Pronajimatele diivodné podezfeni nebo obdrZi-li Pronajimatel podnét, Ze na
strané Najemce mohlo dojit k poruseni &l. Il a/nebo &l. tit a/nebo &l. V. této Pfilohy &. 15 Smiouvy,
je Pronajimatel opravnén Zadat od Najemce vysvétleni, pfipadné predloZzeni dikazi, které
informace uvedené ve vysvétleni Najemce dostateCné prokazuji; Najemce je povinen je
Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém pFipadé rovnéz opravnén svolat jednani se
zastupci Najemce o zplsobu a terminu odstranéni nedostatk( (déle jen ,Napravna opatfeni®) a
Najemce je povinen se takového jednani zi&astnit. '

V rdmci Napravnych opatfeni bude rovnéz dohodnut zplsob, kterym se zavedeni Napravnych
opatfeni a jejich ucinnost budou kontrolovat.
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