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Najemni smiouva
NS/OMM-0310/2017
Pronajimatel: Mésto Jaromér
nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromér,
ICO: 00272728, DIC: CZ00272728
Bankovni spojeni: KB a.s., pobocka Jaromér
Cislo Gétu: 9005-820551/0100

Zastoupené Ing. Jifim Klepsou, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Néjemce: Cerny Seed s.r.o.
Sidlo: Husova 139, Prazské Predmésti, 551 01 Jaromér
ICO: 04431049, DIC: CZ04431049 — platce DPH
Bankovni spojeni: I
Cislo uétu: NG
Telefon: + NG

Zastoupena PhDr. Janem Cernym, jednatelem

(dale jen ,najemce®)
spolecné dale jen ,smluvni strany*

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob¢. zak.”) tuto najemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®):

Cl. 1. Prohlaseni stran
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovité véci:

- Pozemkové parcely parcelni €. 3015/5, v obci Jaroméf, vyméra 2.764 m?, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvori, jejiz soucCasti je stavba, typ stavby:
rodinny dim, zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralniho pracovisté Nachod, pro katastralni Gzemi
Jaromer.

- Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani ¢ast nebytovych
prostor v 1.NP budovy €. p. 83, Narodni ul., Jaromérf o celkové vyméie 57
m?.Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je vyznadeno v pfiloze &. 1 této
smlouvy. Pronajimatel ma tyto prostory oznaceny pro své ucely evidentnim
Cislem 912.

(dale jen souhrnné jako ,pfedmét najmu*)
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Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpusobily k uzivani obvyklym zplsobem.
Pfedmétu ngjmu je zejména mozneé vyuZzit jako skladovaci prostory, popf. jinak s tim, ze
najemce zajisti vlastnim nakladem zménu stavebné technického ucelu prostor. Pronajimatel
preda najemci pfedmét pronajmu v den ucinnosti této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Zze se s pravnim i skuteCnym stavem pfedmétu najmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

CL. Il. Pfedmét smlouvy

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci predmét ngjmu k do¢asnému
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech najemné.

Ugelem najmu je vyuziti predmétu najmu jako skladovaci prostory osiv.

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Po skon€eni najmu je najemce povinen
pfedmét najmu opustit bez naroku na jakoukoli nahradu.

Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu dne 1. 6. 2017. O pfedani pfedmétu najmu
bude sepsan predavaci protokol, jehoZz spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce
pronajimatele a najemce.

CL. lll. Prava a povinnosti

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu obvyklym zpUsobem jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby byl zpusobily
k fadnému uzivani.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v pfedmétu najmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad ramec najemného povinen platit naklady spojené
s béznou udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu najmu ve smyslu § 1, 2, 3, 4 a 5 nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
$ uzivanim bytu v platném znéni.

Po dobu najmu provadi najemce uklid pfedmétu najmu i uklid plochy bezprostfedné pied
pfedmétem najmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finanéni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen dodrZovat bezpeénostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajistovat pravidelné revize.

Najemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich pfistroju a
na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci pozarni ochrany dolozi. K tomu mu pronajimatel
poskytne nezbytnou soucinnost.
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Najemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v Pfedmétu najmu v
souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpeéi a
zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci
pravo, tedy zejména uzavfit podnajemni smlouvu.

Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu najmu, ktera ma byt delSi nez dva
meésice, i 0 tom, Ze mu pfedmét najmu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to v€as
pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do pfedmétu najmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za zadné Skody na vé&cech umisténych v pfedmétu najmu a za
Skody vzniklé jednanim tfetich osob.

CI. IV. Najemné a platby

Najemné je najemce povinen platit rocné ve vysi 11.108,00 K& (slovy: jedenact tisic jedno
sto osm korun €eskych) plus pfislusna sazba DPH podle § 56 a odst. 4 zakona €. 235/2004
Sb., o DPH, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemné za Pfedmét najmu bude najemcem pronajimateli hrazeno vzdy &tvrtletné ve vysSi
2.777,00 K& plus pfislusna sazba DPH. Uhradu najemného bude najemce provadét na
zakladé pronajimatelem vystaveného splatkového kalendare, dafiového dokladu (dale jen
splatkovy kalendar), s DUZP a s terminy splatnosti v ném uvedenych (do 15. dne pfislusného
&tvrtleti). Uhrada najemného bude provedena bezhotovostnim pfevodem na udet
pronajimatele vedeného u Komercni banky a.s., pobocka Jaromér Ccislo uctu 9005-
820551/0100, variabilni symbol podle splatkového kalendare pfislusného kalendarniho roku,
specificky symbol 3613285. Splatkovy kalendar - dafovy doklad €. 1706121914 na obdobi
od 1. 6. 2017 do 30. 06. 2017, kdy pomérna ¢ast najemneho €ini 926,00 K& plus pfislusna
sazba DPH spolu se Splatkovym kalendafem — dafiovym dokladem €. 1712121915 na obdobi
od 1. 7. 2017 do 31. 12. 2017, kdy Ctvrtletni pfedpis najemného Cini 2.777,00 K& plus
pfislusna sazba DPH, budou pfedany pfi podpisu smlouvy, coZ najemce podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje. DalSi splatkovy kalendar bude vystaven vzdy na obdobi od 1. 1.
do 31. 12. pfislusného kalendainiho roku, pficemz to neni divod k uzavfeni dodatku k této
smlouvé. Pronajimatel se zavazuje dorucit najemci splatkovy kalendaf na nasledujici
kalendaini rok nejpozdéji v mésici prosinci stavajiciho kalendarniho roku.

Najemce se zavazuje hradit vyuctovatelné pausaly (zalohy) za sluzby nasledovné:

a) teplo 18.120,00 K& / ro¢né plus prislusna sazba DPH, Ctvrtletné pak 4.530,00 K& plus
prislusna sazba DPH,

b) studena voda 416,00 K&/ ro¢né plus pfislusna sazba DPH, Ctvrtletné pak 104,00 K¢ plus
prislusna sazba DPH,

c) elektricka energie 120,00 K& / ro¢né plus pfislusna sazba DPH, Ctvrtletné pak 30,00 K&
plus pfislusna sazba DPH,

d) pomérnou &ast nakladd na srazkovou vodu 2.464,00 K& / roéné plus pfislusna sazba
DPH, &tvrtletné pak 616,00 K¢ plus pfislusna sazba DPH.

Pomérna ¢ast vyuctovatelnych pausalu (zaloh) pro obdobi od 1. 6. 2017 do 30. 6. 2017:
a) teplo 1.510,00 K¢ plus prislusna sazba DPH,
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b) studena voda 35,00 K¢ K¢ plus pfislusna sazba DPH,
c) elektricka energie 10,00 K¢ plus pfislusna sazba DPH
d) pomérna ¢ast nakladd na srazkovou vodu 205,00 K¢ plus pfislusna sazba DPH

Ctvrtletni uhradu vyGétovatelnych pausall v celkové &astce 5.280,00 K& plus pfislusné sazby
DPH, bude najemce provadét na zakladé pronajimatelem vystaveného platebniho kalendare
- danového dokladu (dale jen platebni kalendai) s DUZP a sterminy splatnosti v ném
uvedenych. Platebni kalendar — dafiovy doklad ¢.1706121914 na obdobi od 1. 6. 2017 do
30. 6. 2017, kdy pomérna €ast vyuctovatelnych nakladud ¢ini 1.760,00 K& plus pFislusné sazby
DPH spolu s Platebnim kalendarem — darfiovym dokladem &. 1712121915 na obdobi od 1. 7.
2017 do 31. 12. 2017, kdy ctvrtletni pfedpis vyuctovatelnych pausalld €ini 5.280,00 K¢ plus
pfislusné sazby DPH, budou pfedany pfi podpisu najemni smlouvy, coZ najemce podpisem
této smlouvy vyslovné potvrzuje. Platebni kalendar bude vystaven vzdy na obdobi od 1. 1.
do 31. 12. pfislusného kalendainiho roku, pficemz to neni divod k uzavreni dodatku k této
smlouvé. Pronajimatel se zavazuje doru€it najemci platebni kalendaf na nasledujici
kalendaini rok do 15 prosince stavajiciho kalendarniho roku. Dale bude platebni kalendar
ménén i v pfipadé zmeény predpisu v souladu s ¢l. IV smlouvy a nasledné bude najemci
dorucen, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi a podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje.

Na zakladé zjisténi skutecné spotieby vyuctovatelnych pausald bude provedeno roc¢ni
vyuctovani, kde DUZP bude datum zjisténi skutecnych nakladu, k tomuto datu bude vystaven
danovy doklad se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.

Pronajimatel ma pravo zménit v priibéhu roku pfislusny mési¢ni vyuctovatelny pausal v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo dalSich opravnénych divodd, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby. Najemce je povinen zménény mésicni vyuctovatelny pausal platit od
prvniho dne pfislusného kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného
oddvodnéného oznameni nové vyse prislusného vyuctovatelného pausalu.

Pokud dojde ke zméné vySe najmu v prabéhu kalendafniho mésice, najemce plati ngjemné
v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poétu dnl trvani doby najmu
v daném kalendarnim mésici

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s placenim najmu za pfedmét pronajmu ma pronajimatel narok na urok
z prodleni ve vySi platnych pravnich predpisa.

. Zvy8ovani najemného se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy v dobé jeho zvySovani.

Cl. V. Skonéeni najmu

Najem Ize vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s tfimési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni
doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd byla
doru€ena pisemnou formou druhé strané.

Ve vypovédi dle pfedchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji dlvod; smluvni strany
se dohodly, ze ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢&. zak. se nepouzije.

V pfipadé vypovézeni najmu pro hrubé poruSeni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
najemce smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruceni, tedy
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bez vypovédni doby. Hrubym porusenim povinnosti mize byt zejména v€éasné neuhrazeni
plné vySe najemného, plateb za energie a sluzby nebo vyuZivani pfedmétu ngjmu k jinému
ucelu, nez ktery byl sjednan v této smlouvé.

Najemce je povinen po ukonCeni najemniho vztahu vratit pronajimateli pfedmét najmu v
pUvodnim stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, predmét najmu
bude pfedan vyklizeny a v pfipadé budov nové vybileny.

O vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz ucastnici zhodnoti stav
pfedavaného pfedmétu najmu a posoudi splnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce
smlouvy. Pfedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a najemce.

Cl. VI. Zavéreéna ujednani

V pfipadé doruCovani je doruCujici smluvni strana povinna dorucit zasilku druhé strané
osobné pisemné, popf. doporu¢ené pisemné na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li mozné zasilku dorudit, je zasilka
povazovana za doru¢enou téz uplynutim ulozni doby u poskytovatele postovnich sluzeb,
pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji doru€eni, bude-li adresat
na uvedené adrese neznamy.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky, pfedevSim pak ob&anskym zakonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vdemi smluvnimi stranami a uc€innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace najemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich Udaju pronajimatelem pro ucely najmu.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany prohlasuiji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a
smlouvu neuzavrely v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji
své podpisy.

Najemce souhlasi se zvefejnénim plného znéni této najemni smlouvy, jejich pfiloh a
pfipadnych dodatkdl prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zak.
€. 340/2015 Sb., o registru smluv, v plathém znéni. Zvefejnéni provede vyhradné
pronajimatel.

Uzavieni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jaromér na své schizi dne 31. 5. 2017
usnesenim ¢. 0800-21-2017-OMM-RM nadpolovi¢ni vétSinou vSech ¢lenu rady mésta.

Zamér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnu pred
rozhodnutim v radé mésta vyvéSenim na ufedni desce. Zamér byl zvefejnén od 21. 4. 2017
do 9. 5. 2017.
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11. Nedilnou soucasti smlouvy je:
Priloha €. 1 - Situacni planek s vyznacenim pronajatych prostor

V Jaroméfi dne 1. 6. 2017 V Jaroméfi dne 1. 6. 2017

Ing. Jifi Klepsa, starosta PhDr. Jan Cerny, jednatel
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