
SMLOUVA O PODNÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ 
dle ustanovení § 2 2 1 5 a § 2 3 0 2 a n . zákona č. 8 9 / 2 0 1 2 Sb., občanský zákoník 

Vysoká škola uměleckoprůmyslová v Praze 
nám. Jana P a l a c h a 8 0 , P r a h a , PSČ 1 1 6 9 3 
IČ 6 0 4 6 1 0 7 1 
DIČ C Z 6 0 4 6 1 0 7 1 

č. ú.: 1 9 - 5 5 9 9 8 1 0 2 4 7 / 0 1 0 0 

Zastoupená M g r . P e t r e m P e l c l e m , k v e s t o r e m 

n a straně jedné (dále též „Podnájemce") 

a 
Prof Milena Dopitová 
N a r . 2 5 . 1 0 . 1 9 6 3 
B y t e m S c h n i r c h o v a 3 0 , P r a h a 7 , 1 7 0 0 0 
e - m a i l : m . d o p i t o v a @ e m a i l . c z  
t e l e f o n 7 3 9 0 5 1 5 8 4 
č.ú. 1 2 2 8 2 9 4 0 0 3 / 0 8 0 0 

n a straně druhé (dále též „Další podnájemce") 

(dále společně též „Smluvní strany") 

uzavírají níže uvedeného d n e , měsíce a r o k u t u t o 

SMLOUVU O PODNÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ 
(dále j e n „Smlouva"): 

I. 

Předmět Smlouvy 

1.1 Předmětem této S m l o u v y j e podnájem části skladových p r o s t o r , nacházejících se n a adrese K 
Žižkovu 6 4 0 / 9 , 1 9 0 0 0 P r a h a 9 , k nímž má Podnájemce užívací právo n a základě s m l o u v y o 
podnájmu z e d n e 1 8 . 1 0 . 2 0 1 9 . 

1.2 Předmětem podnájmu j e část skladových p r o s t o r o výměře 72 m2, sestávající z e d v o u 
samostatných místností propojených spojovacími dveřmi, z nichž každá má výměru 3 6 m 2 . 

mailto:m.dopitova@email.cz


1.3 Podnájemce prohlašuje, že získal s o u h l a s Nájemce s přenecháním této částí p r o s t o r k užívání 
Dalšímu podnájemci, a t o v s o u l a d u s ustanovením čl. 5 .2 s m l o u v y o podnájmu. 

1.4 Předmět podnájmu v s o u l a d u s t o u t o S m l o u v o u Podnájemce přenechává Dalšímu podnájemci 
z a účelem skladování materiálu a provozování ateliérů, a t o způsobem řádným a obvyklým při 
dodržování požárních a obecně platných bezpečnostních předpisů. 

1.5 O odevzdání a převzetí předmětu podnájmu sepíší smluvní s t r a n y p r o t o k o l , v e kterém bude 
m i m o jiné u v e d e n s tav odevzdání p r o s t o r u , popř. p o p i s technických v a d nebránících užívání 
věci, s e z n a m předaných klíčů, včetně dalšího. 

n . 
Doba podnájmu 

2 . 1 T a t o S m l o u v a se uzavírá n a d o b u neurčitou o d 1 .3 .2023 . 

2 . 2 D o b a trvání této S m l o u v y j e závislá n a trvání s m l o u v y o podnájmu z e d n e 2 1 . 2 . 2 0 2 3 , n a jejímž 
základě má Podnájemce užívací právo k předmětu podnájmu. Podnájemce se z a v a z u j e oznámit 
Dalšímu podnájemci minimálně s 3měsíčním předstihem svůj záměr s m l o u v u o podnájmu ze 
dne 2 1 . 2 . 2 0 2 3 ukončit výpovědí. Podnájemce se rovněž z a v a z u j e oznámit Dalšímu podnájemci 
beze zbytečného o d k l a d u doručení m u výpovědi s m l o u v y o podnájmu ze d n e 2 1 . 2 . 2 0 2 3 ze 
s t r a n y Nájemce. 

2 .3 Další podnájemce výslovně prohlašuje, že j e srozuměn s tím, že trvání s m l o u v y o podnájmu ze 
d n e 2 1 . 2 . 2 0 2 3 může být ukončeno i j i n a k než výpovědí Podnájemce či Nájemce. Podnájemce 
se z a v a z u j e i n f o r m o v a t Dalšího podnájemce o takovém ukončení trvání s m l o u v y o podnájmu 
ze d n e 2 1 . 2 . 2 0 2 3 a t o beze zbytečného o d k l a d u . 

2 . 4 Smluvní s t r a n y se d o h o d l y n a t o m , že nájemní s m l o u v u l z e ukončit k d y k o l i v písemnou 
výpovědí Podnájemce či Dalšího podnájemce bez udání důvodu. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce 
a počíná běžet první d e n měsíce následujícího p o doručení takové výpovědi druhé smluvní 
straně. 

2 .5 Podnájemce má právo t u t o S m l o u v u vypovědět s okamžitou účinností v případě že Další 
podnájemce hrubě poruší své p o v i n n o s t i vůči Podnájemci, zejména tím, že přestože j e j 
Podnájemce v y z v a l písemnou f o r m o u ( d o p i s , e - m a i l či datová zpráva) k nápravě, užívá Další 
podnájemce věc takovým způsobem, že se opotřebovává n a d míru přiměřenou o k o l n o s t e m n e b o 
že hrozí zničení věci n e b o j e v prodlení s placením nájemného n e b o služeb spojených s užíváním 
p r o s t o r u sloužícího k podnikání a nezaplatí-li nájemné či služby s nájmem spojené a n i do 
s p l a t n o s t i příštího nájemného. V těchto případech má Podnájemce právo podnájem vypovědět 
bez výpovědní d o b y a t a t o výpověď musí být odůvodněna. 

2 . 6 Při skončení podnájmu odevzdá Další podnájemce Podnájemci p r o s t o r y v takovém s t a v u , v 
jakém b y l y při převzetí, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. 

111. 



Cena za podnájem 

3 .1 Z a období o d e d n e účinnosti této S m l o u v y a d o 3 1 . 1 2 . 2 0 2 3 činí měsíčné nájemné 5 7 6 0 , - Kč 
b e z D P H , což odpovídá ceně podnájmu Podnájemce d l e s m l o u v y o podnájmu z e dne 2 1 . 2 . 2 0 2 3 , 
t j . 8 0 , - Kč/m2 z a měsíc. T a t o částka j e splatná vždy d o 1 0 . d n e každého předcházejícího 
kalendářního měsíce n a účet Podnájemce č. 1 9 - 5 5 9 9 8 1 0 2 4 7 / 0 1 0 0 vedený u bankovní i n s t i t u c e 
Komerční b a n k a a.s. V případě prodlení s placením c e n y podnájmu j e Další podnájemce 
p o v i n e n z a p l a t i t Podnájemci úrok z prodlení z dlužné částky, a t o v zákonné výši d l e Nařízení 
vlády č. 3 5 1 / 2 0 1 3 Sb . , kterým se určuje výše úroků z prodlení a další. D a t u m uskutečnění 
zdanitelného plnění se s t a n o v u j e n a 1 . d e n v měsíci s p l a t n o s t i té které f a k t u r y z a užívání 
nebytových p r o s t o r . 

3 .2 K ceně podnájmu se přičítá t z v . A D D O N , v e výši 5 7 6 , - Kč b e z D P H , který z a h r n u j e náklady 
p r o v o z u areálu j a k o střežení společných p r o s t o r , zajištění úklidu a údržby společných částí v 
areálu, elektřina v e společných částech, spotřebu v o d y , l i k v i d a c i odpadků, a td . 

3.3 V ceně podnájmu není z a h r n u t a úhrada nákladu z a dodávku elektřiny. Úhradu z a dodávku p l y n u 
a elektřiny sjednávají Smluvní s t r a n y paušální měsíční částkou v e výši 2 8 8 0 , - Kč bez D P H . 
T a k t o stanovená částka j e u v e d e n a b e z D P H , její úhrada b u d e fakturována s D P H v e výši 
základní sazby , která činí v době uzavření s m l o u v y 2 1 % . T a t o částka j e splatná společně s c e n o u 
podnájmu v e lhůtě d l e čl. 3 . 2 této S m l o u v y . 

3 .4 N a své náklady b u d e Další podnájemce h r a d i t běžnou údržbu s p o j e n o u s užíváním předmětu 
podnájmu (úklid užívaných p r o s t o r kanceláří i c h o d e b , výměny žárovek, zářivek, o d v o z 
obalového materiálu, zasklívání skleněných výplní o k e n či dveří poškozených podnájemcem či 
v důsledku činnosti podnájemce e v . zřízení poplašného zařízení a p o d . ) . 

3.5 Nájemné, A D D - O N a média p o d l e článků 3 . 1 , 3 .2 a 3 .3 této s m l o u v y j s o u zajištěny p r o t i i n f l a c i 
pevně stanoveným ročním zvýšením (indexací) d l e I n d e x u spotřebitelských c e n vyhlašovaným 
Českým statistickým úřadem z a předchozích dvanáct měsíců. K e zvyšování b u d e docházet vždy 
s účinností o d 1 . 1 . příslušného kalendářního r o k u počínaje d a t e m 0 1 . 0 1 . 2 0 2 4 . 

I V . 

Peněžitá jistota 

4 . 1 Při p o d p i s u s m l o u v y j e Další podnájemce p o v i n e n složit Podnájemci n a účet Podnájemce č. 1 9 -
5 5 9 9 8 1 0 2 4 7 / 0 1 0 0 vedený u bankovní i n s t i t u c e Komerční b a n k a a.s. peněžitou j i s t o t u t z v . k a u c i 
v e výši 1 měsíční c e n y podnájmu. V daném případě k a u c e j e tvořena částkou v e výši 1 0 . 0 0 0 , -
Kč. T u t o peněžitou j i s t o t u j e Podnájemce oprávněn použít n a úhradu nezaplaceného nájemného 
n e b o též n a úhradu pohledávek z a plnění poskytovaná v s o u v i s l o s t i s podnájmem, jakož i 
pohledávek z t i t u l u náhrady škody způsobené n a předmětu podnájmu či jejího vybavení, z a níž 
odpovídá Další podnájemce, jakož i jiných závazků Dalšího podnájemce vzniklých v s o u v i s l o s t i 
s podnájmem d l e této s m l o u v y . 

4 . 2 Další podnájemce dává p o d p i s e m této s m l o u v y výslovný s o u h l a s k čerpání peněžité j i s t o t y 
Podnájemcem v těchto případech příp. k započtení takových pohledávek p r o t i pohledávce n a 
vrácení peněžité j i s t o t y při skončení podnájmu. 



4.3 Další podnájemce j e p o v i n e n n a výzvu Podnájemce t u t o j i s t o t u d o p l n i t d o její původní výše, 
p o k u d došlo k čerpání peněžité j i s t o t y d l e čl. 5.5 této S m l o u v y . 

4 . 4 Podnájemce se z a v a z u j e , že p o skončení podnájmu vyplatí Dalšímu podnájemci výše u v e d e n o u 
peněžitou j i s t o t u , p o k u d n e d o j d e k jejímu vyčerpání z důvodů uvedených výše, případně bude 
Dalšímu podnájemci v y p l a c e n příslušný zůstatek peněžité j i s t o t y . Podnájemce j e p o v i n e n 
peněžitou j i s t o t u vyúčtovat nejpozději d o třiceti dnů p o ukončení podnájmu a předání 
vyklizeného p r o s t o r u Podnájemci. 

V . 

Ostatní ujednání 

5.1 Další podnájemce se z a v a z u j e z a j i s t i t v předmětu podnájmu p o v i n n o s t i vyplývající ze zákona 
o požární ochraně, jedná se z e j m . o : 

zajištění školení svých pracovníků I . - I I I . Stupeň 
zajištění preventivních požárních hlídek 
zajištění hasicích přístrojů, vč. j e j i c h revizí 

5.2 Další podnájemce není oprávněn užívané p r o s t o r y n e b o j e j i c h část přenechat d o užívání třetí 
osobě. 

5.3 Další podnájemce má právo provést změnu či stavební úpravu p r o s t o r j e n s předchozím 
písemným s o u h l a s e m Podnájemce (nejedná se o práce běžné údržby). Schválenou změnu či 
úpravu provádí Další podnájemce n a svůj náklad. 

5 .4 P r o v e d e - l i Další podnájemce změnu p r o s t o r b e z s o u h l a s u Podnájemce, u v e d e p r o s t o r y d o 
původního s t a v u , j a k m i l e o t o Podnájemce písemnou f o r m o u požádá, nejpozději však při 
skončení podnájmu. N e u v e d e - l i Další podnájemce n a písemnou žádost Podnájemce p r o s t o r y d o 
původního s t a v u , může Podnájemce podnájem vypovědět b e z výpovědní d o b y . 

5.5 Podnájemce neodpovídá z a škody, které n a s t a n o u v užívaných prostorách, a které vyplývají 
z činností Dalšího podnájemce n e b o j e h o p r o v o z u . Podnájemce též neodpovídá z a škody 
způsobené odcizením, ztrátou n e b o poškozením, které n a s t a n o u v užívaných prostorách v l i v e m 
třetích o s o b . T o t o platí i v případě škod n a zdraví či životě. 

5.6 Další podnájemce odpovídá Podnájemci z a škody, které v z n i k n o u z p o v a h y j e h o činnosti n e b o 
p r o v o z u , j a k n a o b j e k t u j a k o c e l k u , t a k v užívaných prostorách. 

5 .7 Další podnájemce s i n a vlastní náklady zajišťuje pojištění zboží a nese zákonnou odpovědnost 
z a vzniklé škody. Další podnájemce j e p o v i n e n p o j i s t i t s i svůj m a j e t e k (zásoby, vybavení) a 
s jednat s i pojištění odpovědnosti z a újmu s doporučeným l i m i t e m m i n . 2 m i l . Kč. 

5.8 Podnájemce má právo n a úhradu pohledávek vůči Dalšímu podnájemci zadržet movité věci, 
které má Další podnájemce v předmětu podnájmu. 

5.9 L z e - l i se důvodně domnívat, že podnájem skončil, aniž Další podnájemce předmětné p r o s t o r y 
v y k l i d i l , j e Podnájemce oprávněn t y t o p r o s t o r y v y k l i d i t a věci náležející Dalšímu podnájemci 
u s k l a d n i t n a náklady a r i z i k o podnájemce. Nepřevezme-li Další podnájemce t y t o věci bez 
zbytečného o d k l a d u p o předchozím upozornění Podnájemce, vzniká Podnájemci právo 



uskladněné věci zpeněžit, případně n e c h a t z l i k v i d o v a t . Výtěžek zpeněžení uskladněných věcí 
j e Podnájemce oprávněn použít n a úhradu veškerých splatných pohledávek, které vůči Dalšímu 
podnájemci z t i t u l u této s m l o u v y má, přičemž zůstatek j e p o v i n e n Dalšímu podnájemci bez 
zbytečného o d k l a d u p o provedení vyúčtování vrátit. 

5 . 1 0 Smluvní s t r a n y se d o h o d l y , že Další podnájemce nesmí v předmětu podnájmu s k l a d o v a t 
p n e u m a t i k y n e b o jakýkoliv jiný odpadní materiál. V případě porušení t o h o t o ustanovení ze 
s t r a n y Dalšího podnájemce, j e Podnájemce oprávněn t u t o nájemní s m l o u v u vypovědět. 
Výpovědní lhůta v takovém případě činí 1 měsíc. 

VI. 

Závěrečná ustanovení 

6 . 1 . Otázky t o u t o s m l o u v o u výslovně neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy ČR, 
z e j m . ustanoveními § 2 2 0 1 a násl. zák. č. 8 9 / 2 0 1 2 Sb . , občanský zákoník. 

6 . 2 . Změny či d o d a t k y této s m l o u v y m o h o u být p r o v e d e n y p o u z e písemně, se s o u h l a s e m o b o u 
Smluvních s t r an . 

6 .3 . Další podnájemce tímto be re n a vědomí upozornění Podnájemce, že v předmětu podnájmu není 
p r o v e d e n a v e l e k t r o i n s t a l a c i o c h r a n a p r o t i nadproudům v e s m y s l u ČSN 3 3 2 0 0 0 - 4 - 4 3 p r o 
počítačovou t e c h n i k u . 

6 .4 . Další podnájemce j e p o v i n e n s i při užívání předmětu nájmu vždy počínat t a k , a b y svým 
jednáním nezpůsobil j a k o u k o l i v škodu n a předmětu nájmu, j e h o vybavení n e b o n a jiných 
částech b u d o v y . Další podnájemce j e p o v i n e n svým nákladem o d s t r a n i t veškerá poškození a 
závady, které při užívání n a předmětu nájmu, j e h o vybavení n e b o jiných částech b u d o v y 
způsobil, případně n a h r a d i t Podnájemci veškeré škody, které n a předmětu nájmu, j e h o vybavení 
n e b o jiných částech b u d o v y v z n i k l y , a t o nezávisle n a t o m , z d a t y t o b y l y způsobeny Dalším 
podnájemcem, o s o b a m i , které předmět nájmu společně s Dalším podnájemcem užívají, či 
dalšími o s o b a m i , kterým b y l d o předmětu nájmu n e b o b u d o v y Dalším podnájemcem umožněn 
přístup. 

6 .5 . T a t o s m l o u v a j e v y h o t o v e n a v e d v o u exemplářích s platností originálu, přičemž každá ze 
Smluvních s t r a n obdrží p o j e d n o m vyhotovení. 

6 .6 . Smluvní s t r a n y prohlašují, že t a t o s m l o u v a j e výrazem j e j i c h pravé a svobodné vůle, učiněným 
n i k o l i v tísni z a nápadně nevýhodných podmínek. Smluvní s t r a n y s m l o u v u přečetly, s jejím 
o b s a h e m souhlasí a n a důkaz t o h o připojují vlastnoruční p o d p i s y . 

Kontaktní oprávněná o s o b a Podnájemce: (jméno, e - m a i l , t e l e f o n ) : 
Mgr. Petr Pekl, petr.pelcl@umprum.cz, 2 5 1 0 9 8 2 8 0 ; 725 800 820 
Matouš Novák, matous.novaktrfumprum.cz, 2 5 1 0 9 8 2 0 6 , 739 274 367 

Kontaktní oprávněná o s o b a Dalšího podnájemce (jméno, e - m a i l , t e l e f o n ) : 
v i z kontaktní údaje v záhlaví s m l o u v y 

mailto:petr.pelcl@umprum.cz
http://matous.novaktrfumprum.cz



