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Zadani investora bylo pfipraveno na zakladé Smérnice pro vytvofeni zadani investora pro
meéstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy byla schvalena Usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢.
1192 ze dne 24. 5. 2021
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1 Predmet a cile projektu

Na zakladé tohoto zadani bude zpracovan architektonicky navrh bytového souboru s najemni byty v lokalité
nazyvané Jalovy Dvlr na pozemcich parc. €. 3129/1, 3129/2 a 3129/3 v katastralnim uzemi Kré. Domy s najemnimi
byty navazou na okolni strukturu LibuSe nizkopodlazni zastavbou s vy$Si hustotou osidleni. Mlze se jednat
o typologii fadovych dom, bytovych domd, ¢&i o hybridni formu. Bez ohledu na formu budou domy vlastnény a
spravovany hlavnim méstem Prahou, administrativné a stavebné tak budou chapany jako bytovy dum.

Obytny soubor je prvnim projektem méstské bytové vystavby v izemi Nové Dvory. Nové Dvory jsou vyjimecné
koncentraci pozemkd ve vlastnictvi hl. m. Prahy s potencidlem vytvofit nové tézisté ctvrti a stat se dllezity
obvodovym centrem. Realizaci nové linky metra D dojde k propojeni jizni ¢&sti hlavniho mésta s jeho stfedem
a diky nové stanici nabude Uzemi na vyznamu. VétSina Uzemi je dnes chapana jako transformaéni a v budoucnu
by méla navazat na stabilni strukturu mésta. Cilem transformace Gzemi je vytvofeni kompaktni méstské zastavby
a s odpovidajici hustotou pro naplnéni potencialu Uzemi se stanici metra, vytvoreni sité vefejnych prostranstvi
a sité vefejné vybavenosti.

Cilem Prazské developerské spole¢nosti (PDS) pfipravit projekt méstského najemniho bydleni typu ,low rise hight
density“. Z tohoto divodu podala PDS Zadost o vyjadfeni Odboru Uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy
k pouziti podminéné pfipustného koeficientu podlaznich ploch pro kéd miry vyuziti B.

Obecné principy pro vystavbu za uc¢asti mésta jsou nasledujici:

= Hospodarnost:
Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani finanénich prostfedkd po celou dobu

Zivotniho cyklu stavby. Preferovana jsou feseni a typologie kladouci dlraz na efektivitu stavby, minimalizaci
provoznich nakladd, nakladd na udrzbu a opotfebeni pouzitych material(i. Dispozi¢ni feSeni musi
umoznovat dostate¢nou rdznorodost ¢i adaptaci tak, aby diim splfioval uvedené pozadavky v prabéhu celé
své predpokladané minimalni zivotnosti. Stavby maji odpovidat pfedevsim dobé své predpokladané

Zivotnosti (obvykle cca 100 let).

= Soudrznost:
Mésto dba na budovani a podporu vystavby pfispivajici k socidlni soudrznosti a usnadnujici souziti osob

riizného pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socidlniho statusu, rasy, kultury i sexualni orientace.

=  Kvalita:
Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrzitelnosti. Domy budou v maximalni mozné
mife navrhovany tak, aby dustojné starly po strance moralni, ekonomickeé i technické. Mésto planuje v fadu
desetileti a zohlednuje ménici se naroky na kvalitu bydleni a ploSny standard na osobu. Mésto také pini
bytovou vystavbou sv(j klimaticky zavazek' a dba na snizovani mnozstvi ekvivalentnich emisi oxidu
uhligitého vzniklych béhem vystavby a Zivotnosti domu. Jsou preferovana pasivni, energeticky Usporna
feSeni pfispivajici k dobrému a zdravému prostfedi budov. Méstska vystavba reprezentuje obec a je proto
architektonicky kvalitni, pficemz spoluvytvari méstské prostfedi v urbanistickém méfitku a pfispiva k jeho

Gitelnosti a srozumitelnosti.

1 usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy Cislo 8/42 ze dne 20. 6. 2019 k vyhlaseni klimatického
zévazku hl. m. Prahy
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2 Obecné pozadavky

2.1 EFEKTIVITA NAVRHU

Investor spatfuje efektivitu navrhu predevsim:
= v maximalnim vyuZiti potencialu feSeného uzemi;

= ve vysoké prostorové efektivité projektového feSeni, pro posouzeni efektivity navrhu je stanoven pomér
mezi PPP a HPP, ktery bude mimo zdUvodnitelné pfipady > 0,7 (Metodika méfeni ploch tvofi pfilohu &. 3

tohoto zadani);
= v minimalizaci narokd na podzemni podlazi budov;

= v hospodarném vyuziti stavebnich materiald, navrzenych technickych feSeni a technologii.

2.2 CENY STAVEBNICH PRACI

Projektové fedeni bude reflektovat pfedpokladanou cenu stavebnich praci ve vysi 40.000 K&/m?, ke které bude
pfipocitana DPH v zakonné vysi, a to ve specifikaci kvality bytt uvedenych dale v tomto dokumentu, bez vnéjsich
objektu infrastruktury, terénnich a sadovych Uprav a komunikaci. Cena stavebnich praci je poc&itana jako pramérny
agregovany naklad na 1 m? podlahové plochy byt(i a nebytovych prostor(i v nadzemnim podlazi dle aktualni Cenové
soustavy URS.

PFi zpracovani projektu bude sledovano zafazeni do nizSi sazby dané z pfidané hodnoty zejména s ohledem na
znéni § 48 ods. 5 zakona o DPH.

2.3 PROVOZ A UDRZBA (FACILITY MANAGEMENT)

Méstské bydleni je navrhovano tak, aby byly minimalizované provozni naklady a udrzba. Byty budou najemni.
Primérna doba najmu se pfedpoklada na 3-7 let.

2.4 STANDARD BYTU

Méstské byty budou rozdéleny do tfi navrhovych standardd prostorového uspofadani:

= Minimalni byt — standard M — Byty splfiujici minimalni normové poZadavky z hlediska prostorovych naroku?.
Jsou predpokladany kratkodobé najmy a Castéjsi stfidani najemnikd, ¢emuz budou odpovidat i naroky na
jednoduché a odolné vybaveni bytu z trvanlivych material(i. Tyto byty Ize sdruZzovat v ramci skupinového

bydleni.

=  Bezbariérovy byt — standard B — Byty splriujici prostorové pozadavky na upravitelny byt3. Je predpokladan

najem osobami s pohybovym omezenim, ¢emuz budou odpovidat naroky na prostor i vybaveni bytu.

2 odchylka by neméla prekrocit +20% plochy na mistnost a + 15% plochy na byt jako celek

3 dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb
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=  Standardni byt — standard S — Byty splfujici naroky na universalni uzivani v€. uzivani osobami na voziku
(standard otaceni 120 cm). Jsou predpokladany dlouhodobéjsi najmy.

Zastoupeni velikosti jednotlivych bytl bude feSeno v souladu s rozmezim uvedenym v tabulce ¢. 01:

tab /01

STANDARD ZASTOUPENI VELIKOST BYTU ZASTOUPENI

STANDARDU VELIKOSTI
1+kk 10 %
2+kk 15 %

0,

M 30 % 3+kk 50 %
4+kk 30 %
1+kk 30 %
2+kk 30 %

0,

B 10 % 3+kk 20 %

4+kk 20 %
1+kk, 1+1 10 %
2+kk, 2+1 10 %

S 60 % :

° 3+kk, 3+1 50 %
4+Kkk, 4+1 30 %

2.5 PROSTOROVE NAROKY BYTU

Velikost CPP bytti bude navrzena dle standardu a po&tu obytnych mistnosti v nasledujicim rozmezi:

tab /02
POCET M B s
(I\)IIIBSYTTF\TOYSCTI-II min - max. m2 CPP min - max. m2 CPP min - max. m2 CPP
1 23-32 33-42 32-38
2 42 - 52 55-75 52 -65
3 52 -64 73-97 64 -75
4 66 - 85 85-115 85 -105

V pfipadé kuchyné jako samostatné mistnosti bude plocha u standardu S adekvatné navySena o plochu samostatné
kuchyné dle tabulky v pfiloze €. 1.

U dispozic bytl s poétem dennich obytnych mistnosti vétSim nez 4, bude minimalni plocha bytu pfimérené
navy$ena dle tabulky v pfiloze &. 1. Zadny byt nesmi mit podlahovou plochu (PP) vét$i nez 120 m2.

3 Uzsi pozadavky

Navrhované stavby budou splhovat vSechny aktualné platné, relevantni pravni predpisy, vyhlasky, normy,
metodické dokumenty hl. m. Prahy a uzemné planovaci dokumenty a podklady, pfedevsim platny uzemni plan?,
Prazské stavebni piredpisy v aktualnim znéni® (dale PSP) v&etné jimi citovanych norem, vyhlasku o technickych

4 Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvaleny usnesenim &. 10/05
Zastupitelstva hl. m. Prahy o
ze dne 9.9.1999 je platny se vSemi potizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy

5  Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuzivani
Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve
znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym od@vodnénim
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pozadavcich na bezbariérové uzivani staveb®, Manual tvorby vefejnych prostranstvi’ a dali. Pozadavky
specifikované témito predpisy jsou definovany jako nutné minimum. Pfi odliSné mife pozadavkd mezi timto
dokumentem a uvedenymi predpisy, musi byt dodrzen predpis stanovujici pfisnéj$i a podrobnéjsi miru pozadavka.

Pro byty standardu B, které budou uréeny pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, bude stavba
splhovat vSechny podminky a specifikace pro bydleni téchto osob.

3.1 LOKALITA

UZEMNi PLANOVANI A SIRSi VZTAHY

Navrh maximalné vyuzije potencial feSeného uzemi dle platného tzemniho planu.

Podle platného uzemniho planu patfi feSené uzemi do zény historického jadra obci se stanovenou vyskovou
regulaci: Dochovana historicka jadra byvalych samostatnych obci jsou takto vymezena s cilem chranit jejich
urbanistické hodnoty, zejména strukturu vefejnych prostranstvi, vyskovou hladinu, podlaznost a stresni krajinu, s
pfihlédnutim k Uzemné analytickym podkladim hl. m. Prahy. Stavajici vyskova hladina mize byt v tomto tzemi
pfekro¢ena pouze drobnymi vySkovymi dominantami. Drobna vyskova dominanta je ¢ast stavby vystupujici nad
vy$8kovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu, nepresahujici zpravidla vysku dalSiho podlazi a nezvysujici
vyznamné uZzitnou plochu objektu. Zddrazriuje pozici objektu v urbanistické struktufe (napr. narozi, zduraznéni
vstupu, schodisté apod.).

V feSeném uzemi je funkéni vyuziti stanoveno dle platného uzemniho planu jako OV-B a OB-B, tedy vSeobecné
obytné a Cisté obytné, s kddem miry vyuZit plochy B. Jde tedy o plochy pro bydleni s mozZnosti umistovani dalSich
funkci pro obsluhu obyvatel. Dle vyjadfeni Odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (Pfiloha 15 Smlouvy
— Seznam poskytovanych podkladtli ze strany Objednatele) Ize pocitat s podminéné pfipustnym koeficientem
podlaznich ploch, tedy 0,5 pfi zachovani koeficientu zelené pro kéd miry vyuziti B. Lze uvazovat s 2-3 nadzemnimi
podlazimi.

V ¢asti Uzemi je vymezena plocha S4, tedy dopravné vyznamna komunikace. S dopravnim propojenim ulice
Chynovské a Jalodvorské smérem k IKEM je poc€itano i v navrhu Metropolitniho planu a tzemni studie, ktera jeji
polohu upravuje (Pfiloha 15 Smlouvy — Seznam poskytovanych podkladl ze strany Objednatele). Tuto
upravenou polohu je tfeba v navrhu zohlednit. Vjezd na pozemek bude nejspiSe feSen z této komunikace, také

dle uzemni studie.

SIRSI VZTAHY

Podklady s informacemi o stavu a vyvoji SirSiho uUzemi jsou uvedeny v Pfiloze 15 Smlouvy — Seznam
poskytovanych podkladi ze strany Objednatele.

Navrh bude v souladu se znamymi zaméry v Uzemi:

1/ Transformadni Uzemi Nové Dvory

Cilem transformace SirSiho Uzemi je vytvofeni nového té&zisté Ctvrti s kompaktni méstskou zastavbou
a s odpovidajici hustotou pro naplnéni potencialu uzemi se stanici metra, vytvofeni sité vefejnych prostranstvi,
vybavenosti a parkd. V ramci postupné realizace transformacniho Uzemi Nové Dvory je pocitano s vystavbou
polyfunkéni, primarné bytovou s pracovnimi prilezitostmi, s navySenim kapacit stavajicich Skol, pfipadné s

6  Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb

7  Manual tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)
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vystavbou nova zakladni a matefska skoly, kulturniho centra méstské ¢asti, sportovni vybavenosti, doplnéni ploch
pro maloobchod a sluzby v parterech dom( a u stanice budouciho metra.

Stavajici spadova oblast ohrani€ena kruhem o poloméru 1 km aktualné zahrnuje pfiblizné 24 000 obyvatel. V ramci
nové vystavby Ize divodné predpokladat, Ze vznikne pfiblizné 2 500 bytd, tj. cca 5 000 obyvatel. Pro feSené uzemi
tak Ize pfedpokladat vybudovani vefejné vybavenosti v dochazkové vzdalenosti.

Pro ovéfeni kapacit Uzemi vznikla Objemova ovérovaci studie vyuziti méstskych pozemk( Nové Dvory (IPR Praha
2020), probiha zpracovani navrhu zmény uzemniho planu €. Z 3810 a je zpracovavan navrh uzemni studie na
zakladé usneseni Rady hl. m. Prahy &islo 1219 ze dne 15. 6. 2020 k podnétu na pofizeni Uzemni studie Nové
Dvory. Uzemni studie provéfuje ve smyslu § 25 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) v platném znéni moznosti a podminky zmén v Uzemi a jeji hrubopis je uveden v Priloze €. 15
Smlouvy — Seznam poskytovanych podkladi ze strany Objednatele.

2/ Metro D — stanice Nové Dvory

Platnym uzemnim rozhodnutim a projedndvanym stavebnim povolenim Vystavby |.D metra v Praze, Provozni usek
Pankrac — Depo Pisnice je fixované umisténi vystup(i a eskalatorovych tunelll pfi ulicich Durychova a Stdrova.
V dal$i fazi po ziskani stavebniho povoleni bude feSena integrace vestibuld metra do nové zastavby. Uvedeni
metra do provozu planuje Dopravni podnik hl. m. Prahy na rok 2028-2029. Re$ené Uzemi tak bude v dochazkové
vzdalenosti 300 m ke stanici metra.

3/ Tramvajova trat
Vedeni budouci tramvajové trati je dano usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 114 ze dne 27. 1. 2020 k pfipravé stavby

»Tramvajova trat Libu§ — Nové Dvory“. Poloha tramvajové trati v uliénich profilech byla v Objemové ovéfovaci studii
vyuziti méstskych pozemkd Nové Dvory ideové rozpracovana do principu blokové smy¢ky z divodové zpravy vyse
uvedeného usneseni, av8ak feSeni takto striktné nepfedjima a ponechava se k provéfeni v projektové dokumentaci.
Dopravni podnik hl. m. Prahy v sou€asné dobé pofizuje studii proveditelnosti, na zakladé které bude pfipravena
dokumentace pro uzemni rozhodnuti. V ulicich Libusska, Chynovska a Novodvorska je uvazovano s jednokolejnou
tramvajovou trati s pfedpokladem jejiho umisténi spole¢né v jizdnych pruzich, vyjma useku ulice Novodvorské, kde
muze byt vedena v upraveném oddéleném pasu v ose ulice. Tramvajové zastavky pfi kfizovatce Durychova
x Libusska jsou uvazované jako vystupni ke stanici metra, odstavné (manipulaéni) stani a nastupni ostrivky na
odjezdu linek smérem na Libu$. Dal$i zastavka byla navrzena v ulici Chynovské, vzhledem k lep$i obsluze uzemi.
Praveé tato zastavka by byla vzdalenosti 100-200 m od feSeného Uzemi. Realizaci tramvajové traté predpoklada
Dopravni podnik hl. m. Prahy mezi roky 2025-2026.

4/ Dopravni propojeni Chynovska — Jalodvorska

Dopravni propojeni ulice Chynovské a Jalodvorské smérem k IKEM je soucasti platného izemniho planu i v navrhu
Metropolitniho planu a uzemni studie. Projekty k podrobnéjSimu dopravnimu feSeni zatim nevznikly, nicméné je
tfeba s touto rezervou v navrhu pocitat.

URBANISMUS A VEREJNA PROSTRANSTVI

Umisténi domu na pozemku a jeho objem bude navrzen v souladu s charakterem lokality. V SirSim uzemi se
potkava struktura zahradniho mésta Kolonie Tempo a U LibuSe s modernistickou strukturou sidlist Kamyk, Kré
a Libu$ i vesnicka struktura staré Libuse, na kterou navazuje feSené Uzemi.

Stavba bude svym objemem a umisténim pozitivné pfispivat ke kvalité vefejného prostranstvi. Velky dlraz bude
kladen na vztah k vefejnému prostoru, stanoveni a respektovani uli¢nich a stavebnich €ar, vyuziti aktivniho parteru
zejména na narozi ulic Libusska a Chynovska, a orientaci dennich obytnych mistnosti. Stavba bude podporovat
prostupnost Uzemi, v€etné sekundarnich propojeni napf. skrze vnitrobloky nebo prostupy mezi zahradami.
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Plocha vefejnych prostranstvi by méla byt u tohoto typu nizkopodlazni zastavby optimalizovana tak, aby
nepfedstavovala neumérné naklady na jejich spravu a udrzbu. Vhodné je tak byty doplnit o soukromé zahrady ¢i
pfedzahradky pfifazené k jednotlivym bytdm.

Stavba bude reagovat na pfirodni podminky v uzemi. Budou peclivé vyhodnoceny a do navrhu reflektovany vlivy
prevladajiciho sméru vétru a orientace ke svétovymi stranam, budou maximalizovany tepelné zisky béhem topné
sezony a minimalizovany béhem letniho obdobi, a to v8e pfi zachovani optimdlni poZzadované urovné komfortu
vnitfniho prostfedi. Orientace ke svétovy stranam by zarover neméla narusovat urbanisticky kontext lokality. Tyto
pozadavky je tfeba vhodné sladit.

Umisténi stavby bude pfiméfené reagovat na zakladové poméry na pozemku a tam kde je to mozné, bude
zachovavat stavajici vegetaci a nenaruovat pfirozené hydrologické podminky. InZenyrskogeologicka resSerSe pro
Uuzemi Nové Dvory, dendrologicky prlizkum a geodetické zaméfeni jsou soucasti Pfilohy 15 Smlouvy. Umisténi
stavby na pozemku bude navrzeno tak, aby minimalizovalo naroky na hrubé terénni Upravy a manipulaci s padou.
Investor nepfedpoklada nutnost budovani podzemnich podlazi. Umisténi domu na pozemku, které bude vyZadovat
nakladné prelozky siti technické infrastruktury bude fadné zddvodnéno. Vedeni siti technické infrastruktury je
znazornéno v geodetickém zaméfeni Uzemi a popsano ve vyjadfeni spravcud inzenyrskych siti.

3.2 DuUM

VYUZITi DOMU

Byty budou navrzeny v zastoupeni standardu dle kapitoly 2.4. V parteru na narozi ulic LibuSska a Chynovska,
pfipadné pfi ulici LibuSska, budou navrzeny flexibilni pronajimatelné prostory pro sluzby, pfipadné pro
spole&né prostory obyvatel domu.

ARCHITEKTURA

Exteriér:

Stavba bude navrzena s ohledem na lidské méfitko, bude mit logickou a pfehlednou strukturu a navaznost
jednotlivych prostor(, které umozni snadnou uZivatelskou a provozni orientaci. V pfipadé typologie bytového domu,
bude vstup do budovy jasné identifikovatelny a bezbariérové pfistupny. V navrhu bude nenasilné a jasné oddéleno
vefejné od soukromého.

Interiér:

Vnitfni prostory na sebe budou logicky navazovat a umozni jednoduchou orientaci v domé. Budou poskytovat
zdravé prostredi s vysokou urovni komfortu, kvality vnitfniho klimatu, v€etné akustické pohody. V navrhu budou
upfednostiovany pfirozené zpusoby vétrani a osvétleni.

Detail:
VSechna technicka a vizualni napojeni budou feSena skryté a s dirazem na vizualni a technickou kvalitu detailu.

SPOLECNE PROSTORY DOMU

V pfipadé navrhu spole¢nych prostor v interiéru, budou navrzeny s dlrazem na pobytovou kvalitu, vétrani,
pfirozené svétlo, pfehlednost a pfistupnost. U spoleénych prostor bude kladen zvlastni diraz na mechanickou
odolnost, otéruvzdornost a snadnou udrzbu pouzitych materialt a technologii.

Spolecné prostory budou podporovat pfilezitostny kontakt a setkavani obyvatel domu. Prostory vyuzivané vSemi
obyvateli domu budou bezbariérové pfistupné.

Prazska developerska spoleénost, pfispévkova organizace I



ZADANI INVESTORA - BYTOVY SOUBOR JALOVY DVUR

Domovni komunikace:

Bude kladen duraz na vytvoreni vhodného zavétfi u vstupu do domu / bytd. V pfipadé spole¢né uzivaného vstupu
do budovy, budou zadvefi a vstupni hala pfiméfené rozlehlé, umoznujici dostate€né dlouhou naslapnou distici
z6nu.V domeé se nepredpoklada umisténi provozovny s recepci ani ostrahou.

Pokud bude navrZen vytah, bude vybér vytahu brat ohled zejména na trvanlivost vyrobku, jednoduchost €isténi a
udrzby a na uspory energie. Umisténi vytahové Sachty pak bude feSeno vzhledem k minimalizaci hluku a pfipadnym
hlukovym zatizenim pfilehlych bytovych prostor. Umisténi schodisté a pfipadného vytahu bude feSeno prostorové
efektivné, napfiklad sdruzenim v ramci vertikalniho komunikacniho jadra.

V pfipadé typologie bytového domu bude pro uklid spoleénych ¢asti domu navrzena uklidova komora v navaznosti
na komunikaéni prostory. Jeji umisténi bude voleno s ohledem na dostupnost v8ech spolecnych prostor domu.

3.3 ByTy

Dispozice bytl budou v pfiméfené mife umozriovat flexibilni a jednoduché Upravy a modernizace. Jednotlivé byty
mohou byt navrZzeny i v ramci dvou nadzemnich podlazi, ovSem pfi zachovani pozadovanych prostorovych naroku
uvedenych v tabulce 02 a velikosti mistnosti uvedenych dale. Dlraz bude kladen na pfirozené osvétleni i vétrani
pfirozenym proudé&nim vzduchu, tepelnou a akustickou pohodu.

Pozadavky na velikosti mistnosti jsou specifikovany v tabulce uvedené v pfiloze €. 1 tohoto dokumentu. Mistnosti
budou prokazatelné zafiditelné nabytkem s bézné uzivanymi rozméry, podrobnéj$i poZzadavky na zaraditelnost bytd
jsou uvedeny v pfiloze &. 2 tohoto dokumentu. PFi navrhu mistnosti je mozné piihlédnout k CSN 73 4305
Zariditelnost byt.

Dispozi¢ni skladby byt(i budou odpovidat tabule ¢. 03:

tab /03

POCET PREDSIN DENNI VENKOVNI
:)ﬂ;;SCYl:I;‘I.OSTi CHOIDSBA Mcl)SB'lYJgSAT KUCHYNE L021l‘i|CE L022riICE L023l‘i|CE Ko(li\Fl’\F(l:_)NA KOUF%ELNA we KOMORA PRBOYST?-L?R
M

1 x) X X (x)

2 x) X X X () (x)

3 (x) X X X X X (x)

4 (x) X X X X X (x) X (x)

B

1 (x) X X (x)

2 ) X X X x) x) x)

3 (x) X X X X (x) X (x)

4 (x) X X X X X (x) X (x)

S

1 ) x ) x ) x) )

2 () x ) x x () () ()

3 (x) X ) X X X X X (x)

4 (x) X ) X X X X (x) X X (x)

Legenda: X — povinné, (X) - volitelné
Upresnéni pozadavkd na nékteré mistnosti bytu:
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Denni obytna mistnost:

U byt standardu M a B je soucasti denni obytné mistnosti obyvaci pokoj a kuchyrni s jidelnou. U byt standardu
S je mozné navrhnout samostatnou kuchyr. V dokonéeném byté se predpoklada instalace kuchyrnské linky se
skfifilkami, pracovni plochou se sporakem, diezem a digestofi s odtahem vzduchu mimo objekt.

PFedsir / chodba:

Vstupni prostor bytu nemusi byt oddéleny od obytnych mistnosti pfimo dvefmi, pokud to neni v rozporu s poZzadavky
PSP (prfedevsim §50).

UloZné prostory:

UloZné prostory mohou byt feSeny v rdmci predsing, chodby, obytnych mistnosti &i kuchyné, pfipadné jako
samostatna komora.

Venkovni prostor bytu (balkon / terasa / pfedzahradka):

V pfipadé navrhu balkonu, teras ¢i menSich zahrad, budou mit rozméry umoznujici komfortni sezeni, s ohledem
na velikost byt(. Ddraz bude kladen na kvalitu vyhledu a zavétfi.

DalSi poZadavky:
=V bezbariérovych bytech bude kladen duraz na komplexni uZivani osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace, v€etné usporadani kuchyriské linky a volby a umisténi zafizovacich pfedmétu.
= Pokud v domé nebude spolecna pradelna, musi byt umoznéno umisténi pracky v byté.
=  Koupelna, WC i kuchyn by mély byt nejlépe umistény tak, aby byly napojené na stejnou Sachtu vytapéni,

vétrani a ZT].
3.4 KONSTRUKCE A MATERIALY

Hydroizolace a zakladani:
Zvlastni ddraz bude kladen na peclivy navrh hydroizolaéniho a drenazniho systému. Zpusob zakladani bude

zvolen s ohledem na poméry v Uzemi. InZenyrskogeologicka reSerse tvofi pfilohu &. 6 tohoto Zadani.
Nosna konstrukce:

V pfipadé navrhu typologie fadovych domd bude zvazena moznost délicich stén s naroky na mezibytové
konstrukce nikoli délici stfedové zdi. Dlraz bude kladen na akustické fe$eni obvodovych a mezibytovych
konstrukci, které musi splnit minimalné normové pozadavky na vzduchovou nepriazvuénost®. Daraz bude kladen
na cenu konstrukce vzhledem k vySce stavby. V pfipadé pouziti cihelnych blokd bude bran ohled na modulova
omezeni.

Svétlé vysky:

Svétla vyska v 1. NP muUze byt volena s ohledem na jeho vyuziti a okolni zastavbu.

V pfipadé, Zze bude navrzena Sikma stfecha, bude kladen ddraz na dostatec¢nou svétlou vySku pro maximalni
vyuzitelnost podkrovi, mistnosti musi splfiovat prostorové poZzadavky mistnosti uvedené v pfiloze €. 1 a byt
zafiditelné nabytkem uvedenym v pfiloze €. 2 tohoto dokumentu.

Sokl a fasada:

Sokl domu bude navrzen z odoIného a trvanlivého materialu se snadnou udrzbou. Fasada domu bude navrzena z
odolného a snadno udrzovatelného materialu s ohledem na Zivotnost a celkové naklady stavby.

Okna/dvere:

Vys8ka okenniho parapetu obytnych mistnosti bude navrzena s ohledem na vizudlni kontakt s venkovnim
prostfedim, v€etné oken v podkrovnich mistnostech. Dvefe i okna budou svym umisténim umozfiovat rozmisténi
nabytku uvedeného v pfiloze €. 2. Kolize dvefi nad 45° jsou vylou€eny.

Pouzité materialy:

8 (SN 73 0532 - Akustika. Hodnoceni zvukové izolace stavebnich konstrukci a v budovéch
— Pozadavky
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PFi vybéru pouzitych materiald bude kladen ddraz na pouzivani vyrokl zdravotné nezavadnych a Setrnych
k zivotnimu prostiedi v souladu s Natizenim EP a Rady &. 305/2011°, deklarovany v nezavisle zpracovaném envi-
ronmentalnim prohlaseni o produktu (EPD), s certifikdtem PEFC nebo FSC, pfi zachovani pozadované cenové
a kvalitativni urovné. Upfednosthovany tedy budou materialy a vyrobky obnovitelné, s podilem recyklovanych &i
recyklovatelnych slozek a regionalné vyrobené. V tomto ohledu by mél navrh pracovat s environmentalné
efektivnimi a inovativnimi prvky. Pfi odchyleni od tohoto principu musi byt navrh vybéru materialu fadné zdavodnén.
PFi vybéru materialu bude bran ohled na zaruéni dobu na nosné konstrukce, skladby stfechy a hydroizolace spodni
stavby, ktera bude Cinit v optimalnim pfipadé nejméné 10 let.

3.5 TECHNICKE ZARIZENI

Prostor pro technické zafizeni budovy bude umistén mimo vstupy do bytovych a komerénich jednotek. Jeho poloha
bude volena s dostate€nym prfedstihem s ohledem na zvolenou technologii UT+CH, upravy TUV a VZT. Bude
pocitano s prostory pro rozvadéc¢ NN, datové rozvadéce a technologii zabezpeceni.

Poloha a velikost instalaénich Sachet v domé bude optimalizovana. Umisténi vyduchi potrubi, otvord a komint na
stfeSe a v okoli pfipadnych teras bude brat zfetel na minimalizaci negativnich dopadud na pfipadné vyuziti téchto
casti stavby.

PFi vybéru prvkl technického zafizeni bude kladen diraz na zaruéni dobu na technické vybaveni, ktera bude ¢init
v optimalnim pfipadé nejméné 5 let. Do navrhu budou optimalné a se zvlastni peclivosti integrovany jednotlivé
systémy a technologie a budou zvazeny nasledujici pozadavky:

= nakladani s deStovou vodou — bude upfednostfiovana akumulace na pozemku nebo v ramci feSeného
celku, vyuzivani v budové ¢i v ramci zalivky spole¢nych nebo soukromych zelenych ploch,

v odlvodnénych pfipadech retence a vSak dle vysledkt hydrogeologického priizkumu;

=  vyuzivani Sedé odpadni vody — pokud bude ekonomicky efektivni (pocet obyvatel, velikost feSeného celku),
budou Sedé splaskové vody (z prani, myti, sprchovani) ¢istény a nasledné pouzivany pro splachovani WC
nebo k udrzbé okoli budovy. U vétsich spole¢né feSenych celkd mohou byt ¢istény v rdmci bloku nebo

¢tvrté a vsakovany;

= vytapéni/ chlazeni — bude co nejvice centralizované v méfitku bloku az lokality. Preferovano bude vyuziti
tepelnych Cerpadel, pfipadné dalkového vytapéni, prodlouzeni jeho vedeni z ulice Durychovy je planovano
v ramci méstské vystavby. Bude zvazena vhodnost pouziti obnovitelnych zdroja energie, zejména s
ohledem na ekonomickou navratnost stavby. Navrh bude pfedchazet vyraznym tepelnym ziskim vhodnou

orientaci a pasivnimi systémy (venkovni stinéni pfednostné pevné). Neuvazuje se s aktivnim chlazenim;
= zasobovani plynem — pro potfebu bytl (lokalni vytapéni, kuchyné) nebude podporovano;
= vétrani — bude provéreno efektivni vyuZiti vétracich systému s rekuperaci;

= zasobovani elektrickou energii — pokud to bude ekonomicky efektivni, maze byt feSeni doplnéno o vyuziti

fotovoltaiky;

9  Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 305/2011 ze dne 9. bfezna 2011, kterym
se stanovi harmonizované podminky pro uvadéni stavebnich vyrobk{ na trh a kterym se
zrusuje smérnice Rady 89/106/EHS Text s vyznamem pro EHP

Prazska developerska spoleénost, pfispévkova organizace I

12



ZADANI INVESTORA - OBYTNY SOUBOR JALOVY DVUR

3.6 ENERGETICKY STANDARD BUDOVY

V navrhu bude kladen ddraz na minimalni spotfebu energie v pribéhu vystavby a Zivotnosti stavby. S ohledem na
zvySujici se pozadavky na energetickou naro¢nost staveb budou objekty méstského bydleni splfiovat pozadavky
na budovy s téméf nulovou spotfebou energie dle zakona'® a pfisludné vyhlasky''.

Kromé zakonem stanovenych pozadavk( na energetickou naro€nost budovy bude kladen ddraz na komplexni
kvalitu navrhu z hlediska udrzitelné vystavby.

3.7 DOPRAVA

Dopravni napojeni pozemku bude pfednostné feSeno z prodlouzen Chynovskeé ulice dle navrhu izemni studie.

Zvlastni pozornost bude vénovana koncepci parkovani, které bude svym umisténim, objemem a technickym
feSenim splfiovat pozadavky ekonomicky optimalniho feSeni i flexibilniho vyuziti parteru, zejména LibuSské ulice.
Navrh bude pocitat s minimalnimi pocty parkovacich stani dle platnych pravnich predpisd s ohledem na trend
udrzitelné mobility. Je vhodné uvazovat s parkovanim v ramci polovefejnych ¢i soukromych venkovnich &i ¢asteéné
krytych prostor bytového &i fadovych domu a ¢aste¢né v uliénich prostranstvi v souladu s § 33 PSP.

U tohoto typu nizkopodlazni zastavby nejsou podzemni garaZze vhodné. V pfipadé, Ze budou navrZzeny, bude vjezd
umistén tak, aby byly prostorové naroky na vjezdové rampy minimalizovany a aby rampy nezasahovaly do
vefejného prostranstvi.

V navrhu bude zvazeno vhodné umisténi nabijeek pro elektromobily.

3.8 KRAJINARSKE RESENI

Nedilnou soucasti architektonického navrhu bude krajinarské feSeni a feSeni vefejnych prostranstvi.

Velkou pozornost je tfeba vénovat dodrzeni pozadavku na minimalni koeficient zelené dle platného Uzemniho
planu.

Na vhodnych mistech na rostlém terénu budou navrzeny velké opadavé stromy ¢i skupiny strom0. Za nevhodné
budou povazovany uzké zbytkové a obtizné udrzovatelné pasy travniku. Pro vefejna prostranstvi by mély byt
pouzity dfeviny vhodné do méstského prostfedi (vy$Si odolnost, chemikalie, sucho, podzemi), vys§siho vzristu
(nasazeni koruny alespori ve 4 m) a s ohledem na Sitku ulice.

Exteriérové povrchy a materialy budou voleny s ohledem na moznost uzivani osob s omezenim pohybu, na
trvanlivost a snadnou udrzbu. Duraz bude kladen na vybér vhodnych prvkli venkovniho osvétleni a mobiliare
(laviek, stolkli, stojant na kola, odpadkovych koSu, kontejnerl na tfidény odpad a podobné) s ohledem na
trvanlivost a snadnou udrzbu.

V maximalni mozné mife budou zavedena vhodna opatfeni zpomalujici odtok deStové vody do kanalizace.

Na vhodnych mistech bude zvaZeno umisténi zelené na stfechach i fasadach pro snizeni tepelné zatéze a hluku
pusobiciho na budovu i pro &isténi a zvihéovani vzduchu.

10 Zéakon €. 406/2000 Sb. - Zakon o hospodareni energii

11 Vyhlaska ¢. 264/2020 Sb. - Vyhlaska o energetické narocnosti budov, NZEB II
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Zkratky a terminy pouzivané v dokumentu

HPP: Hruba podlazni plocha. Definice dle Prazskych stavebnich pfedpisu (dale PSP)'2.

CPP: Cista podlahova plocha bytu bude vypogitana jako souéet gistych podlahovych ploch mistnosti dle Metodiky
prostorového uréeni interiéru a exteriéru budov (dale Metodika) '3.

PP: Podlahova plocha ve smyslu Zakona o DPH,
PPP: Pronajimatelna podlahova plocha bude vypocitdna na zékladé pfilohy €. 3 (s pfihlédnutim k Metodice).

NP: Nadzemni podlazi.
PBR: Pozarné bezpeénostni fedeni.

UT+CH: Usttedni vytapéni a chlazeni. / TUV: Zafizeni pro pfipravu teplé uzitkové vody. / VZT: Vzduchotechnika. /
ZTI: Zdravotné technické instalace / NN: Nizké napéti.

DPH: Dari z pfidané hodnoty. Definice dle zakona'®.

12 Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuzivani
Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve
znéni nafizeni €. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym odtivodnénim Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy plati ve znéni
Opatfeni obecné povahy
¢. 55/2018 s tcinnosti od 12.10.2018, platné znéni (ve znéni pozdéjSich zmén)

13 Metodika prostorového uréeni interiéru a exteriéru budov, zpracoval: Vyzkumny Ustav
geodeticky, topograficky
a kartograficky, v.v.i., 2018 v souladu s obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., nafizenim
vlady €. 366 ze dne 30. fijna 2013 o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim a s ohledem na informacni systémy statni spravy nafizeni viady ¢.
366/2013 Sb.

14 Zakon €. 235/2004 Sb., zakon o dani z pfidané hodnoty
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P¥ilohy

Priloha €. 1 — Vyméry mistnosti
Priloha &. 2 — Tabulka zafiditelnosti mistnosti nabytkem

Priloha €. 3 — Metodika méfeni ploch

15
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POCET OBYTNYCH MISTNOSTI

MISTNOST ZARIZOVACI PREDMET M) ROZMERY 1 2 3 4

predsii/ Zatni skFff modul $500 x h600 ) ) 3 3

chodba
lednice ks $600 x h600 max v800 max v1260 | max v1660 i max v1860
mycka ks

kuchy varny panel ks 2-plotynka 4-plotynka | 4-plotynka :4-plotynka
trouba ks minitrouba : vestavéna vestavénd vestavéna
mikrovlnna trouba ks vestavéna vestavénd | vestavéna
mist k sezeni osoby 2 3 4 5

dennf pracovni st ks 3600 x d1200 1 1 1 1

obytna postel 2-10izkova ks $1600 x d2100 1

mistnost Satnf sk modul $500 x h600 3
jidelni stll - plocha stolovani| osoby §600 x h400 2 4 4 6
postel 2-l0zkova ks $1600 x d2100 1 1 1

1. loZnice Satni skfin modul $500 x h600 4 6 6
pracovni stll ks $600 x d1200 1 1 1
postel 1-l0zkova ks §900 x d2100 2 2

2. loZnice Satnf skiin modul $500 x h600 4 4
pracovni stll ks $600 x d1200 2 2
postel 1-l0Zkova ks §900 x d2100 1

3. loZnice Satni skiin modul $500 x h600 2
pracovni stll ks $600 x d1200 1
umyvadlo ks 1 1 1 1
WC misa zavésna ks 1 1

koupelna sprcha ks $900 x h900 1 1
vana ks §700 x d1700 1 1
misto pro pracku ks $400 x h600 3400 x h600 5600 x h600 8600 x h600
WC misa zavésna ks 1 1

wcC
umyvadlo ks 1 1

Priloha ¢. 2 - tabulka zafiditelnosti mistnosti ndbytkem
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Zdroj podkladového obrézku: KOPEC Marek, V Botanice - objemovd ovéfovaci studie prozemkii pro bytovou vystavbu hl. m. Prahy (IPR Praha, 06/2020)

HPP | HRUBE PODLAZNI PLOCHY
D hrubé podlazni plochy

PPP-0 | NEPRONAJIMATELNE PLOCHY
|:| plochy konstrukci

{ plochy technického zazemi

-| plochy domovnich komunikaci

[ ] ostatnf plochy

PPP-1| PRONAJIMATELNE PLOCHY
VYLUCNE UZIVANE

[ plochy bytovych jednotek
[ plochy komerénich jednotek

- plochy ostatnf - vylu¢né uzivané jednotlivymi
najemniky bytovych jednotek
(napt. sklepnf kéje a dalsi)

SPOLECNE UZIVANE

- plochy ostatni - spolecné uzivané viemi
najemniky bytovych jednotek
(napt. kocarkarna, kolarna a dalsi)

PPP-2 | OSTATNI PRONAJIMATELNE PLOCHY (MIMO HPP)
VYLUCNE UZIVANE

- plochy lodZif, balként - plochy zastfe3ené, neuzaviené konstrukci
- plochy teras, balkont - plochy nezastfesené, neuzaviené konstrukcf

|:| terasy na terénu, ohranicené plochy
I plochy parkovacich stanf

SPOLECNE UZIVANE

- plochy teras, balkénd - spolecné uzivané vsemi
najemniky bytovych jednotek



Vypocet PPP

KOEFICIENT PRO ZAPOCITATELNA

PLOCHY VYMERA VYPOCET PPP PLOCHA
PPP-0 | NEPRONAJIMATELNE PLOCHY XX M2

Plochy konstrukei XX mM? 0,0 0 m?
Plochy technického zafizeni XX m? 0,0 0 m?
Plochy domovnich komunikaci XX mM? 0,0 0 m?
Ostatni plochy XX m? 0,0 0 m?
PPP-1| PRONAJIMATELNE PLOCHY

Plochy bytovych jednotek XX m? 1,0 XX m?
Plochy komercnich jednotek XX m? 1,0 XX m?
Plochy ostatni (spole¢né prostory, sklepni kéje, ad.) XX m? 1,0 XX m?
PPP-2 | OSTATNI PRONAJIMATELNE PLOCHY

Plochy lodZii, balkon( - plochy zastFeSené, neuzaviené konstrukci XX m? 0,25 yy m?
Plochy lodZii, balkon( - plochy nezastieSené, neuzaviené konstrukci XX m? 0,25 yy m?
Terasy na terénu, ohranicené plochy XX m? 0,25 yy m?
Plochy parkovacich stani XX m? 0,25 yy m?
PPP CELKEM XY m2

Priloha ¢. 3 - méreni ploch
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= o I - oo ‘ils. . Resené uzemi, které zasahuje do méstskée Casti

Praha 4, Praha 12 a Praha-Libus, do

S~ katastralnich uzemi Lhotka, Kr¢ a Kamyk, je
-l ey ojedinélé koncentraci a velikosti pozemk( ve
] ‘\ | ==

vlastnictvi hl. m. Prahy. Celkova plocha uzemi
¢ini 22 ha.

Jadro rozvojové plochy tvofi prostor kfizovatky
ulic Sturova, V Stihlach, Durychova a Libugska.
V &ir§im uzemi se potkava struktura zahradniho
mésta Kolonie Tempo a U Libuse

s modernistickou strukturou sidlist Kamyk, Kr¢
a Libus i vesnicka struktura staré LibuSe.

Uzemi tvofi spojnici mezi rekreaéni lokalitou
Krésky les a Les Kamyk.

Uzemi je soucasti vzdaleného jizniho horizontu
mésta se zhruba stometrovym pfevySenim oproti
fece. NejvySsi bod uzemi leZi ve vySce 307 m. n.
m., odsud se terén svazuje, nejvyrazngiji
severovychodnim smérem.

Krcsky les

Stavajici spadova oblast ohrani¢ena kruhem
o poloméru 1 km aktuélné zahrnuje pfiblizné
24.000 obyvatel. V ramci nové vystavby Ize
dlvodné predpokladat, Ze vznikne pfiblizné 2.000
--\h o bytd, tj. cca 5.000 obyvatel. Piedpokladany

LY obousmeérny obrat cestujicich ve stanici metra
Nové Dvory je 23.400.
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[ 1 parcelni kresba

VYMEZENI

1 hranice projektu Nové Dvory

: hranice fe$eného projektu Jalovy Dvdr - etapa 1

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

[ | Hiavni mésto Praha

E——-] HMP - svéfena sprava méstské &asti

E=—-] HMP - svéfena sprava Prazska developerska spole¢nost
[ Dopravni podnik hl. m. Prahy

E Ceska republika - pravo hospodatit s majetkem Ceska posta
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PODKLADNI VRSTVY

polohopis

VYMEZENI

] hranice feseného projektu

UZEMNI PLAN SU HL. M. PRAHY -V 4 - PLAN VYUZITI PLOCH

SMJ - smiSené méstské jadro

SV - vSeobecné smisené

QOV- vSeobecné obytné

OB - ¢isté obytné

SP - sport

ZP - parky, historické zahrady, hibitovy

ZMK - zelefi méstska a krajinna

BbooE o

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

........... 2 historicka jadra obci se stanovenou vySkovou regulaci

PLATNY UZEMNI PLAN
9
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Metropolitni plan - Z02 Hlavni vykres
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| | lokalita - Nové Dvory / Libu$ / Jalovy Dvar
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vyuziti lokality / transformacni plochy

:l F zastavitelné obytna lokalita

1

|

m zastavitelna transformacni plocha s obytnym vyuzitim

L) o
'
- L
OO

I‘ UL 1 zastavitelna transformacni plocha s rekreacnim vyuzitim
o -

uliéni prostranstvi

ulice vymezena linii

-------- ulice &tvrtové urovné

hierarchie parkt

Stvrtovy park

stavebni bloky

|:| stavebni blok

:ii soukroma zahrada

i park ve volné zastavba
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regulace vySek

-

AT

" | % ’ r;1 plocha vyskové regulace s rozmezim podlaznosti
N - L L odvozenym ze stavu

” . ‘ r plocha vyskové regulace s rozmezim podlaznosti
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Y

plochy nestavebnich bloku
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plochy a koridory dopravni a tech. Infr.

/)] plocha, koridor dopravni infrastruktury (navrh)
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265 / Libus

Zastavitelnost: zastavitelna
Struktura: vesnicka struktura
Mira stability: stabilizovana
Vyuziti: obytna

e :‘\"‘;t
\ |

Y

N AN

METROPOLITNI PLAN
- navrh k projednani dle § 50 SZ

SRANNANNNR ]
NN —

T3z2111

EARE

pie i - = E—_— a ' - .
#

—




