!m SPRAVA ~Modernizace trati Praha-Bubny (vcetné) - Praha-Vystavisté (véetné)"

&. smlouvy: E618-5-541/2023, ¢&j. 2740/2023-S2-SSZ-0OMV1

z iELEZNlc Eislo smlouvy protistrana: .....................

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,Obcansky zakonik")

Smluvni strany:

Bubny Development, s.r.o.

sidlo: Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

I1C: 27447031 DIC: CZ27447031

Spisova znacka OR: Méstsky soud v Praze oddil C, vloZzka 113574
zastoupena Ing. Zderikem Havelkou, jednatelem

gislo Gctu: G

(dale téz ,Pronajimatel")
a

Sprava Zeleznic, statni organizace 5

sidlo: Praha 1 - Nové Mé&sto, DlaZzdéna 1003/7, PSC 11000

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

Spisova znacka OR: A 48384 vedend u Méstského soudu v Praze
zastoupena Ing. Petrem Hofhanzlem, reditelem Stavebni spravy zapad

Adresa pro dorucovani:

Sprava zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava zapad

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Adresa pro zaslani dafiového dokladu: ePodatelnassz@spravazeleznic.cz

(dale téz ,Najemce")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu pro potfeby realizace vefejné prospésné stavby s ndzvem
~Modernizace trati Praha-Bubny (véetné) - Praha-Vystavisté (véetné)"
pro Gcely docasné preloZky kabelu uloZeni kabel&i a do¢asného umisténi
zakladovych patek stozari trakéniho vedeni

(daéle téz ,Smiouva“):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym viastnikem niZze uvedeného pozemku, ktery je
zapsan na prislusném listu vlastnictvi vedeném Katastralnim (fadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha:

Obec Katastr. Gzemi Parc. €. Druh pozemku Vyméra | LV &.
Praha HoleSovice 2415/1 ostatni plocha, jina plocha 128391 5500
Praha HoleSovice 2415/15 Ostatni plocha 2686 5500

(dale téz ,,PFedmétny pozemek").

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Pfredmétnému pozemku
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pfevodem na jinou osobu nebo jinym zpldsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti, a je opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale prohlasuje, ze
v den uzavreni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako Gfastnikem, vedeno Zadné
takové Fizeni, které by se jakymkoli zplisobem dotykalo nebo mohlo dotknout moZnosti
pronajimat Predmétny pozemek, tedy zejména Fizeni exekuéni &i insolvenéni.

PREDMET NAJMU

Touto Smlouvou prenechdvéa Pronajimatel Najemci k doCasnému uZivéni Pfedmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému Gcelu:

Plocha 3
Parc. ¢. | do¢asného | Ucel ndjmu Doba trvani
zaboru m?
SO 01-76-01 Praha-Bubny, Gprava venkovniho rozvodu nna | 02/2023 -
osvétleni - provizorni ¢ast 12/2024
2415/1 369 SO 01-71-01 Praha-Bubny, TV - provizorni ¢ast, umisténi
¢asti zaloZeni trak&nich stozarl
SO 01-76-01 Praha-Bubny, Gprava venkovniho rozvodu nn a 02/2023 -
osvétleni - provizorni &ast 12/2024
2415/15 169 SO 01-71-01 Praha-Bubny, TV ~ provizorni éast, umisténi
¢asti zalozeni trakénich stoZarl

(dale téz ,Pfedmét najmu").
Predmét ndjmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou &, 1 a nedilnou

soucasti této Smlouvy. Pfedmét najmu bude nasledné presné vymezen v protokolu o
pFedani a prevzeti pofizeném podle ¢lanku 3 odst. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava Najemci k dofasnému uzivani PFfedmét najmu pouze a vyluéné
pro stavbu ,Modernizace trati Praha-Bubny (véetné) - Praha-Vystavisté
(véetné)" (dale téz ,Pfedmétna stavba drahy") za lcelem uvedenym v odst. 1 tohoto
¢lanku Smlouvy. Na zakladé upfesnéni koordinace harmonogramu stavby jsou na
pozemek uvedeny v ¢l. I odst. 1 této Smlouvy po dobu realizace stavby umistény
provizorni kabely zajistujici napajeni stavajicich odbérd z TS 6716.

Zhotoveni Pfedmétné stavby drahy se predpoklada v terminu od 01/2023 do 03/2025.

Pronajimatel i Najemce prohlasuji, e Predmét ndjmu je zplsobily ke smluvenému tcelu
uzivani.

DOBA NAIMU

Smilouva se uzavira na dobu urcitou, a to s Ucinnosti od protokolarniho pfedani a prevzeti
Predmeétu najmu do docasného uzivani Najemcem na celkovou dobu od Gnora 2023 do
prosince 2024 (dale téZ ,Doba najmu") tak, jak je uvedeno v ¢lanku 2 odst. 1 Smlouvy.

Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k pfedéani a prevzeti PFedmétu ndjmu
v dostate¢ném ¢asovém predstihu, nejpozdé&ji véak 10 dnl pFed predpokladanym datem
pfedani a prevzeti. Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét najmu Najemci pfedat, pfipadné
nezucastni-li se bez pfedchozi dohody s Najemcem pfedani a pfevzeti, plati, Ze k pfedani
a pfevzeti Najmu doslo v den pfedpoklddaného predani a prevzeti uvedeného ve vyzvé
Najemce.

O pfedani a prevzeti PFedmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsan protokol o vraceni,
v ném2 budou oznadeny pfipadné zji$téné zédvady nebo zplisobené $kody, eventuainé jiné
skutecnosti souvisejici se stavebni ¢innosti Najemce v ramci Pfedmétné stavby drahy,
Vyhotoveni tohoto protokolu obdrzi kazda smluvni strana.
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3. V pfipadé, Ze Pfedmét ndjmu bude potiebny pro Ucely realizace Pfedmétné stavby drahy
po dobu del3i, neZ je smluvena Doba ndjmu, smluvni strany mudZou uzavfit dodatek k této
Smlouvé, jimZ bude Doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

4. NAJEMNE

1. Smluvni strany se dohodly na ndjemném za Pfedmét najmu ve vysi K¢/ m?2/mésic,
jak bylo stanoveno znaleckym posudkem ¢. 35/2022 ze dne 5.10.2022. K najemnému
bude pfipocteno DPH dle zakonné vySe.

Tabulka 1: Rozpis ceny ndjemného

Plocha Jedno;'kové Celkova cena
¢ & 5 cena dle ZP
Parc. €. do¢|:1a°sne Uéel najmu Doba trvani | [K&¢/m?/més.] bez DPH
zaboru
SO 01-76-01 Praha-Bubny,
uprava venkovniho rozvodu nn
5 a osvétleni - provizorni ¢ast 02/2023 - r—
241571 369 m* | 50 01-71-01 Praha-Bubny, TV | 12/2024 -
- provizorni ¢ast, umisténi (23 mésich)
¢asti zalozeni trakénich stozard
SO 01-76-01 Praha-Bubny,
uprava venkovniho rozvodu nn
a osvétleni - provizorni ¢ast 02/2023 -
2415/15 169 SO 01-71-01 Praha-Bubny, TV 12/2024 | |
- provizorni ¢ast, umisténi (23 mésich)
¢asti zaloZeni trakénich stozard
Celkovy soucet 1 682 864 K¢

2. Najemce uhradi Pronajimateli najemné za celou délku trvani najmu ve vysi dle
predchoziho odstavce na zakladé dariového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi a
dorudi Najemci bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato Smlouva nabude ucinnosti.
Danovy doklad bude obsahovat Cislo této Smlouvy a nazev stavby, jak je uveden v
¢ldnku 2 odst. 3 Smiouvy ¢&i v jejim zahlavi. Splatnost dafového dokladu, jakoZ i jeho
dal$i pfipadné naleZitosti, budou upfesnény v predavacim protokolu, ktery bude
smluvnimi stranami sepsan pfi pfedani pfedmétu najmu do uZivani Najemci. Dafiovy
doklad bude splatny do 60 dni ode dne jeho doruéeni Najemci.

Darovy doklad Pronajimatel doru¢i Najemci nékterym z nize uvedenych zpUsob(:

e v listinné podobé na adresu Sprava Zeleznic, statni organizace, Centralni financni
uctarna Cechy, Namésti Jana Pernera 217, 530 02 Pardubice, nebo

e v elektronické podobé na e-mailovou adresu: ePodatelnaCFU@spravazeleznic.cz,
nebo

e datovou zpravou na identifikator datové schranky: uccchjm.

Dojde-li k postoupeni Smlouvy na zhotovitele nebo nékterého ze zhotoviteld PFedmétné
stavby drahy (dale jen ,Zhotovitel") podle ¢lanku 6. této Smlouvy, doruci Pronajimatel
dariovy doklad Zhotoviteli na jeho adresu uvedenou v oznameni ¢i prokdzani postoupeni
podle ¢lanku 6 odst. 2.

3. Bude-li Uplata dle této Smlouvy hrazena pfevodem na ucet Pronajimatele, je mozno ji
uhradit pouze prfevodem na uUcet uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pfipadé pozadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho G&tu je Pronajimatel povinen dorucit Najemci
Z?4dost o zménu bud prostiednictvim datové schranky Najemce s vyuzitim datové
schranky Pronajimatele, nebo v listinné formé s ufedné ovéfenym podpisem
Pronajimatele nebo jeho statutarniho orgdnu. Zména bankovniho spojeni je pak ucinna
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dnem uzavieni dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného Gc¢tu v danovém dokladu nez toho,
jeZ je uveden v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je dlivodem pro vraceni
danového dokladu.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce se zavazuje Predmét ndjmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym tc¢elem najmu
a udrZovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu fadné udrzbé.

Najemce se zavazuje, Ze pfi stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava Pronajimatele.

Najemce se zavazuje predem projednat s Pronajimatelem veskeré pripadné zmény
Predmétné stavby drahy, které se tykaji Predmétu najmu.

N&jemce se zavazuje k uhrazeni veskerych $kod, které v dUsledku realizace Predmétné
stavby drahy nebo jakékoliv dalsi jeho Cinnosti na Pfedmétu najmu ¢&i jiném majetku
Pronajimatele vzniknou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze dle jeho védomi na Predmétu najmu nevaznou vécna
bFfemena - sluZzebnosti ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Pfedmeétu najmu
k dohodnutému ucelu, a ze po dobu trvani této Smlouvy Predmét najmu nezatizi vécnym
bfemenem - sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uZivani Predmétu
najmu k dohodnutému Gcelu.

Ma-li byt na Predmétu najmu kacena mimolesni zelefi pro Ucely realizace Pfredmétné
stavby drahy, souhlasi Pronajimatel s takovymto kacenim. Najemce je v takovém pfipadé
povinen na svdj naklad zajistit souhlas pfisludného spravniho orgdnu s kacenim
a Pronajimateli nahradit Skodu, kterd Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Ochrana osobnich Udajd u Spravy Zeleznic je zaji$téna v souladu s GDPR a informace
o zpracovani osobnich Udajl pro vefejnost jsou zvefejnény na www.spravazeleznic.cz.

Najemce je opravnén vyuzivat pfijezdovou cestu vedouci pires Predmétny pozemek a dalsi
pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele k pfistupu k Pfedmétu najmu v rozsahu
vymezeném na planku v pfiloze €. 1 této Smlouvy za podminky, Ze pristup bude vyuzivan
pro mechanizaci potfebnou pro realizaci prekladky. Vykopek bude pouzit na zpétny zasyp.

Najemce je povinny do konce Doby najmu, ¢i do dne ucinnosti pfipadného predcasného
ukon&eni ndjmu, uvést Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, vyjma véci, & Uprav dle
vylu¢ného rozhodnuti Pronajimatele. Najemce je zejména povinen v uvedené odstranit
veskeré kabely uloZené v pozemcich Pronajimatele a veskeré vybudované zakladové
patky stozarl trakéniho vedeni.

SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

V souladu s § 1895 a nasl. Ob¢anského zakoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
této Smlouvy Zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém fizeni.

Postoupeni Smlouvy je vi& Pronajimateli G&inné okamZikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy oznami nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokaze napf.
predloZenim smlouvy o postoupeni, kterou uzavrel s Najemcem. Jako soucéast oznameni
¢i prokazani postoupeni budou Pronajimateli oznameny i identifikacni Gidaje Zhotovitele.

Okamzikem ucinnosti postoupeni Smlouvy prechazeji prava a povinnosti ze Smlouvy na
Zhotovitele.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je uzaviena v jednom (1) vyhotoveni, elektronicky v pisemné forngé a lze
ji zménit pouze ve formé c¢islovanych elektronicky uzavienych pisemnych dodatku.
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Tato Smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvldstnich podminkach (&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdé&jdich pfedpist. Smiuvni strany berou na védomi, Ze
tato Smlouva bude v registru smiuv uvefejnéna. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim
Gdajl o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu Smiouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavfeni této Smlouvy. Zaslani Smiouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru
smluv zajistuje Ndjemce, v pfipadé prodleni Najemce s uvefejnénim v registru smluv je
opravnény zaslat Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv rovnéz
Pronajimatel. Nebude-li tato Smiouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uvelejnéna
prostfednictvim registru smluv, neni Zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smiuvni strané ndhradu Skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla
nebo vzniknout mohla. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za smluvni strany souhlasi
s uvefejnénim svych osobnich Udajl, které jsou uvedeny v této Smilouvé, spolu se
Smlouvou v registru smiuv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou. Tato Smlouva
nabyvé platnosti podpisem posledniho z opravnénych zéstupcli obou smluvnich stran
a udinnosti dle ¢lanku 3. odst. 1 teto Smlouvy, pficemz pfedpokladem Uudinnosti je
pfedchozi uverejnéni Smlouvy v registru smiuv.

Smiuvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

¢ Predmeétna stavba drahy nebude zahdjena ani do dvou let ode dne uplynuti
pfedpokladaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v ¢ldnku 2 odst. 4
Smiouvy;

e Zhotovitel PFedmétné stavby drahy nebude Pfedmét najmu k jejimu zhotoveni
potfebovat. O této skutecnosti je povinen Najemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanika a smluvni strany nejsou
nadale touto Smiouvou vazany.

Tato Smiouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pfipad pfevodu vlastnického prava k Predmétnému pozemku zavazuje prevést na
nabyvatele Pfedmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a Ndjemce se zavazuje k tomuto pFevodu prav a povinnosti z této Smiouvy poskytnout
veskerou nezbytnou soucCinnost. Pronajimatel si je védom, Ze porusenim zavazku prevést
prava a povinnosti plynouci z této Smiouvy na nabyvatele Predmétného pozemku zaklada
Ndjemci pravo na nahradu Skody, pokud tato Skoda vznikne v pfi¢inné souvislosti s
uvedenym porusenim této Smlouvy.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato Smiouva byla sepsdana na zakladé jejich pravé a
svobodné ville a na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Compliance doloZka a etické zasady

Smluvni strany stvrzuji, Ze pFi uzavirani této Smiouvy jednaly a postupovaly ¢estne a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pinéni teto Smlouvy a veskerych ¢innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami,
hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smiuvni strany, paklize
témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych
strankach smiuvnich stran (spolecnosti).

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze se Najemce, skute¢ny majitel Najemce nebo jind osoba ve vlastnické nebo
Fidici struktufe Najemce stane subjektem, na ktery se vztahuji mezindrodni sankce ve
smyslu ustanoveni § 3 pism. b) zdkona ¢. 69/2006 Sb., o provadéni mezindrodnich
sankci, vplatném znéni (nebo v pfipadé jakékoliv legislativni zmény jiného obdobného
ustanoveni & pravniho pfedpisu), nebo ktery bude zafazen na jakykoliv narodni sankéni
seznam zejména statl Evropské unie, statd Evropského hospodaiského prostoru,
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Svycarska, Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska nebo Spojenych statl

americkych.

Pronajimatel

V Praze dne Cj»/}- 20193

Ing. Zdenék Havelka
jednatel
Bubny Development, s.r.o.

Najemce

V Praze dne

Petr Hofhanzl|
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Priloha €. 1 - Situace pronajatych ploch (tvoii samostatnou pfilohu)
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Modernizace Zelezni¢ni trati Praha-Bubny (v¢.) - Praha-Vystavi§té (v¢.)
Situaca pronajatych ploch k. 4. Holesovice M 1:1000

DOCASNY ZABOR
p. £ 2415/1 369 m2
p. € 2415/15 169 m2
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