S m l o u v a   

č. PU 1/PA/2012 – č.j. 07576/SEKO/2012/AOPK 

o nájmu nebytových prostor uzavřená dle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění, a v souladu s ustanovením § 27 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku ČR a jejím vystupování v právních vztazích, v platném znění, mezi smluvními stranami:

Česká republika - Agentura ochrany přírody a krajiny ČR

se sídlem

     :
Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 

IČ


     :
62933591

bankovní spojení
     :
Česká národní banka Praha, a.s.
číslo účtu

     :
XXXXXXXXX 

za kterou jedná
     : 
RNDr. František Pelc, ředitel AOPK ČR

(dále jen „pronajímatel“)

a

Centrum ekologické výchovy Pálava ZO ČSOP 56/15
se sídlem : Mikulov, Náměstí 18/32, PSČ 692 01
IČ : 70284482
zastoupená : panem Alešem Řezáčem, předsedou ZO ČSOP 56/15

         PhDr. Evou Řezáčovou, vedoucí CEV Pálava
(dále jen  „nájemce“)

společně také „smluvní strany“

I.

Preambule

Česká republika je vlastníkem a pronajímateli náleží příslušnost k hospodaření  s nemovitým majetkem státu, konkrétně k budově na Náměstí 32, č.p. 18, budova s číslem popisným, na parc. č. 29 a s parcelou č. 29, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 377 m2 v obci Mikulov a  k.ú. Mikulov na Moravě, zapsaného na LV 3358 u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Mikulov.
Článek II.
Předmět a účel smlouvy

1. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat a přenechává nájemci do pronájmu následující nebytové prostory v přízemí budovy uvedené v čl. I. této smlouvy, sestávající z :
· místnosti č. 106 o výměře 27,90 m2
· místnosti č. 107 o výměře 10,37 m2
· místnosti č. 108 o výměře 27,70 m2
celková výměra pronajatých nebytových prostor činí 65,97 m2
 (dále jen „předmět smlouvy“).
2. Předmět smlouvy přenechává pronajímatel nájemci do pronájmu za účelem provozování své činnosti v oblasti enviromentálního vzdělávání, výchovy a osvěty, a to jako provoz centra ekologické výchovy a jeho ekoporadny.
Článek III.
Doba trvání užívání předmětu smlouvy, ukončení smluvního vztahu
1. Doba nájmu se sjednává na dobu 5 let s účinností od 1. 1. 2013.
2. Smluvní vztah může být ukončen výpovědí kterékoliv ze smluvních stran, a to i bez udání důvodů. V tomto případě je výpovědní lhůta tříměsíční a počíná běžet prvním dnem následujícího měsíce ode dne doručení druhé smluvní straně.
3. Smluvní vztah může být ukončen dohodou obou smluvních stran.
4. Pronajímatel je dále oprávněn od smlouvy písemně odstoupit, pokud nájemce neplní řádně a včas své povinnosti anebo pokud přestanou být plněny podmínky nájmu podle § 27, odst. 1 zákona č. 219/2000 Sb., v platném znění. 
IV. 
Cena nájmu a platba nájemného
1. Výše nájemného za pronajaté nebytové prostory dle čl. II, odst. 1 této smlouvy se sjednává ve výši 272,‑ Kč/m2/rok, celkem  tedy 17 944,‑ Kč  (slovy sedmnáctisícdevětset -čtyřicetčtyři korun českých)/rok.
2. Výše nájemného uvedená v odst. 1 platí do 31. 12. 2013. S účinností od 1. 1. 2014 může být výše nájemného pronajímatelem každoročně upravena o příslušný počet procent běžné míry inflace předešlého roku úředně publikované státním statistickým orgánem ČR. Tato úprava bude od roku 2014 platit vždy zpětně od prvého měsíce příslušného roku. O zvýšení nájemného na základě zvýšení inflace musí být nájemce pronajímatelem srozuměn písemně v průběhu prvních tří měsíců kalendářního roku, pro který má být zvýšeno. 
Článek V.
Služby spojené s užíváním

1. Pronajímatel umožní nájemci odběr pitné a teplé užitkové vody včetně stočného, osvětlení a úklid společných prostor, úklid přístupových cest k objektu, používání společných sociálních zařízení a dále odvoz a likvidaci odpadu, přičemž náklady budou alikvotní částí nájemci pronajímatelem přeúčtovány.
2. Úklid předmětu smlouvy, telefon a připojení na internet si zabezpečí nájemce sám na své náklady.
3. Vytápění pronajatých nebytových prostor uvedených v čl. II., odst. 1. je zajišťováno přímotopy.
4. Dodávku elektrické energie do pronajatých nebytových prostor dle čl. II., odst. 1. hradí nájemce samostatně na základě smlouvy, kterou má nájemce uzavřenou s dodavatelem tohoto média. 

5. Všechny předepsané revize bude zajišťovat pronajímatel, náklady budou alikvotní částí nájemci pronajímatelem přeúčtovány.
Výjimku tvoří revize elektrických spotřebičů, jež bude nájemce v předmětu smlouvy používat a které nejsou předmětem smlouvy. Revize těchto elektrických spotřebičů si bude nájemce zajišťovat sám na své náklady.
VI. 
Platby nájemného, vyúčtování služeb
1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli roční výši nájemného za pronajaté nebytové prostory uvedené v čl. II., odst. 1 této smlouvy 2x ročně ve výši 8 972,- Kč, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele č. 19-18228011/0710, variabilní symbol 70284482. Nájemné je splatné vždy nejpozději 31. 1. a 31. 7.  příslušného kalendářního roku. 
2. Dále se nájemce se zavazuje hradit náklady na služby spojené s užíváním předmětu smlouvy uvedené v čl. V. odst. 1. a 5., a to do 14 dnů od vystavení faktury pronajímatelem. 
3. Vyúčtování služeb spojených s nájmem nebytových prostor zpracuje pronajímatel 1x ročně na základě faktur od dodavatelů za uplynulý kalendářní rok, nejpozději však do 15. 11. příslušného roku. Výše ceny za odebraná média a služby bude dána podílem plochy pronajatých nebytových prostor uvedených v čl. II., odst. 1. k celkové ploše, do které jsou média a služby dle čl. V., odst. 1. a 5. dodávány. 
VII.

Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel je povinen odevzdat předmět smlouvy nájemci ve stavu způsobilém k smluvenému nebo obvyklému užívání, v tomto stavu je svým nákladem udržovat. 
2. Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu užívání předmětu smlouvy, a to vždy za doprovodu nájemce.
3. Pronajímatel je povinen zajistit pojištění předmětu smlouvy na své náklady.
4. Pronajímatel neodpovídá za škody vzniklé na majetku nájemce, které vzniknou odcizením či poškozením.
5. Pronajímatel je povinen zajistit požárně-bezpečnostní ochranu předmětu smlouvy v rozsahu požadovaném právními předpisy na svůj náklad.

V.

Práva a povinnosti nájemce
1. Pohyb zaměstnanců nájemce v předmětu smlouvy není v rámci těchto prostor a nezbytných komunikací nikterak omezen.
2. Nájemce je povinen v předmětu smlouvy dodržovat bezpečnostní, protipožární, hygienické a jiné obecně závazné předpisy.
3. Nájemce je povinen užívat předmět smlouvy výhradně k účelu, pro který byl určen a dále je povinen běžnou údržbu a drobné úpravy do 5.000,- Kč  provádět na své náklady.
4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu písemně oznámit pronajímateli potřebu oprav přesahujících částku 5.000,- Kč, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.
5. Stavební úpravy je možno provádět pouze s písemným souhlasem pronajímatele, přičemž součástí souhlasu musí být i dohoda o úhradě nákladů na tyto úpravy. V případě nedoložení takovéto dohody není pronajímatel povinen v případě skončení smluvního vztahu uhradit nájemci jím účelně vynaložené náklady.
6. Nájemce se zavazuje, že nebude provádět žádné zásahy do elektroinstalace a že bude připojovat veškeré elektrické spotřebiče pouze po předchozím souhlasu pronajímatele.
7. Nájemce odpovídá pronajímateli za všechny škody, které by mu vznikly v souvislosti s užíváním nebytových prostor podle této smlouvy.
8. Je na nájemci, zda uzavře pojištění nad rámec pojištění proti živelným pohromám, pojištění odpovědnosti za škodu na pronajatých prostorách a pojištění vnitřního vybavení.
9. Po skončení smlouvy o nájmu nebytových prostor odevzdá nájemce pronajímateli předmět smlouvy ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení, nebo se změnami provedenými v době trvání smluvního vztahu, k nimž dal pronajímatel souhlas.

Článek VI.
Závěrečná ujednání
1. Jakékoliv změny a doplňky této smlouvy jsou možné a platné jen tehdy, pokud byly učiněny formou písemných, číslovaných, oboustranně podepsaných dodatků.
2. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 1. 2013.
3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotoveních, z nichž každý má platnost originálu, po dvou pro každou ze smluvních stran.
4. Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
5. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, že souhlasí s jejím obsahem, že smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle, že tato byla sepsána určitě, vážně, srozumitelně a nebyla ujednána v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými podpisy na smlouvě.

V Praze dne 


             


V Mikulově dne  

Za pronajímatele




  
Za nájemce
………………………………….

            
........…………………………
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