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Preambule
1. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze maji zajem uzavfit v souladu principy a zdsadami uvedenymi
v zakoné ¢. 89/2012 obcanského zakoniku tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani.

2. Ndjemce dale deklaruje, Ze prostory k ndjmu hodld vyuZit v ramci své podnikatelské cinnosti
v pfedmétu podnikdni k provozovani l1ékarny.

3. Pronajimatel vtomto sméru dale prohlasuje, Ze je opravnén hospodafrit s majetkem statu budovy
¢. p. 211 v kat. Uzemi Hrabyné, obci Hrabyné, list vlastnictvi 392 a prostory, které jsou predmétem
této smlouvy a je tedy také opravnén tuto smlouvu s ndjemcem platné uzavfit.

Clanek I.
Pfedmét a ucel najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava za Uplatu ndjemci a najemce prebira k docasnému
uzivani a nasledujici prostory a mistnosti:

- vydejna légiv 47,67 m?
- Uklidova komora 1,19 m?
- umyvérna 10,82 m?
- sklad 4,21 m?
- pripravna 15,92 m?
- prijem dodavek 5,67 m?
- soc. zafizeni 2,64 m?

- $atna 5,85 m?
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- vstup-zadvefi 12,26 m?
- provozovna sluzeb 32,33 m?
- sklad 6,13 m?
- predsin 2,09 m?
- Satna 7,40 m?
- soc. zafizeni 4,49 m?
- celkem 158,67 m?

Pronajimatel se zavazuje v souvislosti s najmem vysSe uvedenych prostor specifikovanych vyse
umoznit ndjemci prijezd po pozemku pronajimatele pro Ucely zdsobovani ndjemce a to v rozsahu,
jenz vyplyva z provozni ¢innosti najemce.

Najemce bude pronajaté prostory a mistnosti uzivat za ucelem uzivani jako prostor urcenych pro
¢innost ndjemce souvisejici s jeho podnikatelskou cinnosti k provozovani lékarny. Zména
dohodnutého ucelu je moznd jen na zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-
li pisemné stanoveno jinak, neni ndjemce oprdvnén uzivat prostory za jinym ucelem. Poruseni této
povinnosti je hrubym porusenim této smlouvy a divodem k ukoncéeni smlouvy vypovédi.

Clanek II.

Doba niajmu
Obé smluvni strany se dohodly, Ze tuto najemni smlouvu uzaviraji s ucinnosti ode dne
1.4.2023 na dobu urcitou do 31. 12. 2026.

Smlouvu lIze ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét
pred uplynutim sjednané doby najmu vedle dlivod(i uvedenych v ust. § 2308 obcanského zakoniku
v platném znéni také z divodl uvedenych v odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze:

a) najemce uZiva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) najemce je v prodleni s placenim Uhrady na ndjem nebo za sluzby, jejichZz poskytovani je
spojeno s najmem, dels$im nez 30 dny;

c) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZici k podnikani nachazi odstranéna nebo
prestavovana tak, Zze brani dalSimu uZivani v rozsahu a za podminek sjednanych v této
smlouve;

d) porusuje-li ndjemce své povinnosti vici pronajimateli;

e) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory pfes pisemné upozornéni,
hrubé porusuji klid a pofadek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pronajatého
prostoru;

g) najemce predd pronajaty prostor do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

h) ndjemce zménil v pronajatych prostorach predmét podnikani bez souhlasu pronajimatele;

i) ndjemce opakované porusil povinnosti své povinnosti stanovené touto smlouvou.

Najemce je ddle opravnén smlouvu vypovédét v pripadé Ze:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jehoZ vykonu pronajaty prostor vyuziva;
b) prestane-li pronajaty prostor z objektivnich divodl byt zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti odpovidajici ndhradni prostor;
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c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

Pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele podle odstavce 4. tohoto ¢lanku a ndjemce podle
odstavce 5. tohoto ¢lanku, sjednavaji obé smluvni strany vypovédni dobu v trvani jednoho mésice,
ktera pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po prokazatelném doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé nejasnosti o dni doruceni vypovédi maji smluvni strany za to, Ze k jejimu
doruceni adresatovi doslo tfetiho dne po jejim odesldni odesilatelem formou doporucené zasilky.

Nepreda-li ndjemce prenechané prostory zpét pronajimateli fddné a vcas, zavazuje se ndjemce
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ndjemného sjednaného v této smlouvé a uhradit
pronajimateli veskeré naklady za sluzby poskytované najemci spolu s ndjmem prenechanych
prostor, k jejichz dhradé byl ndjemce zavdzan dle této smlouvy, a to az do okamziku predani
prenechanych prostor zpét pronajimateli. Pro pfipad, Ze nedojde k pfedani pfenechanych prostor
ani ve lh(té 30 dnl od data ukonceni smlouvy vypovédi je opravnén pronajimatel poté kdykoliv
zamezit pristup ndjemci do pronajatych prostor a véci zde ulozené na naklady ndjemce uskladnit
s tim, Ze je rovnéz oprdvnén pro pfipad, Ze ma za najemcem pohledavku zadrzet dle ust. § 2234
obcanského zdkoniku movité véci zde uskladnéné.

Clanek Il
Vyse ndjemného a zplisob placeni
Ndjemce se zavazuje za uZivani predmétu najmu platit sjednané ndajemné a sluzby s ndjmem
spojené. Najemné za uzivani nebytovych prostor prenechanych do najmu se sjednava dohodou
smluvnich stran.

Rocni thrada najemného predstavuje c¢astku 28 856,00 K¢

Ctvrtletni Ghrada ndjemného predstavuje éastku 7 214,00 KE. Najemné za uZivani nebytovych
prostor pfenechanych do ndjmu je osvobozeno od DPH podle § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb. o DPH
v platném znéni.

Najemce se zavazuje platit sjednané najemné a to ve prospéch bankovniho Uctu pronajimatele,
vedeného u CNB Ostrava €. G¢tu 3732821/0710 nebo v hotovosti do pokladny.

K provedeni thrady ndjemného vystavi pronajimatel ndjemci dafiovy doklad — fakturu se splatnosti
14 kalendarnich dn(, kterd musi splfiovat veskeré zakonné naleZitosti.

Pro pfipad, Ze bude najemce s placenim ndjemného v prodleni, se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni
pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele, doru¢enou najemci.

Smluvni strany se dale dohodly na mozZnosti zvyseni ndjemného, a to tak, Ze pronajimatel ma
mozZnost zvysit ndjemné aZ do vyse v misté a ¢ase obvyklého ndjemného. Pronajimatel novou vysi
najemného sdéli pisemné najemci.

Clanek IV.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu
Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zajisti na své naklady tyto ¢innosti:
- uklid vSech prostor tvoficich pfedmét ndjmu dle této smlouvy.
- likvidace a odvoz nebezpecného odpadu
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2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré naklady spojené s uzivanim predmétu najmu:
a) cCturtletné za elektrickou energii a to dle stavu skutecné méreného odbéru v cenach
dodavatele platnych ve fakturaénim obdobi a platné sazby DPH;

b) pololetné za vodné a stocné a to dle stavu skute¢né méreného odbéru v cenach platnych
ve faktura¢nim obdobi a platné sazby DPH;
Pronajimatel bude pololetné fakturovat nadjemci naklady za odbér vodného a sto¢ného +
DPH v zakonné vysi v cendch platnych v dobé vystavovani dafiového dokladu.

c) ¢Etvrtletné za dodavku tepla, kterd je stanovena ve smyslu vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.,
v platném znéni na zdkladé predpokladu spotreby tepla na pronajatou plochu a ceny za 1
GJ platné v daném obdobi. Koeficient pro stanoveni zapocitatelné podlahové plochy dle
vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. pro mistnosti, které se lisi zplsobem uzivani je 1,2.
Spotteba tepla na m? plochy v budové je 0,753 GJ/m?.
provozni plocha 148,33 m?x 1,2 =177,99 m?
sklady 10,34 m?x 1,0 = 10,34 m?
celk e mzapoditatelnd plocha 188,33 m? x 0,753 GJ/m? = 141,81 GJ

d) pololetné za dodavku teplé vody (ohiev vody) a to dle stavu skute¢né méreného odbéru
v cenach platnych ve faktura¢nim obdobi a platné sazby DPH.

Ceny platné pro dany rok t.j. k 1. 1. 2023 budou najemci pisemné oznameny.

3. Revize elektroinstalace, plynovych zafizeni, hromosvodd, vytahl a hasicich pfistroji zajistuje a
hradi pronajimatel; pfipadné revizemi zjisténé zavady vztahujici se k pronajatym prostoram je
najemce povinen odstranit, pokud zdvada vznikla zavinénim najemce, hradi naklady vzdy najemce.

4. Obé smluvni strany se dohodly, Ze ¢astky dohodnuté vtomto cldanku mohou byt ze strany
pronajimatele jednostranné zménény poté, co dojde ke zméné cenovych vstupll na jeho strang,
zejména narlstu cen plateb za energie, elektrickou energii a teplo. Smluvni strany se dohodly na
tom, Ze pronajimatel je v prdbéhu trvani smluvniho vztahu dohodnuté ¢astky opravnén téz
jednostranné zvysit o ¢astku rovnajici se roéni vysi inflace, kterou zvefejriuje Cesky statisticky urad.

5. Naklady za sluzby poskytované spolu s ndjmem nebytovych prostor je najemce povinen platit
s u€innosti od data uzavfeni této smlouvy, a to na zakladé faktury pronajimatele vystavené
s ndlezitostmi danfového dokladu, se 14-ti denni splatnosti k 5. dni pfislusného kalendafniho
mésice.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze Uhradu za sluzby spojené s ndjmem bude ndjemce provadét ve
prospéch bankovniho Uétu pronajimatele vedeného u CNB Ostrava ¢&. Gétu 3732821/0710 nebo
v hotovosti do pokladny.

7. Pro ptipad, Ze bude najemce s placenim nakladu za sluzby v prodleni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni
urok je splatny na vyzvu pronajimatele, kterd bude najemci dorucena.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
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Pronajimatel preda najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uZivani ke sjednanému tcelu a

najemce tuto skutecnost stvrzuje svym podpisem. Ndjemce rovné podpisem potvrzuje, Ze je mu
znam technicky stav predmétu najmu.

a)

b)

BéZnou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu najemce zajistuje na své naklady.

Najemce je povinen:

umoznit pronajimateli a osobam z jejich strany k tomu povérenych, provadéni ostatnich
oprav v predmétu ndjmu a kontrolu stavu predmétu najmu. Najemce je ddle povinen
oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu znamé Skody vzniklé na pronajatém
majetku a potfebu pfipadnych oprav. Pfi poruseni této povinnosti je najemce povinen
nahradit Skodu, ktera by pronajimateli v disledku tohoto vznikla.

dodrzovat v predmétu najmu a vbudové samotné veskeré predpisy vztahujici se
k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, protipozarni predpisy, hygienické predpisy,
ekologické predpisy a zdkon o nakladani s odpady stim, Ze pokud jde o nebezpecné
odpady zajisti jejich odvoz na své naklady ndjemce sam; ndjemce se dale zavazuje
dodrzovat, jak predpisy obecné zdvazné, zejména pak zdkon o zdravotnich sluzbach, tak
predpisy vydané pronajimatelem. Pokud jde o ochranu pred pozarem, zavazuje se ndjemce
plnit tyto dalsi povinnosti:

umistit s ohledem na pozarni nebezpedi predepsané mnoistvi a druh vécnych prostredk
pozarni ochrany,

zajistit provedeni stanovenych opatteni pfi ¢innostech nebo v dobé zvyseného nebezpedi
vzniku pozdru, zejména u vyjimecnych praci s otevienym ohném nebo v pfipadé zmény
technologie; zahdajeni vyjimecné prace ohném, zménu technologie, pfipadné jiné ¢innosti
zvysujici pozarni nebezpedi je povinen najemce predem pisemné schvalit u pronajimatele,
zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru; vznik kazdého pozaru a poruchu
technického zafizeni, majici vliv na pozarni bezpecnost objektu neprodlené ohlasit
pronajimateli,

zajistit proskoleni vSech pracovniki, ktefi se sjeho védomim zdrzuji v nebytovych
prostorach, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Povinnosti najemce na Useku poZarni ochrany tykajici se jeho majetku vySe uvedenym nejsou
dotceny.

c)

d)

e)

f)

g)

h)

uzZivat prenechané prostory vyluéné ke sjednanému ucelu a platit ¢astku najemného,
veskeré naklady spojené s uzivanim a udrzovanim téchto prostor, jakoz i naklady na sluzby
s uzivanim nebytovych prostor spojenych; to vse v rozsahu a za podminek vyplyvajicich
z dalSich ustanoveni této smlouvy;

zdriet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych podobnych Uprav prenechanych prostor, jakoz i jakychkoliv zasahl do
podstaty nemovitosti; poruseni této povinnosti je dlvodem kvypovédi ze strany
pronajimatele;

uhradit pronajimateli vSechny skody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni ¢innosti;
najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které by nastaly na jeho majetku ze
strany najemce Ci ze strany osob, které se v predmétu najmu ¢i v budové samotné se
souhlasem najemce odvozené od jeho podnikatelské ¢innosti zdrzuiji.

zdrZet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni Zivota,
zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot;

zdrZet se uzivani prenechanych prostor zplisobem, ktery by jakkoliv nad miru pfimérenou
pomérim zasahoval do uzivani ostatnich prostor v objektu nebo do uZivani okolnich
nemovitosti;

pifenechané prostory udrZovat v Cistoté, kanceldrsky odpad uklddat vyluéné do nadob
k tomuto Ucelu vyhrazenych a samostatné sjednanych, ostatni odpad ze své cinnosti
likvidovat na sv(j naklad;
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i) zajistit Fadnou péc¢i o pronajaté prostory, jejich ochranu pred poskozenim
¢i znicenim;

j) zdrZet se instalace zabezpecovaciho zafizeni v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

k) zabezpedlit pfimérenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych prostorach proti
odcizeni;

I)  zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoZ i dalsi osoby, které vstupuji za ucelem kontaktu s nim
do nemovitosti, vniz se prenechané prostory nachdazeji, respektovali veskera
bezpecnostni, protipozarni a jind vyse zminéna opatfeni, vyplyvajici ze zavaznych predpist
i z predpisd vydanych pronajimatelem, které budou najemci pfi podpisu smlouvy
predlozeny;

m) po skonceni najmu, bez ohledu na dlvod tohoto skonceni, predat prenechany prostor
pronajimateli, a to v fddném stavu, odpovidajicimu obvyklému opotiebeni

Najemce je oprdvnén umistit na venkovni zdi u vstupu do prfenechanych prostor pronajimanych
touto smlouvou, oznaceni najemce, a to na svdj ndaklad. Pronajimatel v souvislosti s timto
ujednanim vhodnym zplsobem upravi informacni tabule pfi vstupu do objektu tak, aby umoznil
najemci radné vyuzivani této sluzby. V pripadé ukonéeni ndjmu nebo v pfipadé, Zze o to bude
najemce pronajimatelem pozaddn je povinen tyto tabule na své ndklady odstranit.

Najemce preda pronajimateli v zapeceténé obalce klice od pronajatych mistnosti. Tyto zapeceténé
klice budou s ostatnimi zapeceténé na recepci CSS a budou pouzity pronajimatelem jen v nutnych
pfipadech (havarie na otopném systému, vodé, pozaru apod.). V ptipadé pouziti zapeceténého
klice bude najemce neprodlené informovan.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zékonik v platném znéni, jakoZ i ostatnimi obecné zidvaznymi pravnimi
predpisy.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujedndni o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za dileZité pro zadvaznost této smlouvy. Zadny
projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé, ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi

byt vykladdn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zdvazek zadné
ze stran.

Smluvni strany vylucuji aplikaci § 557 obcanského zdkoniku ve znéni pozdéjsich predpisa (vyklad
pouzitého vyrazu).

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné
Cislovanych dodatkd vyjadfujicich vali obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Je-li, nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost
ostatnich ujednani. Smluvni strany se zavazuji pripadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit
formou pisemného dodatku ujednanim platnym a co nejvice se bliZzicim svym smyslem a ucelem
ujednani plvodnimu.

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét vylu¢né pisemnou formou.
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7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel CSS Hrabyné bezodkladné po uzavieni této smlouvy
odesle smlouvu k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR, pokud
se na ni vztahuje povinnost uverejnéni. O uvefejnéni smlouvy organizace bezodkladné informuje
druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv
jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni. Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna cast smlouvy
nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném
znéni)

9. Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni Smlouvy povinny postupovat podle Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaja),, zakona ¢. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich tdajd
a dalsich obecné zavaznych pravnich predpisu.

8. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, ze kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise.

V Hrabyni dne:

Mgr. Jarmila Absolonova, MBA Ing. Jolana Chrascinova
CSS Hrabyné Sanovia,a.s.



