LOM-2022-0275-R

NAJEMNI SMLOUVA
¢. 200/LTP/2022

uzaviena podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, v platném

zneéni
(déle jen ,,Smlouva®)

Smluvni strany

Pronajimatel:

Nijemce:

1.1.

LOM PRAHA s. p.

se sidlem Tiskaiska 270/8, 108 00 Praha 10, Malegice

1CO: 00000515

DIC: CZ00000515

zapsany v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX; vloZce 283

zastoupeny Mgr. Jifim Protivou, Feditelem stitniho podniku
zéastupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech finan¢nich:

, ekonomicky teditel, ||| GGG

kontaktni osoba v Arealu letité Pierov:

I I N
ISDS: drpizqgr

(ddle jen ,,Pronajimatel*)

OKA FLIGHT SERVICES s.r.o.

se sidlem Kuncice pod Ondfejnikem &.p. 694

I1CO: 28576799

DIC: CZ28576799

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu Ostrava, slozka C 32848,
zapsano dne 20, 02. 2009

zastoupeny Ing. LeoSem LiSkou, jednatelem spole‘nosti

Clanek 1.
Definice pojmil

Pojmy pouZivané v této Smlouvé s velkym podateénim pismenem budou mit pro ucely této
Smlouvy niZze uvedeny vyznam:

1.1.1.

1.1.2.

LJAredl leti§té Prerov“ — arcil Pronajimatele na adrese Na Letisti 406/147,
PSC 750 02, Bochot;

~Bankovni fiet Pronajimatele” - bankovni Glet & 994404-0141472001/0800,
vedeny u Ceska spofitelna a.s., pobocka Praha 1, nebo jiny bankovni ucet, ktery
Pronajimatel pfedem Néjemci pisemné oznami;




1.1.5.

1.1.6.
1.1.7.

1.1.8.

1.1.10.

1.1.11.
1.1.12.

1.1.13.

,Bankovni tdet Najemce” — bankovni cet . || S S N. vcdeny v FIO
Banka., nebo jiny bankovni Ucet, ktery Najemce pfedem Pronajimateli pisemné
oznami;

,.BéZna udrzba a odstrafiovini drobnycb zdvad® - ¢innost ohledné Predmétu najmu
v rozsahu dle Na¥zeni vlady s tim, Ze stanovi-li Nafizeni vlady ¢innosti ve vztahu
k bytu, rozumi se tim pro Udely této Smlouvy &innosti ve vztahu k Pfedmétu najmu;
limit ve smyslu § 5 Nafizeni vlady se pro udely této Smlouvy zvySuje na ¢astku
I K¢ a limit ve smyslu § 6 odst. 1 Naiizeni vlady se pro dgely této Smlouvy
zvysuje na Sastku [Jj K¢/m?;

~Budovy a pozemky“ — niZe v tomto ¢ldnku uvedené nemovité véci, a to

1.1.5.1.  prostor o vyméie [l m? v budove &.p. . Hangér — jin stavba, dle

podruzné evidence budova &. . kterd je souéasti pozemku parc. &.

B - ki Prerov zastavénd plocha a nadvol, o celkové

vimete I m2;

1.1.5.2. prostor o vim&e ] m%, ktery se nachazi na pozemku parc. &. | N
v k.. Prerov, ostatni plocha, ostatni dopravni plocha, o celkové vyméfe

B 2

,,Doba trvani najmu” — doba urcitd od 01. 08. 2022 do 31. 07. 2030,

,Dopravné provozni tid leti§té PFerov” - zdvazny dokument v&etné vSech jeho
ptiloh a dokument, na které odkazuje, upravujici zejména povinnosti pro bezpeény
pohyb osob a vozidel na viech komunikacich v Aredlu letisté Pterov, a to ve znéni k
okamZiku uzavfeni této Smlouvy dle Pfilohy &. 6 této Smlouvy, piipadné v pozdg&j$im
znéni jej nahrazujicim. Aktualni platné znéni je umisténé na strankach letiSt€ Pierov —
Bochof;

.Kontakni telefonni &islo Ndjemce“ ~ telefonni &islo |G které
slouzi zejména pro ucely dle odst. 4.10 a 4.12 této Smlouvy;

. Nijemné” - tplata za pfencchéni P¥fedmétu ndjmu do do¢asného uZivani (ndjmu)
Najemce dle této Smlouvy;

~NaFizeni vlidy* — nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml b&Zna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, ve zn¢ni platném ke dni uzavieni téfo
Smlouvy, bez ohledu na pozdéj$i zmeny & zruseni platnosti;

. Obéansky zikonik® - zdkon &. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist;

»Platby za dodivku SluZeb“ — platby za veskeré Sluzby poskytované dle této
Smlouvy;

,,PFedmét ndjmu* — niZze v tomto &lanku vymezené prostory a plochy, a to

1.1.13.1. prostory slouZici k podnikédni nachédzejici se v Budové dle podruZné
evidence v b.¢. ] o plosné vymeie [ m*

1.1.13.2. odstavna plocha nachdzejici se na pozemku p.c. |l v kG. Pferov o
plodné vyméte [ m%;

piesnd specifikace prostor a ploch Pfedmé&tu najmu je uvedena v Pfiloze &. 1 této

Smlouvy;

1.1,14.Po celou dobu platnosti ndjemni smlouvy ma najemce pravo na roziifeni stavajicich

prostor prondjmu v Budové dle podruzné evidence v b.&. ] bude se jednat o prostory




2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5,

ploch hangaru a to aZ do celkové vyméry ] m® a u venkovni plochy do celkové
vyméry ] m2. O rozifteni prostor pozida ndjemce vidy pfedem pisemné
pronajimatele, ktery musi pisemné vydat souhlas. Cena bude odpovidat cendm platnym
dle této smlouvy v dob& podpisu ptislusného dodatku (souhlasu). Timto neni dotéeno
pravo pronajimatele na prongjem prostor jinému subjektu. Pokud dojde k pronajmu
prostor jinému subjektu, ztraci ndjemce pravo na roz§ifeni stavajicich prostor prondjmu.
Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, #¢ vydani souhlasu s rozsifenim prostor prondjmu
zaleZi vzdy na uvéZeni Pronajimatele.

1.1.15. ,.Sluzby* — dodavky sluZeb spojené s uZivanim Pfedmétu najmu, jejichZ specifikace je
uvedena v odst. 5.2 této Snilouvy;

1.1.16. ,,Spoleéné plochy* — prostory v Aredlu letité Pterov specifikované v Ptiloze &. 2 této
Smlouvy;

1.1.17. ,Stav Pfedmétu niajmu“ — stav Pfedmétu nijmu a jeho opotiebeni ke dm uzavfeni
této Smlouvy, ktery je popsan v Piiloze & 3 Smlouvy, tato ptiloha obsahuje rovnéZ
specifikaci vybaveni Predmétu ngjmu;

1.1.18. ,,Ukel najmu” — parkovani letecké techniky a s im souvisejici &innosti s ohledem na
vykon podnikdni Najemce dle vydanych zivnostenskych opravnéni v rozsahu
opravnéni k podnikani, jakymi Né4jemce disponuje ke dni uzavieni této Smlouvy;

1.1.19. ,,Zékon o statnim podniku* — zakon ¢. 77/1997 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpisi;
1.1.20. ,,Zakon o pozirni ochrané* — zakon ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpist.

Piedmét a icel najmu

Pronajimatel vykondva na zdklad® Zakona o stitnim podniku pravo hospodatit s majetkem
statu, véetnd Budov a pozemkui. Pravo hospodatit k Budovdm a pozemkiim Pronajimatel nabyl
na zakladé smlouvy o ptevodu majetku statu z pfislusnosti hospodafit do prava hospodafit ev.
& 13/29/3/7/3878 ze dne 30. 9. 2013, uzaviené mezi Ceskou republikou — Ministerstvem
obrany jako pieddvajicim a Pronajimatelem, jako pfejimajicim. Na zakladé Zakona o statnim
podniku je Pronajimatel opravnén s vySe uvedenymi nemovitostmi nakladat, a tedy je i
pronajimat; jedni-li se o uréeny majetek, pak se souhlasem zakladatele Pronajimatele.

Pfedmétem této Smlouvy je prondjem Pfedmétu nijmu Najemci. Na zaklad€ této Smlouvy se
Pronajimatel zavazuje za podminek dile v této Smlouvé sjednanych pfenechat Najemci
k dodasnému uZivani Ptedmét nagjmu a Najemce se zavazuje za uZivani Predmétu ndjmu platit
Pronajimateli sjednané Néjemné a dal$i sjednané platby.

Nijemce je opravnén Pfedmét nigjmu uZivat vyhradné k Utelu njmu. Svou &nnost bude
Nijemce v Aredlu letidt€ Pferov provozovat pouze v Pfedmétu ndjmu, a to na své vlastni
néklady a nebezpedi.

Najemce prohladuje a zavazuje se, Ze ke dni zahajeni ¢innosti uvedené v odst. 2.3 této Smlouvy
v Pfedmétu najmu, bude mit platnd viechna nezbytnd oprdvnéni, povoleni ajiné doklady
k podnikéni a ¢innostem, které bude v Pfedmétu ndjmu za podminek této Smlouvy provozovat.

Smluvni strany prohladuji, Ze je jim znam Stav Pfedmétu ndjmu. Ndjemce prohlafuje, Ze se
pred podpisem této Smlouvy seznamil osobné se Stavem Piedmétu najmu, tento stav mu i pfes
opotiebeni Pfedmétu ndjmu umoziiuje uZivat Pfedmét ndjmu k icelu stanovenému touto
Smlouvou a Ndjemce Piedmét najmu v tomto stavu piijimé do najmu. Najemce si je védom a
souhlasi s tim, %e se Pfedmét ndjmu nachizi v Aredlu letist¢ Prerov, jehoZ souddsti je letiste,
v disledku &ehoz je vstup a pohyb osob po Aredlu leti§té Prerov regulovan pravnimi pfedpisy a




3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

vnitinimi pfedpisy Pronajimatele, jakoZ i Ze uZivani Pfedmé&tu najmu miZe byt timte ovlivnéno
a omezeno.

Clinek 3.
Doba najmu

Najem dle této Smlouvy se sjedndvd ma deobu uritou, a to na Dobu trvani ndjmu
od (1. 08. 2022 do 31. 07. 2030.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ust. § 2285 Obéanského zdkoniku o automatickém prodiouZeni
doby trvani nijmu se na pravni pomér mezi Pronajimatelem a Néjemcem dle této Smlouvy
neuplatni.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemei Pfedmét najmu a Néjemce se jej zavazuje prevzit
nejpozdéji v prvni den sjednané Doby trvani najmu. O pfedani a pfevzeti Predmétu ndjmu bude
mezi Smluvnimi stranami vyhotoven pisemny pteddvaci protokol, ve kterém bude zejména
uveden aktudlni stav méfidel energii; zavazny vzor pfedévaciho protokolu tvoii Piilohu €. 4
této Smlouvy.

Clinek 4.
Dalii prava a povinnosti Smluvnich stran

Néajemce nenf oprdvnén pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast k uZivini jiné osobé
(zejm. podnajmu) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néajemce nenf opravnén ménit Ugel n&jmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Ustanoveni § 2304 Ob&anského zdkoniku Smluvni strany vylu€uji.

Pronajimatel je povinen odstranit zavady Pfedmétu najmu, za které odpovida, a které mu byly
Najemcem nahlaSeny, a které brani fadnému uzivani Pfedmétu nijmu; toto ustanoveni se
neuZije v piipadé Bézn€ idrzby a odstrafiovani drobnych zavad Predmétu ndjmu a opotfebeni
Pfedmétu ndjmu a/nebo zavad zplsobenych Najemcem nebo osobami, které s nim Predmét
najmu uZivaji, a nav8tévami, zdkazniky ¢i dodavateli Najemce; tuto udrzbu, zavady a
opotfebeni provadi a odstratiuje na své naklady Néjemce. Pronajimatel je povinen umoZnit
Néjemei uZivani Pfedmétu ndjmu za podminek stanovenych touto Smlouveou.

Néajemce je povinen Pfedmét ndjmu uZivat jako tadny hospodaf, fddnym zplsobem jej
udrZovat, priib&Zné a dale vZdy k odivodnéné Zidosti Pronajimatele jej €istit a provadét
Bé&Znou udrzbu a odstrafiovani drobnych ziavad Pfedmétu nijmu, to vie na své naklady.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdeji viak do tif (3) pracovnich dni ode
dne, kdy tyto zdvady zjistil & pfi vynaloZeni fadné péée mohl zjistit, Pronajimateli oznamit
pisemng potfebu oprav Pfedmétu najmu, které piesahuji ramec BéZné udrzby a odstranovani
drobnych zavad Pfedmétu n&gjmu, a umoZnit Pronajimateli jejich provedeni, a to vcetné
umoznéni jinych nezbyinych oprav, které Nédjemce v rozporu s touto Smlouvou neodstranil.
Prava z poruSeni povinnosti Pronajimatele odstranit takové zavady dle ustanoveni § 2208
Obcanského zakonfku je Ndjenice opravnén uplatnit nejpozd&ji do tfi (3) mésici ode dne, kdy
vadu Néjemce zjistil &i pfi vynaloZeni Fadné péce mohl zjistit.

Nesplni-li Nijemce fadné a v€as svou pisemnou oznamovaci povinnost dle odst. 4.5 této
Smlouvy, nevznikaji N4jemeci naroky ztoho, Ze nemé&l moZnost fadné pln¢ podle Smlouvy
uZivat Pfedmé& ndjmu pro jeho vady vyZadujici opravy, ledaZe bude s Pronajimatelem
v konkrétnim pfipadé ujednano pisemné jinak.

Néjemce je povinen bezodkladné odstranit zdvady a poskozend, k jejichZ odstrangni je povinen
a/nebo které v/na Budové a pozemcich a/nebo v Piedmétu ndjmu zplsobil Najemce a/nebo



4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

osoby na strand Nijemce (zejm. zamé&stnanci, nav§tévnici, zakaznici, dodavatelé Nijemce
atp.); Néjemce je opravnén v neodkladnych pfipadech, paklize ozndmil Pronajimateli ve
sjednané lhiit¢ potfebu opravy P¥edmétu nijmu a Pronajimatel takovou opravu neproved],
zajistit opravy (do maximalni vy3e nakladi [JJlIKS na jednu opravu, nejvyse viak do
souhrnné vyse [l K¢ za viechny takové opravy v jednom kalendafnim roce), k nimz je
povinen Pronajimatel tak, aby mohl dal fddn& a v pIné kvalité uzivat Pfedmét ndjmu, pii€emz
takto ucelné vynaloZené niklady Pronajimatel uhradi Najemci ve Ihiité patnacti (15) dnl po
dorudeni jejich fadného pisemného vyactovani véetn& doloZeni jednotlivych vydaji (faktura,
apod.).

V plipad¢ havérii & poruch Pfedmétu najmu nebo ve zbyvajici &asti Aredlu letiste Pferov,
pokud maji vliv na uZivini Pfedmétu ndjmu, se o nich budou Pronajimate]l a Ndjemce
vzajemnd informovat, a to vZdy bez prodleni, nevyluduje-li to povaha vé&ci. To plati i o
havériich a poruchach jen reélné hrozicich.

Néajemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy, ménit konstrukei Piedmé&tu ndjmu nebo
provadst jiné podstatné zmé&ny Predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Uhradu nékladi s tim spojenych miize N4jemce poZadovat jen v pHipadg, Ze se
k tomu Pronajimatel pisemné zavéizal a soucasn¢ pouze v piipadé, Ze vynaloZenim nakladu ze
strany Néjemce doslo ke zhodnoceni majetku, ohledn& kterého Pronajimatel vykonava na
zakladé Zakona o statnim podniku pravo hospodafit; pokud se Smluvni strany nedohodnou
v jednotlivych ptipadech jinak, je Ndjemce opravnén poZadovat thradu nikladl aZ po skonéeni
najmu dle této Smlouvy, a to ve v¥$i snizené o miru znehodnoceni zmén a uprav, k némuz
v mezidobi doslo v disledku uZivani.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti Ndjemce sjednanych touto Smlouvou a
stav Pfedmiétu ngjmu. Za timto G¢elem je Najemce povinen umoZnit Pronajimateli piistup do
Pfedmétu ngjmu. Termin prohlidky stanovi Pronajimatel vZdy na vhodnou denni dobu a
Najemci jej v dostatetném predstihu oznami, nejpozdéji vsak tfi (3) pracovni dny pied
terminem prohlidky. Prohlidku provede Pronajimatel pfiméfenym zplisobem a za pfitomnosti
Najemce nebo jim zmocn&né osoby. Pronajimatel ma pravo zejména v pfipad€ havérie i
neodkladné potfeby provedeni oprav, nebo hrozby vzniku $kody a v pfipadé jinych zavaZnych
situaci tykajicich se Pfedmé&tu najmu, vstoupit do Pfedmétu najmu i bez povinnosti ohlaseni t1
(3) pracovni dny pfedem, vZdy v¥ak alespofi po pfedchozim telefonickém ozndmeni Néjemci
na Kontaktnim telefonnim &isle Njemce, bude-li Najemce takto zastiZen.

Pokud Najemce Pfedmét ndjmu neuZiva a dojde tim ke zhor3eni jeho stavu, jde o poruSeni
povinnosti Najemce a Pronajimatel ma vii¢i Ndjemci pravo na ndhradu vzniklé Skody.

Najemce bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze¢ Pronajimatel umoZni osobdm na strané¢ Najemce
(tj. zejména ¢&lenim orgdnl, zaméstnancim, navitévnikim, zakaznikim, dodavatelim
Najemce atp.) vstup do Aredlu letidt€ Perov za G¢elem pfistupu a pifjezdu do Predmiétu najmu
pouze tehdy,

4.12.1. pokud dand osoba prokaZe Pronajimateli (ostraze Aredlu leti3t¢ Pierov) u vstupu do
Arealu letisté Pferov své opravnéni ke vstupu povolenim ke vstupu (ID karta)
vystavenym ze strany Pronajimatele na jméno dané osoby a/nebo povolenim k vjezdu
vystavenym ze strany Pronajimatele ohledné dancho vozidla; nebo

4.12.2. pokud dand osoba poskytne Pronajimateli (ostraze Aredlu leti§t€ Pferov) u vstupu do
Aredlu letist&€ P¥erov nasledujici udaje a umozni Pronajimateli jejich ovéfeni, a to u
osob zejm.: jméno, ptijmeni, &islo obCanského prikazu ¢ pasu; umotorovych
vozidel: tovamni znaCku, registraéni znaCku (SPZ), druh vozidla, a soutasné pokud
zastupce Néjemce na Kontaktnim telefonnim &isle Najemce telefonicky Pronajimateli




4.13.

4.14.

(ostraze Aredlu leti§t€ Prerov) potvrdi, Ze dany Zadatel o vstup do Arealu letiSte
Pferov (v&etné vozidla) je skutetn€ osobou na stran€ Nijemce.

Néjemce dile bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vstup osob na strané¢ Najemce do Arealu
letist® Pferov mimo béZnou provozni dobu Aredlu letisté Pferov miZe byt ze strany
Pronajimatele zamezen, pkipadné podminén uhrazenim poplatku dle separatni dohody o
sluzbach uzaviené vedle této Smlouvy mezi Pronajimatelem a Njemceni;

Za tdelem vystaveni povoleni ke vstupu osob na strané Nijemce do Areélu letidté Prerov a
vystaveni povoleni k vjezdu pro vozidla do Arealu letit€é Pferov Najemce poskytne
Pronajimateli pisemny seznam osob a vozidel Najemce [obsahujici u osob: jména, pijmeni,
¢isla ob&anského prikazu & pasu, data narozeni; uniotorovych vozidel: tovami znacky,
registradni znacky (SPZ), druhy vozidel] a umoZni Pronajimateli vyfotografovat osoby, kterym
ma byt vystaveno povoleni ke vstupu osob, a to do deseti (10} dnl ode dne uzavieni této
Smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze je spravcem osobnich udajh uvedenych v predchozi vEte
tohoto &lanku, disponuje opravnénim poskytnout tyto idaje Pronajimateli a bude informovat
subjekty udaji o tomto poskytnuti a plnit vii¢i nim povinnosti spojené s osobnimi udaji.
Pronajimatel se zavazuje na zdkladé N4jemcem poskytnutych identifikaCnich udajd vystavit a
vydat Najemci povoleni ke vstupu jeho osob (ID karty) a povoleni k vjezdu jeho motorovych
vozidel do Aredlu letidté Prerov k prokizani opravnénosti jeho pristupu k Pfedmétu ndjmu, a to
nejpozd&ji do jednoho (1) mésice ode dne dorudeni pisemné¢ho seznamu osob a vozidel
Najemce Pronajimateli. Pronajimatel vyd4 N4jemci ID kartu po stoZent jistoty ve vy3i K¢
za kazdou vydanou ID Kkartu. Tato jistota slouZi k zajistén{ Ghrady nakladd na pofizeni nové ID
karty pro pfipad jejiho ztraceni, popf. poskozeni ¢i zniceni ze strany Néjemce, resp. drzitele
karty. Jistota pkipadajici na jednu vydanou ID kartu bude Najemci vracena vzdy pii vraceni
neposkozené ID karty Pronajimateli; pti nevraceni ID karty a/nebo vraceni poSkozené ID karty
bude jistota pouZita na nahrazeni zplisobené Skody. Najemce je opravnén ménit osoby a/nebo
vozidla uvedena na seznamu, Pronajimate] v takovém ptipadé vystavi nové osobé povoleni ke
vstupw/povoleni k vijezdu novému vozidlu a/nebo zrudi stivajici povoleni nejpozdéji do
jednoho (1) mésice ode dne dorudeni Pronajimateli pisemného pozadavku Nijemce na zménu
seznamu osob a vozidel Ndjemce. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrusit povoleni ke vstupu a
viezdu do Areilu leti3té Pierov t¢m osobam, které nebudou dodrZovat podnikové organizaéni
smérnice Pronajimatele a dal&i vnitin{ pFedpisy Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad
letidté Prerov, letistni fad), tykajici se reZimu ochrany osob a majetku, vstupu do Aredlu letisté
Pferov a havarijnich situaci.

Najemce je opravnén spolu s Piedmétem ndjmu uZivat spolu s ostatnimi uZivateli a ndjemci
prostor v Areélu letidt¢ Pierov rovnéZ Spoleéné plochy v rozsahu vyznaceném v Priloze €. 2
této Smlouvy, a to obvyklym zpisobem, vizdy po nezbytnou dobu a vyhradn€ pro ucely
pfistupu a ptijezdu do P¥edmétu najmu; pii uZivani Spole¢nych ploch je Najemce povinen
postupovat a zajistit, aby tyto Spoleéné plochy nebyly znetistény €i jakkoliv poSkozeny, a to
ani dal8imi osobami na strané Najemce, zejm. zaméstnanci, nav§tévniky, zdkazniky, dodavateli
Néjemce atp.; vstup do Aredlu Letisté Pierov je moZny pouze branami, které k tomuto ucelu
uréi Pronajimatel. Ndjemce je povinen dodrZovat, a zavazuje se zajistit, Ze 1 osoby na strané
Néjemce budou dodrZovat, podnikové organizaini smérnice Pronajimatele a daldi vnitini
predpisy Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad letidt€ Pierov, letiStni fad), tykajici se
rezimu ochrany osob a majetku, vstupu do Aredlu letisté Pferov a havamjnich situaci, které
byly pii podpisu Smlouvy pfedany Néjemci ve znéni rozhodném ke dni uzavieni této Smlouvy,
pfipadné v pozd&j3im znéni jej nahrazujicim, jak toto bude doru¢eno Pronajimatelem Ngjemci
v pribéhu trvani této Smlouvy. Nesplnéni tohoto zavazku je hrubym porudenim této Smlouvy.



4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

Nijemce se zavazuje o aktualnich zméndch v poskytnutych idajich svych opravnénych osob
a motorovych vozidel a o svych osobich vyrozumivanych v pfipade krizovych situaci, bez
prodleni informovat Pronajimatele, a to bezpednostniho feditele Pronajimatele prostiednictvim
kontaktni osoby pronajimatele v areilu leti§té PFerov. Nesplnéni tohoto zdvazku se
povazuje za zvIlast’ zavazné porudeni této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje dodrZovat obecné zdvazné predpisy o ochrané zdravi a bezpenosti pri
praci, pozarni ochrang, v¢etné intermich bezpeénostnich a poZamich pfedpist Pronajimatele
vztahujicich se k Arealu letist¢ Prerov. Dale se Nijemce zavazuje neprovadét v Pfedmétu
najmu manipulaci a ¢innosti s hoflavymi, vybusnymi a toxickymi latkami, které by mohly
ohroZzovat nebo byt zdrojem nebezpeéi pro objekt, ve kterém se nachazi Pfedmét ndjmu,
pracovniky Pronajimatele nebo jiné osoby v uvedeném objektu nebo jeho okoli a zajidt'ovat si
samostatné vlastni poZarni prevenci souvisejici s jeho ¢innosti v Pfedmétu najmu.

Néjemce se zavazuje dodrZovat pfi své Cinnosti obecn& zévazné pfedpisy na tseku poZarni
ochrany, zejm. Zikon o pozarni ochrané. Pronajaty nemovity majetek (Pfedmét nijmu) je
v souladu s ustanovenim § 85 Zakona o pozami ochrané kontrolovan pozarnim dozorem
v rezortu Ministerstva obrany. Najemce si je védom, Ze je povinen umoZnit vykondni kontroly
orginem vojenského poZirntho dozoru. Vojensky poZarni dozor je pak oprivnén uloZit
v piipadé poruSeni povinnosti sankce dle Zakona o poZarni ochrang,

Najemce se zavazuje dodrZovat pfi své &innosti obecné zavazné pravni piedpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi, samostatné sledovat, vykazovat a v plném rozsahu odpovidat za
své jednani dle viech pravnich pfedpisd vztahuyjicich se k jeho ¢innosti, zejména pak dle
nésledujicich pravnich predpisi:

4.18.1. Zakon &. 17/1992 Sb., o zZivotnim prostfedi, zdkon €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), zdkon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, zdkon
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, zakon ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zplGsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smé&smi a 0 zméné zikona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci
zavanych havérii), zdkon ¢&.350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych
ptipraveich, zdkon & 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani zne€i$t€ni, o
integrovaném registru zne¢idtovani, zakon ¢. 477/2001 Sb., o obalech, vidy ve znéni
jejich zmén a doplitki a pfedpistl souvisejicich a povinnosti z mich vyplyvajicich.

Néjemce se zavazuje, Ze:

— bude vést odd&leng veskeré své odpadové hospodakstvi, zviasté tfidéni odpadi a evidenci
odpadi, v¢etné vlastnich smluvnich vztahii s odbérateli odpadd,

— svou innosti nebude znecidtovat Skodlivinami pidu, horninové podloZi, vody, ovzdusi ani
dal3i slozky zivotniho prostredi,

— nebude v Ptedmétu ndjmu vykonavat &innosti podléhajici zafazeni do skupin ,,A* a,,B* dle
zékona &. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaZnych havdrii,

— svou &innosti ve smyslu zdkona ¢. 76/2002 Sb. neomez{ ¢innost Pronajimatele,

— bude vést oddélené vlastni agendu o naklddani s chemickymi latkami, o znelist'ovani
ovzdusi a o vodich,

— bude-li jeho &innosti vznikat odpadni voda znedi¥t€na zavadnymi ldtkami, doloZi 4x rotné
Pronajimateli laboratornim rozborem jeji kvalitu v rozsahu platného , kanalizatnfho fadu*
vydaného Pronajimatelem ohledné Aredlu letité Prerov.




4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24,

4.25.

4.26.

4.27.

4.28.

Pronajimatel je za piitomnosti Ndjemce oprdvnén v souladu sodst. 4.10 této Smlouvy
vstupovat do Predmdtu najmu za ulelem kontroly dodrZovani vySe uvedenych ustanoveni
odst. 4.16 aZ odst. 4.19 této Smlouvy a v pfipadé zjisténi nedostatkll je opravnén uloZit
Najemci omezujici a napravna. opatfeni kjejich odstranéni, ktera je Najemce povinen
neprodlene provést.

V pfipadé poruSeni vy$e uvedenych ustanoveni odst.4.16 aZ odst. 4.19 této Smlouvy se
Najemce zavazuje uhradit veskeré vzniklé $kody, naklady na odstranéni nasledkd vzniklych
%kod, naklady na do¢isténi odpadnich vod, na sanace a na odstrangni pfi¢in vzniklych Skod.
Diéle je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli nahradu $kody vzniklé Pronajimateli uloZzenim
sankei ze strany orgén(i statni &i vefejné spravy a samospravy, a to minimélné ve vysi pokut a
sankci uloZenych kontrolnimi organy statni & vefejné spravy a samospravy Pronajimateli
a pripadnou dalsi $kodu vzniklou Pronajimateli omezenim nebo zastavenim vyrobm Cinnosti
(véetn& vyrobni &innosti dalSich uZivateld Aredlu letist¢ Pferov) apod., v souvislosti s jeho
vynucené pHjatymi opatfenimi vyvolanymi pfedmétnou €innosti Najemce.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si ve v&cech tykajicich se ndjmu dle této Smlouvy ve styku
s orgény statni spravy a samospravy poskytnou vzdjemnou soufinnost, véetné informovanosti
druhé ze Smluvnich stran. Pokud uZivdni Pfedm&tu ndjmu Nijemcem véetné jednotlivych
dil¢ich ¢innosti vyZaduje souhlas, potvrzeni, povoleni, vyjadfeni apod. organi statni spravy a
samospravy, opatfi si je Ndjemce samostatné na své ndklady a nebezpeti.

Niéjemce je oprdvnén oznaé&it vstup do Pfedmétu ndjmu svym obchodnim jménem, a to po
pfedchozim odsouhlaseni designu, materidtu a pfesného umisténi daného oznaceni ze strany
Pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce miZe umistit své obchodni jméno,
pipadné logo, §tit a souvisejici ndpisy a vyobrazeni pfiméfené smluvenému uZivani Pfedmétu
ndjmu na budové Pronajimatele, v niz se Pfedmét najmu nachézi, vyluénd s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; ustanoveni § 2305 Obdanského zdkoniku Smluvni strany
vylucuji. '

Nijemce je povinen provdd& na sviij ndklad revizi svych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, kterd podiéhaji pravidelnym technickym kontrolam (napf. hasici pfistroje, apod.).
Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele doruéit Pronajimateli zpravy o téchto revizich, a
to vZdy do péti (5) dnti ode dne u€inni Zddosti Pronajimatele.

Najemce je povinen platit sjednané Najemné, Platby na dodavku SluZeb a ptipadné dalsi platby
dle t%éto Smlouvy, a to vie Fadn€ a v&as. Najemce bere na védomi, Ze Ndjemné je sjedndvano
s ptihlédnutim ke Stavu pfedmétu najmu a tento stav nezakladd prévo Nijemce na slevu
z Nijemného.

Néijemce ma povinnost uzaviit a po celou dobu najmu udrZovat pojidténi své odpovédnosti za
skodu zpisobenou tfetim osobam v&etng Pronajimatele s hodnotou pojistného plnéni adekvatni
k provadéné podnikatelské &innosti (minimalng ve vysi |l K© v pronajatych
prostordch a na zédkladé vyzvy Pronajimatele existenci tohoto pojiSténi Pronajimateli bez
zbytetného odkladu prokézat; Pronajimatel neni povinen k uzavieni jaké¢hokoliv pojiSténi
Predmétu ndjmu &i jeho vybaveni, nebude-li mezi Néjemce a Pronajimatelem sjednano jinak.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Pronajiinatel neodpovida za 3kody zplsobené pferuSenim
(vypadkem) dodévek SluZeb & za skody zptisobné doddvkami méné kvalitnich SluZeb, ledaze
takovy vypadek & méné kvalitni dodavka Sluzby byly zplisobeny jedninim Pronajimatele.

Najemce je opravnén na adrese Areélu letiste Prerov (adrese Budovy a pozemkil) umistit sve
sidlo a/nebo provozovnu ¢&i vyslovit souhlas s umisténim sidla a/nebo provozovny jiného
subjektu vylu¢n& jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a to vyluén€ jen po
Dobu trvani ndjmu. Najemce se zavazuje nejpozdgji ve lhuté tficeti (30) dni po skonCeni



4.29.

4.30.

4.31.

5.1.

5.2.

platnosti a uéinnosti této Smlouvy své sidlo a/nebo provozovnu na adrese Pronajimatele zrusit.
Pokud tak Najemce neudini, je Pronajimatel opravnén po uplynuti lhity tiiceti (30) dnl
poZadovat po Najemci thradu smiuvni pokuty ve vysi [l K¢ za kazdy zapotaty den
prodleni se zrudenim sidla a/nebo provozovny Néjemce na adrese Pronajimatele..

Néajemce uéimi opatieni k tomu, aby na Pfedmétu ndajmu ani jinde v Aredlu letisté Pierov ana
majetku Najemce nevznikla Skoda.

Néjemce je povinen v piipad¢ naléhavé potfeby provadét opravy pfedmétu najmu na vlastni
ndklady, zejména s ohledem na to, aby pfedchazel moZnym $koddm na pfedmétu najmu,
pokud nebude pisemnné s pronajimatelem dohodnuto jinak.

Naijemce na vlastni naklady provede opravu vjezdové brany do areélu sever. K tomu poskytne
Pronajimatel soucinnost, pokud to bude v konkrétnim piipad€ tfeba. Tyto opravy provede
Najemce na vlastni ndklady a po skonfeni oprav pfeda bezuplatné brianu do uzivini
pronajimatele se viemi zhodnocenimi z oprav plynoucimi.

Clinek 5.
Nijemné a Platby za dodavku Sluzeh

Smluvnimi stranami dohodnutd vyS8¢ Nijemného ¢&ini 26.350,94 K& (slovy:
dvacetSesttisictFistapadesst 94/100 korun ¢eskych) bez DPH za kazdy kalendaimi mésic.

Dle ustanoveni § 56a, odst. 1, pism. ¢) zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdé&jsich predpish, bude Pronajimatelem k Najemnému uétovana DPH

V Nijemném dle odst. 5.1 této Smlouvy neni zahrnuta thrada sluZeb poskytovanych
Pronajimatelem v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu. Pronajimate]l bude na zakiadé této
Smlouvy poskytovat Najemci vyhradné nésledujici SluZby spojené suzivanim Pfedmétu
najmu: dodavky elektrické energic do Pfedmétu najmu, odvod srazkové vody z Predmétu
ndjmu. Daldi sluzby si zajisfuje Najemce samostatng, pfipadné je zajistuje Pronajimatel na
zéklad® separatni Dohody o sluZzbach uzaviené vedle této Smlouvy mezi Pronajimatelem a
Nijemcem. Cena SluZeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu, bude hrazena na zakladé
vystaveni fadného daniového dokladu za dany kalendaini mésic:

a) za dodavky elektrické energie do Pfredmétu ndjmu je vzdy diléi platba urena na
zakladé vyndsobeni skuteéné spotieby odedtené Pronajimatelem za dany kalendaini
mésic zinstalovaného podruzného elektroméru a ceny za jednotku poskytované
dodavky elekttiny uréené dle tohoto pismene a) niZe. PocateCni stav podruzného
elektroméru bude zapsén v protokolu o pfedani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy a
stvrzen oboustranné podpisy zastupcii Smluvnich stran.

i. Cena za poskytované doddvky elektfiny se méni v zavislosti na celkovem
objemu spotfebované elektrické energie dle fakturace dodavatele
Pronajimateli. V dobé& podpisu této Smlouvy ¢inf cena za elekirickou energii
v praméru ] K¢ za kWh.

ii. Cena stanovend Pronajimatelem jako druhd slozka celkové ceny za
poskytované doddvky elekttiny je pro rok 2022 stanovena na [JJjjj K& za kWh;

b) za odvod srazkové vody (sto¢né) z Piedmétu ndjniu je vZdy diléi platba urcena
vypoétem podle § 31 vyhliSky MZ &. 428/2001 Sb., v platném znéni; pFiloha &. 16.
uvedené vyhlaSky. MnozZstvi sriZzkovych vod odvadénych do kanalizace hez
méfeni se vypolte podle vzorce uvedeného niZe. Pro udely vypoétu sto¢ného se
mmnozstvi odvedenych sriZkovych vod vypotitd samostatné pro kazdy pozemek a
stavbu, ze které jsou vody odvedeny piipojkou nebo pies volny vytok do destove




vpusti a nésledné do kanalizace. Dlouhodoby srazkovy normal je v Priloze €. S této

Smlouvy. .

ODTOKOVE SOUCINITELE soutinitel odtoku
a) Zastavéné plochy a téZce propustné zpevnéné plochy (A) 0,9
b) Lehce propustné zpevnéné plochy (B) 0,4
¢) Plochy kryté vegetaci (C) 0,05

Vypocet mnoZstvi odvadénych srazkovych vod do kanalizace

Druh plochy

Plocha v m? Qdtokovy soudinitel | Redukovani plocha m?

A

B

C

Soudet redukovanych ploch

Dlouhodoby srazkovy normal 582,9 mm/rok, ti. 0,583 m/rok

Ro¢ni mnoZstvi odvadénych srazkovych vod Qm?® = soudet redukovanych ploch v m? krét
dlouhodoby sraZkovy normal v m/rok

Mnozstvi srazkovych vod v
m¥/rok

5.3.

54.

Vysledna diléi platba za odvod sréZkové vody (sto€né) z Pfedmétu najmu se stanovuje dle
ceniku dodavatele pitné vody a odvodu odpadnich vod uvefejnéného pro dané obdobi na
webovych strankach tohoto dodavatele, spole¢nosti Vodovody a kanalizace Prerov a.s.

K té¢mto diléim cenam viech jednotlivych Sluzeb, 4. i k celkovym Platbam za dodavky Sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu, bude vZdy Pronajimatel uétovat DPH
dle platnych pravnich predpist. Ndjemce bere na vé€domi a souhlasi s tim, Ze ceny, ze kterych
jsou vypotitavany jednotlivé diléi platby za Sluzby, jsou proménlivé a budou aktualizovény,
zejména v souvislosti se zm&nanii téchto cen ze strany dodavatel(.

Smluvni strany se dohodly na tthradé Najemného a Plateb za dodavku Sluzeb nasledovné:

5.3.1. Néjemné dle &l. 5.1 této Smlouvy bude Najemcem hrazeno Pronajimateli v mésiénich
platbéch splatnych vZdy do dvacatého (20.) dne nasledujiciho kalendainiho mésice po
skondeni mésice, za ktery Najemné nalezi;

5.3.2. Platby za dodavky Sluzeb dle &L 5.2 této Smlouvy budou Néjemcem hrazeny
Pronajimateli v mésiénich platbach splatnych vzdy do dvacatého (20.) dne kalendafniho
mésice nasledujiciho po skonéeni mésice, za které Platby za dodavku SluZeb nalezi, a
to na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury - dafiového dokladu.

Néajemné i Platby za Sluzby budou N4jemcem vZdy hrazeny na Bankovni u¢et Pronajimatele
nebo hotovostni platbou na pokladng Pronajimatele v Aredlu leti§t€¢ Pferov, VS platby je
identifika¢ni ¢islo Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze po¢inaje rokem nasledujicim po roce uzavieni této Smlouvy
vzdy s Géinky od 1. ledna pfislugného roku se sjednana vySe Najemného kazdoro&né upravuje
o inflaci. Rozhodujicim ddajem pro upravu vySe Najemného je mira inflace vyjadfena
pfirGstkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi rok, zvefejnénd
Ceskym statistickym ufadem. Uprava vyse Nijemného bude Nijemci oznédmena ze strany
Pronajimatele nejpozd&ji do 31. biezna piislusného kalenddiniho roku. Zakladem pro upravu
vyse Najemného je vy¥e Nijemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Smlouvou, ¢imZ se rozumi i vy§e Néjemného upravend vySe uvedenym zpiisobem a/nebo
zplisobem dle €. 5.7 této Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze upravy vySe Najemného
podle tohoto odstavce budou povaZovat za zdvazny zpisob uréeni ceny Ndjemného pro dalsi
obdobi v souladu s ust. § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
predpis, a Najemce se zavazuje upravené Najemné, jehoZ vyse byla stanovena a fadné
Néjemci oznamena, hradit. Rozdil mezi Najemnym jiZ zaplacenym za obdobi od 1. ledna
piislusného roku a Nijemnym zvySenym o inflaci pro pfisluiny rok se Néjemce zavazuje
zaplatit do patnacti (15) dnii po jeho pisemném vyictovani ze strany Pronajimatele.

Pokud Néjemce neuhradi Najemné dle odst. 5.1 této Smlouvy a/nebo Platby za dodavky Sluzeb
dle odst. 5.2 této Smlouvy ve stanovené lhiité¢ splatnosti v plné vysi, zavazuje se Najemce
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ] % z dluzné &astky za kazdy i zapo&aty den
prodleni.

V piipadé€, Ze ndjem dle této Smlouvy bude zahajen a/nebo ukoncen v pribéhu kalendainiho
mésice, uhrad! Nijemce Pronajimateli pomémou &ast Najemného podle poétu zapodatych
kalendafnich dnii, po které ndjem v daném méesici trval.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén po uplynuti dvou (2} let sjednan¢ Doby
trvani nijmu jednostranné zm&nmit vy¥i Néjemného (zejména s ohledem na vyvoj obvyklého
najemného v dané oblasti), a to pisemnym oznimenim doru¢enym Najemci; nova vyse
Néajemného bude v takovém pkipad¢ u¢innd a zavazna pro Néjemce od prvniho (1.) dne mésice
nasledujictho po dorueni pisemného oznameni Pronajimatele o nové vysi Najemného.
Pronajimatel je takto opravnén zménit vvsi Najemného i opakovang, vzdy vsak nejdiive po
uplynuti dvou (2) let od posledni zmény vy$e Nijemného postupem dle tohoto ¢lanku.
Nebude-li Ngjemce s novou vys$i Najemného souhlasit, je opravnén tuto Smlouvu vypovédct
do deseti (10) dnii ode dne dorudeni oznameni Pronajimatele o nové vysi Najemného Najemci,
a to s vypovédni dobou v délce jednoho (1) mésice, ktera pocne bézet prvniho (1.) dne mésice
nasledujiciho po doruCeni pisemné vypovédi Nijemce dle tohoto €lanku Pronajimateli; po
dobu vypovédni doby hradi Nijemce najemné v plivodni, pro pfedchozi obdobi platné vysi.
Nevypovi-li Nijemce tuto Smlouvu ve lhité do deseti (10) dni ode dne doruCent oznanieni
Pronajimatele o nové vy§i Najemného Néjemci, jeho pravo na vypovéd’ Smlouvy dle tohoto
¢lanku zanika a Najemce se zavazuje upravené Najemné, jehoZ vyie byla stanovena a fadné
Néjemci ozndmena, hradit.

Smluvni strany shodné prohla¥uji, Ze Najemce uZival Pfedmét ngjmu s védomim Pronajimatele
pted uzavienim této Smlouvy, a to v dob& po¢inaje dnem 1. 8. 2021 do okamziku nabyti
uéinnosti této Smlouvy. Nijemci byly v této dob¢ Pronajimatelem rovnéZ poskytovany veskeré
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu, jak jsou popsény v tomto ¢lanku
Smlouvy. Na strané Nijemce uZivinim Pfedmétu najmu bez uzaviené niajemni smlouvy doslo
k bezdlivodnému obohaceni. N4jemce s¢ zavazuje uvhradit Pronajimateli za dobu uvZivani
Pfedm&tu najmu bez uzaviené néjemni smlouvy, tedy za dobu od 1. 8 2021 do dne
pfedchazejiciho dni nabyti G&innosti této Smlouvy uplatu ve vy$ pomémé €isti mési¢nlho
Nijemného sjednaného v této Smlouveé, vypocitanou dle poctu dni, po které uzivani Pfedmeétu
nijmu bez uzaviené ndjemni smlouvy Ndjemcem trvalo. Najemce se rovnéZ zavazuje uhradit
Pronajimateli ihradu sluZeb poskytovanych Pronajimatelem v souvislosti s uZivanim Predmétu
najmu ve vysi pomémé &asti mésiénich thrad, sjednanych v tomto ¢lanku Smlouvy; u sluzeb
udtovanych dle skuteéné spotfeby se pak zavazuje uhradit ¢astku odpovidajici skuteénému
mnozstvi odebranych, resp. spotfebovanych sluZeb dle jednotkovych cen sjednanych v tomto
¢lanku  Smlouvy. Nahradu bezdivodného obohaceni se Néjemce zavazuje uhradit
Pronajimateli na zdkladé Pronajimatelem vystavené faktury - datiového dokladu se splatnosti



5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

30 dni od okamziku doruteni faktury Pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu
bez zbytecného odkladu po nabyti G&innosti této Smlouvy.

Clinek 6.
Skonéeni ndjmu

Néjem dle této Smlouvy konéi:

6.1.1.
6.1.2.
6.1.3.

uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
pisemnou dohodou Smiuvnich stran,

pisemnou vypoveédi z divoda uvedenych v této Smlouveé dorucenou druhé Smluvni
strané.

Nejde-li o vypovéd podle odst. 5.7, 6.5 a 6.6 této Smlouvy, &ini vypové€dni doba dva (2)
mésice a pocind béZet prvnim (1.) dnem kalenddfniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd doruena piislu¥né Smluvni strang.

Niéjemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu vylucné v piipadé, Ze:

6.3.1.

6.3.2.

Pfedmét najmu piestane byt z objektivnich divodi, tedy zejména bez pii¢meéni
Néjemce nebo Pronajimatele, zplsobily k vykonu c¢innosti dle Uelu ngjmu a
Pronajimatel nezajisti v pfiméfené lhité, minimain€ viak ve lhiut¢ tficeti (30) dnt, ode
dne doru€eni pisemné vyzvy Najemce napravu;

Pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti vii¢i Ngjemci dle této Smlouvy a toto
porudeni nenapravi ani v pfim&fené lhité mu poskytnuté v pisemné vyzvé Najemce,
za hrubé porufeni povinnosti Pronajimatele se povazuje (i) neodstranéni zavady
branici fadnému uZivani Pfedmétu najmu, za kterou Pronajimatel odpovida a ktera mu
byla Néjemcem nahldSena, a to ani v piiméfené dodate¢né lhiité, kterou Najemce
poskyt] v pisemné vyzveé Pronajimateli.

6.4. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu:

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

porudi-li Ngjemce hrub&€ svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy, zejména je-li
Néjemce v prodleni s Ghradou jakékoliv platby dle této Smlouvy (zejm. Ndjemného,
nebo Plateb za dodavku SluZeb) po dobu vice jak jeden mésic ode dne doruceni
pisemné ¢i e-mailové vyzvy Nijemci €1 opakované nebo zvladt hrub€ porudi
podnikové organizaéni smé&rnice Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad
letidté Pierov);

porusi-li Nijemce svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy jinak nez hrubé a toto
své poruSeni nenapravi ani v piiméfené lhite¢ mu poskytnuté v pisemné vyzvé
Pronajimatele, & toto poruSeni, na které byl pisemné¢ upozornén Pronajimatelem,
opakuje;

ma-li byt Budova odstranéna anebo pfestavoviéna tak, Ze to bréni &i podstatne ztéZuje
daldi uZivini Pfedmé&tu ndjmu, pfi¢emZ v dob& uzavieni této Smlouvy Pronajimatel
takové odstran&ni &i prestavovani Budovy nepfedpokladal; nebo

ma-li byt Pfedmét nAjmu vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zdjmu potfebné s
Piedmétem najmu naloZit tak, Ze Pfedmét ndjmu nebude moZné viibec uZivat.

6.5. V ptipadé, Ze Nijemce porusi svou povinnost zvla$t zdvaznym zpisobem, ma Pronajimatel
pravo vypovedét tuto Smlouvu bez vypovédni doby i bez pfedchoziho pisemného upozornéni;



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

vypovéd je v takovém pfipadé u¢inna dnem doruceni pisemné vypovedi Ndjemci. Porusenim
povinnosti zv]ast’ zdvaZnym zplisobem se rozumi zejména:
6.5.1. Nijemce je v prodleni s Ghradou jakékoliv platby dle této Smlouvy (zejm. Najemné,
Plateb za dodavku Sluzeb) po dobu vice neZ ti mésict ode dne doruteni vyzvy
(alespoii e-mailem) Najemci;

6.5.2. Najemce i pfes upozoméni ze strany Pronajimatele uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu
s Utelem ndjmu;

6.5.3. Najemce provadi stavebni & jiné upravy, méni konstrukci nebo charakter Predmétu
néjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

6.5.4. v disledku jednani N4jemce &i jinych osob uZivajicich Pfedmét nijmu s Nijemcem,
dochazi k poskozovani Ptedm&tu ngjmu, popf. hrozi znaén4 Skoda.

Kazd4 ze Smluvnich stran je opravuéna tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu;
vypovédni doba &ini v tomto piipadé Sest (6) mésicl a jeji beéh po¢ind od prvniho (1.) dne
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé Smluvni strané.

Najemce je povinen

6.7.1. vden skondeni nijmu v piipadé skonteni nigjmu zdiavedu dle odst. 6.1.1 této
Smlouvy, nebo

6.7.2. do péti (5) pracovnich dnfi ode dne skonéeni ndjmu v ptipadé skon¢eni ndjmu z jmych
diivodt, nez z diivodu dle odst. 6.1.1 této Smlouvy;

vyklidit a odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém Pedmet najmu pevzal,
s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni pti f4dném uZivani a udrzbé, a zaroveil je povinen ptedat
prislu¥enstvi, tj. zejména vybaveni a zaf{zeni a kli¢e od vSech uzamykatelnych vstupll do
Predmé&tu ndjmu a jejich duplikity. Pokud doslo ke stavebnim &i jimym tpravam Predmétu
néjmu se souhlasem Pronajimatele, postupuje se dle pisemné dohody Néjemce a Pronajimatele,
kterou byl vysloven souhlas s upravou Piedm&tu n4jmu. Provedl-li Ndjemce po dobu najmu
v Predmétu najmu zmény bez souhlasu Pronajimatele, je povinen je na své naklady odstranit,
jakmile o to Pronajimatel pozadé, nejpozdgji viak pfi skon¢eni najmu véci, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak. O predani Pfedmétu ndjmu se vyhotovi pisemny zépis o pfedani Pfedmeétu
ngjmu a jeho pfevzeti Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi [ K< za kazdy
zapotaty den prodleni s vyklizenim a predanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli ve lhitach
dle odst. 6.7 této Smlouvy. .

V piipad® prodleni N4jemce s vyklizenini a pfeddnim Pfedmétu najmu ve lhitach dle odst. 6.7
této Smlouvy o vice jak tficet (30) dnil, je Pronajimate] oprdvnén po predchozim e-mailovém
ozndmeni Najemci pfevzit Predmét ndgjmu a znemoznit Néjemei a daldim osobam na strané
Najemce dal3i uZivani Predmétu ndjmu, jejich vedkery majetek z Pfedmétu néjmu za ucasti
notafe vyklidit a umistit do skladu treti osoby vybrané dle vlastniho uvdZeni Pronajimatele
nebo do skladu Pronajimatele v Aredlu leti§té Pferov (dle volby Pronajimatele), a to vSe na
naklady Néjemce. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli veskeré ndklady vynaloZen¢ na
pfevzet! Piedm&tu najmu, jeho vyklizeni a uskladnéni veSkerého vyklizeného majetku dle
tohoto &lanku, a to v#dy do patnacti dnii ode dne dorufeni vyictovani téchto nakladii. Najemce
se timto vii&¢i Pronajimateli vzdavé svého prava (promiji dluh) na ndhradu jakékoli Gjmy, ktera
Néjemci vznikne v ptipad® uplatn&ni postupu Pronajimatele dle tohoto odst. 6.9 této Smlouvy
&i v souvislosti s nim. Ujednanim tohoto &ldnku neni dotéeno pravo Pronajimatele dle § 2234
Obcanského zakoniku.




6.10. V pfipadé, Ze Néjenice po uplynuti doby nijmu nepfeda Predmét najmu vletné vybaveni a

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

piislufenstvi Pronajimateli v plvodnim stavu, vjakém jej pfevzal a jak je tento popsan
v Priloze & 3 této Smlouvy a/nebo pieddvacim protokolu, s pfihlédnutim k béZnému
opotfebeni, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nijemci ndhradu $kody, kterd takto
Pronajimateli vznikne; timto ustanovenim neni dotéena povinnost N4jemce na tthradu smluvni
pokuty dle této Smlouvy.

Clinek 7.
ZAvéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té Smluvni strany, kterd ji podepiSe jako
posledni. Uginnosti Smlouva nabyva dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch G¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdg€jSich predpisa.
Uvetejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel.

Smlouva miZe byt mén&na nebo dopliiovana pouze pisemnym ujednAnim obou Smluvnich
stran, které bude vyslovné oznadeno jako dodatek k této Smlouvé. Smluvni strany timto dle
§ 564 Obcanského zakoniku vylu¢uji moZnost zménit obsah této Smlouvy jinou nez pisemnou
formou.

Véci touto Smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych
prévnich predpist platnych v CR, zejména Obcanskym zakonikem.

Smluvni strany vyluduji ddle aplikaci ustanoveni §§ 2223, 2227, 2230 odst. 1, 2232, 2287 a
2308 Obéanského zdkoniku a déale § 2315 Obcanského zdkoniku o ndhrad® za pievzeti
zékaznické zékladny.

Pokud se touto Smlouvou néktera Smluvni strana zavazuje zajistit, aby tfeti osoba néco splnila,
nestai ke splnéni takové povinnosti, Ze se zavazand Smluvni strana u tfeti osoby pfimluvi.
Takovy zavazek m4d stejny vyznam, jako by se tato Smluvni strana zavazala, Ze tato treti osoba
néco splni dle véty druhé § 1769 Obéanského zakoniku.

Skoda se vzdy nahrazuje v pendzich, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.
Smluvni strany déle sjednavaji, Ze v pfipad¢ nahrady Skody dle této Smiouvy se nahrazuje
Najemci vyluéné skutecnd Skoda, nikoli usly zisk. -

Dohodou o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen nérok na ndhradu $kody v plné
vySi.

Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze v piipadé, Ze n€které ustanoveni
této Smlouvy je nebo se stane neplatné, zdanlivé a/nebo ned€inné, zistavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy platni a i¢innd. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné/zdanlivé/neucinné
ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho a imyslu obou Smluvnich stran v den uzavieni této
Smlouvy.

Veskera korespondence mezi Smluvmimi stranami musi byt, s vyjimkou e-mailové
korespondence vyjmenované ve Smiouvé, uéinéna bud’ osobnim dorudenim, datovou
schrankou, kurymi sluZbou nebo doporucenou listovni zésilkou s tim, Ze doru¢ovaci adresou
Néjemce je adresa sidla Najemce nebo adresa Pfedmétu ngjmu, dle volby Pronajimatele.
Nebude-li adresat pisemnosti doruované prostfednictvim doporu¢eného psani Ceskou postou
s.p. pH jejim doruovanl poStovnim doruCovatelem zastiZen, ucinky dorufeni nastavaji
okamzikem, kdy se postovni doruovatel o doruceni poprvé pokusil za pfedpokladu, ze
pisemnost byla poté v souladu s platnymi postovnimi podniinkami uloZena a adresat si ji pfesto



7.10.

7.11.

7.12.

7.13

ve stanovené lhit¢ nevyzvedl. Odepfe-li adresat, poptipadé osoba za adresata opravnéna
k pfevzeti pisemnosti, bezdivodné od odesilatele nebo od odesilatelem poveéfeného
provozovatele postovnich sluZeb nebo od postovniho doru€ovatele pisemnost pfijmout,
nastavaji U¢inky dorudeni této pisemnosti okamZikem odepfeni jejiho pfijeti. Nepodafi-li se
pisemnost dorudovanou prostfednictvim doporuéeného psani adresatovi dorudit proto, Ze se
adresat v misté doruenf nezdrZuje, nastivaji u€inky dorufeni této pisemnosti okamZikem
vraceni nedoruéené pisemnosti jejimu odesilateli.

Nijemce ani Pronajimatel nejsou oprdvnéni bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany pfevést nebo postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici ¢ tuto
Smlouvu jako celek na tfeti osobu.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfi¢emZ viechny tfi vytisky maji platnost
originalu. Pronajimatel obdrZi dv€ vyhotoveni této Smlouvy, Ndjemce obdrzi jedno vyhotovent
této Smlouvy.

Obé& strany prohladuji, Ze je jim obsah Snilouvy zndm, Ze jsou k jejimu uzavieni opravnény a
7e ji uzaviraji ze své svobodné vile. Na dikaz pIného a bezvyhradného souhlasu obou
Smluvnich stran s obsahem Smlouvy byla Smlouva podepsana.

. Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

7.13.1. Piiloha &. 1 Specifikace Predmétu ndjmu;

7.13.2. Ptiloha &. 2 Specifikace Spoleénych ploch;

7.13.3. Pfiloha &. 3 Stav Pfedmé&tu najmu a specifikace vybaveni Pfedmétu najmu;
7.13.4. Ptiloha €. 4 Vzor predavaciho protokolu;

7.13.5. Ptiloha &. 5 Dlouhodoby sraZkovy normél pro vypocet odvodu dedt'ové vody;

7.13.6. Piiloha &. 6 Dopravné provozni fad letisté Pferov (ve znéni ke dni uzavieni této
Smlouvy)

V Praze dne: V Praze dne:

jednatel] spole¢nosti






