S 56/2023/OSM

Smlouva o uzavreni budouci kupni smlouvy

o prevodu vlastnictvi jednotky
(dale jen ,,Smlouva”)

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Rezidence Radimovas.r.o.

se sidlem: Karlovo namésti 559/28, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 03569420

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 234006
zastoupena: Mgr. Petrem BeneSem, jednatelem

zastoupena na zakladé pIné moci, jejiz kopie tvori pFilohu této Smlouvy, spole¢nosti

GEOSAN DEVELOPMENT s.r.o.

se sidlem: U Nemocnice 430, Kolin lll, 280 02 Kolin
IC: 03593541

DIC: CZ 03593541

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 234020
zastoupena: _na zakladé plné moci, jejiz kopie tvofi pFilohu této Smlouvy
(dale jako ,Budouci prodavajici")

a

Méstska cast Praha 6

se sidlem: Ceskoslovenské armady 601/23, Bubeneg, 160 00, Praha 6
IC: 00063703

zapsana v RES CSU

zastoupena: Mgr. Jakubem Starkem, starostou

(dale jako ,Budouci kupujici” nebo téz JMC P6“ nebo ,méstska ¢ast Praha 6)

Budouci prodavajici a Budouci kupujici budou pro ucely této Smlouvy dale také spolecné
oznacovani jako ,,Smluvni strany”.



Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Budouci prodavajici postavi na pozemcich parc. €. 620, parc.¢.621, parc. €. 623,
parc. €. 624/1, parc. €. 625/1 a parc. €. 3664/15 v obci Praha a v katastralnim Uzemi Bfevnov
(dale jen ,Projektové pozemky“) bytovy projekt s oznaCenim ,REZIDENCE RADIMOVA®
(dale jen ,Projekt* nebo ,REZIDENCE RADIMOVA®). Projekt tvofi tfi bytové domy A, B a C se
vzajemné propojenymi podzemnimi podlazimi (dale samostatné jen jako ,Dim A, Dim B a Dim C*
spoleCné pak jako ,Domy*“). Umisténi jednotlivych Domu na Projektovych pozemcich je
znazornéno na schématu, ktery je pfilohou této Smlouvy.

1.2.  Umisténi Projektu na Projektovych pozemcich bylo povoleno Rozhodnutim Ufadu Méstské
¢asti Praha 6, Odboru vystavby, vydanym dne 04. 06. 2019 pod ¢&.j. MCP6 107318/2019 a nabylo
pravni moci dne 03. 06. 2020. Stavba Projektu byla povolena Rozhodnutim Ufadu Méstské &asti
Praha 6, Odboru vystavby, vydanym dne 10. 12. 2021 pod ¢&.j. MCP6 490331/2021, které nabylo
pravni moci dne 05. 01. 2022.

1.3. Pozemky parc. €. 621, parc. €. 623, parc. €. 624/1, parc. €. 625/1 a parc. €. 3664/15,
v k. U. Bfevnov, zapsané u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté
Praha na listu viastnictvi ¢. 8711, jsou ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho (dale samostatné
jen ,Pozemky Budouciho prodavajiciho*). Pozemek parc. €. 620 v k. u. Bfevnov, zapsany
u uvedeného katastralniho Ufadu na listu viastnictvi €. 2156, je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
a jeho sprava je svéfena méstské &asti Praha 6, se sidlem Cs. armady 601/23, Bubeneg,
160 00 Praha 6 (dale jen ,MC P6“ a ,Pozemek MC P6*). Budouci prodavajici ma k Pozemku
MC P6 ziizeno pravo stavby jako vécné pravo zapsané v katastru nemovitosti, které jej opravriuje
Projekt na tomto pozemku postavit. V rdmci vystavby Projektu dojde k déleni Projektovych
pozemkl, pfi némz budou pozemky pod Domy, okolo nich, pod komunikacemi, chodniky
a parkovacimi plochami vyClenény jako samostatné a budou jim pfidélena nova parcelni Cisla.
Od pozemku parc. €. 625/1, v k. U. Bfevnov, bude oddélena ¢ast, na které se nachazi potok
Brusnice a Cast za potokem, tj. na druhé strané potoka, nez na jaké budou umistény Domy
(tato oddélena Cast dale jen ,Potok a Park®). Potok a Park budou po kolaudaci Projektu pfevedeny
do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy (se spravou MC P6) a nebudou tedy pfedmétem pfevodu
na Budouciho kupujiciho. Zbyvajici ¢ast pozemku parc. €. 625/1 v k. u. Bfevnov a ostatni v odst. 1
uvedené pozemky budou tvofit z Casti spoleCnou Cast Nemovité véci (pozemky pod Domy)
a ve zbytku budou v pfidatném spoluviastnictvi vliastniki vSech jednotek v Projektu (pozemky
okolo Domu, které vzniknou oddélenim od Projektovych pozemku; dale jen ,Prilehlé pozemky
v pfidatném spoluvlastnictvi®).

1.4. Budouci prodavajici a MC P6 spolu dne 27. 06. 2018 uzavieli Ramcovou smlouvu
o spolupraci, v niz upravili vzajemné vztahy bé&hem vystavby Projektu a po jejim dokonCeni
(dale jen ,Smlouva o spolupraci‘). Dle Smlouvy o spolupraci provedou Budouci prodavajici
a MC P6 po dokonéeni vystavby Projektu vzajemné vyporadani viastnickych vztahi k Pozemk(im,
pravu stavby a jednotkam, které vystavbou vzniknou a poté ucini Prohlaseni ve smyslu § 1166
obCanského zakoniku - zak. ¢. 89/2012 Sb. (u Domu A a C Budouci prodavajici samostatné,
u Domu B Budouci prodavajici a MC P6 spole¢né), kterym rozdéli prava k Nemovitym vécem,
jez vystavbou vzniknou (Pozemkim s Domy), na viastnické pravo Kk jednotkam
(dale jen ,Prohlaseni viastnika®), tzn. Ze vymezi v Domech A, B a C byty a nebytové prostory
a spoleéné &asti prislusné Nemovité véci. Na zakladé téchto krok(i se MC P6 stane vlastnikem
nékterych jednotek v Domé B a odpovidajiciho podilu na Pfilehlych pozemcich v pfidatném
spoluvlastnictvi a Budouci prodavajici se stane vlastnikem vSech ostatnich jednotek v Projektu
a odpovidajiciho podilu na Pfilehlych pozemcich v pfidatném spoluvlastnictvi. Pfilohou
této smlouvy je seznam jednotek v Domé B, které budou po vystavbé ve viastnictvi MC P6.



Clanek 2.
Predmét Smlouvy

2.1. Predmétem této Smlouvy je zavazek Smiuvnich stran uzavfit spolu v budoucnu kupni
smlouvu (dale jen ,Kupni smlouva®), kterou Budouci prodavajici pfevede na Budouciho kupujiciho
za podminek a ve Ihatach uvedenych dale v této Smlouvé nemovité véci v katastralnim uzemi
Bfevnov, které vzniknou vystavbou Projektu a budou v jeho viastnictvi, a to:

a) spoluvlastnicky podil na jednotce oznaCené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé C, o velikosti id. X/Y, s nimz bude spojeno pravo
wyluéného uzivani garazovych stani €. RRC.2.P45, ¢. RRC.2.P46, ¢. RRC.2.P47,
€. RRC.2.P48, ¢. RRC.2.P49, ¢. RRC.2.P50, ¢. RRC.2.P51 a ¢. RRC.2.P52 umisténych
v této garazi v 2. podzemnim podlazi (X je poCet garaZzovych stani, k nimz bude mit Budouci
kupujici pravo vylu€ného uzivani a Y je poCet vSech parkovacich stani vtéto garazi).
Uvedena jednotka zahrnuje:

- nebytovy prostor - garazv1.a2. PP Domu C a

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci C

/dale samostatné jen ,Podil na garazi'/.

Spolu s podilem na této jednotce bude na Budouciho kupujiciho pfeveden odpovidajici
spoluvlastnicky podil na Pfilehlych pozemcich v pfidatném spoluvlastnictvi.

/vSe v odst. 1 spolecné dale jako ,Budouci predmét prevodu®/.

2.2. Spole¢nou ¢asti Nemovité véci se rozumi vzdy pozemek, na némz bude postaven pfislusny
DUm, vnémz bude umisténa jednotka (dale také jen ,Pozemek pod domem®) a stavebni Casti
podstatné pro zachovani pfislusného Domu vC€etné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru
i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky v pfislusném Domé, a zafizeni
slouzici i jinému vlastniku jednotky v pfislusném Domé k uzivani bytu. Spoluviastnicky podil
na spolecnych c¢astech Nemovité véci, ktery bude soucasti pfislusné jednotky, bude odpovidat
poméru velikosti podlahové plochy pfislusného bytu nebo nebytového prostoru k celkové
podlahové ploSe vSech byt a nebytovych prostort v Pfislusném Domé. Spoluvlastnicky podil
na Pfilehlych pozemcich v pfidatném spoluviastnictvi, ktery Budouci prodavajici prevede
na Budouciho kupujiciho s kazdou pfevadénou jednotkou, bude odpovidat poméru podlahové
plochy pfislusného bytu nebo nebytového prostoru pfevadéného na Budouciho kupujiciho
k podlahové ploSe vSech jednotek v Projektu a bude neoddélitelné spojen s pfislusnou jednotkou,
tzn. bez pfislusné jednotky samostatné neprevoditelny.

23. Na nékterych Pfilehlych pozemcich v pfidatném spoluvlastnictvi budou umistény
pfedzahradky, které budou ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky zahrnujici Byt/Komeréni
prostor/Studio, z néhoz bude pfislusna predzahradka pfistupna.

2.4. Prilohou této Smlouvy je obchodni dokumentace, ktera zahrnuje planky Budouciho
pfedmétu prevodu a prfedmétnych podlazi Domu/Domu, v némz/v nichz je Budouci predmét
pfevodu umistén. Z plankd vyplyva prostorové uspofadani Budouciho predmétu prevodu,
jeho umisténi v pfislusném Domé, poloha DomuU a umisténi pfedzahradek na Projektovych
pozemcich. Vymezeni Budouciho pfedmétu pfevodu Smluvni strany povazuji za dostatec¢né urcité
a prohlasuiji, Zze je mezi nimi nesporné, co je Budoucim pfedmétem prevodu.

2.5. Chybégjici nalezitosti budou do Kupni smlouvy doplnény v souladu s touto Smlouvou
a ProhlaSenim viastnika.



Clanek 3.
Budouci kupni cena

Zakladni budouci kupni cena Budouciho pfedmeétu prevodu cini:
2 975 206,64 K&
(slovy: dva miliony devét set sedmdesat pét tisic dvé sté Sest korun Ceskych a Sedesat Ctyfi
haléra)

Déle jen ,,Zakladni budouci kupni cena”.

Zakladni budouci kupni cena je cena Budouciho predmétu pfevodu ve standardnim

provedeni, jehoZ popis je uveden v pfiloze této Smlouvy, bez dané z pfidané hodnoty
(dale jen ,DPH) a je tvofena zakladni budouci kupni cenou:

a) spoluvlastnického podilu na jednotce oznaCené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé& C, snimz je spojeno pravo vyluéného uzivani
garazoveého stani €. RRC.2.P45 ve vysi 371.900,83 K& bez DPH,

b) spoluviastnického podilu na jednotce oznacené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé C, snimz je spojeno pravo vyluéného uzivani
garazového stani ¢. RRC.2.P46 ve vysi 371.900,83 K& bez DPH,

¢) spoluvlastnického podilu na jednotce oznacené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé& C, snimZz je spojeno pravo vyluéného uzivani
garazového stani ¢. RRC.2.P47 ve vysi 371.900,83 K¢ bez DPH,

d) spoluvlastnického podilu na jednotce oznacené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé& C, snimZz je spojeno pravo vyluéného uzivani
garazového stani ¢. RRC.2.P48 ve vysi 371.900,83 K¢ bez DPH,

e) spoluvlastnického podilu na jednotce oznaCené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé C, snimZz je spojeno pravo vylucného uzivani
garazového stani ¢. RRC.2.P49 ve vysi 371.900,83 K& bez DPH,

f) spoluvliastnického podilu na jednotce oznaCené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé C, snimz je spojeno pravo vyluéného uzivani
garazového stani ¢. RRC.2.P50 ve vyS$i 371.900,83 K¢ bez DPH,

g) spoluviastnického podilu na jednotce oznaCené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé C, snimz je spojeno pravo vyluéného uzivani
garazového stani ¢. RRC.2.P51 ve vysi 371.900,83 K¢ bez DPH a

h) spoluviastnického podiu na jednotce oznaCené v prodejni dokumentaci Budouciho
prodavajiciho jako garaz C vDomé C, snimz je spojeno pravo vyluéného uzivani
garazového stani ¢. RRC.2.P52 ve vysi 371.900,83 K& bez DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci pfedmét pfevodu se vSemi svymi soucastmi

a prislusenstvim bude prodan a koupen za kupni cenu, ktera bude vypoctena tak, ze k Zakladni
budouci kupni cené uvedené v odst. 3.1. tohoto €lanku bude pfipo¢tena DPH podle odst. 3.4
tohoto Clanku této Smlouvy. Cena zjiSténa podle tohoto odstavce pak bude uvedena v Kupni
smlouvé jako kupni cena (dale jen ,Kupni cena®).



3.4. K Zakladni budouci kupni cené uvedené v odst. 3.1 bude v Kupni smlouvé pfipo¢tena DPH
a to v souladu s pravni upravou platnou ke dni uzavieni Kupni smlouvy. Budouci prodavajici
upozorfiuje Budouciho kupujiciho, Ze DPH je pfipoCtena k Zakladni budouci kupni cené v aktualni
vySi platné ke dni podpisu této Smlouvy a Kupni cena véetné DPH je tedy Kupni cenou
predpokladanou pfi nezménéné sazbé DPH. Pro pripad, ze dojde ke zméné pfislusné sazby DPH
v dobé mezi podpisem Kupni smlouvy a dnem uskuteCnitelného zdanitelného pInéni a tato
skuteCnost bude mit za nasledek povinnost Budouciho prodavajiciho pfiznat a odvést z Kupni
ceny DPH v jiné vySi nez, jak byla uvedena v Kupni smlouvé, zavazuji se Smluvni strany uzavfit
dodatek ke Kupni smlouveé, jimz bude Kupni cena upravena v souladu s vysi DPH platnou ke dni
uskutecnitelného zdanitelného pinéni a doplatek €i pfeplatek DPH uhradit druné Smluvni strané.

Clanek 4.
Platebni podminky

4.1. Budouci kupujici se zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu jednotlivé splatky Kupni
ceny ve vySi a v terminech dle této Smlouvy.

4.2. Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici sloZzi Kupni cenu na jistotni nebo obdobny
uCet, zfizeny za uCelem uschovy Kupni ceny u banky, ktera poskytla/poskytne Budoucimu
prodavajicimu uvér na vystavbu Projektu, t. PPF Banka, a.s. (dale jen ,schovatel* a ,ucet
uschovy®) a to takto:

a) Castku ve vySi 15 % Kupni ceny v€etné DPH, to je 540.000,01 K¢ (slovy: pét set Ctyficet
tisic korun ¢eskych a jeden haléF) do 15 dnu poté, co tato Smlouva nabude ucinnosti, a

b) doplatek Kupni ceny ve wvySi rozdilu mezi celkovou Kupni cenou vcetné DPH
a jiz uhrazenymi splatkami do 30 dnu poté, co bude jedné ze smluvnich stran doruena Vyzva
dle ¢l. 5. odst. 5.1. této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuiji si v€as poskytnout nezbytnou soucinnost k uzavieni Smlouvy
0 jistotnim €i obdobném uctu se schovatelem. Naklady na uschovu nese Budouci kupujici.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena slozena v uschové schovatele bude vyplacena
ve prospéch Budouciho prodavajiciho na jeho ucet €. 1354302/0800, variabilni symbol: 00063703,
vedeny u schovatele do 10 pracovnich dnu poté, co bude schovateli predlozen original
nebo ufedné ovérena kopie Vyrozuméni Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, katastralniho
pracovisté¢ Praha o provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho k Pfedmétu prevodu
do katastru nemovitosti.

4.4. Vpfipadé, Ze Budouci kupujici bude hradit Kupni cenu nebo jeji Cast prostrednictvim uvéru
zajisténého zastavnim pravem k Budoucimu pfedmétu prevodu, ktery mu poskytne banka
nebo stavebni spofitelna s opravnénim CNB poskytovat na uzemi CR Gvéry na koupi nemovitych
véci, je povinen predlozit Budoucimu prodavajicimu platnou smlouvu o Uvéru do 3 mésicl
od uzavieni této Smlouvy. Budouci prodavajici souhlasi s tim, aby byl takovy uvér zajiStén
zastavnim pravem k Budoucimu pfedmétu pfevodu, a zavazuje se, k jeho zfizeni poskytnout
nezbytnou soucinnost.



5.1.

5.2.

5.3.

Clanek 5.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Budouci prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 30. 04. 2025.

a) zajistit vydani kolauda¢niho souhlasu/rozhodnuti k uzivani Budouciho prfedmétu
pfevodu (dale jen ,Kolaudac¢ni souhlas“) a uvefejnit jeho text na strankach projektu
www.rezidence-radimova.cz bez zbyte¢ného odkladu po jeho vydani (v pfipadé, Ze pujde
o rozhodnuti, tak poté, co nabude pravni moci) a

b) podat zadost o to, aby Domim byla pfidélena Cisla popisna a rozhodnuti o jejich
pFidéleni uverejnit na webovych strankach Projektu a

c) provést vyporadani viastnickych vztaht s MC P6 dle Smiouvy o spolupraci uvedené
v ¢lanku 1 této Smlouvy a o splnéni této povinnosti informovat na strankach Projektu a

d) udinit ProhlaSeni viastnika (v pfipadé Domu B ve spolupraci s MC P6), kterym
vDomé, vnémz se nachazi Budouci pfedmét pfevodu nebo jeho Cast vymezi byty
a nebytové prostory a spoleCné Casti pfislusSné Nemovité véci a podat navrh na jeho/jejich
zapis do katastru nemovitosti a text ProhlaSeni viastnika a Navrh na vklad s podacim
razitkem Katastralniho uradu uverejnit na webovych strankach Projektu.

Do 1 meésice poté, co budou splnény v8echny povinnosti uvedené vtomto odstavci
pod pism. a), b), c), a d), je Budouci prodavajici povinen zaslat Budoucimu Kupujicimu
doporu¢enym dopisem vyzvu ke kontrole Budouciho pfedmétu prevodu, doplaceni Kupni
ceny a uzavieni Kupni smlouvy (dale jen ,Vyzva®). V pfipadé, Ze Budouci kupujici Vyzvu
Budouciho prodavajiciho bez svého zavinéni v uvedené Ihité neobdrzi, je opravnén jej sam
vyzvat k uzavieni Kupni smlouvy, Vyzvu v8ak muze ucinit nejpozdéji do 6 mésicl po spinéni
posledni z povinnosti uvedenych shora v tomto odstavci pod pism. a), b), ¢), a d).

Budouci prodavajici je dale povinen splnit pfed uzavienim Kupni smlouvy tyto zavazky:

a) v pfipadé, Ze Budouci kupujici bude hradit ¢ast Kupni ceny prostfednictvim uveéru,
k jehoz zajisténi bude jeho uvérujici banka vyzadovat zfizeni zastavniho prava k Budoucimu
pfedmétu prfevodu, uzaviit s uvérujici bankou Budouciho kupujiciho zastavni smlouvu,
atodo 15 dnu poté, co mu Budouci kupujici pfedlozi zastavni smlouvu podepsanou
uvérujici bankou a za podminky, Ze udaje v ni uvedené budou v souladu s Prohlasenim
vlastnika a stavem zdapisu pfedmétu zastavy v katastru nemovitosti a text zastavni smlouvy
se nebude podstatné odchylovat od znéni zastavnich smluv uzaviranych obvykle k zajisténi
takovych uvéra a

b) poté, co Budouci kupuijici doplati Budoucimu prodavajicimu Kupni cenu, umoznit
Budoucimu kupujicimu kontrolu Budouciho pfedmétu pfevodu a podepsat s nim protokol,
vnémz budou uvedeny jeho pfipadné vady a nedodélky a terminy jejich odstranéni
(dale jen ,Protokol o kontrole“); po zaslani Vyzvy bude Budouci kupujici kontaktovan
zastupcem generalniho zhotovitele, s nimz dohodne termin kontroly.

Budouci kupujici je pred uzavienim Kupni smlouvy povinen splnit v uvedeném poradi tyto
zavazky:

a) doplatit ¢ast Kupni ceny, kterou nebude hradit prostfednictvim uvéru zajisténého
zastavnim pravem k Budoucimu pfedmétu prevodu a to nejpozdéji do 3 mésicu po doruceni
Vyzvy druhé smluvni strané (tim se rozumi &ast Kupni ceny, jejiz financovani Budouci
kupuijici nedolozil Budoucimu prodavajicimu uvérovou smlouvou dle €l. 4.5. této Smlouvy),


http://www.rezidence-radimova.cz/

b) doplatit ¢ast Kupni ceny, kterou bude hradit prostfednictvim uvéru zajisténého
zastavnim pravem k Budoucimu predmétu pfevodu a to nejpozdéji do 3 mésicl poté,
co budou v Domé, v némz se nachazi Budouci pfedmét pfevodu nebo jeho €ast, vymezeny
jednotky a spole¢né Casti Nemovité veéci, ti. bude proveden vklad Prohlaseni vlastnika
do katastru nemovitosti,

c) dostavit se ke kontrole Budouciho pfedmétu pfevodu a podepsat Protokol
o kontrole, kontrola bude umoznéna po doplaceni Kupni ceny.

5.4. Byla-li nékterou ze Smluvnich stran ucinéna Vyzva, jsou Smluvni strany povinny
pfed podpisem Kupni smlouvy splnit fadné a v€as povinnosti uvedené v odst. 5.2 a 5.3 tohoto
Clanku této Smlouvy a po vkladu ProhlasSeni vlastnika (které se tyka Domu, v némz se nachazi
Budouci pfedmét pfevodu) do katastru nemovitosti podepsat Kupni smlouvu. O vkladu Prohlaseni
vlastnika do katastru nemovitosti je Budouci prodavajici povinen Budouciho kupujiciho neprodlené
pisemné informovat, nejpozdéji vSak do 3 pracovnich dnd ode dne provedeni vkladu do katastru
nemovitosti. Budouci kupuijici je povinen Kupni smlouvu podepsat do 3 mésicl po provedeni
vkladu pfislusného Prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti a Budouci prodavaijici je povinen
tak u€init do 10 dnu poté, co Kupni smlouvu podepiSe Budouci kupuijici, ne vSak dfive nez Budouci
kupuijici spini vS8echny své povinnosti uvedené v odst. 5.3 tohoto ¢lanku této Smiouvy.

Clanek 6.
Prava a zavazky tykajici se Budouciho predmétu prevodu

6.1. Budouci prodavajici prohlaSuje a Budouci kupujici bere na védomi, Ze v dobé& uzavieni
Kupni smlouvy nebudou na Budoucim pfedmétu pfevodu vaznout Zadné dluhy, vécna bfemena,
zastavni prava ani jiné pravni povinnosti s vyjimkou:

a) vécnych bfemen, prav trvalého ulozZeni siti, najemnich prav &i vypujcek prostor
ve spoleCnych ¢&astech Domu/Domda, v nichz budou umisténa technologickd zafizeni
nebo obdobnych zavazkl, zfizenych ve prospéch provozovatell inzenyrskych siti
a dodavatell médii pro Domy.

b) vécnych bfemen zfizenych ve prospéch sousednich nemovitosti nezbytnych
¢i vhodnych k jejich fadnému provozovani/uzivani a provozovani REZIDENCE RADIMOVA
Ci k zajisténi pfistupu C€i pfijezdu k nim (napf. vécnych bfemen opravriujicich viastniky
garazovych stani v garazi vDomé C k prUjezdu prfes garaz v Domé B, vécnych bfemen
k uzivani teras/obytnych stfech na Domech napf. terasy na Domé B, pfistupné z jednotky
v Domé A apod.).

c) vécnych bfemen na umisténi reklamy a reklamnich zafizeni ve prospéch Budouciho
prodavajiciho nebo C¢&lena jeho koncernu (zejména na umisténi reklamnich napisq,
reklamnich plachet, reklamnich billboardu, apod.) na Domé&/Domech a Pfilehlych pozemcich
v pfidatném spoluvlastnictvi; takové reklamy a reklamni zafizeni nebudou zakryvat
Ci prekryvat okna, balkony, terasy apod. ani nepfiméfenym zplUsobem zasahovat
do vyhledovych pomért Budouciho kupujiciho.

d) vécnych bfemen ve prospéch viastnikl nebytovych jednotek (komer€nich prostor)
v 1.NP Domd, opravriujicich k umisténi tabule s ndzvem provozovny a dalSimi udaji o ni
na Domé nad vstupem do nebytové jednotky (Budouci kupuijici si vyhrazuje pravo toto vécné
bfemeno dle svého uvazeni pfipadné nezfidit).



e) zastavnich prav zfizenych ve prospéch banky poskytujici Budoucimu prodavajicimu

uvér na vystavbu Projektu a omezeni zfizenych v souvislosti s nimi (napf. zakaz zatizeni);

Budouci prodavajici zajisti zanik téchto zastavnich prav a souvisejicich omezeni do 30 dnu

poté, co budou splnény tyto podminky:

— bude vydan kolaudaéniho souhlas k uzivani Budouciho pfedmétu prevodu;

— Budouci kupujici zaplati Budoucimu prodavajicimu celou Kupni cenu Budouciho
predmétu prevodu v€etné DPH;

— mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim bude uzaviena Kupni smlouva
a bude podan navrh na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho do katastru
nemovitosti dle uvedené Kupni smlouvy.

f) pfipadného zastavniho prava zfizeného ve prospéch financujici banky Budouciho
kupujiciho k zajisténi uvéru poskytnutého bankou Budoucimu kupujicimu na uhradu Kupni
ceny.

6.2. Budouci prodavajici je opravnén zatizit Budouci pfedmét pfevodu jinymi dluhy, vécnymi
bfemeny, zastavnimi pravy €i jinymi pravnimi povinnostmi, nez jsou uvedeny vySe v tomto ¢lanku
Smlouvy, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Budouciho kupujiciho, ktery se timto
zavazuje takovy souhlas bezdlvodné neodpirat. Budouci kupujici je opravnén odepfit souhlas
zejména v pfipadé, Ze by mu jednanim Budouciho prodavajiciho mohla vzniknout Skoda.

6.3. V pfipadé, ze smlouvy o zfizeni vécnych bfemen s provozovateli inzenyrskych siti
nebo dodavateli médii nebo vlastniky sousednich nemovitosti, k jejichz uzavieni se Budouci
prodavajici zavaze ve smlouvé o budoucim uzavieni takové smlouvy, nebudou mezi opravnénym
a povinnym uzavieny pfed podpisem Kupni smlouvy, pfejde z Budouciho prodavajiciho
na Budouciho kupujiciho s vlastnickym pravem k Budoucimu pfedmétu pfevodu také zavazek
k jejich naslednému wuzavieni s pFislusnym viastnikem, provozovatelem ¢&i dodavatelem
za predpokladu, Ze naklady se zfizenim vécného bfemene spojené neponese Budouci kupujici.

6.4. Na spoleCenstvi vlastniki jednotek pfejdou dale prava a zavazky ze smluv o dodavkach
médii a sluzeb pro pfislusny Ddm a prava a povinnosti ze servisnich smluv uzavienych Budoucim
prodavajicim za ucelem zajiSténi provozu prfislusného Domu s budoucimi dodavateli médii
a zarizeni v Domé (napf. vytahu, garazovych vrat atp.) a z pfipadnych najemnych smiuv €i smluv
o vypujéce uzavienych s vlastniky siti nebo dodavateli médii na ¢asti spoleCnych prostor Domu,
vnichz se budou sit¢ Ci zafizeni k dodavce médii nachazet a ze smlouvy s osobou, kterou
Budouci prodavajici povéfi spravou pfislusného Domu, Pozemku pod domem a Pfilehlych
pozemku v pfidatném spoluvlastnictvi. Budouci prodavajici prohlaSuje, Zze tyto smlouvy budou
sjednany za obvyklych obchodnich podminek v daném misté a Case.

Clanek 7.
Odstoupeni od Smlouvy, smluvni pokuty a finan¢ni vyporadani

7.1. Pokud bude Budouci kupujici v prodleni s uhradou nékteré ze zaloh (splatek) Kupni ceny
podle této Smlouvy o vice nez 3 pracovni dny, ma Budouci prodavajici pravo na smluvni pokutu
ve vySi 500,- K& za kazdy i zapoCaty den prodleni az do zaplaceni max. viak do vySe 5% Kupni
ceny. Vpfipadé, ze Budouci kupujici nesplni svou povinnost k uhradé ani v dodate¢né l|huté
20 dnu, kterou mu ke splnéni této povinnosti Budouci prodavajici poskytne v pisemné vyzvé, ma
Budouci prodavajici narok na smluvni pokutu ve vysi 5% z Kupni ceny a je opravnén od této
Smlouvy odstoupit (nezavisle na tom, zda svij narok na smiuvni pokutu uplatni €i nikoli). Naroky
dle véty prvni a druhé se nescitaji, maximalni smluvni pokuta poZadovana Budoucim prodavajicim
po Budoucim kupujicim tedy muze €init 5% Kupni ceny.



7.2. V pfipadé, Ze se Budouci kupujici dostane do prodleni:

a) se splnénim nékteré ze svych povinnosti uvedenych v €l. 5. odst. 5.3 pism. c)
této Smlouvy a nesplni-li takovou povinnost ani v dodate¢né 20 denni Ihi(té, kterou mu
ke splnéni této povinnosti Budouci prodavajici poskytne v pisemné vyzvé a/nebo,

b) s podpisem Kupni smlouvy dle &lanku 5. odst. 5.4 této Smlouvy a nesplini ji
ani vdodate¢né 20 denni Ihité, kterou mu ke splnéni této povinnosti Budouci prodavajici
poskytne v pisemné vyzveé,

ma Budouci prodavajici vuc€i Budoucimu kupujicimu narok na smiuvni pokutu ve vysi 5% z Kupni
ceny vsouhrnu a je opravnén od této Smlouvy odstoupit (nezavisle na tom, zda svdj narok
na smluvni pokutu uplatni €i nikoli).

7.3. V pfipade, zZe se:

a) Budouci prodavajici dostane do prodleni se ziskanim kolaudacéniho souhlasu
dle €l. 5. odst. 5.1. pism. a) této Smlouvy a nesplni tuto svou povinnost ani v dodate¢né
90 denni Ihaté, kterou mu ke splnéni této povinnosti Budouci kupujici poskytne v pisemné
vyzvé ke splnéni a / nebo

b) Budouci prodavajici dostane do prodleni s podpisem Kupni smlouvy dle ¢&l. 5.
odst. 5.4 této Smlouvy a nesplni tuto svou povinnost ani v dodate¢né 20 denni Ihaté,
kterou mu ke splnéni této povinnosti Budouci kupujici poskytne v pisemné vyzvé ke splnéni
a/nebo

c) skuteCna celkova plocha bytu, komer¢niho prostoru, studia, sklepa nebo lodzie,
terasy Ci balkonu bude mens$i nebo vétsi nez jejich celkova plocha uvedena v této Smlouvé
o vice nez 10%,

je Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

7.4. Pokud Budouci kupujici od této Smlouvy neodstoupi, ackoliv by tak mohl
dle odst. 7.3. a) nebo b) tohoto €lanku této Smlouvy ucinit, ma Budouci kupujici narok na smluvni
pokutu ve vySi 500,- K& za kazdy i zapoCaty den prodleni Budouciho prodavajiciho se splnénim
pfislusné povinnosti max. vdak do vySe 5% Kupni ceny v souhrnu.

7.5. Odstoupenim tato Smlouva zanika, kdyz projev vile opravnéné Smiuvni strany od Smlouvy
odstoupit je doru€en druhé Smluvni strané. V odstoupeni od Smlouvy musi byt vzdy uveden divod
odstoupeni, ktery musi byt v souladu se zakonem nebo touto Smlouvou. Opravnéna Smluvni
strana nemuUze od této Smlouvy odstoupit poté, co se dozvédéla, Ze jiz byla, byt opozdéné,
splnéna povinnost nebo podminka, jejiz poruSeni nebo nesplnéni bylo divodem k odstoupeni.
Odstoupenim od Smlouvy zustavaji nedotCena ustanoveni této Smlouvy, z jejichz povahy je
zfejmé, ze maji trvat i po ukonéeni Smlouvy.

7.6. Odstoupi-li néktera ze Smluvnich stran od této Smlouvy, provedou Smluvni strany finan¢ni
vyporadani, kterym se pro ucely této Smlouvy se rozumi:

a) v pfipadé, Ze od této Smlouvy platné odstoupi Budouci kupujici pro poruseni
zavazku Budouciho prodavajiciho, vraceni zaloh (splatek) zaplacenych Budoucim kupujicim
na Kupni cenu Budouciho pfedmétu pievodu.

b) v pripadé, Ze od této Smlouvy platné odstoupi Budouci prodavajici pro poruseni
zavazkl Budouciho kupujiciho, vraceni zaloh (splatek) zaplacenych Budoucim kupujicim



na Kupni cenu Budouciho pfedmétu pfevodu, ponizenych o smiuvni pokuty a poplatky,
na které vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, bez ohledu na to, kdy jsou splatné.

7.7. Vpripadé, zZe Budouci kupujici uhradi ¢ast Kupni ceny prostfednictvim uveéru,
k jehoz zajisténi bylo ve prospéch uvérujici banky Budouciho kupujiciho zfizeno zastavni pravo
k Budoucimu pfedmétu pfevodu, bude pInéni dle odst. 7.6 tohoto ¢lanku této Smlouvy ponizeno
o zalohy (splatky) Kupni ceny uhrazené za Budouciho kupujiciho jeho uvérujici bankou,
které Budouci prodavajici vrati pfimo uvérujici bance Budouciho kupuijiciho. V pfipadé, Ze banka
bude za Budoucim kupujicim evidovat dal$i nesplacené pohledavky (napf. sank&ni poplatky, uroky
apod.), které budou zajiStény zastavnim pravem k Budoucimu pfedmétu prevodu, je Budouci
prodavajici opravnén tyto pohledavky uvérujici bance za Budouciho kupujiciho uhradit z dalSich
zaloh (splatek) zaplacenych mu Budoucim kupujicim na Kupni cenu, s ¢imZ Budouci kupuijici timto
vyslovné souhlasi. Nedojde-li ani pak k zaniku vSech pohledavek banky za Budoucim kupujicim
zajiSténych zastavnim pravem k Budoucimu pfedmétu pfevodu, je Budouci kupujici povinen je
uvérujici bance uhradit do 7 dnl poté, kdy k tomu bude bankou nebo Budoucim prodavajicim
vyzvan. Nesplni-li Budouci kupujici tuto svou povinnost fadné a v€as, je Budouci prodavajici
opravnén tyto pohledavky uhradit uvérujici bance za Budouciho kupujiciho z vlastnich prostredki
a ma vici Budoucimu kupujicimu pravo na jejich uhradu ve Ih(té 7 dnl ode dne doru€eni pisemné
vyzvy. Pro pfipad poruSeni této povinnosti je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 1.000,- KE za kazdy i zapoCaty den prodleni. V pfipadé,
Ze po uhradé pohledavek uveérujici banky za Budoucim kupujicim nebudou zbyvajici zalohy
postaCovat na uhradu smluvni pokuty, na kterou vznikl Budoucimu prodavajicimu dle této Smlouvy
narok, je Budouci kupuijici povinen tyto Budoucimu prodavajicimu uhradit do 7 dnU od doruceni
vyzvy a jejich vyuctovani.

7.8. Financni vyporadani dle odst. 7.6 bude provedeno do 30 dnG ode dne uc€innosti
odstoupeni. V pfipadé, Ze se uplatni odst. 7.7 tohoto ¢lanku této Smlouvy, vrati Budouci
prodavajici uvérujici bance zalohy (splatky) Kupni ceny uhrazené mu za Budouciho kupujiciho
avérujici bankou do 30 dnud ode dne uc€innosti odstoupeni nékteré ze Smluvnich stran od této
Smlouvy a zalohy uhrazené pfimo Budoucim kupujicim vrati Budouci prodavajici Budoucimu
kupujicimu do 30 dnd ode dne, kdy mu bude doru€eno pisemné potvrzeni uvérujici banky
Budouciho kupujiciho o zaniku vSech jejich pohledavek za Budoucim kupujicim, které budou
zajiStény zastavnim pravem Kk Budoucimu pfedmétu prfevodu. Vymaz zastavniho prava
k Budoucimu pfedmétu pfevodu z katastru nemovitosti je po provedeném finanCnim vyporfadani
povinen zajistit na vlastni naklady Budouci kupujici. V pfipadé, Ze tento vymaz zajisti Budouci
prodavajici, zavazuje se Budouci kupuijici uhradit Budoucimu prodavajicimu obvyklé naklady se
zajisténim vymazu spojené.

Clanek 8.
Ostatni ustanoveni

8.1. Budouci prodavajici se zavazuje predat Budoucimu kupujicimu Budouci pfedmét pfevodu
aklice od ného nejpozdéji do 5 dnl po podani navrhu na vklad vlastnického prava Budouciho
kupujiciho do katastru nemovitosti, o ¢emz bude mezi Smluvnimi stranami sepsan Pfedavaci
protokol.

8.2. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu na zafizovaci predméty
a technologicka zafizeni zaruku za jakost v délce 2 roky a na stavebni ¢asti Budouciho pfedmétu
prevodu v délce 3 roky. Zafizovacimi predméty a technologickymi zafizenimi jsou zejména
vodomér studené a teplé vody, koncové prvky elektroinstalace, svitidla a svételné zdroje,
ventilatory, pokud jsou pfedmétem dodavky stavebni ¢asti Budouciho pfedmétu pfevodu. Zarucni
doba dle tohoto odstavce po&ne bézet ode dne pfedani Budouciho pfedmétu pfevodu Budoucimu



kupujicimu a v pfipadé spoleCnych ¢asti Nemovité véci a garazi ode dne prevzeti prvni jednotky
v Domé prvnim kupujicim. Zaruka poskytnutd Budoucim prodavajicim se nevztahuje na zafizovaci
pfedméty, technologicka zafizeni, materialy a prace, které byly dodany pfimo Budoucim kupujicim
nebo jeho dodavatelem v ramci jeho pozadavkl na zménu standardniho projektu.

8.3. Popis standardniho provedeni Budouciho pfedmétu pfevodu je pfilohou této Smlouvy.
Smluvni strany sjednavaji, ze dil¢i odchylky od standardu spocCivajici v zaméné plvodnich
materiall nebo technologii za jiné materialy nebo technologie shodnych nebo vy$Sich vliastnosti
nema vliv na sjednanou Zakladni budouci kupni cenu Budouciho pfedmétu pfevodu. Tyto zmény
nejsou divodem k odstoupeni do této Smlouvy ani divodem pro reklamaci Budouciho pfedmétu
prevodu.

8.4. Budouci prodavajici informuje Budouciho kupuijiciho, Ze Budouci pfedmét pfevodu se muze
odchylovat od norem, které nejsou zavazné, ale pouze doporu¢ené. Tato odchylka neni vadou,
a jako takova nemuze byt uplatiiovana u Budouciho prodavajiciho.

8.5. P¥i plnéni, které neni v této Smlouvé blize specifikovano a ohledné kterého se Smluvni
strany nedohodnou jinak, je Budouci prodavajici opravnén postupovat samostatné a jednostranné
dle svého urCeni, vCetné vlastni volby pouzitych materiald a provadécich postupl. Budouci
kupujici bere na védomi, ze veSkeré (zejména obchodni, technické a reklamni) materialy,
dokumenty, udaje, modely, vizualizace, jina vyobrazeni a jiné podklady prezentované Budoucim
prodavajicim v€etné vesSkerych udaju na webovych strankach Budouciho prodavajiciho, s vyjimkou
téch, které jsou vyslovné uvedeny v této Smlouvé, jsou pouze ilustraCni a nejsou zavazné,
pficemz Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo na jejich zménu.

8.6. Celkovou plochou bytu nebo nebytového prostoru se rozumi pro ucely této Smlouvy vnitfni
plocha bytu nebo nebytového prostoru vymezena vnitfni hranou jeho obvodovych konstrukci
po odecteni vSech vertikalnich jader a tato definice je odliSna od pojmu “podlahova plocha”
ve smyslu nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, kterou se rozumi pldorysna plocha vSech mistnosti bytu v€etné plidorysné
plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu jako jsou stény, sloupy, pilife
kominy a obdobné svislé konstrukce. Plochou balkonu nebo terasy se rozumi pro ucely
této Smlouvy pudorysna plocha, ktera je vypocitana z rozmérl méfenych od vnéjSi lice fasady
po vnitfni hranu konstrukce tvofici zabradli balkonu nebo terasy ve vySce 1 m.

8.7. Budouci prodavajici informuje Budouciho kupujiciho, Ze na/v Pfilehlych pozemcich
v pfidatném spoluvlastnictvi (a tedy i pfedzahradkach) bude umisténa deStova kanalizace
a na pozemku parc. ¢. 625/1, v k.U: Bfevnov bude umisténa retenni nadrz.

8.8. Lhata pro vydani kolauda¢niho souhlasu uvedena v €l. 5. odst. 5.1. této Smlouvy se
prodluzuje o tolik dnl, kolik dni béhem doby vystavby (ti. od zapocCeti stavby do doby jeji
kolaudace) nebylo mozno ve vystavbé pokracovat kvuli pusobeni vy$§i moci (tj. pfekazky branici
Budoucimu prodavajicimu v fadném a v€asném splnéni jeho povinnosti, ktera nastala nezavisle
na jeho villi a byla v dobé& uzavfeni smlouvy nepfedvidatelna), archeologickému vyzkumu, bude-li
nutné jej s ohledem na nalez pfi vystavbé provést, Ci protiepidemickym opatfenim fakticky
zabranujicim pokracovani ve vystavbé nebo proto, Zze v dusledku pandemie dojde k vypadkim
pracovnich sil nebo vypadkim v dodavce materialll, zafizovacich pfedmétd nebo technologickych
zarizeni Ci jejich Casti vétSiho rozsahu (polovina pracovniki, zpozdéni v dodavkach delSi
nez 1 mésic v souhrnu). Smiuvni strany se dohodly, Ze za vy383i moc budou povaZzovat
také vesSkeré dny, kdy denni teplota (8-20h) byla niz§i nez minus 5 stuprit Celsia nebo vystavba
nemohla probihat kvili nepfiznivym povétrnostnim podminkam.

8.9. Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo, dle svého uvazeni zkolaudovat Domy A, B a C
nikoli samostatné, ale jako jeden bytovy dim a jako jeden bytovy dim jej také zapsat do katastru
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nemovitosti (s ohledem na propojeni Domu v podzemnim podlazi a sou¢asné oddélenost pfipojek
pro jednotlivé Domy, Ize na stavbu nahlizet bud jako na jeden celek nebo jako na tfi samostatné
budovy). V takovém pfipadé mohou byt Pfilehlé pozemky, které maji byt dle této Smlouvy
v pfidatném spoluvlastnictvi vlastnikii vSech jednotek v Projektu, zahrnuty do spole¢nych &asti
Nemovité véci a odpovidajici podil na nich pak bude tvofit soucast kazdé jednotky v Projektu.
Skute€nost, zda Budouci prodavajici Projekt zkolauduje a do katastru nemovitosti zapiSe jako ftfi
samostatné budovy s Prfilehlymi pozemky v pfidatném spoluvlastnictvi, jak predpoklada
tato Smlouva nebo jako jednu budovu s pozemky v pfidatném spoluvlastnictvi pfipadné s pozemky
tvoficimi soucast jednotky, nebude mit vliv na sjednanou Kupni cenu Budouciho predmétu
pfevodu ani na jiné zavazky Smluvnich stran z této Smlouvy a neni diivodem pro odstoupeni
Budouciho kupujiciho od ni. Budouci prodavajici je v navaznosti na kolaudaci, u¢inéné prohlaseni
vlastnika a zapis budov, jednotek a pozemkl do katastru nemovitosti opravnén upravit sjednané
znéni Kupni smlouvy tak, aby vymezeni pfedmétu prevodu odpovidalo stavu jeho zapisu v katastru
nemovitosti.

8.10. Smluvni strany se zavazuji oznamit zménu adresy ¢i sidla ¢i zménu kontaktnich udaju
druhé Smluvni strané bez zbyte¢ného odkladu.

8.11. Budouci prodavajici je opravnén prevést Pozemky, pravo stavby a prava k vystavbé
Projektu na tfeti osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Budouciho kupujiciho. Pokud tak
se souhlasem Budouciho kupujiciho u€ini je povinen postoupit na tuto osobu také vSechna sva
prava a povinnosti z této smlouvy dle ustanoveni § 1895 - § 1900 zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy
obCansky zakonik v platném znéni). V pfipadé, Zze Budouci kupujici udéli s pfevodem Pozemka,
prava stavby, Projektu a postoupenim této Smlouvy souhlas, zavazuje se, na zakladé pisemného
oznameni Budouciho prodavajiciho podniknout veSkeré nezbytné kroky a podepsat veSkeré
vyzadované nebo nezbytné dokumenty k realizaci postoupeni.

8.12. Budouci kupujici v souladu se zakonem ¢&. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udaju,
udéluje timto vyslovné souhlas ktomu, aby Budouci prodavajici shromazdoval, zpracovaval
a uchovaval osobni udaje tykajici se jeho osoby, za ucelem uzavieni této Smlouvy a vykonu prav
a povinnosti z ni plynoucich a aby je zpfistupnil téz:

a) své financujici bance vrozsahu nezbytném ke splnéni jeho zavazkd z uvérové
smlouvy uzaviené s bankou,

b) pracovnikovi generalniho zhotovitele stavby, za u€elem sjednani terminu prohlidky
Budouciho pfedmétu prfevodu po kolaudaci a za uCelem feSeni reklamaci Budouciho
predmétu prevodu,

c) spravci budovy pro potfeby kontaktovani z divodu spravy budovy, svolani schizce
vlastnikll a zaslani pfedpisu zaloh na sluzby s uzivanim jednotek.

Souhlas se poskytuje na dobu od dorueni osobnich udaji Budoucimu prodavajicimu
az do pisemného odvolani souhlasu nebo vysloveni nesouhlasu Budouciho kupujiciho se
zpracovanim téchto udaji, nejdéle vS8ak na dobu 10 let. Budouci prodavajici prohlasuje,
Ze poskytnuté osobni udaje zabezpecCi pfed zneuzitim a Ze je pouzije pouze k uvedenému ucelu
smluvniho vztahu.

8.13. Budouci kupujici svym podpisem potvrzuje, Ze byl Budoucim prodavajicim poucen o jeho
povinnosti zpracovavat a uchovavat osobni Udaje klienta za u€elem pInéni povinnosti dle zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani
terorismu (dale jen "AML zakon") a o svych povinnostech dle AML zakona a Cestné prohlasuje,
Ze vSechny udaje, které Budoucimu prodavajicimu poskytl v ramci identifikace a kontroly klienta
podle AML zakona, jsou pravdivé, spravné a uplné a predloZzené doklady a listiny jsou platné,



aktualni a zachycuji skute€ny stav véci, a zavazuje se, Ze bez zbytecného odkladu Budoucimu
prodavajicimu oznami jakoukoli jejich zménu.

8.14. Vpfipadé rozporu mezi touto Smlouvou a jejimi pfilohami, ma prednost viastni text
Smiouvy.

Clanek 9.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

9.2. Tato Smlouva byla sepsana v 5 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZz Budouci
prodavajici obdrzi 3 stejnopisy a Budouci kupuijici 2 stejnopisy.

9.3. Tuto Smlouvu Ize ménit anebo doplfiovat pouze pisemné se souhlasem obou Smluvnich
stran.

9.4. Bude-li shledano nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo neucinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost €i neucinnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit po doru€eni vyzvy druhé
Smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni ustanovenim platnym,
vymahatelnym a u€innym se stejnym nebo obdobnym smyslem, pfipadné uzaviit novou smlouvu.

9.5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precCetly
as jejim obsahem souhlasi, Zze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné
a pravé ville, vazné a srozumitelné a nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu
ze Smluvnich stran. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

9.6. Dle zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnin mésté Praze a obecné zavazné vyhlasky
hl. m. Prahy €. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je pfisluSny nemovity majetek
na uzemi méstské Casti Praha 6, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, se sidlem Praha 1,
Marianské namésti 2, PSC 110 00, IC: 00064581, DIC: CZ00064581, svéren do spravy méstské
Casti Praha 6, ktera je opravnéna ve smyslu a za podminek stanovenych uvedenym zakonem
a vyhlaSkou s nemovitostmi svéfenymi ji do spravy nakladat. Pokud tato Smlouva hovofi o nabyti
vlastnického prava k Budoucimu pfedmétu pfevodu méstskou €asti Praha 6, rozumi se tim nabyti
do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy s vykonem svéfené spravy méstskou ¢asti Praha 6.

9.7. Budouci prodavajici bere na védomi, Ze Méstska Cast Praha 6 je povinna na dotaz treti
osoby poskytovat informace podle ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim, aby veSkeré informace v této Smlouvé obsazené,
s vyjimkou osobnich udajd, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji a téz prohlasuje,
Ze nic z obsahu této Smlouvy nepovazuje za davérné ani za obchodni tajemstvi.

9.8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv. Dale plati, Ze nebude-li Smlouva uvefejnéna ani do tfi mésicu
od jejiho uzavreni, bude od pocatku zruSena. Tuto Smlouvu se v registru smluv zavazuje uverejnit
méstska Cast Praha 6 bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od jejiho uzavreni.

9.9. Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v plathém znéni,
potvrzujici splnéni téchto podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 6. Uzavieni
smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské Casti Praha 6, a to usnhesenim
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C.68/23 zedne 27. 02. 2023 a rovnéz byly splnény veSkeré ostatni zakonné nalezitosti

pro platnost tohoto pravniho jednani.

Prilohy:
1. PIné moci
2. Obchodni dokumentace zahrnujici:
- planek 2PP Domu s vyznacenim Budouciho pfedmétu prevodu
- listy vlastnictvi
- katastralni mapa
- situace - schéma umisténi Domu, pfedzahradek na Projektovych pozemcich
3. Kvalitativni standard projektu Rezidence Radimova
4. Seznam bytovych jednotek v budoucim viastnictvi MC P6
Vo dne .....coceeiieeens Vo ane ...,

Budouci prodavajici:

Rezidence Radimova s.r.o.
zastoupena na zakladé plnych moci
GEOSAN DEVELOPMENT s.r.o.

Budouci kupujici:

Méstska ¢ast Praha 6
Mgr. Jakub Starek
starosta



W1 [adt (70 o1

PLNA MOC

Zmocnitel

Spolecnost: Rezidence Radimova s.r.o.

se sidlem: Karlovo néamésti 559/28, Nove Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 03569420

zastoupena:  Mgr, Petrem BeneSem, jednatelem

do obchodniho rejstiiku zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 234006

timto zmochiuje

zmocnénce

spolecnost: GEOSAN DEVELOPMENT s.r.o.

se sidlem: U Nemocnice 430, Kolin III, 280 02 Kolin

1¢: 03593541

do obchodniho rejstiiku zapsana u Méstskéha soudu v Praze, oddil C, viozka 234020

aby zmocnitele zastupoval pfi jednanich o prodeji bytovych a nebytovych jednotek a dalSich
nemovitosti vznikiych vystavbou projektu REZIDENCE RADIMOVA v obcl Praha a v k.0, Brevnov a
uzaviral za zmocnitele se zajemdi o koupi téchto nemovitost! rezervatni smlouvy, smiouvy o smiouvéch
budoucich kupnich, dohody o postoupeni prév a povinnosti z uvedenych smiuv, dohody o narovnani
prav a pavinnost! z uvedenych smiuv a dohody o ukongeni uvedenych smiuv a odstupoval za
zmocnitele od uvedenych smiuv.

V Praze dne //¢ w'_‘ uéf)aff?

Rezidence Radimova s.r.0.
Mgr. Petr Bene$, jednatel




PM/GD/20/032

PLNA MOC
spolenost: GEOSAN DEVELOPMENT s.r.o.
se sidlem: U Nemocnice 430, Kolin III, 280 02 Kolin

& 03593541

zastoupena:  Mgr. Petrem BeneSem, jednatelem

do obchodniho rejstiiku zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 234020
/dale jen zmocnitel/

timto zmociiuje

Jmeno a prijmeni
Trvalé bydlisté
Rodné &islo

/dale jen zmocnény/
aby zmocnitele zastupoval pfi jedndnich o prodeji a prondjmu nemovitost( ve viastnictv! spolegnosti:

— BRG Omikron s.r.o., JC: 03980146, se sidlem U Nemocnice 430, Kolin III, 280 02 Kolin

— BRG Epsilon s.r.0., IC: 03992187, se sidlem U Nemocnice 430, Kolin III, 280 02 Kolin

— StfiZkovskd development s.r.o., IC: 05652821, se sidlem Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto,
120 00 Praha 2 .

— Rezidence Radimova s.r.o0., IC: 03569420, se sidlem Karlovo ndmésti 559/28, Nové Mésto,
120 00 Praha 2

— BRG Kappa s.r.0., I¢: 03990818, se sidlem U Nemocnice 430, Kolin III, 280 02 Kalin

vzniklych vystavbou developerskych projektd realizovanych témito spoleénostmi a uzaviral za
zmocnitele se zdjemc o koupl ¢i ndjem uvedenych nemovitosti rezervatni smlouvy, smlouvy o
smiouvéch budoucich, najemni smlouvy, dohody o pastoupeni prav a povinnost! z uvedenych smiuv a
odstupoval za zmocnitele od uvedenych smluv & je jinak ukon&oval.

VPrazedne & LiLo

GEOSAN DEVELOPMENT s.r.0.
Mgr. Petr Bene$, jednatel
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2 9023 1]1:35:02

03,2023 11:35:

554782 Praha

prokazujici stav evidovany k datu 02

Kat 729582 Brevnov List vlastnictvi: 2156
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselne radé
ey for

HLAVNT MESTC PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1
8 4 sprdva nemevitosti ve vlastnictvi obce
M&stska Sast Praha 6, Cs. armady 601/23, Bubenec&, 16000 00063703
Praha 6
CASTECNY VYPIS

Zpusob ochra

ochr.pasmo
nem.kult.pam.  pam.zé
ny,rezervace,nem,nar

.kult.pam

jina plocha

455 ostatni plocha

E - Bez zapisu

POLVZ:139/2001 2-1380013%/2001-101




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2023 11:35:02

Ckres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 729582 Brevnov List vlastnictvi; 2156

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé

Listina
Pro: Méstska cast Praha 6, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha RC/ICO: 00063703
6

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvsd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
- f

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovis$té Praha, kéd: 101.

Vyvhotovil:
Cesky urfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotovene ddlkovym pristupenm

Vyhotoveno: 02.03.2023

3=}
[
in
sy
(%]
Ry

Podpis, razitko:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zikona.
Csobni ddaje ziskané z astru lze zpracovéavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich Udajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

~ Nemovite

stl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mé&sto Prahu,

Katastrdlni pracovist& Praha, kéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2023 11:3
Ckres: 554782 Praha
Kat.uzemi: 729582 Brevnov List vlastnit iz ‘8711

V kat.

Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Vliastn

Rezidence Radimova s.r.o., Karlove namésti 559/28, Nové

03569420

Mésto, 12000 Praha 2

o Lesd W [m2] Druh pozemku Zplschb vyuZit
621 375 zahrada
622 71 zastavéna plocha a
nadvori

bez &ép/ce, jina st.

mku p.C.: 622
855 zastaveéna plocha a zbofenisté
nadvori
624/1 167 zastavéna plocha a zbofeniste
nadvori
625/1 5377 ostatni plocha zelen
3664/15 135 ostatni plecha zelen

lav)
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ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

nemovita kulturni
pamatka, nemovita
narodni kulturni
pamatka, ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem,nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam.,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.z2d
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2023 11:35:02

554782 Praha
729582 Brevnov

vlastnictvi: 8711
uzemi jsou pozemky vedeny v Jjedn

List
V kat.

iselné rade

m shvodu,

ve kt

VI stru

pracovisté Praha, koéd:

21



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2023 11

202

R
UKres:

Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 729582 Brevnov List 8711

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

22



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 02.03.2023 11:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729582 Brevnov List wvlastnictvi: 8711

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

Nemovites

Jjsou v

nim obvodu, ve kterém vykondvd st sprdvu katastr

&
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyvhotoveno: 02.03.2023 11:52:54

uvedenym v §
pouze pfi spl
/www.cuzk.cz/.

v dzemnim obvo sprdvu katastru nemov.

kéd: 101

Brahu,

to prac
strana 4
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KVALITATIVNI STANDARD
PROJEKTU

REZIDENCE
RADIMOVA

Bfevnov

26



REZIDENCE
RADIMOVA

Bfevnov

1| Konstrukce
Vrehni stavba
Bytové pFicky

2| Obalka budovy
Fasada

Okna

Balkany / Terasy
Predzahradky

Stinéni - Zaluzie

Zabradli
3| Povrchy podlah
Obytné mistnosti

Koupelny
Chodby / kemory

Spolecné chodby

Parkovaci podlai / sklepy

kombinovany systém s monolitickym stropem

zdéné

omitka, fasadnf lamelové prvky v rozsahu dle PD

s izolagnim trojsklemn hlinikova, v barvé dle PD
exteriér i interiér, clenéni a velikost oken dle PD
posuvné dvefe na balkony, terasy, lodZie a pfedzahradky

die PD

povrch keramicka dlaiba 60x60cm

travnik, oploceni - prazdny gabionovy ko a zivy plot
priprava v podobé osazeni kastliku a pfivodu silnoproudu
na viech oknech, instalované Zaluzie v oknech s fasadnimi
lamelovymi prvky dle PD, dale v bytech A.3.2, A.4.2., A5.2,

A.6.2, viechna okna v 7.—9.NP domu A, v 7. — 8.NP domu
Bav7.NPdomuC.

ramova zamegnicka konstrukce, vyplh sklenéna

dFevéné vicevrstvé podlahy doplnéné soklovymi listami

mm_a.“mwocm:u dlazba rozmér 60x60cm — vybér z pFirodnich
arev

rektifikovana dlazba rozmér 60x60cm — vybér z
pfiradnich barev

rektifikovand dlazba rozmér 30x60cm

epoxidovy natér

27



REZIDENCE
RADIMOVA

Bievnowv

4| Povrchy stén
Stény bytu

Koupelny
Samostatne wc

Spoleéné chodby
5| Dvefe

Vstupni dvefe do bytu

Interiérové dvere

Vylohy

6| ZaFizovaci predméty

Vana

Sprchovy kout

Toaleta

Umyvadlo / Umyvatko
Baterie

Baterie vana

Baterie sprcha

sadrova omitka, bila malba

velkoformatovy rektifikovany obklad 30x60 cm, obklad na
celou vysku mistnosti, sparovani dle odstinu obkladu

rektifikovany abklad 30x60 cm, vyika obkladu 1,2m,

sparovani dle cdstinu obkladu

sadrova omitka, bila malba

bezpetnostni dvefe, ti. bezp. 3, bezpetnostni zérubné,
vyska 2,1 m, kukatko,

barev, oblozkova zaruberi, do OP tastecné proskleng,
ostatni mistnosti, koupelny / wc / komory piné

vyska dvefi 2,1m, CPL folie — DTD vyplfi, vwybér z prirodnich

hlinikové v barvé dle PD

* Zafizovaci predméty budou osazeny v rozsahu PD, tj. pokud jsou v
dané jednotce navrieny.

smaltovana vana, rozmér dle PD

sprchovy Zlab / alternativné vanicka, sprchova zasténa
sklenéna

zavésné WC se zadnim odpadem

keramické, bilé, bez polonohy, chromovy sifon
chromova pakova, stojankova

nasténna véetné ruéni sprchy

nasténna véetné sprchoveé tyce a setu
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Bfevnov

7| Vytapéni a vzduchotechnika
Zdroj vytapéni

Topeni v obytnych mistnostech
Koupelny

Vétrani

8| Elektroinstalace

Svitidla

Hlasice

Jisti¢e slabo a silnoproudu

Televizni zdsuvka
Datova zasuvka

9| Dalii vybaveni

plynova kotelna

teplovodni podiahové topeni / alternativné otopna télesa
nebo otopné lavice pFed francouzskymi okny. Bude
provedeno v souladu s tepelné technickym vypo&tem
otopny Zebfik s el. topnou patronou, podlahové topeni
koupelna a WC - pfimé odsavacim ventilétorem, byty ve

7.—9. NP vybaveny klimatizacn{ jednotkou, nucené
vétrani v obytnych mistnostech v rozsahu dle PD

v bytech pouze stropni vyvody umisténé cca ve stfedu
mistnosti

kaida bytova jednotka bude vybavena autonomnim

by

opticko-koufovym hlasicem pozaru

v bytovém rozvadéti umisténém v bytové jednotce v
predsini (hale, chodbé&) pobliZ vstupnich dvefi

1x v kazdé obytné mistnosti
1x v kaidé obytné mistnosti, obyvaci pokoj 2x

* méfife SV a TUV umisténé v instalatni Sachté bytu s délkovym odeétem

* méfeni spotfeby tepla - pro kaZdou bytovou jednotku osazen pomérovy méfit tepla

{(kalorimetr)

* domdci telefon - DT s elektrickym vratnym u vstupnich dvefi do bytové jednotky
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REZIDENCE
RADIMOVA

Brevnov

* rozvady odpadu budou vyvedeny a zazatkovany v lici zdiva, pfivody SV a TUV

budou vyvedeny a ukonéeny na lici zdiva

.Um_.vaé %S :mc_.m:_nﬁmmf{mcwm_ea_m:uiscnm_._m:o3&._?macmnmﬁ_._m&mc%?ééa
5V a odpadovy siton)

= na viech balkonech / terasach / pfedzahr./lodiiich vyvod studené vody + zasuvka 230V

8| Soucasti standardi NEN|
= dodavka kuchyriske linky, digestofe + zpétna klapka, cirkulaéni digestofe

. aﬂm~w<m baterie a spotfebite (dodavaji se pouze vyvody umisténé v blizkosti instalaéni
Sachty

* obklad za kuchyniskou linkou

» dodavka garnyZi, venkovnich i vnitfnich Zaluzii (vyjma bytd uvedenych v bodé 2)
» svitidla v jednotkéch (dodavaji se pouze vyvody s objimkou a Zdravkou)

= dodavka vestavénych skfini, polic a jiného vestavéného nabytku

» domaci videotelefon

8| Obchodni jednotky ve stavu shell&core — bez finalnich mos“n:_u jen
pripojovaci body ZTI a elektro, k dokontent klientem.

Prodavajici si vyhrazuje pravo kdykoliv b&hem vystavby zménit typ prvku & vybaveni v ramci
kvalitativniho standardu, aviak pri zachovani technickych z kvalitativnich parametrd.
Znazornéne prvky jsou pouze ilustrativni. Tento kvalitativni standard plati pro bytové a .
ubytovaci jednotky. Obchodni jednotky v 1.NP se Fidi standardem dle bodu 9. Vizualizace maji
pouze informativni charakter a nejsou smluvné zavazné.
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SEZNAM BYTU - MC PRAHA 6
REZIDENCE RADIMOVA

PODLAZI

OZN. BYTU

2.NP

B.2.1

B.2.2

B.2.3

3.NP

B.3.1

B.3.2

B.3.3

4.NP

B.4.1

B.4.2

B.4.3

5.NP

B.5.1

B.5.2

B.5.3

6.NP

B.6.1

B.6.2
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