Smlouva o najmu nemovité véci

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. obéanského zakoniku,
kterou mezi sebou uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

Smluvni strany:

1. Ludmila Velcerova, nar. ||| Gz

763 12 Vizovice
IC 48492621
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

2. Meésto Vizovice
se sidlem Masarykovo nam. 1007, 763 12 Vizovice
IC 00284653, DIC CZ 002846532
Zastoupené: Bc. Silvil Dolanskou, starostkou mésta
(dale jen ,, najemce®)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti p.¢.st. 210/2, zastavéna
plocha, nadvofi v k.4. Vizovice, jejichz soucasti je viceucelova stavba vedeni pod ¢. p.
421,0znadena jako nebytovy prostor B o vyméfe 133,40 m’ dle zikresu viceucelové
stavby, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

2. Rada mésta Vizovice svym usnesenim cislo 6/111/17 ze dne 5. 4. 2017 odsouhlasila
uzavieni této Smlouvy o najmu vyse specifikovanych nebytovych prostor za podminek
dale sjednanych.

3. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechiava nijemci cast nebytovych prostor
specifikovanych v clanku 1., vyznacenych pfilohou ¢. 1 (zakres viceucelové stavby ¢. p.
421) jako nebytovy prostor B, o vyméfe 133,40 m” nachazejici se na p.c.st. 210/2 v k..
Vizovice za podminek dale sjednanych.

II.
Ucel najmu

1. Shora uvedené nebytové prostory pronajimatel pronajima za ucelem provozovani skolni
druziny, piipadné za Gcelem provozovani zdjmovych Gtvara pro déti a mladez.
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Stav pfedmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znim stav pfedmétu najmu, kdy si vzijemné ujednaly,
ze nijemce provede na sviyj niklad rekonstrukci nebytového prostoru v rozsahu a za
podminek touto smlouvou sjednanych, tak, aby pfedmét najmu mohl fadné slouzit
sjednanému ucelu.

Mésto Vizovice zajisti rekonstrukei nebytového prostoru B dle projektové dokumentace
,Diim & p. 421 Vizovice — zména v uzivani ¢asti pfizemi objektu ¢. p. 421, Masarykovo
namésti, Vizovice, z pivodnich prostor skladu na prostory skolni druziny — II. etapa®,
kter4 tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy v celkové investici 2 369 200, 13 K¢ v¢éetné DPH.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze byl seznamen s rozsahem planované rekonstrukce
nebytového prostoru B, s touto bez vyhrad souhlasi, coz stvrzuje svym podpisem pod
touto smlouvou a zavazuje poskytnout veskerou soucinnost k jeji realizaci.

IV.
Doba najmu a ukonceni najmu

1. Nijem se dle této Smlouvy sjednava po vzajemné dohodé smluvnich stran na dobu
urcitou, a to od 24. 4. 2017 do 31. 8. 2029. Nijem lze po dohodé obou smluvnich
stran prodlouzit, a to formou pisemného dodatku k této smlouvé.

2. Nijem lze pfed uplynutim sjednané doby ukoncit pouze pisemnou dohodou
smluvnich stran. V pfipadé, Ze bude nidjem ukoncen pisemnou dohodou smluvnich
stran, musi byt nedilnou souéasti této dohody vypofadani smluvnich dle clanku VI
odst. 2 této Smlouvy, bez tohoto vypofadani je dohoda o skonceni najmu neplatna.

3. Niajemce ma pravo od smlouvy odstoupit v piipadé, Ze pronajimatel neposkytne
nezbytnou soucinnost potfebnou k realizaci rekonstrukce pfedmétu najmu dle této
smlouvy, kdy z divodu neposkytnuti soucinnosti ze strany pronajimatele nebude
mozné pfedmétnou rekonstrukei realizovat. V tomto pfipadé je pronajimatel povinen
najemci ve finanénim vypofadani vyplatit vse, co v souvislosti s touto najemni
smlouvou do pfedmétu najmu po dobu trvani smlouvy vlastnim nakladem vlozil.

4. Nijemce ma privo nijem vypoveédét v piipadé, Ze pronajimatel neposkytne
nezbytnou soucinnost pro zapis najemniho prava dle ¢lanku VIIL této Smlouvy do
katastru nemovitosti, kdy z dvodu neposkytnuti soucinnosti ze strany pronajimatele
nebude podan navrh na zapis najemniho prava ve lhité stanovené touto Smlouvou. .
V tomto pfipadé je pronajimatel povinen najemci ve financnim vypofadani vyplatit
vSe, co v souvislosti s touto najemni smlouvou do pfedmétu najmu po dobu trvani
smlouvy vlastnim nakladem vlozil.

5. Vypovéd musi byt pronajimateli dorucena na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfi¢emz vypovédni lhata ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.
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V.
N4ajemné a zalohy za sluzby

1. Najemné nebytovych prostor specifikovanych v ¢lanku I. této smlouvy se stanovi
dohodou smluvnich stran ve vysi 16.000,- K& mési¢né (slovy: Sesnicttisic korun
Ceskych) se splatnosti do 15 dne daného kalendatniho mésice.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze uhrada najemného bude provadéna formou

postupného zapocitavani vlozené investice najemce oproti mési¢né splatnému
nijemnému stanovenému v clanku V. odst. 1 této smlouvy az do jejtho tplného
splaceni (zapocteni) nebo do doby, kdy bude smluvni vztah ukondéen dle ¢l. IV. Odst.
1 a to podle toho, co nastane dfive.

3. Pii skonceni smluvniho vztahu bude provedeno vyuctovani vlozené investice nijemce
dle clanku VI. této smlouvy.

4. Nijemce je povinen hradit 1x rocné dle pfislusného stavu vodoméru cistku

piipadajici na skute¢nou spotfebu vody.

5. Poplatek za odbér elektrické energie bude hradit ndjemce pfimo piislusnému
distributorovi  elektrické energie na zakladé wuzaviené smlouvy. Smlouvu
s distributorem muze uzavfit pfimo nijemce, pfipadné i tfeti strana, kteri bude
prostory uzivat na zakladé smlouvy o vypljéce ¢ podnijemni smlouvy uzaviené
s najemcem.

VI.
Zpusob vyrovnani vloZené investice

1. Smluvni strany si vyslovné clankem IIL této smlouvy ujednaly, Ze najemce provede
na své naklady zménu véci v rozsahu piilohy ¢. 2 ke Smlouvé o smlouvé budouci ze
dne 1. 9. 2015.

2. Pro piipad, ze by doslo ke skonceni najemniho vztahu pfed uplynutim doby sjednané

cl. IV. odst. 1 této smlouvy, dohodly se smluvni strany na financnim vypofadani ve
vy$i odpovidajici nezapocitané vysi investice oproti nijemnému, tzn. Ze
pronajimatel najemci uhradi veSkeré naklady na rekonstrukci, kteté nebyly
oproti nijemnému zapoclitany.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce bude povinen uzivat pronajaté nebytové prostory fadné s péci dobrého
hospodafe, tak, aby na nich nevznikla skoda.

Pronajimatel je povinen v souvislosti s touto smlouvou umoznit nijemci ni¢im neruseny
vykon jeho prav a zavazuje se poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou k provedeni
rekonstrukce pfedmétu najmu dle této smlouvy.

N4jemce je povinen hradit bézné opravy a udrzbu pronajatych véci do vyse 10 000 K¢ .
Najemce bude odpovidat za Skody, které zpusobi na pfedmétu nijmu bud’ on nebo
osoby, které budou oprévnény pfedmét najmu uzivat .

Najemce bude povinen odstranit zavady a poskozeni, které na prona]atem majetku
vzniknou v souvislosti s provozovanim jeho cinnosti a pokud je sim neodstrani, je
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povinen nahradit naklady, které pronajimatel vynalozi na odstranéni téchto zavad ci
poskozeni.

Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k provedené rekonstrukci, kterou smluvni strany vzajemné
odsouhlasily a obvyklému opotfebeni. Nijemce je opravnén pozadovat po pronajimateli
nahradu odpovidajici zvySeni hodnoty nebytovych prostor dle clanku VI. odst. 2 této
smlouvy.

Pronajimatel nebude odpovidat za ptipadné skody na majetku ve vlastnictvi najemce.
Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo ménit zpuisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez tak jak to vyplyva zucelu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze najemce je opravnén bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zfidit k pfedmétu najmu uzivaci pravo piispévkovym organizacim
a organizacnim slozkam Mésta Vizovice tj. je opravnén uzavirat smlouvy o podnajmu i
vypujcce k predmeétu najmu.

Nijemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu, jakoz i provedeni
nezbytnych oprav nebo udrzby.

VIII.
Zvlastni ujednani

Smluvni strany si ujednaly, Ze v souladu s ustanovenim § 2203 Obcanského zakoniku
bude najemni pravo zapsano do vefejného seznamu pifslusného katastralniho aradu.

Navrh na vklad zapisu ndjemniho priva podaji smluvni strany spolecné do 7 pracovnich
dnd od podpisu této Smlouvy piislusnému katastralnimu ufadu.

V ptipade, Ze vyzve katastralni ufad navrhovatele k odstranéni nedostatkii navrhu na
vklad dle této smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany ve stanovené lhuté katastralnim
uradem tyto nedostatky odstranit.

V piipadé, Ze piislusny katastralni Gfad navrh vkladu najemniho prava zamitne nebo
zastavi fizeni, zavazuji se obé smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky, pro které
byl navth zamitnut nebo zastaveno fizeni o povoleni vkladu najemniho prava najemce a
podat novy navrh na vklad dle této smlouvy.

V ptipad¢, ze nedojde ani v nahradnim terminu k zapsani najemniho prava ve prospéch
najemce, vymezuji si obé smluvni strany moznost od této smlouvy odstoupit, v takovém
jsou smluvni strany si navzajem vydat vSe, co jim bylo v souvislosti s touto Smlouvou
poskytnuto.

Niklady spojené se spravnim fizenim o vklad vlastnickych prav do vefejného seznamu
podle této Smlouvy hradi najemce.

IX.
Pifedkupni pravo

Smluvni strany sjednaly, ze po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy ma
nijemce piedkupni pravo k pfedmétu najmu a jeho castem. V pfipadé jakéhokoli



uplatného prevodu piedmétu najmu nebo jeho casti je pronajimatel povinen jej nejprve
pisemnou nabidkou ke koupi nabidnout najemci.

2. 'V piipadé, ze najemce nevyslovi do 30 dntd od doruceni nabidky ke koupi predmétné
nemovitosti svou vuli pfedmétnou nemovitost koupit, jeho pfedkupni pravo zanikne.
Toto pfedkupni pravo bude rovnéz zapsino do vefejného seznamu piislusného
katastralniho fizeni.

X.
Zavérecna ujednani
1. Pronajimatel 1 najemce shodné prohlasuji, Ze jsou zpusobili k tomuto pravnimu jednani, ze si
tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé svobodné wvile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné

nevyhodnych podminek.

2. Zmény a dopliky této smlouvy lze cinit pouze pisemné, cislovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

3. Prava a povinnosti zde neupravené se iidi pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik v platném znéni.

4. Smlouva je sepsiana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni
obdrzi pronajimatel, jedno vyhotoveni obdrzi strana nijemce a jedno vyhotoveni bude
pfedino s navrhem na vklad do katastru nemovitosti Katastralnimu afadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Schvalovaci dolozka dle ust. §41 zak. ¢. 128/2001 Sh.:
Schvéleno organem obce: Radou mésta Vizovice dne 5. 4. 2017

Cislo usneseni: 6/111/17

Ve Vizovicich dne 13. 4. 2017

sto Vizovice
ykovo ném. 1007
3 12 Vizovice

Bc. Silvie Dolafiska Ludmila Velcerova






