Smlouva o podnajmu

ST SERVIS s.r.o.

ZaSovska 784, Krasno nad Becvou, 757 01 Valadské Mezifici

IC 633 22 528

DIC CZ63322528

zastoupen jednatelem spolecnosti Miroslavou Wrzeckou

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 13456
(dale jen najemce)

vvvvv

se sidlem: Kouty 325, 757 01 ValaSské Mezifici

IC 270 05 011

DIC CZ27005011

zastoupen predsedou Tomasem Vasicou

spolek zapsana u Krajského soudu v Ostravé , oddil L, vioZzka 6815
(dale jen podnajemce)

dale v textu spoleéné téZ smluvni strany

uzaviraji vsouladu s ustanovenim § 2302 a nasl. a ustanoveni § 2215 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O PODNAJMU
(dale jen smlouva)

l.
Predmét podnajmu a prohlaseni smluvnich stran

1. Na zakladé smlouvy o najmu cislo NS/0034/2021/OMS, uzaviené dne 22. 7. 2021 mezi
pronajimatelem Méstem ValaSské Mezifi¢i a najemcem ST SERVIS s.r.0. je najemce uZivatelem
nemovitosti, a to nebytovych prostor v budové €.p. 325 na ul. Kouty, ktera je soucasti pozemku p. €.
2045/3- zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 4199 m? zapsané v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €islo 10001, pro obec ValaSské Mezifi€i a katastralni uzemi Valasské Mezifi¢i — mésto.
Najemce prohlasuje, ze je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé. Najemce prohlasuje, Ze neexistuji zadné okolnosti (vCetné jakychkoli prav tfetich osob)
branici volnému nakladdani s najatymi prostorami, které jsou popsany shora. Najemce dava do
podnajmu podnajemci nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢. 1 a déale svislé plochy uvnitf



nemovitosti za uCelem umisténi reklamnich paneld. Podnéjemce tyto nebytové prostory a reklamni
plochy do podnajmu pfijima.

Nebytové prostory specifikované v ¢lanku I, bodu 1 ( nebytové prostory — pfiloha ¢.1 této smlouvy
) a reklamni plochy (dale jen pfedmét podnajmu) se podnajimaji za (i¢elem provozovani sportovnich
(tréninkovych i soutéZnich) a s tim souvisejicich reklamnich, propagacnich a kulturnich ¢innosti, pro
které je pfedmeét najmu svymi stavebné-technickymi vlastnostmi urcen.

Najemce prohlaSuje, ze na zékladé shora citované Smlouvy o najmu ze dne 22. 7.2021 uzavfené
mezi pronajimatelem Mésto Valasské Mezifi¢i a najemcem ST SERVIS s.r.o. ma ST SERVIS s.r.0.
ma v najmu reklamni plochy . Najemce dava podnajemci do podnajmu svislé plochy uvnitf
nemovitosti za ucelem umisténi reklamnich panelu.

Podnajemce prohlasuje, ze je zcela bez problému schopen splacet své splatné zavazky, ze si neni
veédom, Ze by byl dluznikem v insolvencnim fizeni, neni v upadku ani takovy navrh nebyl u négj
zamitnut pro nedostatek majetku, nepfipravuje se vstup spole¢nosti do likvidace, a to bez ohledu na
to, zda jsou tyto skuteCnosti zapsany v obchodnim rejstfiku, a odpovida za Skody, které by vznikly
nespravnosti tohoto prohlaseni.

Smluvni strany, resp. jejich zastupci, prohlasuiji, Ze jsou opravnéni vstupovat do pravnich vztaha, ze
jsou opravnéni Cinit veSkeré pravni ukony, které jsou pfedmétem této smlouvy, a Ze jsou k nim piné
zpusobili.

Podnajemce prohlasuje, Ze se dukladné seznamil s podnajatymi prostorami definovanymi v ¢lanku
., bodu 1 a reklamnimi plochami a Ze jsou pIné zpUsobilé k uzivani pro ucel podnajmu uvedeny
v Clanku 1, bod 2, této smlouvy. Podnajemce prohlasuje, ze bude prostory vyuzivat v souladu se
vSemi obecné platnymi pfedpisy.

Najemce timto poskytuje podnajemci po dobu podnajemniho vztahu, moznost pohybovat se ve
spoleCnych prostorach budovy, anebo na pfilehlych pozemcich, jichz jsou podnajaté prostory
soucasti tak, jak bude podnajemce pozadovat a umozni €lentim, zaméstnancim, zékaznikim a
dodavatelim podnajemce vstup do podnajatych prostor pres spoleéné prostory, které ma v najmu
najemce.

Il.
Vyse, splatnost a zpusob platby najemného a sluzeb

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se vypocCita Castkou najemného za jeden metr Ctverecni
podnajaté plochy nebytovych prostor nasobeny celkovou podnajatou plochou , dle pfilohy ¢.1 této
Smlouvy, u svislych ploch uvnitf nemovitosti za U¢elem umisténi reklamnich panell pak pausalni
ro¢ni ¢astkou.

a) kancelar 16,22 m2 ( 691,- K& m2/rok) 11.208,-
b) Satny 269,7 m? (230,- K&/ m2/rok) 62.031,-
c) reklamni plochy 0.745,-
Celkem roéni najem Cini 78.984,- KE bez DPH

Castka roéniho najmu bude hrazena na zéakladé najemcem vystavenych faktur v mésicnich
splatkach ve vysi 6.582,- K¢ + zakonna sazba DPH.



Podnajemce hradi ze svého televizni a rozhlasové poplatky, uklid podnajatych prostor, internet,
odvoz odpadu, likvidaci nebezpecného odpadu a dalSi placené sluzby.

Najemce bude valorizovat vysi platného podnajemného vzdy k 1.4. kalendarniho, a to dle Indexu
miry rstu Gisté inflace vyhlagovaného Ceskym statistickym Gfadem pro pfedchozi kalendafni rok.
Najemce je povinen oznamit novou vySi zakladniho podnajemného podnajemci pisemné
doporucenym dopisem, doru¢enym podnajemci nejpozdeji do 31. 3. pfislusného kalendarniho roku.

M.
Smluvni ujednani

1. Po dobu podnajmu nesmi podnajemce provadét bez pisemného souhlasu najemce zadné
stavebni Upravy. Podnéjemce se zavazuje provadét béznou udrzbu nebytového prostoru a
bézné opravy nebytoveho prostoru, fadné se starat o pfedmét podnajmu a udrzovat ho v dobrém
stavu, stejné jako i o zafizeni v prostorach nachazejicich. Podnajemce nese odpovédnost za
vSechny Skody, které zplsobi neodbornym nebo jinym, smlouvé odporujicim zachazenim
s pfedmétem podnajmu, pfip. nedostate¢nou ¢i nespravnou udrzbou. Podnajemce je povinen
neodkladné oznamit najemci potfebu provedeni oprav vétsiho rozsahu nad ramec bézné udrzby
a béznych oprav , v€etné havarijnich oprav a umoznit najemci jejich provedeni. Nesplnénim
oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav vznikne podnajemci odpovédnost za pfipadnou Skodu.

2. 'V pfipadé havarie nebo nebezpedi Skody na zafizeni a nemovitosti miZze tyto prace v nezbytném
rozsahu provést podnajemce na naklady najemce. Podnajemce je v tomto pfipadé povinen tyto
pfipady okamzité nahlasit najemci a zaroven s najemcem dohodnout zpisob odstranéni zavady,
jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Zavady zpusobené
podnajemcem uhradi podnéjemce sam na své naklady.

3. Podnajemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize viech elektrickych a
plynovych spotrebi¢li(vnesenych), které provozuje v podnajatych prostorach a odpovida za
Skodu, ktera vznikne provozem téchto vnesenych spotfebiél. Podnajemce je povinen na
pozadani predlozit najemci doklady o provedeni pravidelnych revizi svych elektrospotfebicu,
popf. plynovych spotfebil. Vznikne-li v disledku nesplnéni téchto povinnosti najemci koda,
je podnajemce za tuto Skodu odpovédny.

4. Jakékoliv zmény elektroinstalace bez predchoziho projednani s najemcem a pisemného
souhlasu najemce jsou nepfipustné.

5. Podnajemce nesmi podnajaté nebytoveé prostory pienechat jiné fyzické nebo pravnické osobé do
dalSiho podnajmu, bez pfedchoziho souhlasu najemce.

6. Najemce neodpovidéa za $kody a Urazy vzniklé v podnajatych prostorach.

7. Najemce je opravnén kdykoliv, béhem uZivani pfedmétnych nebytovych prostor podnajemcem,
pfesvedCit se o stavu podnajatych prostor i 0 tom, zda jsou vyuzivany fadnym zplsobem, tzn.
zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto smlouvou.



8.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Podnajemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZzivacich prav v objektu, v némz se nachazi predmét podnajmu nad miru pfimérenou
pomérum. Jakékoliv zasahovani do podnajemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu, je nepfipustné.

Podnajemce je povinen piedat najemci kli¢e od podnajatych mistnosti ( v zalepené a podepsané
obélce podnajemcem)

Podnéajemce odpovida za zniCeni, poSkozeni Ci jiné znehodnoceni, ztratu, zneuZiti ¢i odcizeni
véci,které jsou soucasti Ci pfislusenstvim podnajatého prostoru, a téZ véci nalézajicich se v
podnajatém prostoru, a to i ve vztahu k tfetim osobam, kterym do pfedmétu podnajmu umozni
vstup. Za zniCeni véci neni povazovano bézné opotfebeni véci. Tim neni dotCena jina zédkonna
odpovédnost podnajemce.

Podnéajemce je povinen peCovat o to, aby v podnajatych prostorach a na objektu samotném
nevznikla Skoda. Dos$lo-li k poSkozeni nebo k nadmérnému opotfebeni podnajatych nebytovych
prostor v dusledku jejich nevhodného uZivani, odpovida podnajemce i za $kody zpUsobené
osobami, kterym umoznil do podnajatych prostorach pfistup. Podnajemce odpovida najemci za
vzniklou Skodu na pfedmétu podnéjmu bez ohledu na své zavinéni.

Podnajemce je povinen dodrZovat bezpecnostni predpisy, zejména pak pozarni pfedpisy.
Podnajemce zajiStuje v podnajatych prostorach, a v dobé pofadani sportovnich akci i ve
spole¢nych prostorach pozarni ochranu ve smyslu ustanoveni zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, provadécich vyhlasek tohoto zakona (vyhlaska €. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich
norem a predpisi. Za stavebné technické feSeni nebytovych prostor odpovida z hledisek
naznaCenych v tomto bodu pronajimatel a nese rovnéz naklady na bezpecCnostni opatfeni,
napfiklad naklady na pofizeni hasicich pfistroji vCetné jejich revizi. Podnajemce nese
odpovédnost za Skody,které vzniknou najemci €i tfetim osobam v dusledku poru$eni povinnosti
podnajemce stanovenych v tomto ¢lanku.

Podnajemce, jako puvodce odpadu, se zavazuje nakladat sodpady vsouladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl
av souladu s provadeécimi vyhlaSkami k tomuto zakonu. Pokud Cinnosti podnajemce vznika jiny
odpad neZz komunalni odpad katalogové ¢. 20 03 01 (tj. odpad, ktery zbyva po vytfidéni
vyuzitelnych a nebezpecnych slozek odpadu) je podnajemce povinen jej likvidovat samostatné
a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Podnajemce nese odpovédnost za Skody, které vzniknou
najemci Ci tfetim osobam v dusledku poruSeni povinnosti podnajemce stanovenych v tomto
¢lanku. Tato odpovédnost se vztahuije téz na situace, kdy bude najemci pfislusnym organem statni
spravy uloZena pokuta €i jina sankce za poruSeni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti ulozenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Podnajemce je povinen po skonCeni podnajmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, pokud se obé& smluvni strany
nedohodnou jinak.

Podnajemce preda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonceni
podnajemniho vztahu. V pfipadé okamZité vypovédi ze smlouvy pfeda podnajemce nebytové
prostory najemci nejpozdéji ve Ihaté 15 (patnact) dni ode dne skonceni podnajemniho vztahu.
O predani a pfevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude podepsan
smluvnimi stranami nebo jejich povérenymi zastupci. Pokud se podnajemce dostane do prodleni
s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se uhradit najemci smluvni pokutu ve



vysi 2.000,- KE (slovy: dva tisice korun Ceskych) za kazdy i zapoCaty den nevyklizeni a nepfedani
nebytovych prostor najemci.

16. Smluvni strany dale ujednaly, ze v pfipadé prodleni podnajemce s pfedanim pfedmétu podnajmu
najemci delSim nez 1 (jeden) mésic, je najemce opravnén na naklady a nebezpeci najemce
pfedmétné nebytoveé prostory otevfit a tyto prevzit. Najemce je opravnén pfedmétné nebytové
prostory otevfit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vySe uvedené Ihaty, pokud na pfedmétu podnajmu
hrozi vznik Skody Ci tato Skoda jiz vznika. Podnajemce podpisem této smlouvy udéluje najemci
plnou moc za UCelem otevieni a prevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud najemce hodla otevfit a pfevzit pfedmétné nebytové prostory bez
ucasti podnajemce, je povinen k tomu pfizvat alespor 1 nezicastnénou osobu, ktera nebude
zaméstnancem najemce, a kterd svou ucast na prevzeti nebytovych prostor najemcem potvrdi
podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych prostor. V protokolu budou déle sepsany véci
podnajemce, pokud se nachazeji v pfedmétnych nebytovych prostorach. Tyto véci budou
ulozeny u najemce, a to naklady podnajemce.

17. Podnajemce nesmi v nebytovém prostoru provozovat, ani umistit zafizeni pro technickou hru ve
smyslu zakona o hazardnich hrach (zékon ¢. 186/2016 Sb.) bez ohledu na to, zda takové
umisténici provozovani bude povoleno pfisluSnymi organy verejné spravy.

18. Podnajemce je povinen dodrzovat pravni predpisy tykajici se uZivani podnajatych prostor pro
ucel najmu, je povinen dodrzovat stavebni, hygienické, protipozarni pfedpisy a normy vcetné
pFedpist tykajicich se BOZP.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen zajistit moznost fadného uzivani podnajatych prostor podnajemcem po celou
dobu trvani podnajmu, pfedat podnajaté prostory podnajemci v dohodnuté dobé a ve zpusobilém
stavu, opravovat a udrzovat je v dobrém stavu za podminek sjednanych v této smlouve.

V.
Doba podnajmu
Tato podnéjemni smlouva, za pfedpokladu, ze bude trvat najemni smlouva, se uzavira pro podnajaté
prostory uvedené v Clanku |. na dobu neurcitou, po€inaje dnem 1. 4. 2023 s tim, Ze sjednana
vypovédni doba je 3 (tfi) mésice, pfiCemz tato vypovédni Ihita pocina bézet prvniho dne
nasledujiciho mésice po pisemné doruCené vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Tato smlouva o podnajmu konci vzdy ke dni, kdy dojde k ukonéeni najemni smlouvy uzaviené dne
22.7.2021 mezi pronajimatelem Mésto Valadské Mezifi¢i a najemcem spole¢nosti ST SERVIS s.r.0.

VL.
Skonéeni podnajmu

1. Podnéjem skoni:

A) Pisemnym ujednanim (dohodou) obou smluvnich stran.



B) Najemce mUZze vypovédét tuto podnajemni smlouvu z téchto divodu:

- podnajemce uziva prostory v rozporu s U¢elem podnajmu sjednanym touto smlouvou, a/nebo

- podnajemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného , pficemz byl na tuto
skute¢nost pisemné najemcem upozornén a byla mu stanovena dodate¢na |hita k uhradé
dluzné ¢astky a ani v této dodate¢né Ihité dluznou ¢astku neuhradil, a/nebo

- pfenechal pfedmét podnéajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé aC od najemce nemél pisemny
souhlas s timto podnajmem.

C) Podnajemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu z téchto dlvodu:

- podnajemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostory podnajal, a/nebo

- prostory se stanou bez zavinéni podnajemce nezpusobilymi ke smluvenému ucelu podnajmu po
dobu del3i, nez 30 (tficet) dn(.

2. Vypovédni Ihita, pokud neni obsaZena v ¢lanku V, bodu 1, €ini 1 (jeden) mésic a poCina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi
byt vyhotovena v pisemné formé, odivodnéna a doruCena druhé smluvni strané. Pro Ucely
vypovédi se za den doruceni povazuje v souladu s § 573 zékona €. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném znéni, tfeti pracovni den po odeslani vypovédi prostfednictvim
provozovatele po$tovnich sluZeb.

VII.
Platnost smlouvy a pravni rezim

Platnost Podnajemni smlouvy , ktera byla uzaviena dne 1.1.2009 konci dohodou smluvnich stran
dne 31.3.2023

Tato smlouva je platna okamzikem podpisu smluvnich stran, u¢innd dnem 01. 04. 2023, kdy zapo¢ne
podnajem dle této smlouvy.

Z4dna zieknuti se prav, zmény nebo modifikace této smlouvy nebo ujednani s ni souvisejicich
nebudou platna, dokud nebudou pfijata pisemné formou dodatku ke smlouvé s podpisy jak najemce,
tak podnajemce.

Pokud by byla zjiSténa neplatnost nebo nevykonatelnost nékterého ustanoveni této smlouvy,
z(stavaji v platnosti ostatni jeji ustanoveni. Vznikla mezera se doplni v souladu se smyslem
a ucelem této smlouvy tak, aby odpovidala platnym pravnim pfedpisiim, jakoz i zasadam poctivého
obchodniho styku. V tomto smyslu bude také smlouva vykladana.

Tato smlouva se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.- Ob¢ansky zakonik v platném znéni.

Podnajemce bere na védomi, Zze podle zakona €islo 340/2015 Sb. o registru smluv v platném znéni,
podléhd tato smlouva povinnému zvefejiiovani v Centrélnim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze tuto smlouvu zvefejni v Centralnim registru smluv najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé soudnich sport vzniklych z této smlouvy je pfislusny
v prvnim stupni k projednani dané véci Okresni soud ve Vseting, pobocka ve ValaSském Mezifici.

Smluvni strany prohladuiji, Ze smlouva je uzaviena dle svobodné vile smluvnich stran s pinym
porozuménim textu smlouvy i jejim dusledkam.



9. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz najemce a podnajemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Seznam pfiloh:
Pfiloha €. 1 - specifikace pfedmétu podnajmu

Ve Valasském Mezifi¢i, dne 21.3.2023

Najemce:

ST SERVIS s.r.0.
Miroslava Wrzecka, jednatel

Ve Valasském Mezifici, dne

Podnéajemce:

HC Vala$ské Mezifi¢i 2005,zapsany spolek
Tomas$ Vasica, pfedseda spolku



PRILOHA C.1

k podnajemni smlouvé

Specifikace predmétu najmu

C.mistnosti Specifikace Rozmér dle Prepocitaci Koneéna
projektu koeficient plocha v m2
102 Satna 44,05 0,75 33,04
103 Satna 38,41 0,75 28,81
104 trenéfi 18,8 0,7 13,16
105 brusirna 3,85 0,6 2,31
111 trenéfi 19,45 1 19,45
112 social.zafizeni 10,11 1 10,11
chodba 29,24 1 29,24
121 Satna 28,49 0,78 22,22
122 Satna 29,94 0,76 22,75
123 Satna/oSet. 16,17 0,6 9,70
124 sklad 21,8 0,6 13,08
125 kancelar 16,22 1 16,22
126 Satna 47,12 1 47,12
127 social.zafizeni 16,71 1 16,71
132 WC invalidé 2 1 2,00
celkem 342,36 285,92




