Cislo smlouvy: 00245/2023

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

RIBCIBIig £ 000 63 754; CZOUO63754
“g-e—%idiem: /U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Holeovice e
T zasboupenﬁ; Mer. Robertem Kolatem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7
- &slo ugtu pro platby dle této smlouvy ve p_rospech pronajimatele, neni-1i dile uvedeno jinak:
variabilni symbo! | N NS |

- (dale jen ,,pronajimatel*), na strané jedné

2. Miramid, s.r.o.
IC; DIC:  24194506; CZ24194506
se sidlem: Pod Habrovou 3/445, 152 00 Praha 5 - Hlubocepy

zastoupena: — na zakladé plné moci ze doe 06.09.2017
telefon; e-mail: [ ERNENREEEE I

¢&islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch ndjemce:

(dale jen ,,ndjemce’), na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznadovani také jen jako ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slou21c1h0 podmkam (dale
jen . smlouva“): '

Clinek I Zskladni ustanoveni

1. (Piedmét ndjmu) Predmétem najmu podle této srrilbuv_Y-j e garazové stani slouZici podnikani &, 1 (evidenéné dle
iDES ¢&. 276), které se nachazi v objektu podzemnich garaZi pod pozemkem parc. ¢. 763, v k.. HoleSovice,
vjezd domem Osadni 38/932, Praha 7 (déle jen ,,ditm*).

2. (Ufel ﬁdjma) Uéelem najmu je uivani predmétu ndjmu jako garaZové stani.
3. (Doba 'ﬁcijmu): Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 31.07.2027.

4.  (Domovni Fid) Najemce se zavazuje dodrfovat obecny domovni Fdd pronajimatele, ktery je nedilnou
prilohou 1 této smlouvy, kterému moze byt nadfazeny domovni fad spoleCenstvi vlastnik( (na vyzadam jei
vyda spravni firma),

5.  (Podcet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude pfedmét najmu uzivat celkem:'l' osoba_.

6. (Ndjemné a platby za siuzby) Ke dni veniku nagjmu podle této smlouvy &in najemné astku 931,36 K&, pocinaje
od 01.05.2023 se ndjemné navySuje na ¢dstku 1.480,- K& za kalendaini m&sic bez DPH (k této &éstce bude
ptipoctena DPH v ptipadg, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH, nebo se jim v pritbéhu doby
ndjmu stane a tuto skutenost oznami pronajimateli) a platby za sluzby &astku 15,- K€ za kalendafni mesic.
Celkem tedy ke dni zahajeni doby ndjmu podle této smlouvy ¢ini &4stka najemného a plateb na sluzby 946,36 K&
(od 01.05.2023 &istka 1495,- K& bez DPH za kaidy khl_‘endiix“ni mésic. Vy3e nijemného a dalsich
pravidelnych plateb (véetn€ presného vytisleni DPH v pf"ipadé ‘#e je uplatnéno) najemce pronajimateli podle
stavu ke dni vzniku najrmu podle této smlouvy je uvedena ve Vypoctovem listé, ktery je nedllnou pfFilohou 2
této smlouvy.

7. (Jistota) Smluvni strany se ddh’cidly, 7e jistota sloZend ndjemcem bude Cinit celkem 4.440,- K¢, Smluvni strany
konstatuji, Ze na zakladé najemni smlouvy ze dne 09.01.2020, najemce slozil na Géet pronajimatele jistotu ve
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Cislo smlouvy: 00245/2023

vysi 2,607, Kc Rozdil ve vy& 1. 833 K¢ doplatil nijemce pied podpisem této smlouvy na ucet pronaj jimatele

— (Ceskd spotitelna a.s.), pod variabilnim symbolem clslo_

8.  (Sprdavaifirma) Ke dni vzniku najmu sc spravni firmou rozumi spravcovskd spole¢nost 7U s.r.o0., 1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, Hole§ovice, 170 00 Praha 7 (déle jen ; spravai firma*), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefony: technické oddélent N o<dpis néjm_ -

o e-mailova adresa: _ internetova stranka: _

Pronajimatel mizZe vii¢i ndjemei bez dalsiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat sva prava a povinnosti

podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a najemce se mi¥e na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim. '

Clének IL Pievzeti piedmétu ndjmu, platby mijéinne’ho a sluZeb

9. (Pfedm'ér smiouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k dodasnému uZivani 'n'a dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele:
najima, aby jej uzival k u€elu ndjmu definovanému v odst. 2 této Smlouvy, a zavazuje s¢ 7a to platit pronajimateli- .
najemné a dalif pravidelné platby podle této smlouvy. - "

10. (Prevzeti pfedmétu ndjmu) Ndjemcee je povinen pievzit predmst néjniii'hejpozdéji do 14 dnti od uzavieni této
smlouvy Najemce si SJedna termin prevzetl u spravm ﬁrmy, a to p1semne nebo e- maﬂem na adresu
uzavieni teto smlouvy z d_u_vodu na stran¢ néjemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dal iho zcela zanikne:
s G¢inky ex tunc (od po¢atku). Dnem pievzeti piedmétu najmu je zahdjena doba ndjmu. '

11. (Predavaci protokol) Pii pfedani a prevzeti pl“‘edniétu najmu se s_ep_i'§é predavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu nijmu a vyéet vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi, jako? i viech predanych klin a listin, a pFip. i
podkozeni a vad a potfeby oprav a Uprav), ktery tvoii samostatnou listinu; pfed4vaci protokol musi byt pfi
pledani a pievzeti pfedmé&tu ndjmu podepsan ob&ma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protok’dl pracovnik spréavni firmy}. Podpisem pfeddvactho protokolu ndjemce potvrdi, Ze pfedmét ndjmu prevzal
v souladu s touto smlouvou v odpovidajicim stavu a se v8im, co je tfeba k fadnému uZivini pfedmétu néj mu
ngjemcem. .

12. (Pojisténi) Néjemee se zavazuje, ¢ nejpozdéji do 30 dnit ode dne vzniku ngjmu podle této smlouvy doruéi
pronajimateli uplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné sv_é:ho odpovédnostniho poji§téni, piip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu ndjmu. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pfedchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 30,- K& denn¢ za kazdy byt zapocaty den
prodleni. TR

13. (Nakléddm’ § odpadem) Néjemce s¢ zavazuje ie se vynasnaii A souvislosti ] uiivénim predmétu néjmu

Najemce se zavazuje, ve nadoby pro komunalm odpad ani pro tFidény odpad obani nijak vyuZivat nebude a e

si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vidy smluvné zajisti na sv¢é néklady ve shodé s predpisy o odpadech,

pfi¢emZ v pfipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.

Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Njemce je

poVineﬁ uplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu ndjmu dorudit proﬁajimateli nejpozddji do

30 dnt ode dne vzniku n4jmu podle této smlouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti néjefnée dle piedchozi véty

je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy jednotlivy ptipad

poruseni. Ve zcela vyjimednych piipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisemng
dohodnout se spoledenstvim vlastnikd na dplatném uZivani nddob na komunalni odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy. ' ‘
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(Osoby v pFedmétu ndjmu) Najemce prohladuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to v¢etn& najemce, je-li fyzickou osobou).
Pfedmét najmu miize vidy uZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméteny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk&nimu uréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem piedmétu nijmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v piedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Ndjemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni i snizeni po&tu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vzdy s vyslednym poctem osob, uZzivajicich pfedmét
najmu), a to pfedem, nevyluduje-1i to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne idaje o najemci statutarnimu organu spoleenstvi vlastnikd, je-li pfedmét ndjmu
v domé rozd&leném na jednotky a je-li spoleCenstvi viastnikli v domé zaloZeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mésiéné, tj. ke dni zahdjeni doby ndjmu celkem ve vy$i uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k thradg), kterd
se uskutedni bez dalsiho (tj. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na et
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vvuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyuctuje, a to nejméné jedenkrat rolné —
vidy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zikon jinak, vyG&tovani sluzeb vzdy zohledni vSechny
platby za sluzby za pfisluiny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zacalo vyGctovani
zpracovdvat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyuctovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v piedmétu
najmu n&jaké metidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o tdajich zjisténych témito métidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyutovani sluzeb zpracovavat. Tyto tdaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osob€ a ohledné jejich zjiSténi
i provéfeni poskytnout potfebnou soudinnost, zejména veasnym zpiistupnénim predmétu ndjmu; jinak
pronajimatel maZe pro G¢ely vyaétovani sluzeb pouZit pfislusna smeérna ¢isla nebo jiny kvalifikovany vypocCet
& kvalifikovany odhad spotfeby Eerpani sluzeb, navyseny aZ o 25 %.

(Splamost vyuctovani) Nijemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vytctovani nejpozd&ji do konce
druhého kalendainiho mésice ndsledujiciho po mésici, v némz bylo vyuctovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, n4jemci odeslano. Pronajimatel je povinen preplatek vydctovani vyplatit ndjemci v téZe Thits. V piipade,
7¢ jsou najemeem podany namitky proti provedenému vyuctovani, prodluzuje se lhita uvedena v prvni véte
tohoto odstavee o jeden kalendafni mésic tak, 7e nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyudtovani.

(Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kaZdého kalendafniho roku automaticky (4. bez
dal§tho) inflaéng valorizuje, &imz se rozumi Gprava, odpovidajici roéni mite inflace v Ceské republice za
pfedchazejici kalendaini rok, vykézané piislusnym tfadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
uiad), a zaokrouhleni vysledku vypo&tu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kaZdé dalsi
infla¢ni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mési¢niho ndjemného po posledni pfedchazejici infladni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledng inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipade, Ze néktera
inflaéni valorizace z jakéhokoliv dﬁvodu‘ neprobéhne véas nebo vibec. Jiné jednostranné upravy najemného
miiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZfinje-li to zikon. Snizovan{ najemného se vyluCuje a to i v pfipade
deflace.

(Upravy plateb na sluzhy) Mésiéni platby na sluzby miize pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen sluZeb &i zmény rozsahu ¢erpani shuzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu nijmu;
o takové Gpravé pronajimatel uvédomi najemce (a to pfedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypo&tovym listem, jimz se vzdy nahradi pfedchézejici vypoctovy list.
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Cislo smlouvy: 00245/2023

(Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nékterém kalendéinim meésici bude nijem podle této smlouvy trvat jen ¢ast
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypocte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mésiéniho ndjemného,

zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ngjemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penézité jistoty (kauce) ndjemcem, jak je definovano v odst. 7
této smiouvy. Oproti jistoté milZze pronajimatel zapoist své naroky vi¢i najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem ndjemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimate! z jistoty cokoliv vy€erpa,
je najemce povinen do 30 dnu od dorueni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy3i a diivod &erpani,
doplnit penézni prostfedky na celou vysi jistoty podie prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na idet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude trogena.
Pronajimatel najemci jistotu vyaétuje po skonéeni nijmu, po fadném protokolarnim vraceni predmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zévazkd vici pronajimateli véetng téch z vyidtovani
stuzeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou &ést, pak vyplati ndjemci nejpozdéji posledni den nejbliz8i nasledujici
thiity pro vyplaceni pieplatku z vytiétovani sluZeb, a fo na Géet pro platby nédjemci, uvedeny v zdhlavi této
smlouvy.

(ZviFata a rostling) V pfedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umist'ovat &i jinak trpét) zvifata

a) jina neZ v tuzemskych velkoméstech b&zna
b) toénd &i jinak nebezpecna nebo jakkoliv obtézujici
c) jejichZ chov je zakdzan nebo regulovan pravnimi pfedpisy
d) ve vétSim nez bézném mnozstvi;
ledaZe by takovy chov odpovidal Gi¢elu uZivani pfedmétu nijmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodleni ndjemce s plathami) V ptipadég, Ze najemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlené informuje o svém predpokladaném ¢&i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feseni ndjemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendate.

(Smiluvni pokuta p#i nepfevzeti predmétu najmu) Pro pripad, Ze nedojde k pievzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmeét najmu protokolarné predan
a pfevzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel bude opravnén provést zapodteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se ob¢€ splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smiuvni pokuta die tohoto
odstavee neni dotéena zanikem této smiouvy dle odst. 10 této smlouvy.,

(Vztah ndhrady $kody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotgen
narok na nahradu skody.

Clanek IIL Dalsi priva a povinrnosti smluvnich stran

(Stav a vilastnosti predmétu najmu) Najemce prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze meél moznost se
podrobné a Giplné¢ seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a viemi
dal$imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravn€ volnym a Gpné zpisobilym
a vhodnym pro své fadné uZivani podle této smlouvy a 7e nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat
74dné opravy, tipravy, piestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoz ani finanni
nahrady &i jiné kompenzace takovych plnéni & nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzdjemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funk&ni urdeni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (véetné vieho jeho vybaveni a prislusenstvi,
piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dobé njmu a o platbach.

(UZivdni pfedmétu ndjmu) Najemcee je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit piipadné potiebna vyjadfeni
piisludnych dotéenych orgdni statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s uéelem uzivani, a pokud budou dotéeny i spoleéné ¢asti domu, takeé souhlas
spoleCenstvi viastnikd, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pficem? pronajimatel, jakozto
vlastnik jednotky, nenese za ptipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské innosti
najemce Zadnou odpovédnost a najemci tyto skuteSnosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. Utel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v Zadném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném Gcelu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi (elem ndjmu udaném v tomto odst. {éto smlouvy a skuteném kolaudovaném ucelu
uZivani. S aktualné platnym kolaudagnim rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfifinéni pronajimatele,
seznamil nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostate¢né dikladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktudlnim stavem piedméta néjmu,
piipadné budoucim stavem pfedmétu ndjmu, paklize bude nutné v této souvisiosti provést zmény, priCemZ
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak ucini, ize toto fedit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jing péce) Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat Sistotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své naklady fadné
petovat, uklizet jej (vEetnd vstupnich dveii a oken), zajisfovat vyménu Zérovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat vSechnu dalsi béZnou adrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfingjmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve zn&ni O&inném ke dni uzavieni této smiouvy), jakoZ i (a to bez daliiho v piisiuiné
periodicité, je-1i stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné predmétu ndjmu (véetng jeho prislufenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technicka norma (v&etné doporuéujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Nijemee bez prodleni doruci
pronajimateli Gplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho UdrZzbou, opravami a
upravami, jakoz i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazlje se ndjemce, Ze ve své oteviraci dobé podie potieby piilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
pFfimé&Fené to plati o travniku v domw v pfipadg, ze k nému pfedmét najmu piiléha.

(Oznadeni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, nijemce se
zavazuje, ze bude mit po celou dobu ndjmu oznaCenou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvefe do predmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznacovat piedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zaFizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vzemi mésiské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou voln¢ dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalst pfenechdni) Najemce nesmi bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i bezuplatné nebo co do &asti piedmétu najmu)
a) prenechat pfedmét najmu k uzivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uZivani
predmétu najmu ve smyslu § 2215 ob¢anského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzenf bez pravni subjektivity, jakoZ ant sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidencni,
c) pievést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou

prodej zavodu, prodejem obchodntho podilu — pakliZe statutarni zastupce ndjemce je soucasné jedinou -

ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spolecnik ma nadpolovi¢ai podil, €i jinou obdobnou formou),

verze 01-01-2022 NEBYT POD Stranka 5 z 12


https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-

w

Cislo smlouvy: 00245/2023

které ndjem pfedmétu podnikéani slouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elekiFiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) ¥e do 1 tydne ode dne vzniku ndjmu podle této smiouvy pfevede dodavky a odbér elektiny a plynu do
piedmétu ndjmu u stavajictho dodavatele na sebe a dorui spravai firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) e bude viechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sluzeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
my pfiginu k sankcim ani k preruSeni &i ukondeni dodavky a odbéru elektfiny do predmétu néjmu.
Pfi v&asném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smiouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru

......

pfedmétu ndjmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si ngjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu sjednd dalsi
sluzby, neuvedené ve vypociovém / evidendnim listé, nem4 to vliv na prava a povinnosti smiuvnich stran (v&etné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje,
a) ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedm&tu najmu bude mit oteviraci dobu, kterd zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu ptistupny zékaznikiim, dodavatelim ani
Jjinym kontrahentim najemce),

c) ze kazdy zamér ohledn& zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmétu nijmu (a to i ohledné zmény
zpisobu ¢i podminek vykonu této &innosti) vzdy predem pisemné oznami pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zm&né ptikrodi jen po jeho souhlasu,

d) 7e v predmé&tu ndjmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

e) v piipadé, Ze pfedmétem podnikéni je poskytovani potravin a napojd, nebude v pfedmétu ndjmu pouZivat
jednorazové plasty, zvlasté v ptipadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zdsobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hiavnim
vehodem do pfedmétu najmu (paklize existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZi pro piistup do bytd ~ v pripadé, Ze pfedmét ndjmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ndjemce zejména zasobovanim chovat $etrné, ohleduplné a dbét na ¢istotu a omezeni hluku,

g) Ze v piipad& reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbyiné
nutnych pfipadech pro provoz podnikatelské Einnosti v predmétu ndjmu a pfiméfené podminkdm v misté
a Case obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachézi v bytovém dome a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Njemce neni opravnén na adrese piedmétu najmu piihlasit Zidnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemcee jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy reding sidli na adrese, kterd je uvedena
v zahlavi této smiouvy; pokud viak hodla & bude vyluiné &i pievazné sidlit v pfedmétu najmu, pozida
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrZi, pfenese své sidlo bez
prodieni do pfedmétu najmu.

36. (Opravy, upravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadet zadné opravy, upravy, pfestavby ani jiné zmény
piedmétu ndjmu bez ptredchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatcle a bez pfedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze nijemce provede ohledn¢ pfedmétu
néjmu néjaké opravy, Upravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou pFilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepséna obéma smiuvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Upravy, prestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujedndny a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, ze
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s zadnym takovym ujednanim anf nepoditaji. Najemee je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajiStované ¢&i odsouhlasené opravy a Gpravy, piestavby a jiné zmény piedmétu najmu, spoleénych Casti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen zpiistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim urcené osobé,
zejmena spravni firmé, pfedmét najmu
a} k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiikiad toho, zda je pfedmét najmu uZzivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k udrzbé, opravam, pravam, pfestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k 4drzb& métidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zjisténi (odettu) hodnot naméfenych
témito méFidly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfiméfené dobe predem, nevyluéuje-li
to povaha véci (pedchozi oznameni najemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skodé &i jiné Ojme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pii odvraceni $kody ¢i jiné Gjmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu ndjmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt predmét najmu opustén na dobu delsi nez 30 dnii, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma prave na uhradu pohleddvky wii¢i najemci zadrzet movité véci,
které ma ndjemce v pfedmétu najmu nebo na piedmétu najme.

Clanek IV. Ustanoveni pro debu pied skondenim najmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Nijemce se zavazuje pro ptipad svého zijmu o prodlouZeni ndjmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluXovani nagjemnich smluv na nebytové prostory svétené MC Praha 7, vidy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(Zp¥istupneni dalsim zdjemcum) Nijemce se zavazuje umoznit b&hem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urlené osobé, zejména spravni firmé, aby pfedmét ndjmu zpfistupnil k
prohlidce dal3im zdjemcim o jeho uZivani. Na zpiistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonceni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluduji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby néjmu i v ptipadé, Ze najemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét ndjmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni najem vypoveédét z diivodu a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédet ndjem s tiimésicni vypovedni dobou v pripade, ze
a) najemce se dopusti podstatného porufeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti porudeni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti ndjemce a najemce nasledky vzniklé
poruSenim nenapravil ani ve 1htité 30 dmi od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele amebo
¢} najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(nap¥. rueni noéntho klidu, hazeni zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepfehladeni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamuoich prvki, porufovani pravidel zasobovéni,
nadmérny hiuk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou ndjemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poru$eni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaSeni upadku najemce, ledaze najemce do tii dnii od podani takového navrhu
prokaze pronajimateli, ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o upadku najemce.

43. (Podstamé poruseni smiouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smiouvy najemcem bude povazovano za
podstatné porufeni smlouvy:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym Gelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zdmérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva piedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zaméer dle odst. 2 této smiouvy, po
dobu delii nez 90 dni;
¢) najemce v rozporu s odst, 36 této smlouvy provedl opravu, upravu, pfestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; piipadng nedovolené zasahl do cizich prav v domd;
d) najemce oznaci pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pienechd pfedmét do uZivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
ikonem jakéhokoli organu statni spravy.

44. (Zdvérecné vymalovani) Najemce se zavazuje pied skoncenim ndjmu odstranit ze zd{ a stropll viechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzdani pfedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li ptedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnil. nasledujici po dni skonCeni ndjmu,
a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a noveé na bilo vymalovany protokolame odevzdat
pronajimateli, a to nepo§kozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym piisluSenstvim a vybavenim, jakoz
i se viemi klidi (v&etné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem ndjemcova uzivani pfedmétu ndjmu),
v dobrém stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani;
b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu najmu,
c) prevést odber energii aj. sluzeb a méfidla v predmeétu ndjmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
predem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je najemce povinen pronajimateli nebo spravai

firme doloZit kopiemi pfisludnych listin;

d) dorucit pronajimateli kopie vyvaétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani najemcem (pokud jej uZzival kratsi dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonéeni (zrudeni) svého, jakoZ i v8ech dalich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu nijmu, a
to jak fakticky, tak i v piislusnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespor
zahdjit piisludnd fizeni doruenim kompletniho piisluiného podani ptistusnému tifadu a doru€it iiplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zrugeni poskytovani pfipadnych jinych sluZeb, které si najemce sjednal die odst. 32 této smlouvy;

g} uvést a podpisem stvrdit stav vSech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotfeby energii a vody,
v ptedavacim protokolu, jakoz i na piislusnych listinach dodavatelt energii apdd.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonéeni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedméta ndjmu; pro piipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednéni o dob& ndjmu a o platbach. :

47. (Jednostranné pFevzeti pFedmétu ndjmu pronajimatelem p#i prodieni ndjemce) Pokud ndjemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za ng&j, zejména predmét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez ndjemcovy soucinnosti a na nijemcovy néklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pii jeho pfevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy ptijima.

Nijemce je povinen do 30 dnd od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu najmu, misto nijemce na spinéni
najemcem nespinénych povinnosti podle zakona a téio smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjiténych pii pfevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem.

Clanek VI. Ustanoventi spoleéna a zavérecna

{Dorucovdni) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktuaini
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V ptipadé doruovani datovou schrankou plati, ze
nepfihlasi-li se opravnénd osoba do datové schranky ve lhiié 10 dnii ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem fhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dophiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smiuvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbytedného odkladu informovat o
zméné svych identifikaGnich idaji, véetné zmény &isla bankovniho G¢tu. Najemce je povinen ozndmit bez
zbyteného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmii) Kde se v této smlouvy miuvi

a) o predmétu najmu, rozumi se tim vidy — ledaZe z povahy véci vyplyva n&co jiného — i jeho
piisluienstvi a vybaveni (v&etn¢ zafizovacich piedmétil), pfedané pronajimatelem ndjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjmu nebo domem, v némz (u n¢hoZ)
se pfedmét najmu nachézi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kligich, rozumi se tim vzdy i ¢ipy, bezpeénostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto kli¢t nebo spoleéné (&i alternativne) s klici;

d) o ob&anském zakoniku, rozumi se tim zdkon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v plainém znéni.
Neni-li v této smlouve& nebo v piedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k piedmétu najmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) napiiklad veSkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivade, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodit&, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to 1 v pfipadé, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spolecenstvi vlastnikii jednotek, v jehoZ sbirce listin pfistusného rejstiikového soudu je uloZen domovni fad,
kiery je dalkové pistupny a ktery ohlednd n&eho obsahuje ptisngjsi upravu neZ domovni fad, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto piisiuiného ustanoveni piilohy 1 p¥islusna pfisnéjsi Oprava.

(Pravni vezim smlouvy) ZéleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zikona,
zejména ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na privni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob¢anského zakoniku a § 13
zékona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé sbyty, vplatném znéni. Nijemce je osobou opravnénou
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Cislo smlouvy: 00245/2023

k podnikéni, tedy subjektem, jez by mél byt v pravnim styku oproti ndjemctim byt obecné zkusen&j$i, tudiz mu
zékon nepfiznava zvySenou ochranu vidi ostatnim subjektiim pravnich vztahu.

53. (Vyméra predmétu ngjmu) Nijemece se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatecné sezndmil s velikosti
ptedmétu najmu, pri¢em? veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientalni a vyse
ndgjmu je stanovena pevnou astkou a nevztahuje se k jednotkovym vymérdm. Zjidt€né zmény v orientaéni
vyméie nemaji vliv na vy§i ndgjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na dpravu
najemného.

54. (P#ilohy) Ke kaZdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji pfilohy: 1 — domovni Fad, 2 -
vypoétovy list, 3 - pritkaz energetické naroénosti budov :

55. (Zveiejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouv¢ ani
v jejich p¥ilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona ¢, 340/2015 8b., o zvlatnich
podminkéach u&innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (déle
jen ,,zdkon o registru smluv*) a zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Plainost a udinnost smiouvy) Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a Uginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zikona o registru smluy. Smlovni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smiuv zajisti pronajimatel do 30
dniti od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejnopisii) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrZi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

58. (Schvdlenf smlouvy) Tato smiouva je uzaviena na zidkladé rozhodnud Rady MC Praha 7 &. usneseni 0049/23-R
z jednani z dne 24.01.2023. '

59. (Zruseni pFedchozi ndjemni smiouvy) Dnem G3innosti této nijemni smlouvy se rusi a pozbyva uinnosti najemni
smlouva &. 1892-N/932/0767/19-61 ze dne (9.01.2020. Néjemce se zavazuje vyrovnat piipadné neubrazené

najemné a daldi platebni povinnosti ke dni zaniku nijemni smlouvy &. 1892-N/932/0767/19-61 ze dne
09.01.2020, tj. ke dni podpisu této smlouvy obéma smiuvnimi stranami.

V7 - 103

nijemce

Mgr obert Kolaiy §
vedoucl Odboru majetku U MC P7

Miramid, s.r.o.
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Cislo smlouvy: 00245/2023

Domovni rad (pFiloha €. 1 ndjemni smlouvy, uzavirené Méstskou ¢asti Praha 7)

KaZdy, kdo uZivé byt (dale téz jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek®), je povinen dodrZovat tento domovni Fad.

Kazdy je povinen uzivat byt, dim a pozemek iadné, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funk¢nim. Je-li dém bytovy, je uréen zejmeéna k bydleni.

Pfi uZivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uzivat a udrzovat fadn&
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a vemi dal3imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrn€ a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uZzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (piipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dalii dvefe, brany,
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromeé svého bytu, schranky a sklepni koje — dvefmi, branou, m#izi apod. ani zdmkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoznost ({1 jejiz opravneni ke vstupu) nezna anebo
si jim nenf zcela jist, ani cizi zvite.

Hluéné Cinnosti v byté i jinde v domé a na pozemku 1ze provadét jen v nezbytnd nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&zné pracovni dobé&. Noéni klid je v domé a na pozemku vzdy
pfinejmensim od 22:00 hodin kaZdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob€ no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, prackami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimace, televizory a podobné ptistroje musi byt, jsou-li v dobé no&niho klidu zapnuté,
pfimeéfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohio kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byt¢ dostatetné véirat), k zatékani vody nebo kucpani, k poskozeni &i k
nepfipustnému zne€isténi kanalizace; nikdo nesmi naptiklad urychlovat odtok splaskd. Pfi véseni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napfikiad stinénim.

V byté ani jinde v dom¢ a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpené véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hotlaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladisté nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, Gidrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
prezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodi apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,

o p w

aby nemoh! byt ohiroZen nééi zivot, zdravi, bezpednost ¢i majetek.

Kazdy uZzivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro doruCovani poStovnich zasilek, jakoZz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarkd, kol apod., umist'uji se tam
pfednostné ko¢arky pro déti, které toho ¢asu bydli v domé, pficemZ pfednost maji ko&arky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zzddné véci, vyklepavat ani istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétliki a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy. zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesme;ji nikoho obtézovat, napt. stinénim.

Ve spole¢nych Castech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny ohef; nikde se nesméji ponechéavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebice a ptistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. 1ze ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek Ize vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvitata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodi§té a viechny dali spole¢né ¢asti domu a nezastavéné Casti pozemku se
udrzuji volné; bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regly apod.) ani Zadné cizi pfedméty.
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Cislo smlouvy: 00245/2023

Najemce je povinen plnit v mist& obvyklé povinnosti ohledné tiklidu spole¢nych ¢asti domu a pozemku (i podle
ptislunych rozpish pro uZivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor & jinych &asti domu, a to téz v piipads,
Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dfivéjsi uzivatel pfedméty ndjmu)

Nikdo nesmi, a to ani na svilj naklad, bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/viastniki
provadét zadnou stavebnf &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné &asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadéni domu a/nebo mohlo-1i by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vikon
prav uZzivateld jinych Casti domu a pozemku, pfedevsim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (v&etné rozvodi vody, plynu, elektiiny, kanalizace apod.).

V domé {(v€etn& oken bytl a vletné vagjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu umist'ovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal$i informaéni ani jina zafizeni.

V piipadé jakychkotiv havarii, oprav a nebezpeénych (piip. obecné ohroZujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infekénich chorob, pti vyskytu $ténic, $vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodiené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a piislusné Gfady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uzivatele ¢asti bytl a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na svij naklad odstranit poskozeni, vady, zne&isténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zplsobil on sam nebo uZivatelé ¢i navstévaici jeho bytu
anebo osoby €1 zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek. '

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoZnit ptistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k udrzb&, oprave, Gpravé, prestavbe ¢i jiné zméné domu a pozemku (v&etnd umisténi,
udrzby a kontroly a odectu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uZivani vech ¢asti domu a pozemk.

Je-li nezbytné nutné zpfistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo sou€innost jeho uZivatele, mize jej v nezbytné
nutném rozsahu zptistupnit spravce domu.

Neni-li tento domovni ¥ad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu ¢&i jinych ¢asti domu
a pozemku, mtize takové pinéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o udrzbé a opravach, jakoZz i o odstranéni poskozeni, vad, znedisténi apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych dprav, neopravnéné uskladnénych &i odloZenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovaim fadu mluvi o uZivani bytu ¢i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméfend i vZivani jejich pfisluenstvi.
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Vyhottovy st MIKAMIL S.K U, YI22 16 DS 26012023 11:49:52
Vypoétovy list platny od 02.2023
UZivatel
Iméno Miramid s.r.0.
L ICO 24194506
DIC CZ24194506
Platce DPH Ano
Bankovni spojeni
Mobil
Email
| Bankovni spojeni pronajimatele _
Variabilni symbol Adresa prostoruy
Nebytovy prostor gardZové stani Osadni 932/38
Cislo prostoru 276 170 00 Praha 7
Smiouva 1892-N/232/0767/19-61 Platnest smlouvy  Od 09.01.2020 do 30.04.2023
Splatnest 20.01.2023, Podani vypovédi
Doba placeni Mésiéni | Penalizace Urok z prodient (n.v.351/2013)
| Druh vztahu Najemece Podet osob 1
- {Vypolet najemnéhe  Dohadnutd sazba za m2 (prostor) Ro&nt sazba za 1 016,02 (bez DPH)
_ ' m2
| Plocha pro nij. 11,00 m2 Refni ndjemné 11 176,18 K& (bez DPH)
Topeni z&dné topeni Smérné tislo 25
" |PodlaZi -1 Vytah N
Tech. stav Potet mistnosti 1
' |V¥mér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Polozka Ziklad DPH K& % DPH K¢ Céstka K€ Hal.vyr, K&
- INdjemné 931,36 21 195,59 112695 0,00 V
Spoleéna elektfina 15,00 S
{Sazba 21% celkem 931,36 195,59 1126,95 0,00
{Ngjemné celkem o T CIi2695
- Shuzby celkem 15,00
" IM&sténi predpis celkem K& 1141,95
" iPlatebni pFikaz 1 141,95
- |Rozpis mistnosti
- iVIistnost Topeni Celk.m2 Podiim2 TUVm2 Teplom2 Nijemm2
Ngarszové stani Fadns topeni 11,00 11,00 0,00{ 0,00 11,00
Celkem 11,00 11,00 0,00 0,00 11,00
Seznam osob
LLiméno Dat.nar.  Popis Evidovin(a) od - do ‘Trvale hlas. od - do Poznimka
 [Miramid s.r.0. Najernce | 09.01.2020 { |

- {Ndjemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujedndni ndjerni smiouvy. Pii plath€ na et vidy uvidgjte variabilni symbol
- prostoru! V pHpadé pozdni platby bude iétovén sankéni poplatek "Urok z prodlent (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.




VpOctovy list MIRAMIL 8.R.0. YSLLIO 1DES I3, 2025 U148

Vypoctovy list platny od 05.2023

Uzivatel

Jmnéno Miramid s.ro.
1ICO 24194506

DIC CZ24194506
Platce DPH Ano

Bankovni spojeni '

Fio banka ]

Mobil
Ematl

~ { Bankovni spojeni pronajimatele ?
Variabilni symboli Adresa prostoru

Nebytovy prostor gardZove stanj Qsadni 932/38
Cislo prostoru 276 17000 Praha 7 .
Smlouva Platnost sislouvy  Od 01.05.2023 do 31.07.2027
"~ {Splatnost 05.05.2023 Podéni vypovédi
. | Doba placeni Mésidni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
" | Drah vztahn Néjemce Polet osob 1
- {¥ypofet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 {prostor) Rotni sazba za 1 614,50 (bez DPH)
: ) m2
Plocha pro nij. 11,00 m2 Rolni najemné 17 759,50 K¢ (bez DPH)
I Topeni Z4dné topeni Suéraé isle 25
PodiaZi -1 Vytah N
- Tech. stav Potet mistnosti 1

Vymér ahrad za u¥vini nebytového prostoru (sluZeb)

{[Poloka ZAklad DPH K¢ % DPH K¢ Cistka K& Halvyr. K&
|[N4jerané 1 480,00 21 310,80 1 790,80 0,00 V
{Spoledna elekeina 15,00 ES

: - |[Sazba 21% celkem  1480,00 31080 179080 000
{INdjemné celken - - T rrms0
\IShzby celkem 15,00

E | Mésiéa pfedpis celkermn K& 1 805,80
Platebni pFikaz 1 805,80

0zpis mistnosti

Mistrost Topeni Celk.m2 Podiim2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
Arkzové stini sdnewpeni | 1,00] 11,000 000] 0,00 11,00
Celkem 1,00 11,00 0,00 0,00 11,00

Seznam 0sob

Jméno Dat.anar.  Popis Evidovin{z) od - do Trvale hids. od - do Poznamka
Miramid 5.7.0. Néjemce | o1:05.2023 1 1

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. PH platbé na Gtet vidy uvidéjte variabilni symbol
- prostoru! V piipadé pozdni platby bude i&tovan sankéni poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smiouvy.
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Ulice, dislo: Osadni 33

PsC, misto: Praha 7

Typ budovy: Bytovy ddm
Plocha obalky budowy: 1483,26 m?*
Objemovy fakior tvaru A/V: ¢,36 m%m’

o Celkova enargaticky vetaina plocha: 240,006 m?

ENERGETICKA NAROECNOST BUDOVY
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Celkova dodané energic
{Energls na vstupu do budovy)

T g RO

Neobnavitelna primarmi energie
{Viiv provozu budovy na Zivolni prostiedi}
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Hodnoty pro celoy budova '
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DOPORUCENA OPATRENI
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