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Smlouva o niajmu nebytovych prostor
uzavicena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
dgjSich predpisi, a v souladu s ustanovenim § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni

1. Ceska republika — Méstsky soud v Praze
Sidlo: Spalena 6/2, 112 16 Praha 2- Nové M¢sto
ICO: 00215660
DIC: CZ00215660
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.4étu: 19-2928021/0710
Zastoupena: Ing. Michaelem Mrzkosem, LL.M., feditelem spravy soudu, na zékladé
povéieni predsedkyné Méstského soudu v Praze Spr 724/2021 ze dne 3. 3. 2021
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

2. SILVERSHOT, s.r.o.
Sidlo: Macharovo namésti 419/3, 160 00 Praha 6 - StieSovice
ICO: 28375521
DIC: CZ28375521
Vedeny u Méstského soudu v Praze spis. zn. C 137114
Zastoupeny: Antoninem Nejedlym
(dale jen ,,nijemce“)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Piedmét najmu

1. Ceské republika je vlastnikem pfedmétu najmu a pronajimatel M&stsky soud v Praze, se
sidlem Spalena 6/2, 112 16 Praha 2 prohlasuje, Ze je pfislusny hospodafit s objektem
¢.p. 6, na pozemku parc. €. 770, katastralni izemi Nové M¢esto, obec Praha, zapsané na
LV ¢. 400 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v objektu
Spalend C.p. 6, Praha 2, které docasné nepotiebuje ke své Cinnosti (spolecné déle jen
»nebytové prostory“). Specifikace pfedmétu ngjmu: chodba u schodu 1. patro (vytah,
vestibul s ¢ekarnou a pfilehlé schodist€), jednaci siti €. 101, cela €.2, parkovani vozidel na
dvorech D a C pro 17 vozi.

3. Kromé nijmu nebytovych prostor se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci plnéni s
najmem souvisejici, a to umoZnéni pfipojeni ke zdroji elektrické energie pro potfeby

nataceni.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji Zadné piekazky, které by najemci branily v uzivani
nebytovych prostor.

5. Movity majetek instalovany pronajimatelem v nebytovych prostorach zistava jeho
majetkem.

6. Vybaveni dal$imi potfebnymi provoznimi pfedméty, jakoZ i materidlem a zasobami si
zajiSt'uje ndjemce na svij naklad.
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Néijemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor, které odpovidaji ucelu
sjednaného ndjmu, a Ze nebytové prostory v tomto stavu za podminek sjednanych touto
smlouvou do najmu pfijima.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory je podle stavebné technického urceni a
provedenych administrativnich schvalenych pfislusnych statnich (obecnich) organd
mozno vyuzit k i¢elu uvedenému v ¢lanku II. této smlouvy.

IL

Uéel ndjmu
Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory pouze ke stani filmové techniky, zkouSeni
a nataCeni obrazl a snimat zvuk za Gc¢elem vyuZiti pfi vyrob¢ filmu s ndzvem ,, HOJER*
(dale jen ,,Poiad*) a jeho propagaci.
Néajemce je opravnén po piedchozim odsouhlaseni pronajimatelem provést upravy
pfedmétu najmu (zejména manipulace s movitym vybavenim) pro potieby nataceni
Potfadu dle pozadavkt produkce a rezie. Tyto upravy provede ndjemce na vlastni ndklady
a po skonceni nataeni v konkrétnim terminu je rovnéZ na vlastni néklady odstrani a
uvede pfedmét najmu do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Néajemce je opravnén prezentovat pfedmét ndjmu jako redlné misto, jiné reédlné misto
nebo misto fiktivni podle poZadavkt pfibéhu nataené¢ho Pofadu a uvadét a komeréné
vyuzivat Pofad s nahrdvkami natofenymi v pfedmétu ndjmu nebo bez nich v jakémkoli
médiu ¢i prostiednictvim jakéhokoli média, at’ uZ dnes zndmém nebo v budoucnu
dodateéné vynalezeném, a to celosvétoveé bez jakéhokoli Casového omezeni. Pronajimatel
ani zadna jina tfeti osoba uplatfiujici nyni nebo v budoucnu nérok na pfedmét ndjmu
nebude mit viéi ndjemci nebo dal§im osobam odvozujicim sva prava od ndjemce narok
na thradu jakékoli dal$i Eastky v souvislosti s pofizenim zvukovych, obrazovych a
zvukové-obrazovych nahravek v pfedmétu najmu a jejich vyuzitim v Pofadu ¢i pfi jeho
propagaci.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat ml¢enlivost o veskerych skute¢nostech tykajicich se
Potadu, herci a vyrobniho $tdbu, o nichz se dozveédé€l v souvislosti s uzavienim této
smlouvy nebo jejim plnénim. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze nebude pofizovat jakékoli
obrazové snimky a/nebo zadznamy osob, které se jakymkoli zpisobem podili na nataceni
Potadu, ani obrazové snimky pfedmétu najmu v dobé€ nata¢eni Potfadu.

IIL.
Doba trvani nijmu
Néajem nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou, a to dne 1. dubna 2023 od 7:00
hod. do 19:00 hod.
Néajem nebytovych prostor zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, uvedené
v odstavci 1. tohoto ¢lanku, nejde-li o pfipady stanovené v ustanoveni ¢lanku IX. této
smlouvy.

IV.

Najemné a platebni podminky
Za uzivani nebytovych prostor se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli najemné, jehoz
vySe byla stanovena dohodou, a to ve vysi 60.938,00 K¢ bez DPH, 12.796,98 K¢ DPH
21%, tj. 73.734,98 K¢ s DPH.
Tato ¢astka je kone¢nd a nelze ji jakkoliv upravovat.
Néjemné bude nijemcem uhrazeno pfedem nejpozdé€ji 2. pracovni dny pied natacecim
dnem, a to pfevodem na bankovni et pronajimatele nebo v hotovosti na pokladné
Meéstského soudu v Praze. V cené najemného nejsou zahrnuty naklady na pracovniky
dozoru, uvedené v bodu 2) Podminek nataceni, které jsou pfilohou ¢. 1 této smlouvy.
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V pifipadé, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
Pronajimatel nema pravo zadrZet movité véci, které mé ndjemce v nebytovych prostorach,
ustanoveni § 2234 zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,obCansky zakonik*) se proto nepouzije.

Y.

Prava a povinnosti najemce
Néjemce se zavazuje dodrZovat piislusna opatfeni pronajimatele na useku bezpe¢nosti a
ochrany objektu, protipozarni a dalS$i bezpe¢nostni predpisy. Soufasné je najemce
povinen své zaméstnance a navstévy s t€émito zdsadami a predpisy seznamit.
Zaméstnancim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy uvedené v ¢l. L.
této smlouvy, které jsou obecné nepfistupné vefejnosti, ledaZe se jedna o prostory, které
je nezbytné vyuzit k pfistupu do nebytovych prostor.
Néajemce odpovida za Skody, které jeho Einnosti nebo Einnosti jim povéfenych osob
vzniknou pfi uzivani nebytovych prostor, a to i tfetim osobam.
Néjemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do nebytovych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoZ i pojisténi odpoveédnosti za $kody zpiisobené jeho
¢innosti na pfedmétu najmu.
Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu uvedeném v této smlouvé,
pfiemZ je povinen uzivat nebytové prostory, jakoz i jim uZivany movity majetek v
nebytovych prostorach s pééi fadného hospodaie.
Néjemce je opravnén uvadét a komeréné vyuzivat audiovizualni dilo s obrazy nato¢enymi
v nebytovych prostorach nebo bez nich, a to v jakémkoliv médiu, celosvétové a bez
jakéhokoliv ¢asového omezeni.
Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a ngjemnich prav v nemovitosti, v némz se pfedmét najmu nachazi.
Jakékoliv stavebni upravy nebo zmény uzivani nebytovych prostor mohou byt provadény
vyhradné na zéklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad
njjemce. V piipadé, Ze dojde na zadkladé pisemného souhlasu pronajimatele
k technickému zhodnoceni majetku, dava timto pronajimatel souhlas s tim, aby odpisy
tohoto technického zhodnoceni provadél ndjemce.
Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uZivani nebytovych prostor a jejichZz odstranéni ma provést pronajimatel a
umoZnit pronajimateli vstup do nebytovych prostor za ufelem kontroly a provedeni
oprav. Jinak ndjemce odpovidé za ptipadnou $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
mohla vzniknout.
Najemce neni opravnén pienechat zcela nebo zEasti nebytové prostory do podnajmu
jinému uZzivateli, nebo je uZivat k jinym tG¢elim neZ v této smlouveé uvedenym.

VL

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje odevzdat ndjemci nebytové prostory ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichZ vykon je s uzivanim
nebytovych prostor spojen.
Pronajimatel ma pravo na hradu najemného.
Pronajimatel se zarovenl zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s
uZivanim nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nevznese vi¢i najemci ani dal$im osobam podilejicich se na
vyrob€ a exploataci audiovizudlniho dila Zadné jiné naroky nez ty, které vyplyvaji z této
smlouvy.
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Pronajimatel je povinen seznamit nijemce s opatfenimi pronajimatele na useku
bezpeénosti a ochrany objektu, protipozarni a dalsi bezpe¢nostni ptedpisy, a to tak, aby
najemce mohl splnit povinnost dle €lanku V. odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé, Ze by v dob& mezi uzavienim této smlouvy a nataenim audiovizualniho dila
dosSlo na nebytovych prostorach k jakékoliv zdsadni zméné, upravé i opraveé, a to
zejména vizualniho charakteru, je pronajimatel povinen o tomto ndjemce okamZité
informovat.

VIL
Vyporidani pri skonéeni najmu
Po ukonéeni najmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory fadn€ vyklizené a
vycisténé. Pokud nédjemce nedokonéi tyto poZadované price v pfedem dohodnutém
terminu, ma pronajimatel pravo nechat tyto prace provést na naklady najemce. Nebytové
prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly ndjemci piedany s pfihlédnutim k
odpovidajicimu b&Znému opotiebeni.

VIIL.
Smluvni pokuta
Pro pfipad nesplnéni povinnosti dle ¢lanku V. najjemcem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,00 K& (slovy: péttisickorunéeskych), a to zvlast za kazdé
jednotlivé poruSeni. Ustanoveni o ndhrad€ $kody timto neni dotceno.
Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle €. VI. pronajimatelem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,00 K¢ (slovy: péttisickorunceskych), a to zvlast za kazdé
jednotlivé poruSeni. Ustanoveni o ndhrad¢ $kody timto neni dotceno.

IX.

Ukonéeni najmu
Pfed uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, mize byt smlouva ukonéena
dohodou nebo vypovedi.
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.
V ptipad¢ vypoveédi n€které smluvni strany skonéi najem nebytového prostoru uplynutim
vypove&dni lhity, kterd ¢ini pro ob& smluvni strany 3 dny a za¢ind béZet od prvniho dne
nésledujiciho po dni, kdy byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni stran€.

X.
Odstoupeni od smlouvy

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy v
ptipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v p¥padg, kdy bude
potfebovat pfedmeét ndjmu k plnéni funkei statu nebo jinych kol v rdmci své pisobnosti
nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Najemce neni opravnén v piipad€ vyuZiti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat ndhradu Skody ¢i jiné naroky vuci
pronajimateli.

XI.
Zavérecna ustanoveni
Veskeré zmeény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Tato smlouva se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisd, a oblanského zakoniku a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o
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majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich
piedpisi.
K projednavani vSech hospodarskych, technickych, provoznich zaleZitosti, koordinaci
prib&hu natdfeni a kontrolu plnéni bodu této smlouvy najemcem je za pronajimatele
opravnén jednat pan [l vedouci oddgleni vnitini spravy a pani

, zastupkyné vedouciho oddé€leni vnitini spravy. Ndjemce se soucasné zavazuje
dodrzovat vSech pokynti té€chto opravnénych osob.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho nastupce
najemce.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat mlcenlivost o této smlouvé, stejné jako o veskerych
informacich, které se dozvi v souvislosti s jednanim o uzavieni této smlouvy, pii jejim
plnéni nebo v souvislosti s nim.
Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emzZ kazda ze smluvnich stran
obdrZi po jednom z nich.
Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni za napadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv).
Nedilnou soucésti této smlouvy je ptiloha €. 1 - Podminky nataceni.

V Praze dne: (7 -03- 2023

. : M. ntonin Nejedly
feditel spravy soudu za najemce
za pronajima

Ing






