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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obcansky zakonik”)

mezi smluvnimi stranami

1. Mésto Hustopece
se sidlem: Dukelské nam. 2/2, 693 17 Hustopete

zastoupené: PaedDr. Hana Potmésilova, starostka

IC0: 00283193

zapsané v Registru ekonomickych subjekt vedenych CSU v Brné
bankovni spojeni
Cislo uétu
(ddle jen ,, pronajimate

2. Pavel Furch
nar.

(dale jen ,najemce

v nasledujicim znéni:

l.
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel je wyluénym vlastnikem objektu Penzion - domov pro seniory, ktery je soucasti
pozemku parc. €. 1112 o vyméie 4330 m? vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi zapsaného
u Katastralniho ufadu proJihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Hustopefe, na listu
vlastnictvi € 10001, katastrdlni Gzemi Hustopede u Brna, obec Hustopete, na adrese Zizkova 960/1,
693 01 Hustopece (dale jen ,penzion”).

2. Vpfizemi penzionu se nachdzi nebytovy prostor (déle téZ ,pfedmét ndjmu” nebo ,nebytovy
prostor”):

© mistnost & 102 o orientani vyméie 18 m?

3. Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnost blize specifikovanou v odstavci 2 tohoto ¢lanku
najemci, aby ji uZival k ucelu a za podminek stanovenych v této smlouvé. Najemce tyto prostory
do najmu pfijimd a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné a ostatni sjednané Uhrady.

4. Presny zakres predmétu najmu je zaznacen v pfiloze €. 2, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.



.
Ucel ndjmu
Najemce se zavazuje, Ze bude piredmét najmu uZivat k vykonu své podnikatelské Einnosti, za Géelem
poskytovani vyiivového poradenstvi, a to v odpolednich hodinach od 15 hod. do 21 hod.

Jakékolivzmény v uZivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné schvaleny pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje uiivat pfedmét ndjmu zplsobem obvyklym pro vyie uvedenou €innost,

fwr vt

ktera nebude poskozovat prava pronajimatele a Ze ho bude udriovat s pééi fadného hospodare.

.
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavird a najem nebytovych prostor specifikovanych v €l. | se sjednavé na dobu
neurcitou ode dne 01.04.2023.

Najem nebytovych prostor Ize skoncit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo
vypovédi bez udani dlvodu ze strany pronajimatele i najemce.

Vypovédni doba Cini jeden mésic a pocind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a kon¢i uplynutim posledniho dne ptisluiného
kalendéiniho mésice. Za den doruceni vypovédi se povaiuje i den odmitnuti vypovédi, pfipadné
posledni den uloZni doby, ve kterém si smluvni strana vypovéd nevyzvedla u provozovatele postovni
licence.

Proti vypovédi nejsou pripustné namitky. Ustanoveni § 2314 obcanského zakoniku se nepouiije.

Pronajimatel miZe od této smlouvy okamiité odstoupit, bude-li najemce v prodleni 14 dnd
s Uhradou nédjemného nebo dalsich sjednanych Ghrad, blize specifikovanych v ¢l. IV této smiouvy,
neuzavie-li ndjemce dodatek tykajici se zmény vyse zaloh na sluiby uvedeny v ¢&l. IV odst. 5 této
smlouvy nebo porusi-li hrubym zpQsobem jiné ujednani této smlouvy.

.
Najemné a poskytované sluiby

Ro&ni ndjemné se sjednava mezi smluvnimi stranami dohodou a €ini 11 272 Ké {slovy: jedenact tisic
dvé sté sedmdesdt dva korun ceskych). Ndjemné je splatné ¢tvrtletné ve vysi 2 818 K& (slovy: dva
tisice osm set osmnact korun Ceskych) vidy k 25. dni 1. mésice pfislusného placeného &tvrtleti.
Ndjemné bude hrazeno na vy3e uvedeny Uet pronajimatele, vsﬁ Najemce neni
platcem DPH.

Najemce se zavazuje neprodlené informovat pronajimatele o tom, zda se stal &i stane platcem DPH.
V cené najemného nejsou zahrnuty naklady na elektrické energie, plyn, vodné a stotné a ostatni
sluby spojené s provozem pfedmétu najmu dle této smiouvy.

Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovani sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stoné) a ostatnich sluZeb
spojenych s provozem predmétu najmu {dale téZ ,sluiby”), a to za pauddlni ¢astku celkem 6 240
K&/rok {slovy: Sest tisic dvé sté Ctyficet korun éeskych), tj. étvrtletng 1 560 K¢ (slovy: jeden tisic pét
set 3edesat korun ceskych).



Najemce je povinen platit pronajimateli ¢astku na sluzby k 25. dni 1. mésice pfisluiného placeného
ttvrtleti na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to na vySe uvedeny Ucet
pronajimatele prevodnim pfikazem, VS_

5. Na zadost najemce miie byt poskytovéni kterékoli ze sluZeb sjednanych v pfedchazejicich bodech
ukonc&eno prislusnou Gpravou smiouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel je opravnén poZadovat zménu vyse Castky na sluzby,
dojde-li ke zméné cen u dodavateld, anebo to povaiuje pronajimatel za nezbytné s ohledem na
vyuttovani energii za dany kalendaini rok. Ndjemce se zavazuje zménu vyse &astky na sluzby
uvedené v odst. 3 tohoto &lanku akceptovat formou uzavfeni pfisluiného dodatku k této smlouvé
o ndjmu nebytovych prostor.

7. Smiluvni strany se dohodly na zvy3ovani ndjemného o miru inflace vykazanou Ceskym statistickym
Gfadem za piedchozi kalendafni rok. Najemce je povinen takto provedené zvySeni respektovat po
obdrieni pisemného oznameni s doloZenim procenta narustu inflace. Upravy budou provadény
vidy do 25.03. daného kalendafniho roku.

8. Bude-li najemce v prodieni splacenim ndjemného a Ghrad za sluiby, zavazuje se uhradit
pronajimateli drok z prodleni ve vysi 0,5 % zdluiné astky za kaidy zapolaty kalendaini den
prodleni.

V.
Stavebni Gpravy

1. Bezsouhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych nebytovych prostordch Zadné
stavebni Gpravy, které by podiéhaly ohlaseni nebo schvaleni podle stavebniho zdkona. Najemce
neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu provadét
ani jakékoliv zmény stavebniho & dispoziéniho charakteru. Pfipadné pronajimatelem povolené
Upravy provadi najemce odborné a nese za né odpovédnost.

2. Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s tim, aby si najemce na své naklady nebytové
prostory vybavil svym nébytkem a zafizovacimi pfedméty, které budou pfi ukonceni najemniho
vztahu najemcem vyklizeny.

3. U pronajatych nebytovych prostor bude najemce provadét béznou udrzbu a drobné opravy
dle pfilohy €. 1 Vymezeni rozsahu bé&iné Gdriby a drobnych oprav pfedmétu najmu, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce je vtéto souvislosti povinen pisemné oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vznik takovych zavad, kjejichZ odstranéni je tfeba
provedeni oprav nad rdmec b&Zné udriby dle piilohy €. 1 této smlouvy a které brani fadnému
uZivani pronajatych prostor a je povinen umoZnit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Vi.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu dle ¢l. | fadné, v souladu s touto smlouvou a v souladu
s Géelem uvedenym v El. Il této smlouvy a chrénit jej pfed poskozenim a znicenim. Najemce
je povinen udriovat pronajaté nebytové prostory v (Eistoté tak, aby odpovidaly hygienickym
predpistim.



2.

10.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo osobam pisemné zmocnénym pronajimatele
kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych prostor za G¢elem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Najemce je v pronajatych nebytovych prostorech povinen zajidtovat poZadavky bezpe&nosti
apoZarni prevence vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy, zejména plynouci z vyhlasky
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZirni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhladka o poZérni prevenci), v platném znéni. Pfi obhlidce pfedmétu najmu byl najemce ze strany
povérené osoby pronajimatele sezndmen zejména s Gnikovymi vychody, mistem umisténi vécnych
prostfedkidl poZdrni ochrany (hasici pfistroje) a s daldimi instalovanymi pozarné bezpe¢nostnimi
zafizenimi. Soucasné byl seznamen, Ze v objektu je zékaz kouFeni a misto ke kouieni je vymezeno
mimo objekt nebo na uréeném misté. Soucasné byl pro pfipad havérie sezndmen s umisténim
uzavérd vody, elektro apod. Ndjemce byl sezndmen, Ze pro pfipad Grazu je povinen si zajistit
prostiedky k poskytnuti prvni pomoci, anebo v pfipadé trazu maze vyuiit prostiedky prvni pomoci,
které jsou soucdsti predavaciho protokolu.

Najemce se zavazuje neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli instalaci dalsich elektrickych
spotfebicl, které by ovlivnily odbér elektrické energie a déle viechny ostatni skute¢nosti rozhodné
pro rozsah a zplsob uZivdni nebytového prostoru a jeho vybaveni. V uréitych odivodnénych
pfipadech, zejména s ohledem na bezpecnost a pozarni prevenci, je pronajimatel opravnén zakazat
instalaci takovych spotfebic.

Najemce je povinen zajiStovat v pronajatych nebytovych prostorech revizi, udriby a opravy
dle obecné zévaznych predpisG a norem, a to u viech elektrickych zafizeni, kterymi si nidjemce
pfedmét najmu vybavi.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu podle této smlouvy nebo jejich ¢ast k uZivani
treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nédjemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu, a to i v disledku jednani jeho zaméstnanci nebo tietich osob, kterym umoznil
do pronajatych nebytovych prostor pfistup.

Pfi ukonceni najmu je najemce povinen predat vyklizené nebytové prostory ve stavu, v jakém byly
prevzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to do 5 pracovnich dnli po skonéeni najmu.
V pfipadé poruseni povinnosti véas vyklidit pfedmét najmu po skonéeni najmu sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vy3i 500 K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy zapocaty kalendaini
den neoprdvnéného uZivani pfedmétu ndjmu. Pokud najemce nevyklidi pronajaté nebytové
prostory nebo je neuvede do stavu, v jakém byly pfevzaty, do 2 mésicl ode dne skonéeni najmu,
je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu nebo ho uvést do ptivodniho stavu na naklady
najemce.

Najemce vzal na védomi stav pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej do najmu pfijima.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén umistovat reklamni ndpisy na provozovnu pouze
po pfedchozim pisemném schvaleni pronajimatele. Do doby uskuteinéni dohody o podobé
reklamnich oznageni neni ndjemce opravnéni instalovat na pfedmét najmu ani v pfedmétu najmu
jakakoliv reklamni oznaceni. Zdkonnd fikce souhlasu dle ustanoveni § 2305 ob&anského zakoniku
se zde nepouiije.
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V Hustopecich dne ..............cu.....

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob&anského zikoniku se nepouiije. V pfipadé
vypovédi nemd najemce pravo na nahradu za ztrdtu zékaznické zdklady. Ustanoveni
§ 2304 odst. 2 ob&anského zakoniku se rovné: nepoutije.

Nédjemce je povinen veskeré zmény souvisejici s najemnim vztahem hlésit.

VIil.
Zavérednd ustanoveni

vavs

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd, kdy se ma za to, Ze kaidd svépravna osoba mé rozum primérného &lovéka i schopnost
uZivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mlZe v pravnim styku dlivodné olekavat,
smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svymi
podpisy. Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné viile po pelivém zvaseni obou
smluvnich stran.

Tato smlouva podiéha uveiejnéni dle zakona &. 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a Gginnosti nabyva
zvefejnénim v registru smiuv.

Ucastnici této smlouvy souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle zékona &. 340/2015 Sb., zékon
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzavfena ke dni podpisu té smluvni strany, k jejimuZ
podpisu dojde pozdéji.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichi kazdy ma povahu origindlu, pricemi
pronajimatel obdrZi po jejim podpisu dvé (2) vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni smlouvy.
Zmény a dopliiky této smlouvy Ize Einit pouze pisemné, &islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.
Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovn& neupravené se Fidi pravni fadem Ceské republiky,
zejména pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Stane-li se kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, ostatni ustanoveni
zustavaji v platnosti a smluvni strany se zavazuji bez zbytecného prodleni nahradit neplatné
nebo neuinné ustanoveni novym, svym Ucelem a smyslem se co nejvice blizicim G&elu a smyslu
ustanoveni pGvodniho. Smiuvni strany sjedndvaji, Ze veskeré spory z této smlouvy budou fesit
primdrné dohodou.
82 -03- 203 15 -03- 2073
I 15 -03- 2017 v Hustopetich dne .........ccooveueee.

za pronajimatele
PaedDr. Hana Potmésilova Pavel Furch
starostka



Dolozka
dle § 41 z3akona £. 128/2000 Sb., o obcich {obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich prepist

Mésto Hustopece ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich prepisi, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZenych v této smlouvé byly spinény
ze strany mésta Hustopece veskeré zakonem &i jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy stanovené
podminky ve formé predchoziho zverejnéni, schvaleni &i odsouhlaseni, které jsou obligatorni
pro platnost tohoto pravniho jednani.

Tato smlouva ¢ najmu prostor slouZicich podnikani byla schvadlena usnesenim Rady mésta
Hustopede dne 28.02.2023.

82 -13- 013

V Hustope€ich dne ...........coueeee

starostka



Pfiloha €. 1 - Vymezeni rozsahu béiné udriby a drobnych oprav predmétu nijmu

1) Za drobné opravy se povaZuji opravy predmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soutésti pfedmétu najmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuiji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soutasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek,
jisti¢h, zvonkl, domdcich telefonll, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu, s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nemovitosti,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaci tuku,
f) opravy indikdtor( vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavact
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drez(,
splachovacd, kuchyriskych sporakd, pedicich trub, vafica, infrazaficd, kuchyriskych linek, vestavénych
a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné& uzaviracich
a regulanich armatur a ovladacich termostat( etdZového topeni; nepovaZuji se vSak za né opravy
radidtord a rozvod( ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétt uvedenych v odstavei 3.

5) Podle vy3e nékladl se za drobné opravy povaiuji dalgi opravy pfedmétu najmu a jejiho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesidhne &astku 7000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladd na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v darfiovém dokladu
o provedeni opravy, se do naklad(l na tuto opravu nezapotitavaji, jsou viak sou&asti roéniho limitu
podle odstavce 6.

6) Soucet nékladt za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 a# 5 nesmi presahnout ¢astku 150 K&¢/m?
podlahové plochy viech zastavénych nemovitosti za kalendaini rok, véetné nakladd na dopravu a jinych
naklad( spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro ucely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch
pfedmétu ndjmu; podlahova plocha teras se zapotitava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béZnou tidribou nemovitosti

Néklady spojené s béZnou Udribou bytu jsou néklady na udriovani a ¢iéténi nemovitosti, které
se provadeji obvykle pfi del3im uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predméth uvedenych v odst. 2 této pfilohy (plynospotiebitd apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovéni a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, &isténi zanesenych odpadu
aZ ke svislym rozvodim a vnitini natéry.



P¥iloha &. 2 Zakres predmétu najmu




