
Smlouva o nÆjmu prostor slou c ch podnikÆn J
uzavłenÆ n e uvedenØho dne, m s ce a roku dle ustanoven 2201 a nÆsl. a 2302 a nÆsl. zÆkona

¨. 89/2012 Sb., obŁansk zÆkon k, v platnØm zn n (dÆle jen obŁansk zÆkon k )

mezi smluvn mi stranami

1. M sto HustopeŁe

se s dlem: DukelskØ nÆm. 2/2, 693 17 HustopeŁe

zastoupenØ: PaedDr. Hana Potm ilovÆ, starostka

I¨O: 00283193

zapsanØ v Registr ø veden ch ¨sœ v Brn

bankovn

Ł slo œŁtu

(dÆle jen

a

2. P

nar.

bytem

(dÆle j

v nÆsleduj c m zn n :

Płedm t nÆjmu

1. Pronaj matel je v luŁn m vlastn kem objektu Penzion - domov pro seniory, kter je souŁÆst

pozemku parc. Ł. 1112 o v m łe 4330 m2 vedenØho jako zastav nÆ plocha a nÆdvoł zapsanØho

u KatastrÆln ho œładu pro Jihomoravsk kraj, KatastrÆln pracovi t HustopeŁe, na listu

vlastnictv Ł. 10001, katastrÆln œzem HustopeŁe u Brna, obec HustopeŁe, na adrese i kova 960/1,

693 01 HustopeŁe (dÆle jen penzion ).

2. V pł zem penzionu se nachÆz nebytov prostor (dÆle tØ płedm t nÆjmu nebo nebytov

prostor ):

m stnost Ł. 102 o orientaŁn v m łe 18 m2

3. Pronaj matel pronaj mÆ touto smlouvou m stnost bl e specifikovanou vodstavci 2 tohoto ŁlÆnku

nÆjemci, aby ji u val k œŁelu a za podm nek stanoven ch v tØto smlouv . NÆjemce tyto prostory

do nÆjmu płij mÆ a zavazuje se platit pronaj mateli sjednanØ nÆjemnØ a ostatn sjednanØ œhrady.

4. Płesn zÆkres płedm tu nÆjmu je zaznaŁen v pł loze Ł. 2, kter je ned lnou souŁÆst tØto smlouvy.



II.

Łel nÆjmu

1. NÆjemce se zavazuje, e bude płedm t nÆjmu u vat k v konu svØ podnikatelskØ Łinnosti, za œŁelem

poskytovÆn v ivovØho poradenstv , a to v odpoledn ch hodinÆch od 15 hod. do 21 hod.

2. JakØkoliv zm ny v u vÆn nebytov ch prostor mus b t płedem p semn schvÆleny pronaj matelem.

3. NÆjemce se zavazuje u vat płedm t nÆjmu zpøsobem obvykl m pro v e uvedenou Łinnost,

kterÆ nebude po kozovat prÆva pronaj matele a e ho bude udr ovat s pØŁ łÆdnØho hospodÆłe.

III.

Doba trvÆn nÆjmu

1. NÆjemn smlouva se uzav rÆ a nÆjem nebytov ch prostor specifikovan ch v ¨l. I se sjednÆvÆ na dobu

neurŁitou ode dne 01.04.2023.

2. NÆjem nebytov ch prostor lze skonŁit p semnou dohodou mezi pronaj matelem a nÆjemcem nebo

v pov d bez udÆn døvodu ze strany pronaj matele i nÆjemce.

3. V pov dn doba Łin jeden m s c a poŁ nÆ b et prvn m dnem kalendÆłn ho m s ce nÆsleduj c ho

po doruŁen v pov di druhØ smluvn stran a konŁ uplynut m posledn ho dne pł slu nØho

kalendÆłn ho m s ce. Za den doruŁen v pov di se pova uje i den odm tnut v pov di, pł padn

posledn den œlo n doby, ve kterØm si smluvn strana v pov d nevyzvedla u provozovatele po tovn

licence.

4. Proti v pov di nejsou pł pustnØ nÆmitky. Ustanoven 2314 obŁanskØho zÆkon ku se nepou ije.

5. Pronaj matel mø e od tØto smlouvy okam it odstoupit, bude-li nÆjemce v prodlen 14 dnø

s œhradou nÆjemnØho nebo dal ch sjednan ch œhrad, bl e specifikovan ch v Łi. IV tØto smlouvy,

neuzavłe-li nÆjemce dodatek t kaj c se zm ny v e zÆloh na slu by uveden v ¨l. IV odst. 5 tØto

smlouvy nebo poru -li hrub m zpøsobem jinØ ujednÆn tØto smlouvy.

IV.

NÆjemnØ a poskytovanØ slu by

1. RoŁn nÆjemnØ se sjednÆvÆ mezi smluvn mi stranami dohodou a Łin 11 272 KŁ (slovy: jedenÆct tis c

dv st sedmdesÆt dva korun Łesk ch). NÆjemnØ je splatnØ Łtvrtletn ve v i 2 818 KŁ (slovy: dva

tis ce osm set osmnÆct korun Łesk ch) v dy k 25. dni 1. m s ce pł slu ho Łtvrtlet .

NÆjemnØ bude hrazeno na v e uveden œŁet pronaj matele, VS NÆjemce nen

plÆtcem DPH.

2. NÆjemce se zavazuje neprodlen informovat pronaj matele o tom, zda se stal Łi stane plÆtcem DPH.

3. V cen nÆjemnØho nejsou zahrnuty nÆklady na elektrickØ energie, plyn, vodnØ a stoŁnØ a ostatn

slu by spojenØ s provozem płedm tu nÆjmu dle tØto smlouvy.

4. Smluvn mi stranami bylo dÆle dohodnuto poskytovÆn slu eb spojen ch s u vÆn m płedm tu

nÆjmu, zejmØna dodÆvky elektrickØ energie, plynu, pitnØ vody (vodnØ a stoŁnØ) a ostatn ch slu eb

spojen ch s provozem płedm tu nÆjmu (dÆle tØ slu by ), a to za pau Æln ŁÆstku celkem 6 240

KŁ/rok (slovy: est tis c dv st Łtyłicet korun Łesk ch), tj. Łtvrtletn 1 560 KŁ (slovy: jeden tis c p t

set edesÆt korun Łesk ch).



NÆjemce je povinen platit pronaj mateli ŁÆstku na slu by k 25. dni 1. m s ce pł slu nØho placenØho

Łtvrtlet na zÆklad da ovØho dokladu pronaj matelem, a to na v e uveden œŁet

pronaj matele płevodn m pł kazem, VS

5. Na Ædost nÆjemce mø e b t poskytovÆn kterØkoli ze slu eb sjednan ch v płedchÆzej c ch bodech

ukonŁeno pł slu nou œpravou smlouvy.

6. Smluvn strany se dohodly, e pronaj matel je oprÆvn n po adovat zm nu v e ŁÆstky na slu by,

dojde-li ke zm n cen u dodavatelø, anebo to pova uje pronaj matel za nezbytnØ s ohledem na

vyœŁtovÆn energi za dan kalendÆłn rok. NÆjemce se zavazuje zm nu v e ŁÆstky na slu by

uvedenØ v odst. 3 tohoto ŁlÆnku akceptovat formou uzavłen pł slu nØho dodatku k tØto smlouv

o nÆjmu nebytov ch prostor.

7. Smluvn strany se dohodly na zvy ovÆn nÆjemnØho o m ru inflace vykÆzanou ¨esk m statistick m

œładem za płedchoz kalendÆłn rok. NÆjemce je povinen takto provedenØ zv en respektovat po

obdr en p semnØho oznÆmen s dolo en m procenta nÆrustu inflace. pravy budou provÆd ny

v dy do 25.03. danØho kalendÆłn ho roku.

8. Bude-li nÆjemce v prodlen s placen m nÆjemnØho a œhrad za slu by, zavazuje se uhradit

pronaj mateli œrok z prodlen ve v i 0,5 % z dlu nØ ŁÆstky za ka d zapoŁat kalendÆłn den

prodlen .

V.

Stavebn œpravy

1. Bez souhlasu pronaj matele nesm nÆjemce provÆd t v pronajat ch nebytov ch prostorÆch ÆdnØ

stavebn œpravy, kterØ by podlØhaly ohlÆ en nebo schvÆlen podle stavebn ho zÆkona. NÆjemce

nen oprÆvn n bez płedchoz ho p semnØho souhlasu pronaj matele na płedm tu nÆjmu provÆd t

ani jakØkoliv zm ny stavebn ho Łi dispoziŁn ho charakteru. Pł padnØ pronaj matelem povolenØ

œpravy provÆd nÆjemce odborn a nese za n odpov dnost.

2. Pronaj matel ud luje nÆjemci v slovn souhlas 5 t m, aby si nÆjemce na svØ nÆklady nebytovØ

prostory vybavil sv m nÆbytkem a załizovac mi płedm ty, kterØ budou płi ukonŁen nÆjemn ho

vztahu nÆjemcem vyklizeny.

3. U pronajat ch nebytov ch prostor bude nÆjemce provÆd t b nou œdr bu a drobnØ opravy

dle pł lohy Ł. 1. Vymezen rozsahu b nØ œdr by a drobn ch oprav płedm tu nÆjmu, kterÆ je

ned lnou souŁÆst tØto smlouvy. NÆjemce je v tØto souvislosti povinen p semn oznÆmit

pronaj mateli bez zbyteŁnØho odkladu vznik takov ch zÆvad, kjejich odstran n je tłeba

proveden oprav nad rÆmec b nØ œdr by dle pł lohy Ł. 1 tØto smlouvy a kterØ brÆn łÆdnØmu

u vÆn pronajat ch prostor a je povinen umo nit pronaj mateli proveden t chto oprav, jinak

odpov dÆ za kodu, kterÆ nespln n m tØto povinnosti vznikla.

VL

Ostatn ujednÆn

1. NÆjemce je povinen u vat płedm t nÆjmu dle ¨l. I łÆdn , v souladu s touto smlouvou a v souladu

s œŁelem uveden m v Łi. II tØto smlouvy a chrÆnit jej płed po kozen m a zniŁen m. NÆjemce

je povinen udr ovat pronajatØ nebytovØ prostory v Łistot tak, aby odpov daly hygienick m

płedpisøm.



2. Nájemce je povinen umo nit pronaj mateli nebo osobám p semn zmocn n m pronaj matele
kdykoliv vstup do pronajat ch nebytov ch prostor za účelem kontroly a revize stavebn ho stavu,
technick ch zař zen , nebo dodr ován této smlouvy.

3. Nájemce je v pronajat ch nebytov ch prostorech povinen zaji ovat po adavky bezpečnosti
a po árn prevence v souladu s platn mi právn mi předpisy, zejména plynouc z vyhláky
Č . 246/2001 Sb., o stanoven podm nek po árn bezpečnosti a v konu státn ho po árn ho dozoru
(vyhláka o po árn prevenci), v platném zn n . Při obhl dce předm tu nájmu byl nájemce ze strany
pov řenéosoby pronaj matele seznámen zejména s únikov mi v chody, m stem um st n v cn ch
prostředků po árn ochrany (hasic př stroje) a s dal mi instalovan mi po árn bezpečnostn mi
zař zen mi. Současn byl seznámen, e v objektu je zákaz kouřen a m sto ke kouřen je vymezeno

mimo objekt nebo na určeném m st . Současn byl pro př pad havárie seznámen s um st n m
uzáv rů vody, elektro apod. Nájemce byl seznámen, e pro př pad úrazu je povinen si zajistit
prostředky k poskytnut prvn pomoci, anebo v př pad úrazu mů e vyu t prostředky prvn pomoci,

kteréjsou součást předávac ho protokolu.

4. Nájemce se zavazuje neprodlen p semn oznámit pronaj mateli instalaci dal ch elektrick ch
spotřebičů, kteréby ovlivnily odb r elektrickéenergie a dále v echny ostatn skutečnosti rozhodné
pro rozsah a způsob u ván nebytového prostoru a jeho vybaven . V určit ch odůvodn n ch

př padech, zejména s ohledem na bezpečnost a po árn prevenci, je pronaj matel oprávn n zakázat
instalaci takov ch spotřebičů.

5. Nájemce je povinen zaji ovat v pronajat ch nebytov ch prostorech revizi, údr by a opravy
dle obecn závazn ch předpisů a norem, a to u v ech elektrick ch zař zen , kter mi si nájemce
předm t nájmu vybav .

6. Nájemce nen oprávn n přenechat předm t nájmu podle této smlouvy nebo jejich část k u ván
třet osob bez předchoz ho p semného souhlasu pronaj matele.

7. Nájemce odpov dá pronaj mateli za ve kerou kodu, která mu vznikne v souvislosti s u ván m
předm tu nájmu, a to i v důsledku jednán jeho zam stnanců nebo třet ch osob, kter m umo nil
do pronajat ch nebytov ch prostor př stup.

8. Při ukončen nájmu je nájemce povinen předat vyklizené nebytovéprostory ve stavu, vjakém byly
převzaty, s přihlédnut m k obvyklému opotřeben , a to do 5 pracovn ch dnů po skončen nájmu.
V př pad poru en povinnosti včas vyklidit předm t nájmu po skončen nájmu sjednávaj smluvn
strany smluvn pokutu ve v i 500 Kč (slovy: p t set korun česk ch) za ka d započat kalendářn

den neoprávn ného u ván předm tu nájmu. Pokud nájemce nevyklid pronajaté nebytové
prostory nebo je neuvede do stavu, v jakém byly převzaty, do 2 m s ců ode dne skončen nájmu,
je pronaj matel oprávn n vyklidit předm t nájmu nebo ho uvést do původn ho stavu na náklady
nájemce.

9. Nájemce vzal na v dom stav předm tu nájmu a v tomto stavu jej do nájmu přij má.

10. Smluvn strany se dohodly, e nájemce je oprávn n um s ovat reklamn nápisy na provozovnu pouze
po předchoz m p semném schválen pronaj matele. Do doby uskutečn n dohody o podob
reklamn ch označen nen nájemce oprávn ni instalovat na předm t nájmu ani v předm tu nájmu
jakákoliv reklamn označen . Zákonnáfikce souhlasu dle ustanoven 2305 občanského zákon ku

se zde nepou ije.



ll.Smluvn strany se dohodly, e ustanoven 2315 obŁanskØho zÆkon ku se nepou ije. V pł pad
v pov di nemÆ nÆjemce prÆvo na nÆhradu za ztrÆtu zÆkaznickØ zÆklady. Ustanoven

2304 odst. 2 obŁanskØho zÆkon ku se rovn nepou ije.

1.2. NÆjemce je povinen ve kerØ zm ny souvisej c s nÆjemn m vztahem hlÆsit.

VII.

ZÆv reŁnÆ ustanoven

1.. V souladu s ustanoven m 4 odst. 1. zÆkona Ł. 89/2012 Sb., obŁansk zÆkon k, ve zn n pozd j ch
płedpisø, kdy se mÆ za to, e ka dÆ svØprÆvnÆ osoba mÆ rozum prøm rnØho Łlov ka i schopnost
u vat jej s b nou pØŁ a opatrnost a e to ka d od n mø e v prÆvn m styku døvodn oŁekÆvat,
smluvn strany posoudily obsah tØto smlouvy a neshledÆvaj jej rozporn m, co stvrzuj sv mi
podpisy. Smlouva byla uzavłena na zÆklad jejich pravØ a svobodnØ vøle po peŁlivØm zvÆ en obou
smluvn ch stran.

2. Tato smlouva podlØhÆ uvełejn n dle zÆkona Ł. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve zn n pozd j ch
płedpisø. Smlouva nab vÆ platnosti dnem podpisu posledn smluvn strany a œŁinnosti nab vÆ
zvełejn n m v registru smluv.

3. Łastn ci tØto smlouvy souhlas se zvełejn n m tØto smlouvy dle zÆkona Ł. 340/2015 Sb., zÆkon
o registru smluv, ve zn n pozd j ch płedpisø.

4. Uvełejn n tØto smlouvy v registru smluv zajist pronaj matel v souladu s platn mi prÆvn mi
płedpisy.

5. Smluvn strany se dohodly, e tato smlouva je uzavłena ke dni podpisu tØ smluvn strany, I< jej mu
podpisu dojde pozd ji.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nich ka d mÆ povahu originÆlu, płiŁem
pronaj matel obdr po jej m podpisu dv (2) vyhotoven a nÆjemce jedno (1) vyhotoven smlouvy.

7. Zm ny a dopl ky tØto smlouvy lze Łinit pouze p semn , Ł slovan mi dodatky, podepsan mi ob ma
smluvn mi stranami.

8. PrÆva a povinnosti v tØto smlouv v slovn neupravenØ se ł d prÆvn łÆdem ¨eskØ republiky,
zejmØna pł slu n mi ustanoven mi obŁanskØho zÆkon ku.

9. Stane-li se kterØkoliv ustanoven tØto smlouvy neplatn m nebo neœŁinn m, ostatn ustanoven
zøstÆvaj v platnosti a smluvn strany se zavazuj bez zbyteŁnØho prodlen nahradit neplatnØ
nebo neœŁinnØ ustanoven nov m, sv m œŁelem a smyslem se co nejv ce bl c m œŁelu a smyslu
ustanoven pøvodn ho. Smluvn strany sjednÆvaj , e ve kerØ spory z tØto smlouvy budou łe it
primÆrn dohodou.

2 3- 223 ti -- 22V HustopeŁ ch dne 1 J3 2J23 V HustopeŁ ch dne

za pronaj matele

PaedDr. Hana Potm ilovÆ Pavel Furch
starostka



Dolo ka

dle 41 zÆkona Ł. 128/2000 Sb., o obc ch (obecn zł zen ), ve zn n pozd j ch płepisø

M sto HustopeŁe ve smyslu ustanoven 41 zÆkona Ł. 128/2000 Sb., o obc ch (obecn zł zen ),

ve zn n pozd j ch płepisø, potvrzuje, e u prÆvn ch jednÆn obsa en ch v tØto smlouv byly spln ny

ze strany m sta HustopeŁe ve kerØ zÆkonem Łi jin mi obecn zÆvazn mi prÆvn mi płedpisy stanovenØ

podm nky ve form płedchoz ho zvełejn n , schvÆlen Łi odsouhlasen , kterØ jsou obligatorn

pro platnost tohoto prÆvn ho jednÆn .

Tato smlouva o nÆjmu prostor slou c ch podnikÆn byla schvÆlena usnesen m Rady m sta

HustopeŁe dne 28.02.2023.

J
V HustopeŁ ch dne

starostka



Př loha č. 1 - Vymezen rozsahu b néúdr by a drobn ch oprav předm tu nájmu

1) Za drobné opravy se pova uj opravy předm tu nájmu a jeho vnitřn ho vybaven , pokud je toto
vybaven součást předm tu nájmu, a to podle v cného vymezen nebo podle v e nákladů.

2) Podle v cného vymezen se za drobnéopravy pova uj tyto opravy a v m ny:

a) opravy jednotliv ch vrchn ch část podlah, opravy podlahov ch krytin a v m ny prahů a li t,

b) opravy jednotliv ch část oken a dveř a jejich součást a v m ny zámků, kován , klik, rolet
a aluzi ,

c) v m ny elektrick ch koncov ch zař zen a rozvodn ch zař zen , zejména vyp načů, zásuvek,
jističů, zvonků, domác ch telefonů, zásuvek rozvodů datov ch s t , signálů analogového
i digitáln ho televizn ho vys lán a v m ny zdrojů sv tla v osv tlovac ch t lesech,

d) v m ny uzav rac ch ventilů u rozvodu plynu, s v jimkou hlavn ho uzáv ru pro nemovitosti,

e) opravy uzav rac ch armatur na rozvodech vody, v m ny sifonů a lapačů tuku,

f) opravy indikátorů vytáp n a opravy a certifikace bytov ch vodom rů tepléa studenévody.

3) Za drobné opravy se dále pova uj opravy vodovodn ch v toků, zápachov ch uzáv rek, odsavačů
par, digestoř , m sic ch bateri , sprch, ohř vačů vody, bidetů, umyvadel, van, v levek, dřezů,
splachovačů, kuchy sk ch sporáků, pečic ch trub, vařičů, infrazářičů, kuchy sk ch linek, vestav n ch
a přistav n ch skř n . U zař zen pro vytáp n se za drobné opravy pova uj opravy kamen na tuhá
paliva, plyn a elektřinu, kotlů etáového topen na pevná, kapalnáa plynnápaliva, včetn uzav rac ch
a regulačn ch armatur a ovládac ch termostatů etáového topen ; nepova uj se v ak za n opravy
radiátorů a rozvodů ústředn ho vytáp n .

4) Za drobnéopravy se pova uj rovn v m ny drobn ch součást předm tů uveden ch v odstavci 3.

5) Podle v e nákladů se za drobné opravy pova uj dal opravy předm tu nájmu a jej ho vybaven
a v m ny součást jednotliv ch předm tů tohoto vybaven , kterénejsou uvedeny v odstavc ch 2 a 3,
jestli e náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 7000 Kč. Provád -li se na té e v ci n kolik oprav,
které spolu souvisej a časov na sebe navazuj , je rozhoduj c součet nákladů na souvisej c opravy.
Náklady na dopravu a jiné náklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v da ovém dokladu
o proveden opravy, se do nákladů na tuto opravu nezapočtávaj , jsou v ak součást ročn ho limitu
podle odstavce 6.

6) Součet nákladů za drobnéopravy uvedenév odstavc ch 2 a 5 nesm přesáhnout částku 150 Kč/m2
podlahovéplochy v ech zastav n ch nemovitost za kalendářn rok, včetn nákladů na dopravu ajin ch
nákladů spojen ch s opravou, pokud jsou uvedeny v da ovém dokladu o proveden opravy.

7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro účely této smlouvy rozum součet podlahov ch ploch
předm tu nájmu; podlahováplocha teras se započtávápouze jednou polovinou.

Náklady spojenés b nou údr bou nemovitost

Náklady spojené s b nou údr bou bytu jsou náklady na udr ován a či t n nemovitost , které
se provád j obvykle při del m u ván nemovitost . Jsou jimi zejména pravidelné prohl dky a či t n
předm tů uveden ch v odst. 2 této př lohy (plynospotřebičů apod.), malován včetn opravy om tek,
tapetován a či t n podlah včetn podlahov ch krytin, obkladů st n, či t n zanesen ch odpadů
a ke svisl m rozvodům a vnitřn nát ry.
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Př loha č. 2 Zákres předm tu nájmu


