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SMENNA SMLOUVA
uzaviena dle § 2184 a nisl. zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik,
ve znéni pozdéjfich pFredpisi {ddle jen ,obéansky z:ikonik*)

Smluvni strany:

Meésto Frenstat pod Radho§tém

se sidlem nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho§t¢m
ICO: 00297852

DIC: CZ 00297852

zastoupeno Ing. Janem Rejmanem, starostou mésta
bankovni spojeni:

éislo aétu:

na strané jedné (dale také “Mésto®)
a

EP Development RPR a.s.

se sidlem BoZeny Némcové 1720, 756 61 RozZnov pod Radhoitém

ICO: 06242685

DIC: CZ06242685

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, spis. zn. B 10954

zastoupend Jaromircm Gajdou, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Martinem Malifidkem, Clenem predstavenstva

na siran¢ druhé (déle take ,,EPD)
(M&sto a EPD dale spoledné rovnéZ jako ,.Strany* a kdokoliv z nich jako ,.Strana®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tute

SMENNQU SMLOUVU
(dale jen ,,Smlouva™):

CL1.
Uvodni ustanoveni

1. Mésto Frendtat pod Radhostém prohladuje, Ze je na zakladé Sménné smlouvy ze dne 22. 11. 2017
vlastnikem pozemku parc. & 1184/2 o viméfe 4611 m?, druh pozemku orné puda, katastralni 1zemi Fren&tat
pod Radho§tém, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrlnd
pracovisté Novy Jigin, na LV 10001 pro obec Frenstdt pod Radho3tém a k. . Frenstat pod Radho$tém (dale
také , Pozemek mésta™).

2. EP Development RPR as. prohlasuje, Ze je na zikladé Smlouvy kupni ze dne 09.08.2021 vlastnikem
pozemku pare. &, 1159 o vyméfe 4060 m’, druh pozemku ornd plida a pozemku parc. & 1166/2 o vymeéfe
548 m?, druh pozemku ostatni plocha, ostatni komunikace, oba v katastrdlnim uzemi Frenitat pod Radhostém,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho i¥adu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidté Novy
Jitin, na LV 7657 pro obec Frenstat pod Radhostém a k. 4. FrenStit pod Radho3tém (dale také ,,Pozemky
EPD¥; Pozemek mésta a Pozemky EPD spoleéné také , Sméiované pozemky™ a kazdy z nich samostatné
~Sméhovany pozemek'),

Sménni smlouva
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Piedmét smlouvy

1. Strany maji zajem sménit Sméfované pozemky, tj. Mésto ma zajem za podininek uvedenych v této
Smlouvé pfevést vlastnické pravo k Pozemku mésta vietné viech jeho piisluienstvi a sou¢asti na EPD sménou
za nabyti vlastnického prava k Pozemklim EPD a EPD ma zijem za podminek uvedenych v této Smlouve
pievést vlastnické pravo k Pozemkim EPD vetné viech jejich piislusenstvi a soudasti na Mé&sto sménou za
nabyti vlastnického prava k Pozemku mésta.

2. Strany se dohodly, Ze vzajemne pfevadi viastnické pravo k nemovilym vécem uvedenym v &l. T odst.
1. a ¢l. 1. odst. 2. této Smlouvy sménou, a 10 § veskerymi soudastmi a piisluSenstvim tak Ze:

a) Pozemek mésta véetné v¥ech jeho soudasti a pifsludenstvi pfijima do svého vlastnictvi EPD a

b) Pozemky EPD v&etn& viech jejich soucésti a pfislusenstvi pFijima do svého vlastnictvi Mésto.

3, Hodnota Pozemku mésta byla stanovena v Odhadu ceny obvyklé &islo 37/2022 ze dne 22.03.2022,
vypracovanym znalcem pro ocefiovani nemovitosti Ing. Stanislavem Endelem, Ph.D. (déle jako ,,Znalecky
posudek mésta*). Hodnota Pozemkid FPD byla stanovena v Odhadu ceny obvyklé ¢ 64/2022 ze dne
19.05.2022, vypracovaném znalcem pro ocefiovani nemovitosti Ing. Stanislavem Endelem, Ph.D. (déle jako
~Enalecky posudek EPD™).

ClL 1
Hodnota nemovitych véci

L. Hodnota Pozemku meésta je stanovena Znaleckym posudkem mésta v celkové koneéné vysi
5.875.000 K<&.

2. Hodnota Pozemkii EPD je stancvena Znaleckym posudkem EPD ve vys$i 7.110.000 K&, ¢astka
zahrnuje pfipadné DPH,

3. Strany spolené oceiiuji pro ucel smeény a fakturace Pozemek mésta a Pozemky EPD jako
rovnocenne.

4, Predmétem dodéani uskute¢néného EPD je stavehni pozemek EPD podle § 56 odst. 2 zakona
&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,,ZDPH*). Dodéani
stavebniho pozemku uskuteénéné EPD v ramci ekonomické Cinnosti je pfedmétem dang z pridané
hodnoty a podléha uplatnéni dané na vystupu. Za uskutecnéné zdanitelné plnéni — dodani stavebniho
pozemku vystavi EPD v souladu se ZDPH dafovy doklad (ZD 5.876.033,06 a DPH 1.233.966,94).

5. Predmétem dodéani uskuteCnéného Mestem je pozemek, ktery obecné spliiuje zakonné
podminky pro vymezeni stavebniho pozemku ve smyslu § 56 odst. 2 ZDPH. Jeliko? pfi uskutedn&ni
dodani tohoto pozemku Mésto nejednd jako osoba povinna k dani jako takova a predmétem dodani
uskute¢néného Méstem je pozemek, ktery neni zahrnut v obchodnim majetku Mésta ve smyslu
ZDPH, pozemek je Méstem evidovan vyhradné pro udely vykonu vefejné spravy, nebude dodéni
pozemku uskuteénéné Méstem piedmétem dané z pfidané hodnoty.

Sménni smlouva



1.

CLIV
Prohlaseni Stran

Strany prohladuji, Ze nasledujici prohldSeni a zéruky uvedeni v odst. 2 tohoto &lanku jsou ke dni

uzavieni této Smlouvy pravdiva, dplna a nezavadgjicf a Ze takova zlstanou aZ do due nabyti pravni moci
rozhodnuti pfisludného katastrdlniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického préva prisluiné Strany
k pfisluinému Sménovanému pozemku.

2.

Strany prohlasuji, resp. kazda Strana ve vztahu k piisluinému Smeéfiovanému pozemku v jejim

vlastnictvi prohlasuje, Ze:

a)

b)

¢)

d)

I}

jsou vyludnymi vlastniky Smétiovanych pozemkd, tedy Ze Mésto je vyludnym vlastnikem Pozemku
mésta a EPD je vyluénym vlastnikem Pozemkii EPD, pficemZ jejich vlastnické priavo neni
zpochybiiovano a neexistuji divody, pro kieré by mohlo byt zpochybiiovano nyni & v budoucnosti, a
jsou opravnény Sménované pozemky prevést;

Sméilované pozemky v&etné soucasti a pfisluSenstvi nejsou poskytnuty do uZivani tfetim osobém,
neuzaviely smlouvu o pfevodu vlastnického prava tykajiciho se Sméfiovanych pozemki s jinymi
osobami, a Ze v pravu nakladat se Smé&tovanymi pozemky neni Z4dna z nich pro potfeby uzavieni této
Smlouvy nikterak omezena. Strany berou na védomi, Ze na &asti Pozemku mésta je vybudovano
sportovni hfi§té véetné oploceni a zavlahovych zafizeni a na Pozemcich EPT) je éisteéné vybudovano
oploceni sportovniho hii§t€. Ohrazeni vybéhu koni na ¢asti Pozemku mésta bylo odstranéno pied
podpisem této Smlouvy;

na Sméiovanych pozemcich nevaznou ke dni podpisu této Smlouvy Zadné dluhy, Zadna zastavni
préva, vécna bfemena, prava stavby ¢&i jind omezeni, nebyly vloZzeny de zakladniho kapitdlu obchodni
spoleénosti ¢i druZstva, nebyly k nim uplatnény restituéni ndroky a nemaji jiné pravni vady. Dile
Strany berou na v&omi, Ze na &asti Pozemku mésta, jehoZ piesnd viméra bude vyznadena v
geometrickém planu, kde je vybudovano sportovni hiiité véetné oploceni a zavlahovych zafizeni, bude
pfed sménou pozemki zfizeno vécné bicmeno pro SK Beskyd z.s., se sidlem Na nivach 450, 744 01
Frenitat pod Radho$tém, ICO: 22733680, pricemz pfisluinou smlouva o zfizeni véenéhe biemene je
Meésto povinno piedlozit EPD pfed uzavienim této Smlouvy.

neexistuji Zadné skuteénosti, které by nasvédéovaly tomu, Zze Sméitované pozemky byly v minulosti
& jsou v soudasnosti kontaminovany nebezpeénymi latkami ¢i jinymi ldtkami, které by ohroZovaly
Zivot a zdravi lidi;

Sméfiované pozemky nejsou pledmétem zédnych soudnich, exekuénich, rozhod¢ich nebo spravnich
fizeni a Zddné takové fizeni ani nehrozi a chledné Sménovanych pozemki nebylo vedeno soudni Fizeni
nebo spravni fizeni, do néhoZz by bylo Mésto nebo EPD nuceno vsloupit a u soudu ani spravniho organu
nebyla podina zaloba &i jiny névrh, ktery by mohl v pfipadé nepfiznivého rozhodnuti vaZné a
nepiznivé ovlivnit sménw na zdklad¢ této Smlouvy;

byli vzijemnd sezndmeni se stavem Smetiovanych pozemkl a tento je jim dobfe zndm, coZ stvrzuji
svym podpiscm;

nemaji zadné neuhrazené zavazky vi¢i orgéniim stitni spradvy & samospravy ani zadnym tietim
osobam, pro které by moblo dojit k zatiZzeni Sméfiovanych Pozemkd véenymi pravy ¢i jinymi pravy,
které by omezovaly vlastnické pravo EPD nebo Mésta (pfedeviim soudcovskym zastavnim pravem,
zastavnim pravem zfizenym finan¢nim fadem apod.), Ze proti nim neni vedena exekuce ani jiny
vykon rozhodnuti, neni ve stavu apadku, ani ve stavu insolvence, ani proti nim neni vedeno konkurzni
anl insolvenéni fizeni, ami neexistuji skutecnosti, pro které by mél apadek nastat;

neuéinily 24dné pravni jednéni, kieré by vedlo ¢i mohlo vést ke zcizeni & ohroZeni vlastnictvi
ke Sméfiovanym pozemkim, tj. zejména neuzaviely Zadnou smlouvu, na jejimZ zdklad® ma byt
prevedeno vlastnické priavo ke Sméfovanym pozemklim na tfeti osobu, dile také, Ze splnily své
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datiové povinnosti vyplyvajici z vlastnictvi ke Smétfiovanym pozemkim, které byly splainé pfed
uzavienim této Smlouvy, zejméena fadné uhradily dai z nemovitosti.

3. Pokud se jakékoliv z prohiadeni pFisludné Strany uvedené vyie ukdze jako nepravdivé, nedplné a/nebo
zavadéjici ke dni uzavieni této Smlouvy, a/nebo ke dni prevodu vlastnického préva na pfisluSnou Stranu
k pfisluinému Sménovanému pozemku, a/nebo v piipadé, Ze bude poruSena povinnost pfisludné Strany ptevést
piislugny Sméfiovany pozemek na druhou Stranu ve stavu, jaky by bylo moZné dovodit z uvedengch prohlaseni
pEistudné Strany za piedpokladu, Ze by vechna tato prohlaseni byla pravdiva, uplné a nikoliv zavadgjici,
dochazi k poruSeni této Smlouvy, které je vadou pfedmétu plnéni podle této Smlouvy a Strana, ktera takové
prohladeni udinila, je povinna na své ndklady odstranit zivadny stav, a to v pfiméiené Thité od vyzvy druhé
Strany, nejpozdé&ji viak do 30 dni od takové vyzvy.

4, Nebude-li zévadny stav piislusnou Stranou odstrangn ve lhité sjednané v ¢l. IV odst. 3 této Smlouvy,
md druhd Strana pravo od této Smlouvy odstoupit v souladu s €l. VI a uplatiovat prdvo na ndhradu p¥fpadné
vzniklé Gjmy.

aLv
Vklad do katastru nemovitosti, spravni poplatek

L. Vlastnictvi k piisluinym Sménovanym pozemkim nabydou Strany na zdklad€ pravomocného
rozhodnuti o povoleni vkladu do katastru nemovitosti ke dni, kdy byl katastrilnimu tfadu doruen navrh na
povoleni vkladu vlastnického prava ke Sméfiovanym pozemkim (dale také , Névrh na vklad®).

2. Névrh na vklad vlastnického prava ke Sméfiovanym pozemkdim dle €. T odst. 1 a dle &l. 1 odst. 2 této
Smlouvy Strany podepi¥{ spoleéné s touto Smlouveu. Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti poda
Mésto Frendtat pod Radhostém k prisluinému katastralnimu ufadu, a to nejpozd&ji do 3 pracovnici dmi po
uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv. Nepoda-li Mésto Névrh na vklad v uvedené Ihité, je tak opravnéno
uéinit EPD.

3. Spravni poplatck spojeny se zdpisem vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi EPD na Niéet
Mésla uvedeny v zahlavi smlouvy po piedlozeni pfisluiného datiového dokladu.

4. Shled4-1i pFisludny katastralni ufad v Navrhu na vklad vady, které brani zépisu vlastnického préva
podle této Smlouvy a vyzve jednu nebo obé& Strany k jejich odstranéni nebo k doplnéni ndvrhu, zavazujf se
Strany uéinit viechny kroky k tomu, aby takové vady byly odstranény nebo tdaje doplnény bez zbyteéného
odkladu. Bude-li hrozit zamitnuti Navrhu na vkiad, zavazuji se Strany vzit Navrh na vklad zpét a podat novy
navrh na vklad v souladu s touto Smlouvou, kiery bude v souladu s poZadavky katastralniho 0fadu. Zamitne-
11 prisludny katastralni Gfad Navrh na vklad podle této Smlouvy, zavazuji se Strany uzaviit novou smlouvu
identickou s touto Smlouvou s tim, Ze odli$nosti jsou piipusiné pouze v rozsahu nezbytném k zabranéni
opétovného zamitnuti navrhu ze stejnych divodil. Strany poté bez zbytedného odkladu podaii novy nédvrh na
vklad vlastnického prava ke Sméfovanym pozemkdim. Strany se dohodly, Ze v takovém pfipadé budou
ustanoveni této Smlouvy povaZovany v souladu s § 1785 a ndsl. Ob¢anského zdkoniku za wednani smlouvy o
smlouvé budouci sménné a Strany jsou témito ustanovenimi vazany.

5. Strany s¢ zavazuji poskytnout si navzajem vedkerou soudinnost rozumné potfebnou k provedeni
vkladu vlastnického prava ke Sméiiovanym pozemkim do katasiru nemovitosti.

6. Sméfiované pozemky se povazuji za piedané dne, kdy dojde k nabyti prdvni moei rozhodnuti
piislusného katastralniho Gtadu o povoleni vkladu vlastnického prava ke Sménovanym pozemkuam.

Smé&nnd smlouva



CLVI
Zanik zavazki ze Smlouvy

1. Kierdkoliv ze Stran mé pravo odstoupit od Smlouvy, pokud:

a} anido 4 mésicl ode dne podani Navrhu na vklad z divodi nikoliv na stran& Strany, kterd od Smlouvy
odstupuje, nebude tato Strana zapsina jako vyluény viastnik pfisluiného Smétiovaného pozemku,
ktery bude prost (i) jakychkoliv omezeni vlasinického préva, s vyjimkou téch, kterd byla na listu
vlastnictvi zapsana v den uzavieni této Smlouvy, (ii) poznimek, plomb & jiného nevyfeSeného
pravniho vztahu & zépisu a (iii) zahdjenych Fizeni, vyjma fizeni zahdjeného vyluing z diivodi na strané
této Strany; a dile také v piipadé, Ze

b) nastanc situacc podle ¢ldnku I'V odst. 4 této Smlouvy.

2. Smlouvu je moZné ukonéit dohodou Stran.

3. Odstoupeni od Smlouvy je G¢inné¢ okamZikem dorudeni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé
Strané, Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva rusi od podatku.

4, V pfipad€ odstoupeni od Smlouvy se Strany zavazuji uéinit veSkeré pravni kroky nezbytné pro
navraceni v predesly stav, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni po doru¢eni odstoupeni druhé Strany od
smlouvy, tj. zejména dojde-li k odstoupeni aZ po vloZeni vlastnického prava Stran ke Smé&fiovanym pozemkim
ucinit vedkeré kroky potfebné k tomu, aby byl obnoven stav, ktery existoval pred podpisem této Smicuvy, tak
aby doslo k zépisu vlastnického prava Mésta k Pozemku mésta a viastnického prava EPD k Pozemkim EPD.

5. Vedkera oznameni ¢i jina sdéleni éinéna podle Smlouvy & v souvislosti s ni vyZadu|i pisemnou formu
a musi byt uinéna v ¢eském jazyce a dorucena osobné, doporucenou postou nebo kurvrem na adresy uvedené
v zahlavi Smlouvy.

¢l vII
Zivéredna ustanoveni

1. EPD se zavazuje zachovat stdvajici fotbalové hfisté na pozemku parc. ¢. v kal. (zemi FrenStat pod
Radhostém, ktery sousedi s Pozemkem mésta, v &asti vyznacené v geometrickém planu &. 5541-22/2022 dle
¢l. IV. odst. 2 pism. ¢}, zasahujici na Pozemek mésta. Porusi-1i EPD uvedenou povinnost, zavazuje se zaplatit
Méstu smluvni pokutu ve vy§i 200 000 Ké&, a to do 15 dnl od pisemné vyzvy Mésta k jeji vhradé; pravo na
nahradu yymy ve vysi pfevySujici smluvni pokutu tim neni dotéeno.

2. Mésto Frenstat pod Radhostém je povinno zvefeinit Smlouvu a jeji dodatky véetn€ metadat v rozsahu
a zpisobem dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch O¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovéni
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&sich pfedpisi. Zvefeinéni zajisti
Mésto Frenstat pod Radhostém bez zbyte&ného odkladu po nzavieni této Smlouvy a EPD je se zvefejnénim
Stulouvy véetné meta dat srozumsna,

3. Pokud neni v této Smlouvé ujednano jinak, i1di se vztahy mezi Smluvnimi stranami pEslusnymi
obecné platnymi préavnimi pfedpisy, zejména ob&anskym zdkonfkem. Strany timto prohladuji, Ze podpisem
{éto Smlouvy na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti. Ustanoveni § 1765 a 1 766 ob&anského zakoniku se
nepouZiji.

4. V piipadé zmény identifikaénich tidaju Stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této skutefnosti bez
zbyteEného odkladu informovat,

5. Smiouvu 1ze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné olfslovanymi dodatky podepsanymi
ob&ma Smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento Uéel povazovana vymeéna e-mailovych &i
jinych elektronickych zpriv, a to ani tehdy, jsou-li opatieny zaru¢enym elekironickym podpisem.
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6. V pripadé, 7e by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo neplatné nebo nedcinné, neni tim dotéena
platnost nebo G¢innost ostatnich ustanoveni Smlouvy. V takovém pfipadé se Strany zavazuji na nahrazeni
ustanoveni znénim novym tak, aby se nové ustanoveni co nejvice bliZilo predmétu a wucelu ustanoveni
pivodniho.

7. Smlouva je vyhotovena v pottu 5 stejnopist, z toho 2x s Ufedné ovéfenymi podpisy Stran, pricemz
Mésto obdri 1 vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy Stran a 2 vyhotoveni s prostymi podpisy Stran a EPD
obdrzi 1 vyhotoveni s 1fifedné ovéfenymi podpisy Stran a 1 vyhotoveni s prostymi podpisy Stran.

8. Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfedetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pripojuji prosty omylu
své vlastnoruéni podpisy.

9. Strany se dohodly, Ze nedojde-li k poskytnuti celého daru (tj. uvolnéni celé vySe daru z Gétu banky)
dle Darovaci smlouvy s Géelovym uréenim na rekonstrukei ul. Ke Stadionu ve Frenstété pod Radhostém v
ramei zaméru ,,0Obytnd zéna Z14%, uzaviené dne 20.03.2023 mezi Méstem a EPD, piestoZe byly splnény
podminky pro poskytnuti celého daru, a to z dlivedid na strané darce (tj. EPD), tato Smlouva se od poSatku
rudi a Strany si vrati, co si dle této Smlouvy plnily, tedy vy$e uvedené Sméfiované pozemky, a to ve stavu,
v jakém je pfevzaly a bez jakychkoli ndrokl na ndhradu za price a investice na Sméfiovanych pozemcich
provedené.

10. KaZda Strana nese naklady, které ji vznikly v souvislosti s uzavienim Smlouvy.

i1, Nestanovi-li tatoc Smiouva vyslovné néco jiného, Zadna ze Stran neni oprivnéna pievést &i postoupit
préva a povinnostt z této Smlouvy na dalsi osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.

12, Talo Smlouva je zavaznd pro Strany i jejich pravni nastupce.

CL v
Deoloika o splnéni podminek pro uzaviceni smlouvy

1. Mésto Frenstat pod Radhostém prohlauje, Ze jsou splnény veskeré podminky stanovené v § 41 zdkona
€. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, tj. majetkovou dispozici podle této sménné smlouvy
schvalilo zastupitelstvo mésta Frenstat pod Radho§t&m usnesenim &. 84/4/ZM/2023/111., schvalenym na jeji 4
schizi dne 23.02.2023.

2. Zamér smeény Sménovanych pozemki uvedenych v &1, T odst. 1 1éto Smlouvy byl zverejnén na Gfednim
desce Méstského Gradu Fren$tat pod Radho$tém dne 03.03.2022 a z Gfedni desky sejmut dne 19.03.2022.

Ve Frenstaté pod Radhodtém dne 7 -03- 2083 V RoZnové pod Radhostém dne 7§ -03- 2123

*

Ing. JasREGman Jaromir Gajda
starosta mésta piedseda piedstavenstva
M¢&sto Fren§tat pod RadhoStém
nam. Miru ]
744 01 Frenstat pod Radhodtém
1CO: 00297852, DIC: CZ00297852 Ing. Martin Malifiak
-63- ¢len piedstavenstva

Sménna smlouva



