Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpisi

Univerzita Karlova, Filozoficka fakulta,

1C0: 00216208, DIC: CZ00216208,

se sidlem: ndm. Jana Palacha 1/2, 116 38 Praha 1,

bankovni spojenti: ucet ¢. 85631011/0100, vedeny u Komerc¢ni banky, a. s,
zastoupena: Mgr. Zdernkou Filipovou, tajemnici fakulty.

Interni cislo zakazky: 920001

(dale jen ,pronajimatel")

a

Prazska vysoka skola psychosocialnich studii, s.r.o.
1C0O: 47122099, DIC: CZ47122099,
se sidlem: Hekrova 805/25, 149 00 Praha 4,

bankovni spojenti: ucet . ,vedeny u
osoba povérena realizaci smlouvy: , email: ,

zastoupena: doc. PhDr. Jifim Rizickou, Ph.D., jednatelem.
(dale jen ,najemce")

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CL 1
Piredmét smlouvy

Touto smlouvou pronajimatel prenechava za tiplatu k docasnému uzivani najemci
tyto nebytové prostory v sidle pronajimatele uvedeném v zahlavi této smlouvy:
a) mistnost P131, umisténa ve prvnim poschodi,

b) mistnost P018 umisténa v prizemi

(dale spolecné jen ,predmét najmu”), a sice v rozsahu dale specifikovaném v této
smlouvé.

Spolu s predmétem najmu je ndjemce rovnéZ opravnén uzivat spolecné s
pronajimatelem, prip. dalsimi osobami, spolecné prostory budovy, ve které je
umistén predmét najmu, pristupovou chodbu v horni a dolni ¢asti auly, schodisté
k predmétu ndjmu, dale mistnost P018 (jako Satnu) v prizemi budovy (sobota od
18:00 do konce provozni doby budovy jako uc¢ebnu), jakoz i toalety umisténé v
prizemi a v prvnim poschodi budovy, ve které je umistén predmét najmu.
Najemce se zavazuje fadné v souladu s touto smlouvou za predmét najmu zaplatit
najemné.

Nad ramec najmu a najemného poskytne pronajimatel najemci na jeho vyzadani
soucinnost v zajiSténi sluzby technického pracovnika pronajimatele. PoZadavek
na zajisténi sluzby technického pracovnika ohlasi najemce pronajimateli v
predstihu nejpozdéji 14 dni pred poZadovanym datem.
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2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

CLII
Ucel smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu vyhradné za timto ucelem, ktery
se najemce zavazuje dodrzovat: vyuka a vzdélavaci ¢innost v ramci provozovani
soukromé vysoké Skoly podle ustanoveni zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych
Skolach a 0 zméné a doplnéni dalSich zakoni (zakon o vysokych Skolach), ve znéni
pozdéjSich predpisli, na zakladé statniho souhlasu udéleného rozhodnutim
Ministerstva $kolstvi, mladeZe a télovychovy CR ¢.j. 22 133/2001-30.

Spolu s ndjemcem mohou predmét najmu uZivat osoby podilejici se na realizaci
vyuky a vzdélavaci ¢innosti a studenti najemce.

Cl. 111
Doba trvani najmu

Najem sjednany touto smlouvou se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne 6. 10. 2023
do dne 15. 6. 2024.

Celkova doba najmu c¢ini 135 hodin a predmét ndjmu bude najemce uzivat pouze v
téchto konkrétnich dnech: 6. — 7.10. 2023, 27. - 28. 10. 2023, 24. - 25. 11. 2023,
26. - 27.1.2024, 23. - 24. 2. 2024, 22. - 23. 3. 2024, 26. - 27. 4. 2024, 24. - 25. 5.
2024, 14. - 15. 6. 2024, a sice v pripadé mistnosti P131 o patcich od 17:00 do 21:00
hodin (tj. 4 hodiny) a o sobotach od 9:00 do 18:00 hodin (tj. 9 hodin), v ptripadé
mistnosti PO18 pouze o sobotach od 18:00 do 20:00 hodin (tj. 2 hodiny).

CL 1V

Najemné, zptisob jeho uhrady a dalsi ihrady za plnéni poskytovana v souvislosti

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

s uzivanim piredmétu najmu

VySe najemného za uzivani mistnosti P131 se sjednava ve vysi K_
_) bez DPH za kaZdou zapocatou hodinu najmu. VySe
najemného za uzivani mistnosti P018, se sjednava ve vysi K¢ _
_) bez DPH za kazdou zapocatou hodinu najmu. V takto
sjednaném najemném je zahrnuto i uzivani prostor dle ustanoveni Cl. I odst. 1.2. této
smlouvy.

Najemce se dale zavazuje hradit spolu s najemnym uhradu za sobotni sluzby
vratného poskytované nad ramec béZzné vikendové ostrahy budovy, v nizZ se nachazi
predmét najmu, ve vysi K¢ bez DPH. Najemce
se zavazuje uhradit tuto ¢astku za kazdou sobotu, ve které je opravnén predmét
najmu podle této smlouvy uZivat.

V pripadé vyuZiti sluZzby technického pracovnika pronajimatele se ndjemce zavazuje
za tuto sluzbu uhradit cenu ve vysi bez DPH
za kazdou zapocatou hodinu jeho prace.
N3ajemné sjednané touto smlouvou a thrada za sluzby dle odst. 4.2. tohoto ¢lanku
jsou splatné ve dvou splatkach:
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5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

4.5.

4.6.

a) pronajimatel vystavi v mésici prosinci 2023 ndjemci fakturu, kterou bude
najemci uctovano najemné ve vysi K¢ _-
, a to za uzivani predmétu ndjmu v roce 2023, a za sluzby
dle odst. 4.2. tohoto ¢lanku (3 soboty) ve vysi K¢
, celkem bude najemci ictovana v prosinci 2023 c¢astka ve vysi
K¢ 159 600,- (jedno sto padesat devét tisic Sest set korun Ceskych), k fakturované
castce bude pripoctena DPH dle v daném okamziku platnych pravnich predpisi;
b) pronajimatel vystavi v mésici cervnu 2024 najemci fakturu, kterou bude najemci
uctovano najemné ve vysi K¢
, a to za uzivani predmétu ndjmu v roce 2024, a za sluzby dle odst. 4.2.
tohoto ¢lanku (6 sobot) ve vysi K¢ , celkem
bude najemci Uctovana v Cervnu 2024 castka ve vysi K¢ 319 200,- (tfi sta
devatenact tisic dvé sté korun ceskych), k fakturované castce bude pripoctena
DPH dle v daném okamziku platnych pravnich predpist.
Cena za pripadné vyuZziti sluzeb technického pracovnika pronajimatele bude
najemci vyuctovana v terminech vystaveni vySe uvedenych faktur samostatné.
Ndjemce je povinen uhradit fakturovanou castku ve lhiité splatnosti uvedené na
fakture predloZené pronajimatelem. Najemce je povinen uhradit ndjemné na tcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Dnem tthrady najemného je den, kdy
bude prislusna platba pripsdna na ticet pronajimatele.

CLV
Urok z prodleni
V pripadé prodleni ndjemce s thradou jakéhokoli ze zavazki dle Cl. IV. této smlouvy je
povinen najemce uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1 %z dluzné c¢astky za
kazdy, byt i jen zapocaty den prodleni.

CL. VI
Skonceni najmu

Najem skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,

d) jinym zplisobem stanovenym zakonem.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédeét,

a) je-li nutné z diivodu nadhle vzniklého a nezavislého na vili pronajimatele predmét
najmu podrobit zdvaznym opravam ¢i Upravam,

b) stane-li se predmét ndjmu z diivodu nahle vzniklého, ktery pronajimatel nemohl
predvidat, nezbytnym pro vlastni ¢innost pronajimatele,

c) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli dané mu touto
smlouvou nebo zakonem, zejména pak pokud se ocitne po dobu del$i neZ jeden
mésic v prodleni s thradou jakéhokoli ze zavazkd dle ¢l. IV. této smlouvy, nebo uziva
predmét najmu k jinému neZ sjednanému ucelu ¢i v rozporu s dobrymi mravy.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét,

a) ztrati-li zplsobilost ke své podnikatelské cCinnosti, k jejimuz vykonu je predmét
najmu dle této smlouvy urcen,
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6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

b) prestane-li byt predmét najmu z objektivnich diivoda zptlisobily k podnikatelské
¢innosti, k jejimuz vykonu je dle této smlouvy urcen,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci dané mu touto smlouvou
nebo zakonem.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze vypovédni doba pro pripad vypovédi ndjmu

podle odst. 2 pism. a) a b) a podle odst. 3 pism. a) a b) tohoto ¢lanku ¢ini 6 mésict a

pocne béZet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni

strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo jinou, prokazatelné oznadmenou

adresu.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze v pripadech predvidanych v odst. 2 pism. c) a

odst. 3 pism. c¢) tohoto ¢lanku maji pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Najemce

je v takovém pripadé povinen prestat pouZivat predmét najmu okamzité po doruceni

vypovédi druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo jinou,

prokazatelné oznamenou adresu.

Cl. vII
Dorucovani pisemnosti a odpovédné osoby

Pisemnosti se dorucuji na nasledujici adresy:

a) Pronajimatel: Tajemnik Filozofické fakulty UK, nam. Jana Palacha 1/2, 116 38 Praha
1,

b) Najemce: Prazska vysoka Skola psychosocialnich studii, s.r.o., Hekrova 805/25,
149 00 Praha 4.

Osoby odpovédné za realizaci smlouvy:
a) na strané pronajimatele za smluvni véci: Mgr. Zderika Filipova, tajemnice fakulty,

email: tajemnik@ff.cuni.cz,

b) na strané pronajimatele za provozni véci: _vedouci provozu
budov, e NN, - : I

c) nastrané najemce za smluvni véci: doc. PhDr. Jiti RliZicka, PhD., jednatel spolec¢nosti,

d) na strané nijemce za provozni vici: N <. NN

Cl. vIII
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen poskytnout najemci veSkerou soucinnost nezbytnou k uzivani
predmétu najmu v souladu s Gcelem najmu ur¢enym v cl. II. této smlouvy, zejména je
pronajimatel povinen zajistit provozuschopnost technického zabezpeceni predmétu
najmu, umoznit ndjemci a osobam ucastnicim se ¢innosti najemce bezproblémovy a
vCasny pristup do predmétu najmu v rozsahu vymezeném v ¢l. I a Cl. IIL. této smlouvy,
zajistit fungujici ozvuceni predmétu najmu (2 mikrofony) a zpétny projektor, jakoz i
zabezpecit uklid predmétu najmu.
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8.4.
8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

9.1.

9.2.

Najemce smi uzivat predmét najmu pouze k icelu dohodnutému v této smlouveé.
Najemce a osoby, které s nim predmét najmu uZivaji, jsou povinny uZivat predmét
najmu radné a v souladu s touto smlouvou, aby nedochazelo ke vzniku Skod, a pfi
vykonu svych prav podle této smlouvy jsou povinny dbat, aby v budové, ve které je
predmét najmu umistén, bylo vytvoreno prostiredi zajistujici ostatnim uZivateliim této
budovy vykon jejich prav a aby byl v této budové dodrZovan poradek a klid.

Najemce se zavazuje uzivat predmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy o pozarni ochrané, hygiené, bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, jakoZ i
pokyny vydanymi pronajimatelem pro udrzZovani poradku v budové, ve které je
predmét najmu umistén.

Najemce je povinen platit fddné a vcas ndjemné a veskeré dalsi uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu dohodnuté v ¢l. IV. této smlouvy.
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavieno pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou v
souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu najemcem a osobami, které predmét najmu se
souhlasem najemce uzivaji s dobou trvani alespon na dobu najmu.

V ptipadé vzniku pojistné udalosti tykajici se predmétu najmu ma najemce povinnost
upozornit na tuto udalost neprodlené pronajimatele.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav, v opacném pripadé
odpovida najemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Za zavady a poSkozeni, ktera v budové, ve které je predmét najmu umistén, nebo na
jakémkoliv zarizeni Ci ptistroji uzivaném v souladu s touto smlouvou zptisobi najemce
nebo osoby, které s ndjemcem predmét najmu uzivaji, odpovida najemce. Neodstrani-li
najemce tyto zavady a poskozeni do 14 dnti ode dne, kdy ho k tomu pronajimatel vyzve,
je pronajimatel opravnén tyto zavady a posSkozeni odstranit vlastnim nakladem a
poZadovat od najemce nahradu.

Za skody, které zptlisobi ndjemce nebo osoby, které s ndjemcem predmét nadjmu uzivaji,
po dobu uzivani predmétu najmu na majetku pronajimatele nebo na majetku ¢i zdravi
tretich osob, odpovida najemce podle obecné zavaznych predpisi.

ClLIX
Zavérecna ujednani

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel uverejni smlouvu
v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,zakon o registru smluv“), a to neprodlené po podpisu
smlouvy.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze ve smlouvé nejsou udaje podléhajici
obchodnimu tajemstvi, ani udaje, jejichZ uverejnénim by dosSlo k neopravnénému
zasahu do prav a povinnosti smluvnich stran, jejich zastupci nebo jejich zaméstnanct,
a souhlasi suverejnénim smlouvy jako celku. Pronajimatel je nicméné opravnén
v pripadé potreby ze smlouvy pred jejim zverejnénim odstranit informace, které se
podle zdkona o registru smluv neuverejiiuji nebo uverejiiovat nemuseji. V pripadé, zZe
by presto uverejnénim smlouvy doslo k neopravnénému zasahu do prav a povinnosti

Stranka 5z 6



9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

smluvnich stran, jejich zastupct ¢i zaméstnanci, odpovida kazda smluvni strana za
Ujmu zptisobenou pouze ji samé a jejim vlastnim zastupciim nebo zaméstnanctim.

V ptipadé, Ze najemce nesplni povinnost kzaplaceni najemného radné a vcas, je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZné castky za
kazdy den takto vzniklého prodleni.

Najemce se zavazuje uzivat predmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
piredpisy o poZarni ochrané, hygiené, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do podnijmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Za Skody, které zpiisobi najemce po dobu uzivani predmétu nijmu na majetku
pronajimatele nebo na majetku ¢i zdravi tietich osob, odpovida ndjemce podle platnych
obecné zavaznych predpist.

Pronajimatel je povinen poskytnout najemci veSkerou soucinnost nezbytnou k uzivani
predmétu najmu, zejména je pronajimatel povinen:

a) umozZnit ndjemci a osobam ucastnicim se akce ndjemce bezproblémovy a véasny
pristup do predmeétu najmu v rozsahu vymezeném v ¢l. I. této smlouvy, jakoz i
pristup k funkénimu WC,

b) zajistit fungujici techniku v dohodnutém rozsahu a technicky servis za tcelem
jejtho fungovani po celou dobu trvani najmu,

c) zabezpecit béZny uklid predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira a nabyva ucinnosti dnem
uveiejnéni v registru smluv podle zakona o registru smluv. Smluvni strany berou
vyslovné na védomi a souhlasi s tim, Ze plnéni smlouvy mize nastat az po nabyti jeji
ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni
registrace smlouvy zasldnim kopie potvrzeni spravce registru smluv na e-mailovou
adresu uvedenou v Cl. 5 této smlouvy.

Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé mohou byt uc€inény vyhradné pisemné.
Zmény odpovédnych osob uvedenych v ¢l. V této smlouvy nevyzaduji pisemny dodatek
ke smlouvé. Dostacujici je jednostranna pisemnd informace zasland druhé smluvni
strané na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

Uzavira-li se smlouva v listinné podobé, vyhotovuji se dvé vyhotoveni s platnosti
origindlu, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po jednom. Uzavira-li se smlouva v
elektronické podobé, sdileji smluvni strany originalni vyhotoveni, ke kterému jsou
pripojeny elektronické podpisy obou smluvnich stran, a to podpisy zarucené zaloZené
na kvalifikovaném certifikatu nebo podpisy kvalifikované.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze Zadny z nich neni opravnén postoupit sva prava
a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy treti strané bez predchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany, s vyjimkou penézitych pohledavek za druhou smluvni
stranou a prechodu této smlouvy pii pravnim nastupnictvi.

20.3.2023 17.3.2023

Pronajimatel Najemce
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