SMLOUVA O NAJMU

Uzaviena dle zakona 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen Smlouva)

.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Plzeri, namésti Republiky 1, 30632 Plzen

zastoupené MO Plzen 10 — Lhota, K Sinoru 62/51, 30100 Plzen
zastoupeny starostou MO Plzen 10 — Lhota Janem Havlem
IC: 00075370

(dale jen ,pronajimatel)

Najemce: Lauch s.r.o.

1.1.

1.2

11.3.

11.4.

adresa sidla firmy: HavliCkova 7, Plzen
IC:05433100
Zastoupeny: Miroslav VI¢ek

(dale jen ,najemce”)

1.
Predmét najmu
Jedna se o Sokolovnu Lhota, ktera se sklada z objektd Saten, klubovny a
télocvicny na pozemcich p.€. 775/1,773/3,775/2,775/3, 775/4 a 809/1, vSe k.u.
Lhota v ulici Pod Dubovkou. Stavba i pozemky jsou ve vylu€ném vlastnictvi
pronajimatele.
Stavbu tvofi:
- Objekt Saten (vstupni ¢ast s chodbou k Satnam, WC pro invalidy, Satny,
technicka mistnost a sklad)
- Objekt klubovny (klubovna se zazemim, WC pro muze a Zeny, uklidova
mistnost a sklad)
- Objekt télocvicny (sal se tfremi sklady pro cvi€ebni pomucky a véemi
ovladacimi zafizenimi a galerii)
- Pergola pfiléhajici ke klubovné pro venkovni posezeni a nové vybudované
parkovisté
Pronajimatel je vlastnikem movitého vybaveni, jehoZz seznam bude pfedan
najemci pfi pfedani pfedmétu najmu do uzivani.
Pfedmétem najmu je stavba dle bodu II.1. kromé parkovisté a movité véci dle
bodu II.2. této Smlouvy
Najemce prohlaSuje, Ze je dostateCné obeznamen s faktickym stavem predmétu
najmu, ze nezjistil zadné prekazky, které by mu branily v uzavieni této Smlouvy,
nebo které by vedly k nezplsobilosti pfedmétu najmu k vyuziti v ramci ucelu
sjednaného touto Smlouvou, a Ze vySe uvedenou stavbu a movité véci do najmu
od pronajimatele pfijima.

.
Podminky najmu



[1l.1. Najemce se zavazuje, ze provozovanim pfedmétu ngjmu nebude naruSovat
obCanské souziti v méstském obvodu Plzen 10 — Lhota

[1l.2. Pfedmét najmu bude najemcem uzivan vyhradné za ucelem provozovani
Klubovny v&etné pergoly jako zafizeni pro ob&erstveni bez moznosti teplé
kuchyné a provozovani télocviény a Saten pro sportovni, kulturni a spoleCenské
akce.

Pfednost k vyuziti télocviény maji oddily registrované pod TJ Sokol Lhota a akce
MO Plzen 10 - Lhota.

Rozpis vyuziti télocviény oddily TJ Sokol Lhota bude najemci pfedan zastupci
TJk 1.1. a 1.8. kazdého kalendarniho roku, pokud se TJ Sokol Lhota a najemce
nedohodnou jinak. V tom pfipadé musi byt jejich dohoda pisemna.

[11.3. Najemce je povinen mit pojisténi pro pfipad Skod zplUsobenych pronajimateli a
tfetim osobam svou Cinnosti, a to ve vySi pojistné ¢astky minimalné 10 mil. K¢
(pojisténi odpovédnosti). Pokud v dobé Skodné udalosti bude pojistka neplatna,
tak veskeré plnéni Skodné udalosti jde za najemcem. Doklady o zaplaceni
pojistky pfedlozi najemce na vyzvani pronajimateli.

l1l.4. Najemce musi mit otevienou klubovnu v dobé tréninkd a zapasui oddilu TJ
Sokol Lhota v€etné obsluhy ob¢erstvenim. Pfedmét najmu bude provozovan
maximalné do 22 hodin. Vyjimku maze povolit vyjimecné pfi vyznamnych akcich
starosta MO Plzen 10 — Lhota, a to na zakladé pisemné Zadosti najemce nebo
pofadatele akce.

[11.5. Mimo hodiny, kdy budou télocvi¢nu a Satny vyuzivat oddily TJ Sokol Lhota (dle
platného rozpisu) a MO Plzeri 10 - Lhota muzZe najemce tyto pronajimat tietim
osobam, a to vyhradné za ucelem sportovnich, kulturnich a spole€enskych akci.
Maximalni vySi pronajmu jedné hodiny pouziti télocviény a $aten ur¢i na zakladé
navrhu najemce Zastupitelstvo MO Plzen 10 — Lhota kazdoroc¢né.

[11.6. Pfi konani jakychkoli akci v pfedmétu najmu musi byt pro uc€astniky této akce
(kulturni, spole¢enské nebo sportovni) k dispozici i WC pro muze a zeny po
celou dobu trvani akce a pokud to bude potfeba, tak i objekt Saten.

[11.7. Ndjemce ma povinnost dodrzovat v pronajatych prostorach tzv. tepelnou
pohodu, a to dle CSN 734108 pro $atny (min. 20 stupfid Celsia) a WC (min. 18
stupniGl Celsia), u t&locviény pfi spoleéenskych akcich dle CSN EN 12831 (min.
20 stupnitl Celsia) a pfi sportovnich akcich dle vyhlasky 108/2001 Sb. (min. 18
stupnd Celsia).

[11.8. Najemce je povinen na vlastni naklady zajistovat uklidy vSech pronajatych
prostor (v dobé jakychkoliv akci denné, jinak dle potfeby, klubovnu a WC pro
muze a zeny ma povinnost uklizet denné).

[11.9.Klubovnu v€etné pergoly vybavi na vlastni naklady movitym majetkem najemce
a tento movity majetek bude po skonceni najmu protokolarné vyporadan.
Seznam movitého majetku najemce umistény v pronajatych prostorach bude
ulozen na UMO Plzeni 10 — Lhota

[11.10. Najemce je povinen nahlasit pronajimateli kazdou Skodu vzniklou na pfedmétu
najmu bezprostifedné po jejim zjiSténi tak aby tento mohl v pfipadé pojisténi
tohoto majetku uplatnit pravo na nahradu této Skody u pojistovny. Najemce je
povinen k tomu poskytnout veSkerou soucinnost. V pfipadé neoznameni této
Skody mulze pronajimatel uplatnit nahradu Skody po najemci.

[11.11. Najemce je povinen uzivat veSkera zafizeni v pfedmétu najmu dle pokynu



vyrobce Ci dodavatele zafizeni a pouzivat jen nahradni dily, naplné Ci pfipravky
doporucené vyrobcem daného zafizeni. Zpusob pouzivani jednotlivych zafizeni
tfetimi osobami je mozné jen dle Provozniho fadu, ktery bude umistén na
viditeIném misté a tyto osoby s nim budou najemcem seznameny. Provozni fad
i jeho pfipadné zmény musi schvalit starosta MO Plzen 10 — Lhota.

Pfemistit pronajaté movité zafizeni mimo prostory pfedmétu najmu je najemce
opravnén pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

[11.12. Ndjemce je povinen dodrzovat platné pravni pfedpisy v oblasti bezpecnosti
prace, hygieny a pozarni ochrany.

[11.13. Najemce je povinen pfedmét najmu na vlastni naklady fadné udrzovat, a to ve
stavu, ve kterém byl najemci pronajimatelem pfedan, s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni.

l11.14. Najemce se zavazuje odstranit na svij naklad Skody zpusobené na pfedmétu
najmu jeho provozem ¢i osobami jim zmocnénymi ke vstupu do téchto prostor.
V pfipadé, Zze nedojde k odstranéni Skod v terminu uréeném pronajimatelem,
budou Skody odstranéné pronajimatelem na naklad najemce, coz se najemce
podle této smlouvy zavazuje uhradit.

[11.15. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozim pisemném
oznameni min. 3 pracovni dny pfedem provedeni fyzické inventury pfedmétu
najmu a pfi provadéni inventury poskytnout veskerou soucinnost véetné
pfedloZzeni pisemnych podkladl a personalniho zajisténi.

[11.16. Najemce neni opravnén v pronajatych prostorach provadét jakékoliv stavebni
upravy, a to ani na své naklady bez pisemného souhlasu pronajimatele.

V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce provedené Upravy bez odkladu odstranil

V.
Predani predmeétu najmu

IV.1. Pfedmét najmu bude najemci pfedan ke dni ucinnosti této smlouvy. Soucasti
postupu predani bude i pfedani kli€u od pfredmétu najmu.

IV.2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude pronajimatelem vyhotoven protokol,
ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami, V tomto protokolu bude
zachycen stav pfedmétu najmu ke dni pfedani, stav elektromérd, vodoméru a
plynoméru apod., dale pocet pfedanych kli¢h. Soucasti protokolu bude i seznam
movitych véci pronajimatele, které budou soucasti pfedmétu najmu. Tento
protokol bude v jednom vyhotoveni zalozen u najemce i pronajimatele.

V.
Doba trvani najmu
Najemni vztah dle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou

VL.
Najemné



VI1.

VySe najmu objektd Saten a klubovny a té€locvi¢ny Cini 5500,-K&é/mésic (slovy

péttisicpétsetkorun Ceskych).

VI.2.

VI.3.

Od 1.1.2024 bude najemné zvySovano o miru inflace stanovenou Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendarni rok. V obdobi do vyhlaseni vySe
miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského statistického uradu,
bude najemcem hrazeno mésicni najemné dle pfedchoziho roku. Doplatek bude
v noveé vySi pronajimateli ze strany najemce uhrazen na zakladé pisemné vyzvy.
V takto stanoveném najemném nejsou zahrnuty zadné platby za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce uzavie na svoji osobu a na svUj ucet dodavatelskou smlouvu na odvoz
odpadu.

Dodavatelské smlouvy na vodu, elektfinu i plyn budou uzavieny na MO Plzen
10 - Lhota a budou najemci pfeuctovany dle nasledujiciho postupu:

V prostoru klubovny je instalovano podruzné méfeni vody a elektrické energie a
individualni méfaky na topnych télesech vytapéciho systému. V prostoru
télocviCny je instalovano podruzné méfeni spotieby elektfiny osvétleni a méreni
spotfeby plynu pro vytapéni haly.

VI.4. Pro ucely méfeni spotieby energii bude objekt rozdélen na dva okruhy A a B:
okruh A - prostory klubovny a télocviény

Naklady za tyto prostory budou zcela pfeuctovany najemci a rozSifeny o
pausalni poplatek za spotfebu vodného, stocného a elektrické energie za vyuziti
socialnich zafizeni, a to ve vysi 500,- K&/mésic.

Plyn bude hrazen na zakladé zaloh pronajimatelem a po vyuctovani bude
kazdoro¢né preuctovan dle spotfebované vySe podruzného méreni v hale a
vypoctem nakladu na spotfebu TUV v objektu klubovny na zakladé odectového
vodoméru umisténého tamtéz. Vypocet spotieby plynu za ohiati 1m?3 bude
vypocitan dle tohoto vzorce: Q=m.c.delta t, pfi€emz Q je spotfeba plynu, m je
pocet spotfebovanych litrt vody, ¢ je mérna hustota vody tj. konstanta 4,18 a
delta t je rozdil teplot pfi ohfevu z cca. 5 do 45 stupnt celsia, tj. delta t = 40
Méreni celkové spotieby elektrické energie a plynu i ode¢tova méfidla vody se
budou odecitat kazdé Ctvrtleti, vzZdy posledni den v mésici, za ucasti najemce a
pronajimatele.

okruh B — zbytek objektu

Bude zcela hrazen pronajimatelem.

VI.5. Najemné vCetné doplatku za energie dle bodu VI.4. je najemce povinen hradit

pronajimateli v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy nejpozdé;ji

k patnactému dni pfislusného kalendainiho mésice, za ktery je najemné
hrazeno. Najemné za uzivani predmétu najmu

bude najemcem pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele:

Cislo G&tu: 4856120227/0100, variabilni symbol: 4110400018 (pro najem) a

variabilni symbol: 411500014 (pro vedlejSi naklady k najmu).

Za den uhrady najemného je povazovan den, kdy je najemné pfipsano na ucet
pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbou najemného je najemce povinen
uhradit pronajimateli urok z prodleni dle platnych predpisa.

V1.6. Po ronim vyuétovani energii bude pfeplatek ¢i nedoplatek uhrazen

pronajimatelem ¢i najemcem do 15 dnu po zjisténi této skutecnosti



VII.
Finanéni jistota

VII.1. Najemce je povinen slozit na uCet pronajimatele ¢. u. 4856120227/0100

a variabilni symbol 4110400018, jistotu ve vySi 30 000 K¢ (slovy tficet tisic korun

Ceskych),
jez bude slouZit k zajiSténi veSkerych pohledavek pronajimatele za najemcem,
které mohou v budoucnosti vzniknout, v€etné pfislusenstvi téchto pohledavek.
Tyto pohledavky je pronajimatel opravnén jednostranné zapocitat na sloZzenou
finanéni jistotu. S timto opravnénim pronajimatele najemce bez vyhrad souhlasi.
Slozeni financni jistoty v souladu s timto ujednanim je najemce povinen
pronajimateli prokazat pfed uzavienim této Smiouvy.

VII.2. V pfipadé snizeni finanéni jistoty z divodud pronajimatelem opravnéného uziti
finan&nich prostfedku tuto jistotu tvoficich, je najemce povinen finanéni jistotu
doplnit do jeji plivodni vySe, a to ve Ihaté do 20 pracovnich dnd ode dne, kdy
najemce byl pronajimatelem pisemné vyrozumén o skute€nosti, Ze byla ¢ast &i
cela financni jistota z jeho strany pouzita. V pfipadé, Ze najemce shora
uvedenou finanéni jistotu nedoplni ve stanovené Ihité, ma pronajimatel pravo
od této Smlouvy odstoupit.

VII.3. Financni jistotu Ci jeji pomérnou ¢ast nevyuzitou pronajimatelem vrati
pronajimatel zpét najemci nejpozdéji do 30 kalendarnich dnl po vyporadani
pFipadnych pohledavek, nejdéle vSak do 6 mésicu po skon&eni najmu.

VI1.4. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch
pronajimatele a jemu nalezi, k Cemuz dava najemce, jakoZzto slozitel predmétné
jistoty podpisem této Smlouvy vyslovny souhlas.

VIIL.

Prava a povinnosti pronajimatele

VIII.1. Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného

VIII.2. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpec€ovat fadné plnéni €innosti, jejichz vykon je
s uzivanim pfedmétu najmu spojen, vyjma €innosti touto Smlouvou
pfenesenych na najemce.

VIII.3. Pronajimatel ma pravo vstupu na pfedmét najmu v mimoradnych pripadech
kdykoli (havarie zafizeni, pozaru nebo jeho nebezpeci, podezieni z vniknuti
neopravnéneé osoby atd.), a to i bez védomi najemce, ale kazdy takovy vstup
neprodlené oznami najemci.

VIIl.4. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pfedmét najmu. Oznameni o kontrole musi
byt najemci doru¢eno pisemné alespon 3 dny dopfedu.

VIIL.5. Pronajimatel je povinen na vlastni naklady provadét pfedepsané kontroly a
revize objektu a technologickych zafizeni v objektu (kromé zafizeni, které jsou
v majetku najemce) dle pokynud vyrobce ¢i dodavatele

IX.

Prava a povinnosti najemce
IX.1. Najemce bude uzivat pfedmét ndjmu fadné v souladu s touto Smlouvou,



IX.2

IX.3.

1X.4.

X.1.

X.2.

X.3.

XA4.

X1,

X1.2.

X1.3.
X1.4.

zabrani jeho posSkozovani zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho Cinnosti
dojde ke Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.

. Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a

zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
pronajimatel vi&i najemci.

Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o havariich na
prfedmétu najmu, havarijni zavadu prikaznym zpusobem zdokumentovat a
ucinit vSe ke zmirnéni, popf. zabranéni vzniku Skod. V pfipadé, ze toto neudini,
je povinen Skody vzniklé havarii nebo v pfimé souvislosti s ni odstranit na
vlastni naklady.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢nych odkladl potfebu
oprav, které je povinen zajistovat pronajimatel a umoznit provedeni téchto
oprav. Za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti odpovida najemce.

X.

Zajisténi plnéni povinnosti
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni nékteré z povinnosti najemce
uvedenych v €lanku Ill, VI a IX Smlouvy, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni
pokutu ve vysi 10 % ro€niho ngjemného. Smluvni pokuta se sjednava objektivné
tedy bez ohledu na zavinéni.
Smluvni pokutu Ize pozZzadovat i opakované za poruseni té které povinnosti.
Pronajimatel se s najemcem mohou pisemné dohodnout v jednotlivych
pfipadech na jiné formé vypofadani smluvni pokuty nez finan¢ni vyporadani.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dot€eno pravo domahat se nahrady Skody,
ktera by pfipadné vznikla. Odstoupeni od Smlouvy nema vliv na povinnost
zaplatit smluvni pokutu.
Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dni od data, kdy byla smluvni strané
porusSujici své povinnosti ze strany druhé smluvni strany prokazatelnym
zpusobem doru€ena pisemna vyzva k uhradé.

XI.

Skonceni najmu
Dohodou:
Najemni vztah dle této Smlouvy skonci pisemnou dohodou smluvnich stran.
V této dohodé je nutné uveést den, ke kterému najemni vztah konci.
Vypovédi:
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna bez udani divodu tuto Smlouvu
jednostranné ukoncit pisemnou vypovédi, ktera musi byt druhé strané
doru€ena. Vypoveédni Ihata Cini tfi kalendarni mésice a zacina bézet po
doruceni pisemné vypovédi druhé strané
Pronajimatel je opravnén vypovedét tuto Smlouvu s dvoumésicni vypoveédni
lhGtou, bézici ode dne doruéeni vypovédi, pokud najemce porusi povinnost ze
zakona Ci dle této Smlouvy a nezjedna napravu ani na vyzvu pronajimatele.
Zanikem pfedmétu najmu
Odstoupeni od smlouvy:



- Pronajimatel je opravnén v souladu s timto ¢lankem tuto Smlouvu ukongit
odstoupenim od Smlouvy

- Vyuzit odstoupeni od Smlouvy muize pronajimatel pouze pfi podstatném
poruseni ustanoveni této Smlouvy, tj. nezaplaceni najemného ve vysi
odpovidajici dvojnasobku meésicniho najemného, nezaijisténi povinnosti
najemce dle ¢lanku IX této Smlouvy.

XIL.

Ukonéeni najemniho vztahu

XII.1. Ke dni skon&eni najemniho vztahu je najemce povinen pfedat pronajimateli
pfedmét najmu v Fadném vztahu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
vyklizeny, volny bez jinych uzivatell a bez jakykoliv dluht a nedoplatkd na
pfedmétu najmu vaznoucich. Sou€asné je najemce povinen pfedat pronajimateli
i vSechny klice, které ma k predmétu najmu.

XII.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni bodu Xll.1. najemcem ma
pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1 tisic KE za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta se sjednava objektivné, tedy bez ohledu na zavinéni.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dot€eno pravo domahat se nahrady $kody,
ktera pfipadné vznikla. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit
smluvni pokutu. Smluvni pokuta je splatna do Ctrnacti dni od data, kdy byla
najemci ze strany pronajimatele prokazatelnym zpisobem doru€ena pisemna
vyzva k uhradé.

XIlL.

Spoleéna ustanoveni

XIII.1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na
pFipadné pravni nastupce obou smluvnich stran, pfi€emz kazda pavodni
smluvni strana musi toto zajistit a tuto skuteCnost pisemné oznamit druhé
strané, alespon jeden mésic pred planovanym dnem pfevodu. V pfipadé
nesplnéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za vzniklou
Skodu.

XIII.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a
povinnosti, které by branily jeho fadnému uzivani dle této Smiouvy.

XIII.3. Najemce udéluje timto pronajimateli piny a neomezeny souhlas k tomu, aby
pronajimatel uchovaval, evidoval a pouzival udaje najemce, a to k ucelim
eviden¢nim, informacnim, za ucelem projednavani vSech otazek spojenych
s timto smluvnim vztahem v organech mésta Plzen a dale k u¢elim v ramci
plnéni podminek stanovenym zakonem o obcich v platném znéni.

XIv.

Platnost a ucinnost smlouvy
XIV.1. Smlouva nabyva platnosti i u€innosti v den jejiho podpisu posledni ze
smluvnich stran



XV. Zavére€na ustanoveni

XV.1. Vlle statutarniho mésta Plzen k uzavfeni této Smlouvy je dana usnesenim
zastupitelstva Méstského obvodu Plzen 10- Lhota €. 23/6 ze dne 23.02.2023.
Zamér statutarnino mésta Plzen pfenechat do najmu vySe uvedeny predmeét
najmu byl ve smyslu zakona o obcich zvefejnén na ufednich deskach a
internetovych strankach od 23.02.2023 do 07.03.2023.

XV.2. Tato Smlouva muze byt ménéna, doplfiovana nebo zrusena pouze dohodou
obou smluvnich stran ve formé Cislovanych pisemnych dodatku.

XV.3. V otazkach touto Smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami
fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb. Obc¢ansky zakonik
v platném znéni.

XV.4.Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda je obéma
smluvnimi stranami fadné podepsana a ma povahu originalu. Kazda smluvni
strana obdrzZi jeden stejnopis.

XV.5. Smluvni strany prohlasuji, Zze si celou Smlouvu (v€etné vSech pfiloh) precetly,

Ze rozumi jejimu obsahu a souhlasi s nim. Déle prohlasuji, Ze byla sepsana na

zakladé pravdivych udaju, odpovida jejich pravé, svobodné a vazné vili a Zze nebyla

uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
podpisy.

V Plzni dne 23.02.2023

Lauch S.r.o.
{ Havlickova 47477
/ \J | 30100 Pizen
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