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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist

Statutarni mésto Prerov

IC: 00301825

DIC: CZ00301825

se sidlem Pierov, Pierov [ — Mé&sto, Bratrska 709/34, PSC 750 02
zastoupené Ing. Miloslavem Dohnalem, ndméstkem primatora
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Ing. Veronika Bouchalova

IC: 09016554

mistem podnikani Kozlovska 1334/3, Pferov I — Mésto, 750 02 Prerov
(déle jako ,,ndjemce*)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o nijmu prostoru slouziciho podnikani:

L

Piedmét ndjmu
(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zéklad& ust. § 1 zdkona ¢&. 172/1991 Sb., o pfechodu
n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéj 51ch predpist,
Opatteni k d&leni a scelovani pozemkd Okr. pozemkového ufadu v Pieroveé PU-1801/2002-
202.2-Fo § 9b odst. 2 zdkona &. 284/1991 ze dne 16.7.2002, uloZeno na pracovisti Pierov a
Ohléaseni vlastnika pozemku — vlastnika stavby ze dne 21.5.2007 vlastnikem:
- budovy &.p. 3161 (obé.vyb.), prislusné k &isti obce Prerov I - Mésto, ktera je soucasti
pozemku parc.¢. 4808/1 (zastavéna plocha a nadvori) o vymére 236 m2,
- budovy &.p. 3160 (ob&.vyb.), prislusné k &isti obce Pierov I - Mésto, ktera je soucasti
pozemku parc.¢&. 4808/2 (zastavéna plocha a nidvoii) o vymére 250 m2,
- pozemKku parc.¢. 4811/3 (ostatni plocha, manipulaéni plocha) o vymére 74244 m2,
vie v k.. Prerov, coZ je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Pierov, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Perov,
katastralni izemi Pierov.

(2) Pfedmétem ngjmu dle této smlouvy je:

- &ast nebytovych prostor v budové &p. 3161 (ob&.vyb.), pFisluiné k €4sti obce Prerov I -
Meésto, ktera je soudasti pozemku parc.&. 4808/1 (zastavéna plocha a nidvori) o vymére
59 m2, tj. ]ednopodlazm nepodsklepena &ist objektu tvorici WC, sprchy a Satny,

- budova &.p. 3160 (obé&.vyb.), pFislusna k &asti obce Prerov I - Mésto, ktera je soucasti
pozemku parc.¢&. 4808/2 (zastavéna plocha a nidvori) o vymére 250 m2, tj. Jednopodlazm
¢asteéné podsklepeny objekt letni restaurace, ktery tvori mistnosti v suterénu o vymére
73,65 m2 a mistnosti v 1.NP o vyméie 193,90 m2,
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- &ast pozemku pare.&. 4811/3 (ostatni plocha, manipulacni plocha) o vymére 276 m2, tj.
terasa (dale také jen jako ,,predmét najmu®).

(3) Pronajimatel touto smlouvou pienechava ngjemci za podminek stanovenych touto
smlouvou pfedmét najmu a ngjemce pfedmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou
do uZivani ptijima a zavazuje se hradit pronajimateli za jeho uZivani najemné dle ¢l. IV
smlouvy.

(4) N&jemce prohlauje, Ze je mu stav pfedmétu nijmu znam a Ze piedmet najmu je zpusobily
ke stanovenému ucelu.

IL
Ucel ndjmu
Utelem najmu je vyuziti pfedmétu ngjmu jako restauraéniho zafizeni Pivnice Laguna,
vefejnych WC, sprchy $aten a pfedzahradky s obcerstvenim.

I11.
Doba najmu

(1) N4jemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.4.2023, s vypoveédni
dobou tii mésice.

(2) Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni
doba zagne b&zet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran€.

IV.
Najemné, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a zpisob jejich uhrady

(1) N&jemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 11.910,- K&/mésic (slovy: jedenict
tisic devét set deset korun eskych), coZ ¢&ini celkem v souétu &astku 142.920,- Ké/rok
(slovy: jedno sto &tyFicet dva tisic devét set dvacet korun ceskych).

(2) N4jemce se zavazuje platit pronvajl’mateli najemné v mési¢nich splatkach ve vysi 11.910,-
K& na et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., €.i. 19-1884482379/0800, variabilni
symbol 701000367, a to vzdy k 20. dni v mésici.

(3) N4jemce je povinen hradit vodné, a to na zékladg jeho skutecné spotieby podle naméfenych
hodnot podruznym vodomérem a dle vystavené faktury spolecnosti VaK a.s. Vodné je najemce
povinen hradit &tvrtletn& na zékladé pfimého vyuctovani.

(4) Najemce je povinen hradit zalohy za sluzby spojené s nagjmem (el. energie, odvoz odpadu,
telekomunika&ni sluzby a jiné) pfimo jednotlivym dodavatelim téchto sluZeb na zakladé
samostatnych smluv s nimi uzavienych.

(5) V piipadé prodleni ndjemce s platbou najemného dle odst. 1 a 2 a vodného dle odst. 3 tohoto
&lanku smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli irok z prodleni dle nafizeni vlady
& 351/2013 Sb., kterym se uréuje vy$e trokt z prodleni a nékladli spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a Clena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji n&které otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikl
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondi a evidence udaju o skute¢nych
majitelich, ve znéni nafizeni vlady ¢. 434/2017 Sb.
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(6) Najemce je povinen bezodkladné uzaviit smlouvu o svozu odpadu vCetné dodavky
kontejnerovych (popelnicovych) nddob s Technickymi sluzbami mésta Pferova, s.r.o.

V.
Uhrada za uZzivini predmétu ndjmu bez pravniho diivodu

(1) N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou thradu za uZivéani pfedmétu najmu
bez pravniho diivodu v obdobi 0d 28.12.2022 do 31.3.2023 (94 dnii) ve vysi 36.807,- Ké (slovy:
tiicet Sest tisic osm set sedm korun &eskych). Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli tuto
thradu za uZivani pfedmétu ndjmu bez pravniho divodu ve 3 mésiénich splatkéch, tj. kazda
splatka bude &init Sastku ve vysi 12.269,- K&, a to ve dnech 20.4., 20.5. a 20.6. spoletné
s thradou bé&Zného najemného dle &l. IV. této smlouvy na ucet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., ¢.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol 701000367.

(2) V piipadé prodleni najemce se zaplacenim jednordzové uhrady dle odst. 1 tohoto €lanku
smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli urok zprodleni dle nafizeni vlady
&.351/2013 Sb., kterym se uréuje vyse urokd z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena orgénu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji n&které otdzky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiika
pravnickych a fyzickych osob.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen po podpisu této smlouvy piedat pfedmét ndgjmu ndjemci a ke dni
skonéeni nadjmu jej od najemce pievzit. Smluvni strany se dohodly, Ze o ptedani a pievzeti
pfedmétu najmu bude mezi nimi sepsan predavaci protokol.

(2) Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrzovéani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce a po predchozim upozornéni najemce predmét najmu, piipadné je opravnén vstoupit
do ptedmétu najmu bez predchoziho upozorn&ni nijemce v pfipadé, Ze na pfedmétu ndjmu
hrozi vznik $kody, zejména v pripadé Zivelnych udalosti. O vstupu do pfedmétu ndjmu a jeho
okolnostech a ptipadnych $kodéch podéa bezodkladné zpravu ndjemci.

(3) Najemce je povinen v pfedmé&tu ngjmu provadét na své néklady b&znou tdrzbu a drobné
opravy pfedmétu najmu, a to bez ohledu na vy$i ndkladd na b&Znou tdrzbu a drobné opravy
(jedna se zejména o uklid, malovani, zasklivani oken a dveii, vyménu Zdrovek, vadnych
vypina&t a zasuvek, opravy a vyménu osvétlovacich téles, opravu a vymeénu klik, okennich
oliv, §titkd zamkd a okennich kovéni, opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu
zaluzif a rolet, upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrZe, ¢isténi
odpadi, vyménu tésnéni). Pro tcely urdeni, co je drobnou opravou a béznou udrzbou predmétu
najmu, se ptiméfené pouije natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu. Smluvni strany se proto dohodly, Ze uvedené
natizeni vlady bude pro obé& smluvni strany zdvazné.

(4) N4jemce je opravnén provadst stavebni upravy, zésahy do stavebnich Casti pronajatého
prostoru nebo zmény uZivani pronajatého prostoru jen na zakladé ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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(5) Smluvni strany se déle vyslovné dohodly, Ze pokud v souvislosti s realizaci ust. ¢l. VL. odst.
4 této smlouvy najemcem dojde ke zhodnoceni majetku pronajimatele, najemce prevadi takové
zhodnoceni pronajimateli beziplatné a bez naroku na jakoukoliv finan¢ni nahradu ze strany
najemce a pronajimatel toto zhodnoceni do svého vlastnictvi pfijima.

(6) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma
uskutetnit pronajimatel a umoZnit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
v diisledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy pfedmétu najmu nad ramec
b&zné tdrzby hradi pronajimatel.

(7) N4jemce je povinen bez néaroku na finan¢ni nahradu umoznit pronajimateli pfistup do
pfedmétu najmu v ase pronajimatelem uréeném za u€elem prohlidek stavu pfedmétu ngjmu a
strpét piipadné omezeni v uzivéani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném k provedeni oprav,
Gdrzby & rekonstrukce pfedmétu najmu a pro provedeni instalace a Gdrzby zafizeni pro méfeni
studené vody, jako? i strpét odeet nam&tenych hodnot. V souvislosti s vySe uvedenym je ndjemce
povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost.

(8) Najemce je povinen predchézet skodam na pfedmétu ndjmu a v piipadé, Ze Skoda hrozi,
neprodlend uginit opatfeni k jejimu odvréceni; vzniklou $kodu je ngjemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli.

(9) Né4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel odpovidd pouze za rizika a Skody kryté jim
uzavienym pojisténim. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkerou Skodu, ktera byla
zpiisobena zavinénym porusenim jeho povinnosti, ale i opomenutim najemce, véetné veskeré
Skody zptisobené provozni ¢innosti.

(10) N4jemce je povinen dodrZovat v pfedmé&tu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici se k
jim provadéné &innosti, zejména pravni pfedpisy tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pii
praci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vyméiené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpecnosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v predmétu ngjmu. V navaznosti na vySe uvedené je ngjemce povinen:

- zabezpedit na své naklady pravidelné revize elektroinstalace a spotfebici, vypinaci, zasuvek
a zatizeni, které jsou pfedmétem ndjmu a budou soulasti pfedévaciho protokolu, nebo které
budou v pfedmétu najmu instalovany nebo vneseny ndjemcem, a to v rozsahu a terminech
stanovenych normami a piedpisy a kopie reviznich zprav pfedavat pronajimateli,

- umoznit piistup poZarnimu a bezpe¢nostnimu technikovi pronajimatele do pfedmétu ndjmu
za icelem provedeni technickych kontrol,

- odstratiovat na své naklady zavady zjisténé pfislusnymi organy statni spravy nebo
pronajimatele tykajici se bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozéarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Prerova kazdy poZar v pfedmétu najmu.

(11) Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit v pfedmétu ngjmu instalaci hasiciho
piistroje a dalsich prostfedkd pozérni ochrany, zaji$tovat jejich pravidelné revize a kopie
reviznich zprav predavat pronajimateli s tim, Ze njemce je povinen zabezpe€it prvni revizi
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hasiciho piistroje a dalSich prostiedk@ pozarni ochrany a pfedat kopii revizni zpravy
pronajimateli nejpozdéji do 30.4.2023.

(12) Najemce je povinen uZivat pfedmét ndgjmu pouze k uéelu uvedenému v ¢l. II smlouvy.
Nijemce se zavazuje, Ze nebude v pronajatém prostoru provozovat vyherni hraci piistroje a
hraci automaty, burzy, prodej levného textilntho zboZi a obuvi, pouZitého zboZi (,,second
hand*), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych pomiicek, a to pod sankei smluvni
pokuty ve vysi 20.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni tohoto ustanoveni.

(13) N4jemce je povinen zajistit si samostatn& na vlastni néklady uklid pfedm&tu ndjmu a dale
je najemce povinen na vlastni ndklady udrZovat porddek a istotu v bezprostrednim okoli
pfedmétu najmu, tj. provadét rovn&Z tklid chodniku pfed budovou, ktera je pfedmétem najmu,
a to po celé délce pronajatého nebytového prostoru. Déle je najemce povinen zabezpecit, aby
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu nebyl naruSovan klid a vefejny potadek.

(14) Néjemce neni opravnén dit pfedmét najmu uvedeny v ¢l I odst. 2 této smlouvy do
podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(15) N4jemce je povinen, pokud to bude nutné, zajistit u p¥islusného stavebniho ufadu zménu
uzivani stavby na vlastni néklady.

(16) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojiténi odpovédnosti za Skody zplsobené
zavindnym porudenim povinnosti, v&etn& Skod zplisobenych provozni Cinnosti a kopii této
smlouvy doloZit pronajimateli nejpozd&ji do jednoho kalendainiho mésice od podpisu této
najemni smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. V navaznosti na vySe uvedené je ndjemce
povinen:
- zajistit, aby poji§téni odpovédnosti za Skody zplisobené zavin€nym porusenim
povinnosti, véetné $kod zplsobenych provozni ¢innosti, bylo uzavieno po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu,
- dokl4dat pronajimateli kopie dokladii o tthradach pojistného z pojiSténi odpoveédnosti za
skody zptisobené zavinénym porudenim povinnosti, véetné $kod zplsobenych provozni
ginnosti, a to vzdy do 30 dnil od provedeni kazdé thrady pojistného.

VIIL.
Smluvni pokuta

Néjemce se zavazuje, Ze pokud nesplni nékterou povinnost uvedenou v ¢l. VI odst. 10, 11 a 16
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé porugeni povinnosti smluvni pokutu ve vysi  3.000,-
K&. Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnd ode dne dorueni vyzvy pronajimatele k uhradé
smluvni pokuty najemci.

VIIL
Vypovéd® bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, porusi-li ndgjemce své
povinnosti zvI4$t zdvaznym zplisobem a tim bude pisobit pronaj imateli zna¢nou ujmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze za zvlast’ zavazné zplisoby poruSeni povinnosti néjemce,
které budou piisobit znaénou tjmu pronajimateli, se povaZzuje prodleni najemce s placenim
n4jemného, thradou za uzivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu, nékladd za sluzby
spojené s ndjmem a prodlen{ ndjemce s placenim ptipadného nedoplatku z vyuétovani nédkladi
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za sluzby spojené s najmem, anebo poruSeni nékteré povinnosti, které jsou uvedeny v €l.
VI odst. 4, 6, 7, 8, 12, 13 a 14 smlouvy, ze strany najemce, ackoli byl najemce na prodleni ¢1
poruseni povinnosti pronajimatelem pisemné upozornén a nesjednal napravu ani v pfiméiené
1hiité stanovené pronajimatelem.

(3) Vypovéd pronajimatele bez vypovédni doby musi byt uéinéna v pisemné formé,
odtivodnéna a dorutena najemci. V takovém piipadé skonéi ndjem dnem dorudeni vypovedi
pronajimatele najemci.

IX.
Ukon¢éeni najmu

(1) N4jemce se zavazuje pti skondeni najmu vyklidit pfedmét najmu, a to nejpozdéji do 5ti dnli
od skon&eni najmu a predat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni,
ptipadné ve stavu odpovidajicim jeho zhodnocent, které najemce realizoval v souladu s ¢l. VI
odst. 4 a 5 této smlouvy. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavin€nim najemce,
se povazuje za $kodu, kterou je najemce povinen na sviij naklad odstranit, a to ve 1hité
stanovené pronajimatelem.

(2) V piipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét ngjmu ani ve lhite 30ti dnti ode dne skonceni
najmu, souhlasi ndjemce stim, Ze bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo
prostfednictvim tieti osoby, a to na naklady ndjemce. Soucasné se najemce zavazuje, Ze uhradi
pronajimateli spole¢n& a nerozdilné smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni
s plnénim povinnosti dle tohoto odstavce a déle naklady a Skodu vzniklou pronajimateli
v souvislosti s piipadnou tischovou véci podle ustanoveni § 2402 a nésl. ob&anského zakoniku.

X.
Zavérecna ujednani
(1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
1.4.2023, kdyZ k tomuto datu bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv ve smyslu
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd€jsich predpisi.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel uvefejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv,
uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist ke dni 1.4.2023.

(3) Ndjemce bere na védomi, Ze obsah této smlouvy vEetné vSech dodatk mtze byt poskytnut
yadateli v rezimu zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni

pozdé&jsich piedpisi.

(4) Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se Iidi pfisluSnymi ustanovenimi
z4kona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

(5) Tato ndjemni smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky
uzavienymi mezi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.

(6) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s povahou originalu, z nichz dvé
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrZi najemce.
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(7) Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu ptedetly a Ze tato odpovidé jejich pravé a
svobodné vili a byla u¢inéna vazné, urit€ a nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

XI.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédéuje, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
podminéné zvefejnénim zdméru ndjmu jeho vyvéSenim na ufedni desce ve dnech 25.1.2023 —
10.2.2023 a naslednym schvalenim ndgjmu Radou mésta Prerova na jeji 11. schiizi konané dne
6.3.2023 usnesenim ¢. 355/11/7/2023.

-8, 03. 0B 17. 03, 2023

V Pferovédne ................. V Pierovédne ......oooovvvvvvnnnnnn.

/Ing. Miloslav Dohnal Ing. Veronika Bouchalova

nameéstek primatora




