- s ‘ . Zdravétni ustav se sidlem
- Dorucena: 15.03.2023
ZU/06753/2023

e listy:1 prilchy:

A 1

S AGEL Hornicka poliklinika s.r.o.
se sidlem: Sokolska tiida 2587/81 Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava  ZusoesBe125580
ICO: 47668580
DIC: €Z699000899

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vloZka 4812
za niZ jednaji Bc. Josef Grochol, MBA, jednatel a Ing. Miloslav Vyhnanek, MBA, jednatel
ID datové schranky: 3wSapsx

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., €. 4. 5005208014/5500

dale , Pronajimatel” na strané jedné

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICicH

— a
2
s
g Zdravotni ustav se sidlem v Ostravé
o se sidlem: Partyzénské nam. 2633/7, 702 00 Ostrava
x 1ICo: 71009396
DIC: CZ71009396

statni pfispévkova organizace nezapsana ve vefejném rejstiiku, zastoupena
Ing. Eduardem JeZem, reditelem.

ID datové schranky: pubj948 '

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka ¢&. 0. 3235761/0710

dale ,Najemce” na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., oblansky zakonik {(ddle ,,0Z"} tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
(dale ,Smilouva”)

Clanek 1.
Vychozi ustanoveni

1.1, Pronajimatel je vliastnikem budovy ¢.p. 2587 na pozemku - parc. €. 1070/7 v katastralnim uzemi
Moravskd Ostrava, obec Ostrava, ¢ast obce Moravska Ostrava, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralnim pracovistém Ostrava, na
LV €. 13813 (déale ,,Budova®”).

1.2. Pronajimatel je opravnén prenechat predmét ndjmu specifikovany vél. 2 této Smilouvy
do uZivani Najemci, aniZ by tim bylo ruSeno pravo jakékoliv jiné osoby.

Clanek 2.
Pfredmét najmu
2.1, Predmétem najmu dle této Smlouvy je nize specifikovany prostor slouZici k podnikani,
nachazejici se v 1. np. budovy ,,B“ AGEL Hornické polikliniky na adrese Sokolska tfida 2587/81,
702 00 Ostrava, mistnosti €. 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36,
o celkové vymére 129,78 m? a East pristupové chodby vE. soc. zafizeni €. 1.02, 1.21, 1.22, 1.23,
1.37 a 1.38 o vyméfe 13 m? (dale ,Pfedmét najmu”). Situaéni planek Pfedmétu najmu tvofi
Pfilohu €. 1 této Smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.

2.2.  Spolu s pfedmétem ndjmu je Ndjemce opravnén uiivat spolu s uZivateli a najemci ostatnich
prostor spolecné prostory budovy.



23.

3.1.

3.2.
33,

34.

4.1.
4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze prostor tvofici Pfedmét najmu je podle svého stavebné-
technického urdeni vhodny pro ucel v této Smlouvé uvedeny.

Clének 3.
Predmét Smlouvy a uéel ndjmu

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdvd Najemci za UGplatu Pfedmét najmu
k dofasnému uZivani na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto
Smlouvou.

Najemce touto Smlouvou prejima Pfedmét najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou od
Pronajimatele za Gplatu k do¢asnému uiivani.

Nadjemce bude Pfedmét najmu uiivat k provozovani odbornych sluzeb dle Zakona 373/2011
Sb. o specifickych zdravotnich sluzbach a se stavebnim uréenim Pfedmétu ndjmu.

Najemce neni opravnén uZivat Pfedmét ndjmu k jakymkoliv jinym Gceldim nei vymezenym
v ustanoveni odstavce 3.3. této Smiouvy. Ke zméné (éelu miZe dojit pouze na zdkladé
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to zejména v pfipadé zmény predmétu
podnikani Najemce. Smluvni strany se timto dohodly na vylouéeni Upravy dle § 2304 OZ.

Clanek 4.
Doba, na kterou se najem uzavird

Najemn dle této Smlouvy se sjedndva na dobu neuréitou.
Najem se sjedndva ode dne 1. 4, 2023.

Clanek 5.
Pfevzeti Pfedmétu ndjmu
N&jemce timto konstatuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohléd| a Ze je mu stav PFedmétu najmu zndm
a s timto bez vyhrad souhlasi, pfiem? jej v tomto stavu pfevezme do uZivdni dle této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze PFfedmét ndjmu je ve stavu zpGsobilém k uZivani dle této Smiouvy a
ie je dle svého stavebniho uréeni vhodny pro sjednany el najmu.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét ndjmu a Najemce se zavazuje pfevzit od
Pronajimatele Pfedmét ndjmu do uZivani dnem, kdy tato Smlouva nabyde G€innosti dle €lanku
4. odst. 4.2

Pfi pfeddni a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsén pfedavaci protokol,
v némz bude popsan skuteény stav Pfedmétu ndjmu v den prevzeti, uveden pocet pfedanych
klicd, pfipadné moiného vybaveni v Pfedmétu ndjmu. KaZdd smiuvni strana obdrii jedno
vyhotoveni tohoto protokolu. Pfedavaci protokol tvofi jako Pfiloha £. 2, nedilnou soutist této
Smlouvy.

V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven Pfedmét najmu Najemci pfedat, nicméné k pfedani
a pfevzeti zdlvodd na strané Najemce nedojde, mé se za to, fe Pfedmét nijmu byl
Pronajimatelem pfedan Néjemci v terminu dle odst. 5.2. Smlouvy a veskeré platebni povinnosti
Ndjemce dle této Smlouvy tak vzniknou nezavisle na skute¢ném piedani a pfevzeti PFredmétu
najmu.

Ndjemce se zavazuje pfedat zpét Pronajimateli a Pronajimatel se zavazuje pfevzit od Najemce
Pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy skon¢i najem dle této Smlouvy, a to za podminek blize
uvedenych v odst. 9.12. téte Smlouvy.
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6.1.

6.2,

7.1,

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

Clanek 6.
Ndjemné

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva Najemci Pfedmét ndjmu do uZivdni za ndjemné.
Ujedndni o zpOsobu dhrady a vy3e ndjemného je obsaZeno v Pliloze £. 3 — Cenové ujednani, ktera
je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Néjemné nezahrnuje Uhrady za sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu najmu. Uhrady sluZeb jsou
uvedené v élanku 7. této Smiouvy.

Clanek 7.
Uhrada sluieb

Ndjemce je povinen vedle ndjemného platit Pronajimateli Uhrady za sluzby spojené s uZivanim

Pfedmétu najmu, kterymi jsou zejména:

7.1.1. tzv. provozni ndklady, které zahrnuji zejména veskeré naklady a vydaje na opravy,
Upravy, zmény a udrzbu, odvoz komundlniho odpadu, provoz a spravu Budovy véetné
pfistupové cesty k Budové, nakladd na vyhotoveni smiuv o Odribé a sluibach pro
Budovu, pfistupovou cestu a zafizeni Pronajimatele umisténd v Budové, ndaklady
vztahujici se k bezpe€nostnim a poplachovym systémim, adribé vytahl a Odribafskym
slubam v Budové, naklady na uklid predmétu ndjmu, spoleénych prostor (i pfistupovych
ploch) v&. vydaji na spotfebni materidl a Cistici prostfedky vynakladané v souvislosti s
provozem, Udribou a Uklidem téchto prostor, naklady na administrativu spravy Budovy
véetné nakladd na pojisténi Budovy.

7.1.2. dodavky médii, tj. tepla a teplé vody, elektrické energie, vodného a stotného.

(déle jen ,Sluiby”)

Ujednani o zpUsobu thrady a vy$e SluZeb die odst. 7.1. tohoto &ldnku je obsaieno v Pfiloze €. 3
Cenové ujednani.

Pronajimatel nenese odpovédnost za nedodani ¢i méné kvalitni dodani SluZeb uvedenych
v subodst. 7.1.2. této Smlouvy v pfipadé, Ze je sdm nezavinil, pfitemZ nedoddni & méné kvalitni
dodani téchto SluZeb neopraviiuje Ndjemce k jakékoliv slevé na Najemném ani nezakldda prévo
Néjemce odstoupit od této Smiouvy nebo tuto Smlouvu vypovédét.

Clanek 8.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uiivani a umoznit Najemci jeho neruené uZivani za podminek stanovenych touto Smiouvou.

Pronajimatel neodpovida za 3kody, ztrdty a poskozeni vzniklé osobdm, které se nachdzeji
v Pfedmétu ndjmu, jakoZ i za movité véci ve viastnictvi Najemce a osob na strand Najemce,
ledaZe je sam zpusobil. Pronajimatel dale neodpovida za $kody, ztraty a poskozeni zplsobené
Najemci v ramci Predmé&tu najmu plsobenim vy33i moci.

Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadné dalii osoby povéfené Pronajimatelem jsou opravnény
vstupovat vdoprovodu Najemce nebo osoby jim povéfené do Predmétu najmu v béinych
provoznich hodindch Najemce nebo iv jiném &ase na zakladé pfedchozi dohody zejména za
ucelem kontroly plnéni povinnosti Ndjemce zaloZenych touto Smlouvou, za Uéelem provedeni
udriby a oprav, které ma provést Pronajimatel, a za G¢elem kontroly technického stavu viech
zafizeni, rozvodl a pfistrojil nachazejicich se v Pfedmétu ndjmu. V pfipadd, ie Najemce
podstatné porusi tuto Smlouvu nebo v pfipadé hroziciho nebezpeti pokozeni Pfedmétu najmu,
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8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4,

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

nihle vznikiého havarijniho stavu ¢&i jiné podobné skuteénosti, jsou Pronajimatel, jeho
zaméstnanci, pfipadné dalsi osoby povéfené Pronajimatelem opravnény vstoupit do Pfedmétu
najmu v kterémkoliv dni a fase. V této souvislosti bere Ndjemce na védomi, Ze Pronajimatel
bude mit v drieni nshradni klite k Pfedmétu ndjmu a Najemce neni opravnén provést bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele vyménu zamkd v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel miZe provadét Gpravy a stavebni zmény v Pfedmétu ndjmu, které jsou nezbytné k
fddné dribé nebo provozu Budovy, i bez souhlasu Najemce, ¢imZ smluvni strany vylutuji
aplikaci ustanoveni § 2209 0Z.

Clanek 9.
Prava a povinnosti Ndjemce

Nédjemce je povinen uiivat Pfedmét ndjmu fadné v souladu stouto Smlouvou a veskerymi
pravnimi a bezpednostnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen platit Fadné a véas po dobu trvani ndjmu dohodnuté ndjemné a thrady za
Sluzby.

Ndjemce je povinen umoinit Pronajimateli, jeho zaméstnancim, pfipadné daldim osobam
povéfenym Pronajimatelem vstup do Pfedmétu nadjmu za podminek a k ugelim uvedenym
v &lanku 8. odst. 8.3 této Smlouvy.

Najemce neni oprédvnén zfidit tieti osobé k Pfedmétu najmu uiivaci pravo, ani jakékoli jiné
pravo, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce neni oprdvnén
postoupit jakoukoli pohledavku z této Smlouvy, resp. jeji ¢ast, na tieti osobu. Ndjemce neni
opravnén postoupit tuto Smlouvu, resp. jeji éast, na tfeti osobu.

Najemce je povinen dodriovat obecné zdvazné pravni predpisy, zejména bezpeénostni,
protipoZarni a hygienické, pfedpisy pro fadny chod technologickych, technickych a provoznich
zafizeni v Pfedmétu ndjmu, kodex poZarnich a elektrotechnickych norem avramci toho
kontrolovat jejich dodriovani svymi zaméstnanci. Ndjemce prohlaiuje, Ze byl Pronajimatelem
seznamen s veskerymi technickymi parametry Pfedmétu najmu, jakoZ i dal3imi informacemi a
skuteénostmi nezbytnymi pro dodrieni povinnosti Nijemce dle tohoto odstavce Smiouvy.
Poiarni poplachova smérnice, podrni evakuacni plan a situacni plan evakuace tvofi pfilohy €.
4,5 a 6 a jsou nedilnou soudasti této Smlouvy, pravidla a zdsady pro interni pokyny bezpefnosti
a ochrany zdravi pfi praci jsou Najemci zaslany elektronicky na e-mailovou adresu uvedenou
v £1.13. odst.13.8. této Smlouvy.

Najemce je povinen po dobu trvani najmu udriovat Piedmét ndjmu na své ndklady v fadném
a funkénim stavu, tzn. z3jistit na své niklady po dobu trvani najmu obvyklé udrZovani Predmétu
najmu. Stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény smi Ndjemce provddét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a na vlastni ndklady, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Za obvyklé udriovani se povaZuje zejména Udriba spojena s kazdodennim uZivanim Piedmétu
ndjmu, bez které jej nelze ufivat k Gfelu sjednanému v této Smlouvé, véetné vymény elektrickych
Farovek, zafivkovych lamp a dalsi svételné instalace umisténé v Pfedmétu ndjmu, malovéni nebo
natirani vnitfnich povrchi v pfislusnych intervalech v Pfedmétu najmu. Za obvyklé udriovani se
rovnél povaiuje oprava Pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢dasti, do vySe 10 % celkové mésicni Castky
placené nijemcem dle Cenového ujednani {Pfiloha ¢. 3) na jeden pfipad u kaidé jednotlivé
zjisténé vady. Opravu technologii a vybaveni spjatych s Budovou hradi vidy Pronajimatel.

Najemce je povinen provadét fadné a vfas zdkonem predepsané revize a kontroly vybaveni,
technickych zafizeni a pfistroj pouiivanych nebo nainstalovanych Ndjemcem v Pfedmétu
najmu. Naklady s tim spojené nese Najemce. Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadné dalsi
osoby povéfené Pronajimatelem jsou opravnény kontrolovat zprévy o provedeni zdkonem
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9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

10.1.

11.1.

11.2.

pfedepsanych revizi a kontrol pouZivanych nebo nainstalovanych technickych zafizeni a pFistroja
v pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Najemce nepfedloii zpravy o provedenych revizi nebo kontrol
technickych zafizeni, je Pronajimatel opravnén tak ucinit sadm, a to na naklady Ndjemce. Revize
a kontroly vybaveni na technickych zafizenich spjatych s Budovou véetné prostfedkld poZarni
ochrany zaji$tuje a provadi na své niklady Pronajimatel.

Najemce se zavazuje nevyvésovat na Budovu &i venkovni stranu Pfedmétu najmu jakadkoliv
ozndmeni, znacky, vyvésky, firemni oznaceni apod. bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele; Pronajimatel nebude udéleni souhlasu bezdivodné odpirat. Najemce je povinen
umistit své firemni oznaceni uvnitf Budovy vsouladu avramci jednotného informacniho
systému zavedeného v Budové.

Najemce je povinen informovat okamZité Pronajimatele o zdvadach a poskozenich v Predmétu
ndjmu a ve spolecnych prostordch Budovy, které N&jemce zplsobil sém, nebo je zphsobili jeho
zaméstnanci, navitévnici nebo jiné osoby na strané Ndjemce. Najemce je povinen umoZnit
Pronajimateli &i jim povéfené osobé tyto zavady odstranit a je povinen ubradit Pronajimateli
naklady spojené s odstranénim téchto zdvad a poSkozeni. Ndjemce je déle povinen informovat
okamiité Pronajimatele o zdvadach a poSkozenich v Pfedmétu najmu vzniklych provozem
Budovy a o viech nehoddach, poZdrech, havdriich apod. Ndjemce je povinen umoZnit
Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zavady odstranit.

Ndjemce je povinen neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které mj
Pronajimatel provést na sv(ij naklad, a umoinit Pronajimateli provedeni téchto i jinych oprav,
jinak Ndjemce odpovida za $kodu, kterad nespinénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen ke dni skonfeni ndjmu dle této Smlouvy Pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
véetné viech kli¢h, pfipadné moiného vybaveni v Pfedmétu ndjmu Pronajimateli ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihiédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedédni a pfevzeti Pfedmétu
najmu bude sepsan pfedavaci protokol, v némi bude zejména popsan stav Pfedmétu najmu,
potet predanych klicd, pfipadné moiného vybaveni v Pfedmétu najmu. Kaida smluvni strana
obdrii po jednom vyhotoveni tohoto protokolu, ktery je svym obsahem obdobny protokolu pfi
prevzeti Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, e Najemce nepfeda Pfedmét najmu zpét Pronajimateli
dle tohoto odst. Smlouvy fadné a vas, zejména neuvede-li Ndjemce Pfedmét ndjmu do stavu,
v jakém jej od Pronajimatele pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, je Pronajimatel
opravnén tak ucinit sdm, a to na naklady Najemce.

Clanek 10.
Pojisténi Budovy
Pronajimatel timto Najemci prohladuje, ze Budova je na zakladé pojistné smlouvy pojisténa proti
standardnim rizikim zplGsobenym elementdrnimi Zivly. Pronajimatel se Najemci zavazuje
udrZovat pojisténi Budovy dle pfedchozi véty po celou dobu smluvniho vztahu v platnosti.

Clanek 11.
Sankce

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoliv platby dle této Smilouvy, je Pronajimatel
opravnén poZadovat po Najemci urok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluZné £astky za kaZdy zapodaty
den prodleni Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penéitého dluhu i
tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, &imZ smluvni strany vyslovné vyluuji Gpravu dle § 1971
0Z.

Najemce neni opravnén provést jednostranné jakykoliv zapoCet svych pohledavek vzniklych
v souvislosti se Smlouvou (zejména na nahradu 3kody, slevy z ndjemného apod.}, na ndjemné,
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

poplatek, resp. nedoplatek za Sluzby, ndhradu kody, smluvni pokuty apod. nebo od nich odectist
¢astky jakéhokoliv druhu.

Clanek 12.
Skonéeni ndjmu

Nadjem maie byt skonéen dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pfi¢em: ucinky dohody
nastanou k okamiiku v ni stanovenému. Nebude-li takovyto okamiik dohodou stanoven, pak
tyto ucinky nastanou ke dni uzavfeni takovéto dohody.

KaZda ze smluvnich stran ma pravo najem ukonéit pisemnou vypovédi, a to i bez udani ddvodu.
Neni-li ddle stanoveno jinak, &ini vypovédni doba tii mésice a poéina béet prvniho dne mésice
bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smluvni strang,

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu (ndjem), a to bez vypovédni doby,
v pfipadé, Ze Ndjemce porusi své povinnosti die odst. 3.4., a/nebo odst. 9.4. a/nebo odst. 9.6.
této Smlouvy a/nebo porudi-li Ndjemce § 2307 0Z, pfitemi takové porueni nenapravi,
resp. od takového porusovani neupusti ani ve Ihité do 15 dnit ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele,

Smiuvni strany se dohodly, Ze Ndjemce nema pravo na nahradu za pfevzeti 2dkaznické zakladny
ve smyslu § 2315 OZ, resp. tohoto svého prava se vzdava.

Clanek 13.
Spoleéna a zdvérecna ustanoveni

Tate Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a G&innosti dnem
zverejnéni v registru smluv,

Pronajimatel souhlasi a je srozumé&n se skutecnosti, Ze ndjemce je na zdkladé zakona &€. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis( a zékona ¢. 340/2015 Sb.,
v platném znéni, o registru smluy, povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru smluv nebo o této
smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZeném zpfistupnit & poskytnout viechny informace, které
citované zdakony nebo jiné pravni pfedpisy z uvefejnéni nebo zpfistupnéni nevylutuji. Zvefejnéni
smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s
ni budou feseny nejprve smirné. Nepodafi-li se smirného fedeni dosdhnout do jednoho mésice
ode dne, kdy néktera ze smluvnich stran druhé smluvni strané ozndmi své pfesvédceni o
existenci sporu nebo sviij ndvrh na jeho feseni, bude spor rozhodnut na ndvrh kterékoli smluvni
strany obecnym soudem.

Nevyplyva-li z pisemného ujedndni smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, vtetné pfipadnych vyzev, {i jind sdéleni pfedpokladana podie této Smlouvy nebo
v souvislosti s nf u€inéna pisemné. Pfipustnou formou jejich doru¢ovani podle této Smlouvy je
osobni pfedani oproti podpisu nebo doruéeni postou formou doporuéené zasilky na adresu
uvedenou v dvodu této Smiouvy nebo na jinou dorudovaci adresu pisemné oznamenou
odesilateli v souladu s timto ustanovenim nebo prostfednictvim datové schranky. Za doruceni
se pro ucely této Smlouvy povaiuje téZ pfipad, kdy adresdt odmitne osobni pfedani nebo
doruceni postou.

Tato Smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, pfiCemi ka2dd ze smluvnich stran obdrii
po jednom vyhotoveni.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dislovanymi dodatky na zdkladé uapiného
a vzajemného konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
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13.7.  Smluvni strany timto vylu€uji Gpravu prednosti obchodnich zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558
odst. 2 OZ.

13.8. Smluvni strany vyslovné vyluCuji moZnost pfijeti jakékoliv nabidky na uzavieni této Smlouvy
s dodatkem nebo odchylkou ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 OZ.

13.9. Osobami opravnénymi zastupovat Smluvni strany pfi jednanich o zméndach této Smlouvy je:
Za pronajimatele:

22 najemce: [

13.10. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto jeji pfilohy, které si Najemce prevzal:
Pfiloha €. 1 — Situacni pldnek pfedmétu najmu
Pfiloha ¢. 2 — Predavaci protokol
Priloha ¢. 3 — Cenové ujednani
Pfiloha ¢. 4 — Pozarni poplachova smérnice,
Pfiloha €. 5 - PoZarni evakualni plan
Pfiloha €. 6 - Situacni plan evakuace

13.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfecetly, s jejim obsahem, ktery povaiuji za urcity
a srozumitelny, bez vyhrad souhlasi, Ze Smlouva byla uzaviena vainé podle jejich pravé
a svobodné vale, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

75, J 0L 77 I LK

V Ostravé dne ....... V Ostravé dne .........

Pronajimatel:

‘za AGEL Hornickou polikli za Zdravorni usfav se sidlem v Ostravé
Bc. Josef Grochol, MB

jednatel
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Pfiloha €. 1 Situalni plan pfedmétu najmu




PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI PROSTORU

Ptiloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu

Protokol o predani a prevzeti
AGEL Hornicka poliklinika s.r.o.
se sidlem: Sokolska tfida 81, 702 00 Ostrava
ICO: 47668580
DIC: €Z699000899

" zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vioka 4812
za niZ pfedava prostory slouzici k podnikan{jj ]l vedouci spravy majetku

SLOUZICIHO K PODNIKANI

déle ,Pronajimatel” na strané jedné
a

Zdravotni Ustav se sidlem v Ostravé

se sidlem: Partyzdnské nam. 2633/7, 702 00 Ostrava

i€o: 1009396

DIC: €21009396

statni prispévkova organizace nezapsand ve vefejném rejstfiku, za niZ pfebira prostory

slouzici k podnikani [

ddle ,Ndjemce” na strané druhé

vyhotovuji die odst. 5.3. Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni sjednané ode dne 1.4.2023,
uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem (dale ,, Smlouva“} tento

protokol o predani a prevzeti prostoru slouZiciho k podnikani
(déle ,,Protokol”)

1. Na zékladé Ndjemni smiouvy pronajme Pronajimatel Najemci prostor slouZici k podnikani dle
odst. 2.1. Smlouvy (dale ,PFedmét ndjmu”).
2. Podpisem tohoto Protokolu piebira Najemce

kli¢e od vstupnich dvefi spolecnych prostor 1.np. budovy B v poctu 1ks;
klie od dvefi Pfedmétu ndjmu v poltu 4ks;

klice od soc. zafizeni v poctu 3ks.

Rohovy psaci stll se sklenénou sténou.

3. Najemce timto vysiovné prohlasuje, Ze pfi prohlidce Pfedmétu ndjmu neshledal Zadné stavebni
ani ekologické ¢i jiné zdvady omezujici Ci branici uzivani a Ze Pfedmét ndjmu prebira do uiivani
ve stavu, v jakém se ke dni podpisu nachazi, s kterymzto stavem souhlasi a nema proti nému
zadné namitky.

4, Tento Protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, pficemZ Pronajimatel a Nadjemce obdrii
kaZdy po jednom vyhotoveni.

V Ostravé dneifﬁé&

7% 3 &R

V Ostravé dne............

Za Pronajimatele:




Priloha €. 3

Cenové ujednani

uzaviené niZe uvedeného dne, mésfce a roku mezi nésledujicfmi stranami

AGEL Hornick4 poliklinika s.r.0., sidlem: Sokolska tiida 2587/81 Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
1IC: 47668580

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé odd(l C, vioZka 4812

za niZ jednd jednatel Bc. Josef Grachol, MBA a jednatel Ing. Miloslav Vyhndnek, MBA

jako pronajfmatel (dale .Pronajimatel“)
a

Zdravotnf iistav se sidlem v Ostravé, se sidlem: Partyzanské nadm. 2633/7, 702 00 Ostrava
1C: 71009396

jako ndjemce (déle .Ndjemce")
Pronajimatel a Ndjemce spoletné dale jako ,.Smluvni strany".

V souladu s &lankem 6 smlouvy o nédjmu prostor slouZicich k podnikéni sjednané ode dne 1.4.2023 (déle také jen
~Smlouva o ndjmu~) sjedndvaji Smluvnf strany vy3i a ihradu ndjemného a vysi ihrad za pInénf a sluzby spojené
s ndjmem takto:

L. Ndjemné
1. Mistnosti &slo 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1.36 o celkové vymaie 129,78m? ve vysi

1 900,- K¢ roéné za jeden m2,
tj. celkem roéné 246 582,- K¢, tj. 20 549,-K¢& (dvacet tisic pét set {tyFicet osm) mésiéné.

2. Pii{stupova plocha a socialnf zaffzen{ o celkové vyméfe 13m2 ve vy$i 1 000,- K& ro¢né za jeden m2,
tj. celkem roéné 13 000,- K¢, tj. 1 083,-K¢ (jeden tisic osmdesat tii) mésitné,

Celkovy ndjem ¢&inf roéné 259 582,- K¢,
tj. 21 632,- K& (dvacet tisic $est set tFicet dva) mési¢né

Vy3e ndjemného miiZe byt pronajfimatelem kazdoro¢né zvy$ovana s ohledemn na riist indexu spotfebitelskych cen, a to
o stanovené procento inflace za predchoz( rok zvefejnéné Ceskym statistickym dfadem. Nebude-li Cesky statisticky
Gfad miru inflace vyhlaovat, pouZije se obdobné inflace vyhlasena jinym statnim orgdnem, nelze-li, pouZije se
obdobng udaj o ro&nf inflaci v pfedchizejicim kalendainfm roce vyhlaSované Eurostatem (statistickym uFfadem
Evropské unie). Netze-li aplikovat Z4dny takovy Gidaj o mife inflace, nahradi smluvnf strany piisiusné ukazatele jinym
platnym ukazatelem (indexem), jehoZ vyvoj za nékolik uplynulych let se nejvice podobd vyvoji dosud uzfvaného
ukazatele. Pronajimatel je v pf{padé jednostranného zvy3eni ndjemného povinen piedloZit ndjemci pfsemné oznamenf{
o zvyieni ndjemného. Zvyseni ndjemného je ucinné od 1. ledna kalendérnfho roku, v ndmz je mira inflace vyhldsena;
Pronajimatel vytituje Najemci zvy$eni ndjemného zpétné za obdobf od 1. ledna kalenda¥niho roku, v ném2 je mira
inflace vyhladovana, do dne, od kterého je Najemci (ftovano najemné zvySené o miru inflace. Ndjemce je povinen
zaplatit (;q;ﬂ(q:yy;@étqungy_,Q!g pFedchézejicf véty Pronajimateli spolu s nejblizéim najemnym.

Loen L pwhd .
Po dobu n&jmu zajisti-pronajimatel poskytovdn{ nfze uvedenych plnénf a sluZeb souvisejicich s ndjmem. Uhrady za
plnénf a sluZby spojené s ndjmem jsou sjedndny paudéinf {astkou takto:

Sluzby spojené s uzivanim Pifedmétu nidjmu dle ¢l. 7. odst. 7.1.1 Smliouvy o ndjmu se stanovuje:

Cena dohodou ve vysi 68 112,- Kt rotné tj. 5 676,- K& mésitné
SluZby spojené s uzivinim Piedmétu nijmu dle &1. 7, odst. 7.1.2 Smlouvy o ndjmu se stanovuje:
teplo a TUV 50 136, K& roéné tj. 4 178,- K& mésitné
voda 8 040,- K¢ rotné tj. 670,- K& mésitné
internet v¢. vefejné IP adresy 3 600,- K¢ rocné tj. 300,- Kt Mésitné

Celkem hrada za sluZby souvisejlc{ s ndjmem &ini roéné 132 288,-K¢,
tj. 11 024,-K¢ (jedendct tisic dvacet {tyki) mésicné,

Spotieba elektrické energie bude Najemci fakturovana {tvrtletné na zdkladé skuteného odbéru dle odeétu na podruiném
elektromé&ru umisténého v prostordch Pfedmétu ndjmu v souladu s {ldnkem 2. odst. 2.1 Smlouvy o ndjmu prostor slouzicich
k podnikani.



Ptiloha ¢. 3

Dojde-li v pribéhu trvani smluvniho vztahu ke zvy3eni vstupnich cen energii a sluZeb, které poskytuje pronajimatel njemci,
je pronajimatel oprdvnén jednou roZné vyii uhrad jednostranné pfiméiené zvyliit vidy s Ginnosti od Ginnosti zvySeni
vstupnich cen energii a sluieb tak, aby zvyieni cen Pronajimatelem odpovidalo zvy3eni vstupnich cen a energii. O tomto
zvyieni uhrad je pronajimatel povinen ndjemce pisemné informovat. Nebude-li zvy3eni uhrad oznameno Ndjemnci pfed jeho
utinnosti, Pronajimatel vytiltuje Ndjemci zvy3eni dhrady za plnéni a sluiby souvisejici s ndjmem zpétnd za obdobi od
Gtinnosti zvy3eni vstupnich energii a sluzeb do dne, od kterého je Ndjemci Gftovdna zvydend dhrada za sluiby. Ndjemce je
povinen zaplatit £astku vyiétovanou dle pfedchazejlci vBty Pronajimateli spolu s nejbliffi dhradou sluieb souvisejicich s
najmem.

Ill. Platebni podminky

Vyie uvedené ceny {bod I. a bod. IL) jsou uvédény bez DPH, DPH bude k cendm vidy pFipottena dle privnich pfedpisi,
mimo poloiky ndjemného, které je osvobozeno od DPH; v pfipadé zmé&ny pravni upravy DPH bude dafi pfipoftena i k
najemnému.

Najemné spolu s ihradami za pinéni a sluZby bude hrazeno mésiéng, a to na zaklads faktury vystavené v pfisludném maésici
pronajimatelem se splatnosti do 14 {{trnacti) dnl ode dne vystaveni faktury, pfitemZ datum uskuteénéni zdanitelného
pInéni je prvni den v mésici.

V pfipadé, Ze se pronajimatel stane nespolehlivym pldtcem ve smyslu § 106a zdkona ¢ DPH, je povinen o tom neprodlens
pisemné informovat najemce. Bude-li pronajimatel ke dni uskuteéné&ni zdanitelného pinéni veden jako nespolehlivy plitce
nebo &islo bankovniho gty pronajimatele uvedené na faktufe nebude zvefejnéno zpisobem umoZiujicim délkovy pfistup
podle § 96 zdkona o DPH, je ndjemce oprdvnén st smluvni ceny odpovidajici dani z pfidané hodnoty uhradit piimo na Gfet
spravce dané v souladu s ust. § 109a zdkona o DPH. O tuto fastku bude snifena celkova fakturovana cena a pronajimatel
obdrii dhradu bez DPH. Pronajimatet souhlasl a bere na védomi, ie shora uvedenym postupem je zcela spln&n zdvazek
najemce uhradit vyfakturovanou cenu. V pfipadé, Ze z divodu porudeni povinnosti vyplyvajicich ze zikona o DPH
pronajimatelem bude ndjemce jako rucitel vyzvan pfisludnym spravcem dané & zaplaceni dluiné fastky DPH za
pronajimatele, a to z jakéhokoliv divodu, a tuto dluinou Castku DPH za ndj uhradi, zavazuje se pronajimatel uhradit
objednateli tuto dluZnou fastku do 30 dni ode dne, kdy byl k tomu ndjemcem pisemné vyzvan. V ptipads, e se pronajimatel
stane nespolehlivym platcem ve smyslu tohoto odstavce, ma ndjemce soutasné pravo od této smlouvy odstoupit s GEinky
do budoucna®.

Platnost tohoto Cenového ujedndni je sjedndna od 1.4.2023
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V Ostravé dne ............

za AGEL Hornicka poliklinika s.r.o. za AGE
Bc. Josef Grochol, MBA
jednatel

ick4 poliklinika s.r.o0. 3 Zdrayotal Gétav v Ostravé
Vyhnidnek, MBA




® AGEL
@ Hornicka poliklinika

POZARNI POPLACHOVE SMERNICE

AGEL Hornicks poliklinika, s.r.o. Sokolsk tFida 2587/81, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC:
47668580

1. POSTUP OSOBY, KTERA ZPOZORUJE POZAR
Kaidy, kdo zpozoruje poiér, je povinen vyhldsit poZzirni poplach a snaZit se tento
poZar uhasit vlastnimi silami s pouZitim viech dostupnych hasicich pfistroji a
hydrantii, nebo provést nutna opatfeni k zamezeni jeho §iFeni. Je povinen provést
viechna nutnd opatieni pro zachranu ohroZzenych osob a majetku. PoZirni poplach
se vyhlaSuje volanim:

»HORI«
Nasledné je povinen pozir neodkladné ohldsit Hasi¢skému zdchrannému sboru

MY
(3
AR 150 nebo 112
PFi hldSeni musi uvést: - kdo poZir hlisi (jméno), kde ho¥i (oddéleni, podlazi),
co hoFi (rozsah poZirii), Eislo telefonni stanice odkud je pozar hldsen

2. POSTUP OSOB PRI VYHLASENI POZARNIHO POPLACHU

Po vyhla$eni pozarniho poplachu volanim »HORI*“ tak aby bylo zarugeno, Ze

viechny osoby v ohroZzeném prostoru byly pred nebezpecim varovany je nutno

zajistit evakuaci ohroZenych osob. PFi tom je nutno postupovat dle pozirniho
evakuaéniho plinu. Po pFijezdu jednotky hasi¢i na misto pozaru jsou vSichni
zaméstnanci povinni se Fidit pokyny a pFikazy velitele hasi¢ské jednotky,
spolupracovat s ni a poskytnout ji potiebné informace a pomoc, aby poZir byl v co
nejkrat$i dobé likvidovan. Musi upozornit na mozné nebezpeéi, aby jednotka mohla §
pracovat bezpe¢né a rychle.

3. TISNOVA CiSLA TELEFONNI CiSLA POHOTOVOSTNICH A
HAVARIINICH SLUZEB

Integrovany zachranny systém Elektfina 800 850 860
Hasiésky zdchranny sbor MSK Plyn 1239
Zdravotni zichranna sluzba Voda 800 202 700
Policie CR

V Ostravé dne 7.1.2022

vypracoval: [ N hvalil: Be.Josef Grochol, MBA - jednatel
Z-0Z0-39/2017
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POZARNIi EVAKUACNI PLAN

pro AGEL Hornickou polikliniku s.r.o., Sokolsk4 tiida 2587/81, 702 00 Ostrava
Rfzenf evakuace

Evakuaci bude fidit vedouci spravy majetku, v jeho neptitomnosti &len vedeni spoleénosti a to
prostfednictvim spojek z fad zaméstnanct polikliniky, pfipadné prostfednictvim pevné &i mobilni
telefonni sité. Hlavni vychody z budov, které slouZi pro pacienty jsou za provozu polikliniky
trvale otevieny. Dalsi, dil¢i vychody slouZici pro technické zazemi objektu jsou trvale uzaméeny.
Zalozni klite od viech vychodovych dvefi jsou na vrétnici v budové .A*. Nejdfive se evakuuje
podlazi, ve kterém hofi, potom podlazi nad a pod mistem poZiru a nakonec ostatni podlazi.

Provddéni evakuace

Evakuaci pacienta z objektu budou provéadét Iékafi a ostatni zdravotnicky personal. Evakuaci
spravnich zaméstnancii vzdy vedouci pfisluSného oddéleni.

S pouZitim dvou osobnich vytahii ani liZkového vytahu v budové ,A* nelze v pFipadd
evakuace poditat — neni zajidténa jejich funkénost (néhradni zdroj) pfi vypadku dodévky
elektrického proudu z distribuéni sit¢ SME.

Evakuaci tlakovych lahvi ze skladu tlakovych lahvi a ze zdravotnickych pracovist’ zajisti

v pfipad® jejich ohrozeni zaméstnanci idrzby dle pokynu fidiciho evakuace.

Evakuaénf cesty

Cesty evakuace jsou vyznadeny na jednotlivych podlazich objektii na grafické asti
evakuaéniho planu. Hlavni budova (,.A") polikliniky sestava ze dvou podzemnich a péti
nadzemnich podlazi, které jsou vertikélné propojeny nékolika schodisti. Evakuaci lze tedy
alternativné usmériiovat podle mista a rozsahu po2aru. Z objektu vede nékolik vychodl do
volného prostoru, z nichZ nejdilezitéjsi jsou nasledujici:

- z haly budovy ..A* hlavni vychod na Sokolskou tiidu a 2x vychod do dvora

- 2 budovy ,.A* vychod od nastupiité lizkového vytahu do dvora,

- z budovy A" z détského oddeleni 1x vychod do dvora a 1x vychod ke Zdravotnimu dstavu,
Persondl provadéjici evakuaci pacienti zajisti otevfeni dveinich kiidel na Gnikovych cestach,
ktera jsou pfi béZném provozu ¢astetné zajisténa zastréemi a jejich zajidténi v oteviené poloze.
Po provedeni evakuace uzaviou dvefe do pozirem zasazeného prostoru (mistnost, oddéleni).

Misto soustFedénf evakuovanych osob

Evakuované osoby se soustfedi ve dvofe polikliniky, pfipadné na pfilehlych komunikacich:
Sokolska tfida, parkovidté pfed Zdravotnim istavem Ostrava, ul. Slavickova. Kontrolu poétu
evakuovanych osob provede zdravotnicky personél na svém pracovidti pfed jeho opudténim a
vedouci zaméstnanci za sviij usek.

Poskytnuti prvnf pomoci postizenym osobdm

Prvni pomoc postizenym poskytnou na misté znalé osoby. V piipadé& potfeby pfivola Fidicim
evakuace povéfena osoba odbornou zdravotnickou pomoc Rychlé zachranné sluzby Ostrava.

Evakuace materidlu a vécf z ohroZenych prostori

Pripadny evakuovany materidl bude sousttedén ve dvore polikliniky nebo na jiném ureném
misté. StfeZeni tohoto materidlu zajisti osoba povéfena fizenim evakuace.

V OSIEBVE cooerevceerniereromeerisarsened

Vypracoval: [

7-0720.
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