SMLOUVA O NAJMU PROSTORU A POSKYTOVANI SLUZEB

Cislo smlouvy: SM9230004 Cislo zakézky-

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, 199 05 Praha - Letiiany

identifikacéni ¢islo: 00010669

daiiové identifikac¢ni ¢islo: CZ00010669 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 446

zastoupena: Ing. Josefem Kasparem, FEng., pfedsedou
predstavenstva

JUD1. Petrem Matouskem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

SERENUM, a.s.

se sidlem: Jana Babaka 2733/11, Kralovo Pole, 612 00 Bmo
identifikacni cislo: 01438875

daiiové identifikacni ¢islo: CZ01438875 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstifku: vedeném Krajskym soudem v B¢, sp. zn. B 8653
zastoupena: Ing. Zbyiikem Sedivym PhD., ¢lenem piedstavenstva

bankovni spojeni:
(dale jen ,najemce*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smlouvu o niajmu prostoru a poskytovani sluzeb
(dale jen ,,smlouva‘)

CL1
Predmét smlouvy
1. Piedmét smlouvy spociva v zavazka pronajimatele pronajmout najemci prostor k do¢asnému
uzivani a v zavazku ndjemce hradit za uzivani piedmétu ndjmu najemné, sluzby a dalsi vhrady
dle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v prmimyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 138, Praha — Le#iany, v nichz se nachazi pronajimané
prostory.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho uiadu




(S

ClL2
Ucel a podminky najmu
Ucelem najmu je provozovani ¢mnosti nijemce v pronajatém prostoru k nasledujicim
¢innostem:

e sklad

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob
¢1 podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z icelu najmu.

CL3
Doba trvani najmu

Pronajimatel pienechava najemeci piedmét najmu na dobu_

Piedmét najmu se pronajimatel zavazaje odevzdat najemci nejpozdéji do 28.2.2023 a odevzda
mu s piedmétem ndjmu vie, ¢eho je tieba k fadnému uzivani piedmétu najmu, zejmeéna klice.

ClL 4
Cena najmu a zpusob placeni

Najemné dle této smlouvy sestava z dil¢ich plnéni, ktera se povazuji za uskuate¢néna 10. den
v mésici.

Celkova cena najemného uvedena v Piiloze ¢. 1 bude najemcem placena na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich platbach na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem doi dni od uskote¢néni zdanitelného plnéni. Faktura je splatna
na zakladé dohody obou smluvnich stran ve Ihité uvedené na faktuie s minimalni splatnosti
dnu.

Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jednani, povazuje se takova listina
za dorucenou dnem jejiho pievzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené postovni piepravou a neni-li
vykazano jej)i pievzeti adresatem, je povazovana za dorutenou, respektive pravni ucéinky
oznamovaného pravniho jednani nastanou, tietiho dne po jejim odeslani uvedenym zpisobem,

nestanovi-li v konkrétnim piipadé zakon obligatomé jinak. Se souhlasem najemce mohou byt
faktury zasilany téz v elektronické podobé na adresu: ﬁ
fadného odeslani je faktura povazovana za doru¢enou #etiho dne po jejim odeslani uvedenym
zplisobem.

Dan z piidané hodnoty je i¢tovana ve vys$i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.




CL5
Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu s ndjmem prostoru poskytuje pronajimatel nijemci samostaté zpoplatnéné sluzby, které
jsou véetné cen uvedeny v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlasti produkce pronajimatel nezabezpecuje, pouze
umozni kontakt s firrmami opravnénymi k této ¢innosti.

Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni uskute¢néna
k.. dni v meésici a jejich cena je splatna spole¢né s ndjemnym v pravidelnych meési¢nich
platbach na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

CL6
Dal3i plnéni zprostiredkovana pronajimatelem

Pronajimatel zpros#edkovava najemeci plnéni uskute¢iovana dodavatelsky jinymi subjekty —
dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohiev teplé vody, odvod
odpadnich a srazkovych vod a jiné, a tyto jsou najemci piefakturovany dle cen a obchodnich
podminek dodavateli médii a ve Ihmitach odpovidajicich platnym pravnim piedpisim a lhitam
fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zplsobem uctovani jsou specifikovana v Piiloze ¢. 1. Plnéni
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskute¢néna dnem skute¢ného zjisténi
pomeérmé ¢asti spoeby piipadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru spotieby, popi.
pausaly.

CL7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoanit najemci fadné uzivani prostor, véetné poskytovanych sluzeb
souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy piesahujici ramec bézné udrzby a oprav.
Najemce je upozornén na to, Ze vytdpeni je v prostorach provadéno pouze v pracovni dny
v dobé 0d 6.0 do 14.3@ hodin, mimo tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci iadny a neruseny vykon jeho najemnich prav po celou
dobu ngjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni uvedenych
v této smlouve. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého
zuvedenych zavazkd bylo zplisobeno pii¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéiena osoba jsou opravnény vstoupit do pronajatych prostor
spolu s osobou opridvnénou, a to =za Ttucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoz 1 provadeéni udrzby, nutnych oprav ¢1 provéadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je to zapo#ebi. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit.
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CL 8
Prava a povinnosti najemce

N4jemce je opravnén uzivat pronajaté prostory pouze v souladu s jejich stavebné technickym
uréenim a v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

N4jemce je povinen hradit najemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach a je povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i veskeré ndklady a cenu
dodavek uskutecnénych pro ndjemce dle ustanoveni uvedenych v této smlouvé a jejich
ptilohéch.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor
dale pronajimat.

Najemce je povinen zachéazet s pronajatymi prostory a vybavenim, které ma v uzivani fadn¢ a
hospodarné, v€as zajiStovat béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor vlastnim
nakladem.

Néjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim
pfic¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné Upravy prostor piekracujici rdimec bézné udrzby a oprav, je ndjemce opravnén
provést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Zze bude dodrzovat ptfedepsand Pravidla pro najemniky, jejich
zaméstnance a navstévy, kterd jsou uvedena v Pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Pronajimatel se
zavazuje piedat nadjemci veskeré jejich pozd¢jsi aktualizace. Pokud by najemce s aktualizaci
nesouhlasil z podstatnych divodii je povinen upozornit pronajimatele na davody,

pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné jednano.

N4jemce je povinen dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani s odpady,
ochrany zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého ptistupu do vSech prostor.

N4jemce odevzda klice od pronajatého prostoru v zapeceténé obalce na vratnici pronajimatele
pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeCeténé obalky jsou opravnény pouze poveéirené
osoby pronajimatele v pfipad€ pozaru ¢i jiné havarie, kdy hrozi velka Skoda na majetku nebo
zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu urcené osob¢ ndjemce. V piipadé
podezieni na nésilné vniknuti do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichz je
mozné oteviit zapeCeténou obalku pro ptipadna dalsi opatieni.

Néjemce je povinen na pozadani (v piiméfenych lhltach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele ptistup do pronajatych prostor za Gi¢elem kontroly stavu objektu.

V pronajatych prostorech zajiStuje nadjemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pii praci a
pozarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pravnich predpistt a je odpovédny za
dodrzovani téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Néjemce nese veskeré ndklady spojené s provozem pronajatych prostor (napiiklad energie,
odvoz prumyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zatizeni, pojisténi majetku atd.).

CL9
Predani a prevzeti predmétu najmu
Néjemce si prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a ty prevezme na zéklad¢
piedavaciho protokolu.



Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do téchto
prostor a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vys$i ujednané¢ho ndjemného, neodevzda-li najemce
prostor pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda.

Cl 10
Opravy a adrzba

Potiebu oprav nad rdmec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor je ndjemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorech, musi byt predem
projednany s pronajimatelem, véetné pisemné specifikace Uprav, a pronajimatel musi provedeni
téchto tprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni najmu
odevzdat prostory vtakovém stavu, vjakém mu byly pfeddny pifi zohlednéni béZného
opotiebeni a odstranit vesSkeré zmény a upravy, které¢ provedl se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich
stran.

ClL 11
Skonceni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Ob¢ smluvni strany mohou smlouvu vypoveédét v Imésiéni vypovédni dobé bez udani diivodu,
ktera pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Pro ptipad zavazného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8§ smlouvy
je mozné smlouvu vypoveédéet v Imésiéni vypovédni dobé s uvedenim divodu.

Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje téz, pokud:

prostor se stane nezpuisobily ke smluvenému druhu uzivani nebo neupotiebitelny bez zavinéni
najemce;

b) prostor se stane zdravotné zavadny bez zavinéni ndjemce;

na majetek pronajimatele nebo najemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle zvlastniho
zakona;

d) najemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s nd4jmem po dobu delsi neil mésic.

N4jemni smlouvu lze ukonc¢it kdykoli na zékladé dohody obou smluvnich stran.

ClL 12
Zavéreéna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, mimo
casti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu s timto zdkonem uvetejnéna v registru
smluv.



2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbytecného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uveiejnéni.

3. Smlouva muze byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkt
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. V ostatnich zde neupravenych otdzkdch se vzdjemnd prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

5. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici oddéleni
Védeckotechnicky park.

6.  Prilohy €. 1, 2 a 3 tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
7. Smlouva je podepsana elektronicky v jednom vyhotoveni.

8. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné. Autenticnost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Piilohy: . 1 Rozpis najemného a sluzeb
. 2 Planek pronajatych prostor

. 3 Pravidla pro najemniky, jejich zamé&stnance a navstévy

O« O Ox¢

V Praze dne V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:

| ng . JOSGf Digitalné podepsal

Ing. Josef Kaspar

v Datum: 2023.02.13 Zbynék Sy Lol
Ka S pa r 16:01:42 +01'00' §edivy E;:\'Jorg': 2023.03.08 13:23:45
Ing. Josef KasSpar, FEng. Ing. Zbynék Sedivy, PhD.
piedseda piedstavenstva Clen predstavenstva

Digitalné podepsal
JU Dr' Petr JUDr. Petr Matousek
Datum: 2023.02.13

Matousek os.44:59 10100

JUDr. Petr Matousek
Clen predstavenstva



Priloha ¢. 3

S Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s., Beranovych 130,

&4\1 199 05 Praha - Letiiany

1C: 00010669

PRAVIDLA PRO NAJEMNIKY, JEJICH ZAMESTNANCE
A NAVSTEVY

Ucelem téchto pravidel je zejména zajisténi bezpecnosti osob, ochrany jejich zdravi, majetku a soucasné
zajisténi ochrany zatizeni a veSkerého majetku nachazejiciho se v aredlu VZLU.
Néjemnici, jejich zaméstnanci a navstévy jsou povinni respektovat nasledujici:

povinnost dbat zvy$ené opatrnosti, protoZe v areilech VZLU se po komunikacich pohybuji chodci, riizné
druhy dopravnich prostiredki i firemni mechanizace;

dbat pokynu ostrahy arealu;

pri vstupu a vjezdu do arealu se dle situace eviduje jméno a prijmeni nebo registra¢ni znacka vozu. Jedna
se 0 opravnény zajem z ditvodu ochrany majetku a osob VZLU. Doba archivace takovych osobnich idaji
je 3 mésice.

na vyZadani ostrahy, popi. Policie CR, se podrobit kontrole jeho osoby, osobnich zavazadel a
zavazadlového prostoru (vozidla na vstupnich a vjezdovych branach);

respektovat bezpecnostni a dopravni znaceni;

pési prichod vjezdovymi branami je zakazan;

pohybovat se pouze po zpevnénych pristupovych cestach a v uréenych prostorech;

povinnost dodrZovat pravidla silni¢niho provozu a navstévni rad;

maximalni povolena rychlost v aredlech je 20 km/h;

parkovani vozidel pouze na vyhrazenych mistech;

pri parkovani vozidla s vydanou vjezdovou kartou musi byt vjezdova karta viditelné umisténa ve vozidle;
je zakazano vjiZdét na travnaté plochy.

je zakazano stat v mistech, kde by vozidlo branilo prijezdu dal$Sim vozidlim (zejm. poZarni technice ¢i
rozmérnym vozidlim).

zakaz vstupovat do arealu se zbranémi, nebezpeénymi latkami a nebezpeénymi piredméty;

nepohybovat se v arealu pod vlivem alkoholu a omamnych liatek;

zakaz fotografovani nebo filmovani;

zadkaz podomniho prodeje v aredlu;

dodrZovat pravidla pro ochranu Zivotniho prosti-edi, nenicit zeleli a majetek VZLU;

déti do 15 let mohou do arealu vstupovat pouze na dobu nezbytné nutnou. Po celou dobu musi byt dité
pod piimym dohledem dospélé osoby, ktera ma za dité plnou odpovédnost.

zastupci médii (rozhlas, televize, tisk) mohou do arealu vstupovat pouze se souhlasem najemce (v pripadé
navitévy prostor najemce), resp. VZLU (v p¥ipadé arealu VZLU);

vodit a nosit do aredlu zvirata je zakazano;

v pripadé mimoiradné situace se Fidit pokyny povérenych osob a sloZek integrovaného zichranného
systému;

pro dalii informace a pro pfipad pomoci je moZné kontaktovat ostrahu VZLU — tel. 225 115 222.

VZLU neodpovida za ztratu véci ani za $kodu vzniklou na majetku & zdravi navitévnika zpiisobenou jeho
vlastnim jednanim nebo jednanim tietich osob v rozporu s témito pokyny.
V Praze dne: 31.8.2020
Védeckotechnicky park VZLU





