JUDr. Jana Wenigova, advokat,
1CO 40485854, DIC CZ6157240903, tel/fax
Komer¢ni banka a. s., €. .

------------------- _, ID datové schranky: ipzfwef----------------—-—-

KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle § 560, 1105, 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. oblanského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

1. Statutarni mésto Karlovy Vary, ICO 00254657, DIC CZ00254657
se sidlem Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, PSC 360 01
zastoupené primatorkou p. Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA
jednajici vedoucim odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary
p. Ing. Rostislavem MatyaSem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a. s., pobocka Karlovy Vary
et &. “ VS 9041 000 325

ddlejen proddavajici,
a

2. Ceska hotelova, a. s., ICO 26968851, DIC CZ26968851
se sidlem Pecarkova 177/8, Pitkovice, 104 00 Praha 10
zapsana v obchodnim rejstiiku u MS Praha, sp. zn. B 10662
zastoupena predsedou spravni rady p. Evgeny Kamaletdinovem

dalejen kupujici.

L
Pifedmét pievodu

1.1.  Prodavajici prohlasuje, Ze ma na zakladé zékona ¢. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich
pfedpisii, ve vlastnictvi pozemek p. €. 1724 (druh pozemku: zastavénd plocha
a nadvofti; zpisob ochrany nemovitosti: vnitini tzemi lazeniského mista, paméatkova
z6na — budova, pozemek v pamatkové zon€, nemovitd kulturni pamatka, paméatkova
rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervaci) o vymeéte 702 m2, jehoz soucasti
je stavba obcanského vybaveni ¢p. 1053 pod adresou Krale Jifiho 1053/3, a pozemek
p. €. 1723 (druh pozemku: zeleni; zpiisob ochrany nemovitosti: pamatkova zéna —
budova, pozemek v pamatkové zén€, vnitini uzemi ldzefiského mista, pamatkova
rezervace — budova, pozemek v pamdtkové rezervaci) o vymeéte 2.119 m2
v katastralnim uzemi Karlovy Vary, které jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1 pro
prodavajiciho u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Karlovy Vary bez pravnich zavad a omezeni.

1.2.  Soucésti pfedmétu prevodu jsou rovnéz movité véci, veSkeré ubytovaci
a stravovaci zafizeni budovy ¢p. 1053 jakoZto hotelového objektu.



IL.
Stav predmétu prevodu

2.1.  Predmét pfevodu - nemovitosti - je podrobné popsan ve znaleckému posudku
Ing. Martina Polepila, ﬂ, ze dne 25. 5. 2021,
€. 5724-33/2021, ktery urcil jeho obvyklou cenu ve vysi 56 600 000 K¢, a jehoz kopii
kupujici prevzal pii podpisu této smlouvy.

2.2.  Ptredmét prevodu — movité véci - je podrobné popsan ve znaleckému posudku
Frantiska  Koudcly. | ENMGTNTMREINSMRSRRRRNN - dnc 10 O. 2021,
¢. 1188/2021/03, ktery urcil jeho obvyklou cenu ve vysi 809 220 K¢, a jehoz kopii
kupujici ptevzal pti podpisu této smlouvy.

2.3.  Vzhledem k tomu, ze objekt ¢p. 1053 je kulturni nemovitou pamatkou a nachazi
se v pamatkové rezervaci, nemusi byt podle § 7a odst. 5 zdkona ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodaieni energii, ve znéni pozdéjSich ptredpisti zpracovan prikaz energetické
naroc¢nosti budovy.

I11.
Obsah kupni smlouvy

3.1.  Prodavajici prodava strané kupujici v ¢l. I uvedeny predmét pievodu vcetné

vSech jeho soucasti a piislusenstvi, a to

a) nemovité véci za kupni cenu ve vysi 58 000 000 K¢ (slovy padesat osm miliont
korun ceskych), a

b) movité véci za kupni cenu ve vysi 668 776,85 K¢ a k tomu 21 % DPH ve vysi
140 443,15 K¢, tedy celkem za 809 220 K¢ (slovy osm set devét tisic dve st€ dvacet
korun ceskych),

a strana kupujici je do svého vlastnictvi kupuje a piijima.

3.2. Dodani nemovitosti se stavbou kolaudovanou pted vice nez péti lety, coz je
1 pfedmét pfevodu, je od dan€ z ptidané hodnoty osvobozeno, pokud nebudou zjistény
skutecnosti rozhodné pro pocatek béhu lhiity podle § 56 odstavce 3 zékona €. 235/2004
Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3.3.  Smluvni strany se dale dohodly, ze strana kupujici nese ze svého veskeré
naklady spojené s prevodem, zejména néklady na piipravu prodeje ve vysi 93 838 K¢
(77 552,07 K€ a k tomu 21 % DPH ve vysi 16 285,93 K&), spravni poplatek za vklad
vlastnického prava podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti 2 000 K¢
a odménu advokatky JUDr. Jany Wenigové za piipravu a sepis této kupni smlouvy
a ndvrhu na vklad, ur¢enou advokétnim tarifem ¢. 177/1996 Sb., v platném znéni.

3.4. Prodavajici svym podpisem pod tuto smlouvu stvrzuje, Ze celd kupni cena
a naklady spojené s pfevodem byly uhrazeny pied podpisem této kupni smlouvy.

3.5. Pfedmét pfevodu si strany protokolarné¢ piedaji do 14 dni od doruceni
o vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnictvi podle této smlouvy do katastru
nemovitosti.



Iv.
Predkupni pravo

4.1. Strany zfizuji k pfedmétu pievodu predkupni pravo na dobu 20 let ve
prospech prodavajiciho jako prave vécné s tim, ze pokud by kupujici hodlal predmét
pievodu nebo jeho c¢ast prevést jiné osobé vcetné darovani osobé cizi, nabidne
prodavajicimu pfedmét prevodu k odkoupeni za stejnou kupni cenu, jako je sjednéna
v této kupni smlouvé, tj. za cenu, za niz kupujici pfedmét prevodu od prodavajiciho
zakoupil podle této kupni smlouvy bez dalSich podminek a vyhrad, ledaze v dobé ode
dne nabyti vlastnictvi predmétu ptevodu kupujicim do uplatnéni piedkupniho prava
provedl kupujici zhodnoceni pfedmétu pievodu stavebnimi upravami; v takovém
piipadé bude kupni cena stanovena znaleckym posudkem, ktery zajisti prodavajici.

4.2.  Pokud se strany nedohodnou jinak, je kupujici povinen v pfipad¢ uplatnéni
ptedkupniho prava prodavajicim odstranit z piedmétu pfevodu vSechny své movité véci
a movita zatizeni, vyklidit jej a zachovat jeho aktualni technicky stav, zejména nesmi
odstranit stavebni a jiné Upravy apod., a pokud se tak nestane, mize splnéni téchto
povinnosti zajistit prodavajici na naklady a ucet kupujiciho, pfi¢emz o tyto naklady se
snizuje kupni cena uréena pro zpétnou koupi.

4.3.  Ptredkupni pravo neplati pro nabyti predmétu prevodu nebo jeho ¢asti sesterskou
nebo dcefinou spole¢nosti kupujiciho, anebo v piipadé piremény pravni formy
kupujiciho.

4.4. 'V piipadé¢ pfijeti nabidky prodévajicim se prodej nemovitosti zahrnujici
uzavieni kupni smlouvy a podani navrhu na vklad uskutec¢ni do ¢tyi mésicti od nabidky
prodeje.

V.
Vedlejsi zavazek kupujiciho

5.1.  Kupujici se zavazuje umoznit prodavajicimu nebo osobam, které prodavajici
urci, umoznit v predmétu pievodu ubytovani formou pienocovani v rozsahu 50 pokoji
na jednu noc ro¢n¢ zdarma po dobu deseti let.

5.2. Vpftipad¢ nesplnéni zdvazku uvedené¢ho v odstavci 1 mulze prodavajici
pozadovat od kupujiciho zaplaceni jednorazové smluvni pokuty ve vysi 100 000 K¢
a priabézné smluvni pokuty ve vysi 5 000 K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni
sjednané povinnosti.

VI.
DalSi ujednani

6.1.  Strana kupujici bere déale na védomi, ze na predmétu prevodu se nachazeji nebo
mohou nachazet podzemni ¢i nadzemni inZenyrské sit¢ (zejména vedeni elektfiny,
plynu, vody, kanalizaci) a zavazuje se, Ze pfi provadéni zemnich ¢i jinych stavebnich
praci na predmétu prodeje zajisti vytyceni pribéhu podzemnich ¢i nadzemnich siti tak,
aby pfi provadéni zemnich ¢i jinych praci nedoslo k jejich poskozeni.



6.2.  Kupujici prohlasuje, ze se fadn¢ seznamila s technickym stavem predmétu
pfevodu a predmét prevodu v uvedeném stavu kupuje a ptijima, pti¢emz si s ohledem
na stav predmétu prevodu, umisténi a polohu pozemka a jejich terénni uspotradani
nebude Cinit viac¢i prodavajicimu zadné naroky z odpovédnosti za piipadné skryté vady
predmétu prevodu, které se na ném nachazeji nebo vyjdou kdykoliv pozdéji najevo,
a timto se uvedenych narokti vii¢i prodavajicimu vyslovné vzdava, zejména se vylucuje
odpovédnost prodavajiciho za ptipadné sesuvy ¢i posuvy pidy, nekvalitni podlozi
apod.

VII.
Dorucovani

7.1.  Smluvni strany se dohodly, ze adresami pro dorucovani pisemné
korespondence jsou adresy stran uvedené v zahlavi této smlouvy. V piipadé zmény
adresy pro dorucovani bude strana, u niz doslo ke zmén¢ adresy, pisemné informovat
o této skuteCnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

7.2.  Veskerd podani a jind oznameni, kterd se dorucuji smluvnim stranam je tfeba

dorucit osobn¢, nebo doporucenou listovni zésilkou s dorucenkou. Aniz by tim byly

dotceny dalsi prostredky, kterymi lze prokdzat doruceni, zejména doruceni do datové

schranky, ma se za to, Ze oznameni bylo fadn¢ dorucené

a) pfi dorucovani osobn¢: 1. dnem faktického pfijeti oznameni piijemcem, nebo 2.
dnem, v némz bylo doruceno osobé na piijemcové adrese, kterd je opravnéna
k ptebirani listovnich zasilek, anebo 3. dnem, kdy bylo dorucovéno osobé na
pifijemcovée adrese ur¢ené k prebirani listovnich zésilek, a tato osoba odmitla listovni
zésilku prevzit;

b) pfi dorucovani prostiednictvim drZzitele poStovni licence: 1. dnem piedani listovni
zésilky ptijemci, nebo 2. dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku
z jakychkoli dlivodl nepiebere ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to 1 pfesto, ze se v misté
doruceni nezdrzuje, pokud byla na zésilce uvedena adresa pro doru¢ovani uvedena
v souladu s odstavcem 1.,

c¢) pii dorucovani datovou schrankou podle zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentil, ve znéni pozdéjsich ptedpisu.

VIIL
Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

8.1.  Strany se dohodly, Ze zavazek ubytovani podle ¢l. V. této smlouvy, zejména
Casovy predstih a pocet pozadovanych pokoji ¢i ubytovanych osob, upifesni strany
vzdjemnou dohodou, pficemz pfisluSnym orgdnem za stranu prodavajici v téchto
vécech je Rada mésta Karlovy Vary.

8.8.  Smluvni strany se dohodly, ze pravni vztahy zalozené touto smlouvou se budou
fidit pravnim fadem Ceské republiky. Pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou
feSeny podle platné pravni Upravy vécné a mistné piislusnymi organy Ceské republiky.



8.2. Tuto smlouvu Ize ménit, dopliiovat a upfesnovat pouze oboustranné
odsouhlasenymi, pisemnymi a pritbézn¢ ¢islovanymi dodatky s podpisy stran na jedné
listing.

8.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ zaniku pravniho vztahu zalozené¢ho
touto smlouvou zlstavaji v platnosti a uc€innosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy
vyplyvd, Ze maji zlstat nedotéena zanikem pravniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou. V piipad¢ neplatnosti nebo neti¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy
nebudou dotéena ostatni ustanoveni smlouvy.

8.4.  Tato smlouva nabyva platnosti v den podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem registrace této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach uc¢innosti nckterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpisii; tuto registraci zajisti prodavajici.

8.5.  Vlastnické pravo k predmétu pievodu podle § 10 katastralniho zdkona
€. 256/2013 Sb. ptechazi na stranu kupujici na zadkladé¢ pravomocného rozhodnuti
katastralniho fadu o povoleni vkladu k okamziku, kdy navrh na vklad bude dorucen
Katastralnimu ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

8.6.  Smluvni strany berou na védomi pouceni advokatky JUDr. Jany Wenigové
podle ¢l. 7 odst. 1 etickych pravidel Ceské advokatni komory ¢. 1/1997 v platném
znéni, Ze pravni sluzby spojené se sepisem této smlouvy byly poskytnuty strané
prodavajici a jmenovana advokatka je opravnéna této stran¢ poskytnout pravni sluzby
i v ptipadném sporu z této smlouvy; strana kupujici ma pravo obstarat si vlastniho
kvalifikovaného pravniho zastupce v souvislosti s uzavienim této smlouvy. V této
souvislosti byly smluvni strany pouceny rovnéz o svych moznostech vyplyvajicich ze
zékona €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, ve znéni zdkona ¢. 378/2015 Sb.

8.7.  Ob¢ smluvni strany svym podpisem pod tuto kupni smlouvu zplnomociuji
JUDr. Janu Wenigovou, advokatku se sidlem H
k zastupovani v fizeni o povoleni vkladu vécnych prav podle této smlouvy
u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

8.8.  Tato smlouva obsahuje 6 stran, 1 pFilohu a vyhotovuje se v takovém poctu,
aby jedno podepsané vyhotoveni s ufedné ovérenymi podpisy bylo pfilohou navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a kazda strana obdrzela jedno
podepsané vyhotoveni pro své potieby.

8.9.  Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a prohlasuji, Ze si smlouvu
ptecetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsdna na zdklad¢ pravdivych
udajt, z jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Dolozka platnosti pravniho jednani

Prodavajici podle § 41 odst. 1 zadkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisi, potvrzuje, podminky, které tento zakon stanovi pro platnost
pravniho jednani, jehoz obsahem je pfevod nemovitych véci (vztazmo k ustanoveni
§ 39 a § 85 pism. a/ tohoto zakona), byly splnény. Zamér prodeje predmétu prevodu



byl v obci fadné zvetejnén, tj. zptisobem a ve lhité stanovené zakonem o obcich na
ufedni desce Magistratu mésta Karlovy Vary od 13. 12. 2022 do 2. 1. 2023 a prode;j
byl schvélen na 1. jednani Zastupitelstva mésta Karlovy Vary dne 24. 1. 2023
usnesenim ¢. ZM/15/1/23 (ptiloha €. 1).

Piiloha
1. usneseni ZM K. Vary o prodeji ¢. ZM/15/1/23

V Karlovych Varech dne
Statutarni mésto Karlovy Vary Ceska hotelova, a. s.
v plné moci Ing. Rostislav Matyas piedseda spravni rady
vedouci odboru majetku mésta Evgeny Kamaletdinov

Magistratu mésta Karlovy Vary



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohldsenich o pravosti podpisu 017367/..,../2023 V

Ja, nize podepsana JUDr. Jana Wenigova, advokétka, zapsana v seznamu Ceské
advokatni komory pod ¢. 3794, se sidlem v Karlovych Varech, Jate¢ni 2121/6, PSC
360 01, prohlasuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sama sepsala, ptede mnou vlastnoru¢né
ve 3 vyhotovenich podepsal(a):

1. pan Evgeny Kamaletdinov, nar. 1. 1. 1982
trvaly pobyt Dr. Pfemysla Jetfabka 1065/38, Rybare, 360 05 Karlovy Vary
totoznost této osoby jsem zjistila z obéanského prikazu €. ... ... ...
vydaného Magistratem mésta Karlovy Vary dne ......

V Karlovych Varech dne

JUDr. Jana Wenigova
advokat



