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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
& ZR/1/2023

Mésto Bystrice nad Pernstejnem,

zastoupeno Mgr. Martinem Horakem, starostou mésta,
se sidlem PFicni 405, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem
I 294136

DIC 00294136

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

Cislo uctu: 9021-627751/0100

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky,

zastoupena Ing. Zdefikem Kabdtkem, feditelem VZP CR,

se sidlem Orlickd 2020/4, 130 00 PRAHA 3 - Vinohrady,

k podpisu této smlouvy je povérena Mgr. Petra Pevna, MBA, LL.M.
Feditelka Regionalni pobocky Brno, pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina,
I 411 97 518

DIC: CZ41197518 .

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Prikopé 25, 115 03 Praha
Cislo GCtu: 1110209651/0710

Dorucovaci adresa: VZP CR, BeneSova 10, 659 14 Brno

(dale jen najemce) na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZiciHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik

I
Predmét najmu

I.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci - pozemku
p.€C. 293/1 jehoz soucasti je objekt obdanské vybavenosti ¢.p. 15 na Masarykové
nameésti zapsano u Katastralniho Uradu pro Vysocinu Katastralni pracovisté Bystfice
nad Pernstejnem na LV ¢.1 pro k.U. Bystfice nad Pernstejnem, obec Bystfice nad
Pernstejnem

I.2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory (1. kanceldf za spojovacimi dvermi) slouzici
podnikani situované v prvnim poschodi shora uvedeného objektu o celkové vymére
23 m?.

I.3. Najemce ma pravo uzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro
fadny chod pronajatych nebytovych prostor.

B
Ucel najmu
I1.1.Ndjemce je oprdvnén v pronajatém prostoru slouziciho podnikani provozovat
svou Cinnost, tedy vykon administrativy souvisejici s provadénim verejného
zdravotniho pojisténi podle zakona ¢. 48/1997 Sb., o vefejném zdravotnim pojisténi
a 0zméné a doplné&ni nékterych souvisejicich zakonl, ve spojeni se zdkonem



& 551/1991 Sb., o Vieobecné zdravotni pojistovné Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Najemce se zavazuje vyuZzivat pronajaté prostory pouze pro
tento Ucel.

I1.2.Ndjemce se zavazuje spInit na vlastni nadklady zakonné a technické predpisy
potifebné pro predpokladany Gcel uzivani.

I1.3.Ndjemce je opravnén pfenechat prostory slouzici podnikani jiné pravnickeé ci
fyzické osob& do podnadjmu jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
PFechod této smlouvy na tfeti osobu a to i na pravni ndstupce najemce je mozny jen
se souhlasem pronajimatele.

I1.4. Ndjemce mUze prostor slouZici podnikani opatfit s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstnimi a podobnymi
znamenimi. PronaJI'mateI ma pra'vo tento souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny
dlvod. Po skonéeni naJmu naJemce znameni odstrani na svoje naklady a uvede
dot&enou ¢ast nemovité véci do pdvodniho stavu.

III.
Najemné a jeho splatnost

II1.1. Ndjemné &ini 17 250,00 K& ro¢né. Smiuvni strany berou na védomi, ze
najemné je v souladu s § 56 odst.4 zak. 235/2004 osvobozeno od DPH.

II1.2. Najemné je splatne ¢tvrtletn@ na zadkladé darfiového dokladu vystaveného
pronajimatelem do 15 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni, kterym je vzdy
posledm den prislusného ctvrtleti, na které je naJemne hrazeno, a to se splatnosti do
15 dnd ode dne doruceni darfového dokladu naJemC| Doséhne li v dalSich Ietech
index rlstu spotfebitelskych cen (uddvany Ceskym statistickym uradem),
srovnani se stavem ke dni uzavfeni této smlouvy, alespori 5 %, ZVYSI se naJemne
po&inaje ndsledujicim kalendafnim mésicem o index zjiSténého narustu K dalsi
valorizaci posledniho naJemneho dojde obdobné vzdy, kdyZ index rdstu cen dosdhne
alespofi 5% ve srovnani s 1. dnem kalendarniho mésice, v némz doslo k poslednimu
zvydeni ndjemného. O zvydeni ndjemného bude najemce vzdy pisemné uvédomen.

IV.
Naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

IV.1. Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii byla pro potifeby této smlouvy
dohodnuta na pausalni ¢astku 2 900,00 K¢ Ctvrtletné.

IV.2. Uhrada za vodné a stoéné byla pro potfeby této smlouvy dohodnuta na
pausalni ¢astku 350,00 KC Ctvrtletné.

IV.3. Uhrada za otop bude fakturovéna podle vytapéné plochy vzdy po obdrZeni
faktury od dodavatele a ndjemce ma 2,5 % z celkové vytapéné plochy.

IV.4. Uhrada Uklidu spole¢nych prostor byla pro potieby této smlouvy dohodnuta
na pau8alni ¢astku 300,00 K¢ ctvrtletné.

IV.5. K vy$e uvedené cené elektrické energle vodného a stocného a tepla a uklidu
spole¢nych prostor se pfipotte DPH ve vySi stanovené platnym znénim zdkona o
DPH.

IV.6. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni je dle § 21 odst. 7 pism. j) zakona
&. 235 /2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni den zjisténi pfeuctovane
castky

1V.7. Uhrada nakladl na shora specifikované sluzby bude uhrazena najemcem na
zakladé danového dokladu vystaveneho pronajimatelem, a to se splatnosti do 30 dnd
ode dne doruceni danoveho dokladu naJemC|

IV.8. Pronajimatel mdaze pisemnym oznamenim najemci upravit vySi pausalni
plateb uvedenych v odst. 1, 2, 4 tohoto Clanku, s Géinnosti ode dne uvedeného



v ozndmeni, nejdrive vSak od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni oznameni,
a to pouze v zaVIsIostl na rdstu spotrebltelskych cen v predchozim kalendarnim roce,
resp. v zavislosti na rlstu cen dodavatel( a vysi spotreby

IV.9. Telekomunikacni sluzby si naJemce bude zaJ|stovat sam vlastnim nakladem.
K zajisténi telekomunikacnich sluzeb mizZe ndjemce uZivat kabelové rozvody
v budové a telekomunikaéni pfipojné kabely budovy. Pronajimatel udéli souhlas
vlastnika nemovitosti s instalaci a provozem telekomunikac¢niho vedeni, s vyuzitim
jeho rozvod( a s instalaci mikrovinného systému

V.
Ochrana majetku, Gdrzba a opravy

V.1. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani uzivat s péci
radného hospodare, zeJmena tento chranit pred poskozenim nebo zni¢enim a
udrzovat je po celou dobu ndjmu ve stavu zpusob|lem bezvadného uzivani, Cistoté a
poradku. To plati také pro technicka zafizeni /pfedevsim pro elektrické a sanitarni
instalace atd./, pokud se nachdzeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany
vylucné najemcem.

V.2. Najemce je povmen provadet pribézné béznou Udrzbu pronajatych prostor.
BéZnou udrzbou se rozumi zeJmena prohlidky a cisténi instalovanych zafizovacich
predmétd, rozvodl vody a energii a malovani. Bézné opravy, pfipadné vymény
mstalovanych a regulaénich armatur a ovladacich termostatll, podlahovych krytin,
obklad{ stén a vnitini natery jsou nakladem naJemce

V.3. V prlpade Ze ndjemce nedostoji svym zdvazkdm i pres upozornéni
pronajimatele, mGZe pronajimatel provést potfebné Upravy na néklady najemce.

V.4. Stavebni Upravy, rekonstrukéni a adaptacni prace presahujici ramec béznych
oprav je ndjemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Obé smluvni strany se zavazuji poskytovat vzajemnou soucinnost.

V.5 PronaJImateI neodpovidd za $kody, které najemci vzniknou na jeho zboZzi
nebo zafizeni, pokud toto nepfivodi pronajimatel imysiné nebo hrubou nedbalosti.
Ndjemce se zavaZUJe dodrZovat protipozarni predpisy, pfedpisy o bezpecnostl a
ochrané zdravi p¥i préci, hygienické, ekologické, technické normy a natizeni ¢ol.

V.6, Zarlzenl a vnitfni vybavem pronajatych prostor pofizenych nakladem
ndjemce zdstdvd v majetku naJemce i po skonleni ucinnosti této smlouvy.
Pronajimatel timto oznamuje najemci, Zze objekt je radné pojistén proti Zivelnym
nebezpedim.

V.7. Najemce odpowda za skody, které zplsobi na predmétu naJmu on, jeho
zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které
k nému maji vztah.

V.8. Nadjemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povéfenym osobam,
aby mohli vstupovat do pronajatych prostor za uUcelem prohlldky kdykoliv béhem
UFedni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi ndjemci v dostatecném
predstihu.

V.9. Strany uréuji ndsledujici kontaktni osoby pro Ucely béZné komunikace:

na strané ngjemce: Zdenék Daniel, tel. 731 546 467, e-mail: zdenek.daniel@vzp.cz
na strané pronajimatele: Ing. Ivan Buchta, tel. 721318628, e-mail
ivan.buchta@bystricenp.cz

VI.
Stavebni upravy a opravy provadene pronajimatelem
VI Pronajlmatel nebo osoby jim povéfené mohou po predchOZIm pisemném
oznameni provést opravy a Upravy, rekonstrukce, adaptace objektu, v niz se nachdzi
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predmét ndjmu, potifebné k zachovani nebo zlepSeni stavu objektu, nebo k odvraceni
hrozicich kod, bez souhlasu ndjemce. Najemce musi pfislusné prostory udrzovat
pristupné a nesmi branit nebo protahovat provedeni praci. V opa¢ném pFipadé musi
najemce nahradit timto vzniklé Skody.

VII.
Predani a vraceni predmétu najmu
VIL.1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét ndjmu najemci ve stavu
zpUsobilém k uZivani. Ohledné pfeddni bude sepsan Pfeddvaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predani, ktery podepiSi obé
strany.

VII.2. Ndjemce je povinen pfedat pfedmét ndjmu pfi ukonéeni ndjemniho vztahu
uklizeny a dle stavu uvedeného v Pfedavacim protokolu, s prihlédnutim k obvyklému
opottebeni pfi Fddném uZivani. V opaéném pfipadé je pronajimatel opravnén uvést
pfedmét najmu do tohoto stavu na naklady najemce.

VIII.
Doba trvani smlouvy

L. VIII.1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou se Sestimési¢ni vypovédni
Ihitou pro obé strany. Vypovédni Ihdta za&ind béZet prvnim dnem kalendarniho
mésice po doruleni vypovédi druhé smluvni strané. Smlouva nabyva platnosti
dnem podpisu a Géinnosti dnem 1. 4. 2023 za predpokladu, Ze k uvedenému dni
bude jiZ uvefejnéna prostfednictvim registru smluv. Bude-li vSak Smlouva
uvefejnéna aZ po 1. 4. 2023, nabyde Gcinnosti az dnem jejiho uvefejnéni.

VIIL.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud povinnd smluvni strana porusi
podstatnym zpusobem nebo opakovane své zavazky z této smlouvy vypvaaJIC| ato
i pfes pisemné upozornéni opravnéné smluvni strany poskytu3|C| primétenou lhitu
k odstranéni zdvadného stavu, je smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypoveédét.
V takovém ptipadé Cini v;’/povédm’ lhdta jeden mésic a pocina bézet ode dne doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

VIIL.3. Porugeni zadvazku podstatnym zplUsobem je zejména situace, kdy:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

c) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) ndjemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

e) ndjemce zménil v provozovné predmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele

IX.
Zvlastni ujednani
IX.1. Pozarni ochrana:
IX.1.1. Pronajimatel a N&jemce se pfi pfedani pfedmétu ndjmu vzajemné seznami
se zarazenim predmétu ndjmu a &innostmi Najemce z hlediska miry poZarniho
nebezpedi (§ 4 zéakona €. 133/1985 Sb.)
1.1.1 s pozarné nebezpecnymi misty,
1.1.2 s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic,



1.1.3 s umisténim ohlasovny pozéru,

1.1.4 s umisténim vécnych prostfedk( poZarni ochrany a pozérné bezpecnostnich
zarizeni.

IX.1.2. V pfipadé zaclenéni pfedmétu ndjmu podle miry poZzdrniho nebezpedi do
kategorie se zvySenym pozérnim nebezpecim, umozni nahlizeni do poZarni
dokumentace zpracované Pronajimatelem k dalSimu zpracovani pozarni
dokumentace Ndjemcem.

I¥%.2, Bezpec“:nost technickych zarizeni:

Pronajlmatel zajistuje pravidelné revize a ostatni Gkony na technickych zafizenich v
predmetu najmu. Tato povinnost se nevztahUJe na kontroly a revize elektrického
zafizeni, naradi a eIektnckych spotiebicl, které jsou majetkem Najemce s tim, Ze
tuto povinnost ma Najemce.

IX.3. Pronajimatel dédva N&jemci souhlas k instalaci a provozovani vlastni
strukturované kabeldze, datové linky, kamerového systému a poplachového zatizeni
zabezpecovaciho a tisfiového systému.

IX.4. Bezpecnost a ochrana zdravi pfi préci:

IX.4.1.Pravidla pro organizaci bezpecnostl a zdravi pfi praci jsou upravena zejména
zakonem C. 262/2006 Sb., Z&konik prace (dale jen ,ZP"“) a zdkonem ¢&. 309/2006 Sb.
- zékon, kterym se upravuji dal$i poZadavky bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préaci v
pracovnépravnich vztazich a o zajlstenl bezpecnostn a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy.

IX.4.2.Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, kterd
se tykaji vykonu préce, a o pfijatych opatfenich k ochrané pred jejich pdsobenim.
Informace budou predavény neprodlené po zjisténi a vyhodnocen rizik.

IX.4.3.Smluvni strany se dohodly, Ze osobou poverenou ke koordinaci provadéni
opatfeni k ochrané bezpeénosti a zdravi zaméstnancu v souladu s § 101 odst. (3) ZP
pro spole¢né pracovisté v objektu uvedeném v Clanku I. této Smlouvy je
pronajlmatel ktery koordinuje provédéni opatfeni k ochrané bezpecnosti a zdravi
zaméstnancl a postupy k jejich zajisténi.

IX.4.4. Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostordch dodriovat zdkaz
koureni.

X.
Uverejnéni Smlouvy

X.1. Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uvefejnit dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) tuto Smlouvu véetné véech
pfipadnych dohod, kterymi se tato Smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a
to prostiednictvim registru smluv. Uvefejnénim Smlouvy dle tohoto odstavce se
rozumi vloZeni elektronického obrazu textového obsahu Smlouvy v otevieném a
strojoveé Citelném formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5 zdkona o registru smluv
do registru smluv.

X.2. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zadle spravci registru smluv k
uverejnéni prostiednictvim registru smluv Ndjemce. Notifikace o uvefejnéni smlouvy
bude zasldna pronajimateli na e-mail. Pronajimatel je povinen zkontrolovat, Ze tato
Smlouva vcetné vSech pfiloh a metadat byla fadné v registru smluv uvefejnéna. V
pfipadé, ze Pronajimatel zjisti jakékoli nepfesnosti ¢i nedostatky, je povinen
neprodlené o nich pisemné informovat Najemce.



X.3. Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v
pfipadé uzavieni jakychkoli daldich dohod, kterymi se tato Smlouva bude pfipadné
doplfiovat, ménit, nahrazovat.

XI.
Zavérecna ustanoveni
XI.1. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
prisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a dal&imi obecné zavaznymi Ceskymi
pravnimi predpisy.

XL1.2. Smluvni strany sjednavaji timto pro pfipad prodleni najemce s nékterou
platbou plynouci z této smlouvy Grok z prodleni ve vy&i 0,05 % z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

XI.3. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfovat pouze pisemnymi, vzestupné
Cislovanymi, dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran.

XI1.4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nich? ka¥d& strana
obdrzi jeden.

XI.5. Strany si tuto smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, co? stvrzuji svymi
podpisy.
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V Brné dne...14 -03- 2023 V Byst¥ici nad Perstejnem dne.13.>. 2023
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